UCHWALA NR XLIV/361/2013
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie — Jednostka obszarowa III w rejonie ul. Karsiborskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, zm. Dz. U. z 2012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz Dz.
U.z2013 r., poz. 21 i poz. 405) Rada Miasta Swinouj$cie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres opracowania zmiany planu.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIX/153/2011 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 22
grudnia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie - Jednostka obszarowa III w rejonie ul. Karsiborskiej, po stwierdzeniu nie
naruszenia ustalen “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia” przyjetego Uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujscia z
dnia 5 lipca 2002 r., wraz ze zmiang przyjeta Uchwata Nr LVII/467/2009 Rady Miasta
Swinoujécie w dniu 24 wrzeénia 2009 r. oraz ze zmiana przyjeta Uchwata Nr XIV/100/2011
Rady Miasta Swinoujscie w dniu 8 wrze$nia 2011 r., uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — Jednostka obszarowa III w rejonie ul.
Karsiborskiej, zwang dalej zmiang planu.

2. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécia” stanowigcy Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
stanowigcy Zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zmiana planu obejmuje lewobrzezng cze$¢ miasta Swinoujscie o powierzchni
ok. 18,30 ha, ograniczong od pditnocnego - wschodu lasami i terenem dystrybucji gazu, od
potudniowego — wschodu lasami, od poludniowego — zachodu ul. Karsiborska, od pétnocnego
— zachodu przedtuzeniem ul. Kontradmirala Wlodzimierza Steyera. Granice zmiany planu
ustala rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem zmiany planu s3: tereny zabudowy produkcyjno — skladowe;j, teren
zespotu garazy, oczyszczalnia §ciekow, parkingi, zielen, uktad komunikacyjny oraz obiekty i
sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2



Glowne zasady konstrukcji ustalen zmiany planu

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu sktadajg si¢ z:

1) ustalen ogoélnych obowigzujacych na catym obszarze objetym opracowaniem, w tym
kategorii uzytkowania terenu;

2) ustalen szczegdétowych obowigzujacych na terenach elementarnych o zrdznicowanych
funkcjach 1 zasadach zagospodarowania lub na ich wydzielonych cze$ciach, okreslonych w
tekscie 1 na rysunku zmiany planu.

2. Do poszczegolnych terendw elementarnych maja zastosowanie obydwa poziomy
ustalen w ten sposOb, ze ustalenia ogolne sa usciSlane 1 uzupeilniane ustaleniami
szczegblowymi.

3. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktoérych ustala si¢
przeznaczenie, sposob zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Aby odczyta¢ ustalenia zmiany planu nalezy kolejno zapozna¢ si¢ z rysunkiem
zmiany planu, treScig ustalen ogo6lnych, a nastepnie z ustaleniami szczegoétowymi,
odnoszacymi si¢ do konkretnego terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku zmiany planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:

1) symbol oznaczajacy kategori¢ uzytkowania terenu:

a) PS - tereny produkcyjno — sktadowe,
b) KD - tereny komunikacji drogowej:

- KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

- KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

- KD.W - ulica wewnetrzna,
¢) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowe;j,

d) TT - tereny techniczne,

e) ZP - tereny zieleni;

2) IIL.A — oznaczenie planistyczne Jednostki obszarowej miasta Swinoujscie;
3) 1...17 - kolejny numer terenu elementarnego.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynku, poza ktérg lokalizacja budynkéw  jest
niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sig
calkowicie ponizej poziomu terenu. Dopuszczalne jest wysunigcie elementow elewacji
frontowej takich jak: daszki, schody zewnetrzne i wiatrolapy na odleglos¢ 1,4 m przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
2) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na
danej dzialce budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku;
6) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w zmianie
planu, stanowig one obowigzujace linie podzialow geodezyjnych;



7) kategoria uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego
przeznaczenia oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w zmianie planu
kategorii uzytkowania terendw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno -
przestrzennej;

8) reklama - nalezy przez to rozumie¢ graficzng forme¢ przekazu, informacji o dziatalno$ci
gospodarczej, oferowanym produkcie itp. majgca na celu pozyskanie odbiorcy;

9) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r.,
poz. 647 t. j. z pdzniejszymi zmianami).

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujgce kategorie
uzytkowania terenow:
1) PS - tereny produkcyjno — sktadowe;
2) KD - tereny komunikacji drogowej;
3) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
4) TT - tereny techniczne;
5) ZP - tereny zieleni.

§ 6. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektéw oraz ich remonty.

2. Mozliwos$¢ odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektoéw dopuszcza
si¢ jedynie w celu doprowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami zmiany planu.

3. Na wszystkich terenach budowlanych okreslonych w zmianie planu dopuszcza si¢
lokalizowanie oston $mietnikowych oraz wiat na rowery sytuowanych réwniez poza
ustalonymi w zmianie planu liniami zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje pelnych ogrodzen w odcieniach szaro$ci o wysokosci od
1,2 m do 1,8 m od strony drdg i poszczegolnych dzialek, z wylaczeniem ogrodzen od strony
ul. Karsiborskiej i terenu 13.1I1.A.KD.L chyba, ze ustalenia szczegbélowe stanowig inaczej.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy towarzyszacej np. garazy i budynkow
gospodarczych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojacych i wbudowanych,
niezaleznie od ustalen szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terenow elementarnych.

8. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe $ciSle zwigzane z przeznaczeniem
terenéw elementarnych chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego stanowig
inaczej, z wylaczeniem kategorii przeznaczenia terenéw ZP;

9. Ustalenia w terenach elementarnych dotyczace sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu, obowigzuja dla zabudowy tymczasowej 1 tymczasowego
zagospodarowania terenu.

10. Stosowanie okreslonego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary
lub ucigzliwo$¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w zmianie planu



uzytkowania innych terenow, w szczegdlnosci terendw sasiednich. Powyzsze zastrzezenia
obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow;

11. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej w granicach Kkorytarzy
technicznych, wyznaczonych na rysunku zmiany planu i wskazanych w ustaleniach
szczegblowych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady podzialu terenow w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych.

2. Dopuszcza si¢ inne podzialy terenéw wewnatrz terenéw elementarnych pod
warunkiem nie ograniczania mozliwosci realizacji ustalen zmiany planu oraz:

1) zachowania wskaznikow 1 standardow okreslonych w kategorii uzytkowania terenu i
ustaleniach szczegotowych,
2) zapewnienia dostepu do drogi publicznej wszystkich wydzielanych dziatek.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu po liniach rozgraniczajacych tereny elementarne.

4. Dopuszcza si¢ podziat terenu w celu wydzielenia granic dla stacji
transformatorowych, o powierzchni maksymalnie 30m? i parametrach wg wymagan
technicznych i technologicznych.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku zmiany planu.

6. W obszarze zmiany planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wedtug nastepujacych zasad:
1) dopuszcza si¢ reklamy na obiektach zwigzane wylacznie z rodzajem i1 charakterem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na terenie danej nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na ogrodzeniach;
3) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie obowigzuja, jezeli ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczgce zasad obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z istniejacych i
projektowanych drég publicznych 1 wewngtrznych polaczonych z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym miasta;
2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang planu z ukladem
zewnetrznym zapewnia istniejaca droga publiczna ul. Karsiborska oraz projektowana droga
publiczna - teren elementarny 13.11I.A.KD.L;
3) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach
szczegOtowych nie obowigzuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby postojowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby postojowe do 3 miejsc postojowych.

2. W obszarze opracowania przebiegaja wylacznie ulice uktadu obstugujacego o
klasyfikacji takiej jak: KD.L, KD.D, KD.W.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad obslugi inzynieryjne;j:



1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze techniczne, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

2) drogi wewnetrzne i dojazdy urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami
wymienionymi w pkt 1 - wyznaczajg korytarze techniczne, w ktérych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu;

3) poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow obrony cywilnej;

4) w calym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia okre$lone w zmianie planu nie dotyczg sieci i1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telefonii komorkowej wytacznie na terenach TT. Ustalone
w terenach elementarnych wysokosci HZ nie dotycza masztoéw telefonii komorkowe;;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcej oraz budowe nowej sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone w zmianie planu przeznaczenie terenu;

7) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z
istniejgcych magistral wodociggowych 1 glownych sieci rozdzielczych w terenach
elementarnych: 13.1IILA.KD.L, 14.1II.LA.KD.L, 15.111.LA.KD.D, 16.11ILA.KD.W,
17.1II.LA.KD.W oraz w ulicy Karsiborskiej poza obszarem zmiany planu;

8) system wodociaggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

9) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ istniejagcg i nowa kanalizacjg sanitarng do
istniejgcych kolektoréw sanitarnych w terenach elementarnych: 13.11I.A.KD.L, 14.1I1.A.KD.L
1 glownych sieci rozdzielczych w terenie 15.IIILA.KD.D oraz ulicy Karsiborskiej (poza
obszarem zmiany planu) i dalej do istniejacej grupowej oczyszczalni Sciekdw;

10) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca i nowg kanalizacjg deszczowg z
dachow budynkéw na teren w granicach dzialki do zbiornikéw retencyjnych i dalej do
projektowanej kanalizacji deszczowej, natomiast z drég 1 parkingdw do projektowanej
kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach substancji
ropopochodnych na odptywie do odbiornika;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w
obszarze zmiany planu, jak i poza obszarem zmiany planu;

12) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i lokalnych zrédet energii wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, energi¢ elektryczng, kolektory stoneczne,
pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony
srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 112 oraz w
terenach PS, KS.III.A.3, TT.II1.A.9 pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

13) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajacych ciepto i energie
elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
linii kablowych 15 kV 1 0,4 kV poprzez istniejgce 1 nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
15) wustala si¢ realizacj¢ sieci kablowej -elektroenergetycznej 110 kV w terenach
elementarnych: 13. I[II.LA.KD.L, 14. I[II.LA.KD.L, 15.1II.A.KD.D;

16) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;



17) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej 1 nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe w
nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;
18) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw stalych w pojemnikach ustawionych na
poszczegblnych posesjach;

19) sposob gromadzenia odpadow winien zapewnic ich selektywng zbiorke;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa 90
mm, sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ cieplna 2x40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

21) niezaleznie od ustalen szczegdétowych, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow
bezodplywowych $ciekdéw sanitarnych na okres tymczasowy tj. do dnia 30.04.2017 r. Po tym
terminie obowigzuje realizacja rozwigzan docelowych okreslonych w ustaleniach zmiany
planu.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

§ 11. 1. W obszarze zmiany planu obowigzujg nastepujace zasady:
1) wszelkie uciagzliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé¢ si¢ w granicach
inwestycji;
2) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek zielenig izolacyjng w postaci zywoptotoéw ztozonych z
gatunkow zimozielonych;
3) obowiazuje oczyszczanie wod deszczowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych
przed wprowadzeniem ich do odbiornikdws;
4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych - z zastrzezeniem pkt
55
5) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
zasiegu zagrozen 1 ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;
6) zakazuje si¢ magazynowania i skladowania substancji niebezpiecznych w ilos$ciach
kwalifikujagcych zaktady do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

DZIAL 111
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

§ 12. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenow:
1) PS - tereny produkcyjno — sktadowe;
2) KD - tereny komunikacji drogowej;
3) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
4) TT - tereny techniczne;
5) ZP - tereny zieleni.

§ 13. 1. Tereny produkcyjno - skladowe PS sluzg lokalizowaniu zakladow
produkcyjnych i sktadoéw, nieograniczajacych dopuszczalnego w zmianie planu uzytkowania
innych terenow.

2. Na terenach produkcyjno - sktadowych dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow produkcyjnych i ustugowych;



2) obiektéw magazynowych i sktadowych;

3) obiektow handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych;

4) miejsc postojowych dla wilasnych potrzeb na witasnym terenie w iloSci zaspokajajacej
potrzeby, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

5) obiektéw garazowych oraz ogdlnodostepnych miejsc postojowych;

6) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, ciepto, wode i odprowadzenie Sciekow;

7) wewnetrznych dojs$¢ 1 dojazdow;

8) zieleni urzadzone;.

3. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw produkcyjno - sktadowych jest
niedopuszczalne.

4. Tlo$¢ miejsc postojowych ustala si¢ zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z
zasadg matematyczna.

5. W zmianie planu wyznaczono nastgpujgce tereny produkcyjno - sktadowe:
PS.IIILA.2, PS.III.A.4, PS.II.A.5, PS.III.A.6, PS.III.A.8, PS.III.A.10.

6. Dla poszczegdlnych terenow produkcyjno - skladowych ustalono szczegotowe
zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, zasady obstugi komunikacyjnej 1 inZynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen
dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z
konkretnych lokalizacji.

§ 14. 1. Tereny komunikacji drogowej KD stuza lokalizacji drog i ulic oraz
urzadzen i1 obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu.

2. Dla potrzeb zmiany planu ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje ulic uktadu
obstugujacego:

1) ulice lokalne KD.L,

2) ulica dojazdowa KD.D,

3) ulice wewnetrzne KD.W.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow;

2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodow;
3) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i taksoéwek;

4) wiat przystankowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) o$wietlenia ulic;

9) elementéw wyposazenia ulic 1 urzadzenia przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektow 1 wurzadzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczen lub zagrozen dla
ruchu ulicznego.

5. Przy przej$ciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala si¢ wymog
wykonania obnizenia kraweznikow jezdni.

6. W ciagu ulic lokalnych i dojazdowych dopuszcza si¢ wydzielenie odrgbnego pasa
ruchu dla rowerdw, odpowiednio oznakowanego i wiaczonego w ogdélnomiejski system tras
rowerowych.

7. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb
sieci uzbrojenia podziemnego: wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
gazociag, sieci cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne.

8. Zakazuje si¢ podziatu terenow komunikacji.



9. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny komunikacji drogowe;:
13.1II.A.KD.L, 14. III.A KD.L, 15.1I1.A.KD.D, 16.11.A.KD.W, 17.111.A.KD.W.

10. Dla poszczegdlnych terendw komunikacji drogowej ustalono szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 15. 1. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS s3 to tereny
ogo6lnodostepnych parkingéw oraz zespolow garazy.

2. Na terenach parkingéw zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.

3. Na terenach zespolu garazy dopuszcza si¢ zabudowe o parametrach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych.

4. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej i zadrzewien chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace tereny zaplecza komunikacji
samochodowej: KS.III.A.1, KS.ITI.A.3.

6. Dla poszczegélnych terendw zaplecza komunikacji samochodowej ustalono
szczegotowe zasady 1 warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zasady obstugi komunikacyjnej i inZynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 16. 1. Tereny techniczne TT stuza lokalizacji obiektow i1 urzadzen obstugi
technicznej terenu.

2. Na terenach technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) stacji wodociggowych i uje¢ wody;

2) oczyszczalni $ciekow;

3) cieptowni i elektrocieptowni;

4) stacji transformatorowych;

5) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) sktadowisk odpadéw, kompostowni, zaktadéw segregacji i utylizacji odpadow;

7) obiektow administracyjnych, biurowych 1 warsztatowych dla potrzeb terenow
technicznych;

8) innych urzadzen i1 obiektow stuzacych technicznej obstudze miasta;

9) mieszkan dla pracownikdéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania terenow technicznych,;

10) miejsc postojowych na wlasnym terenie w ilo$ci zaspakajajacej potrzeby tych obiektow,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

3. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenow technicznych jest na tych terenach
niedopuszczalne.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nast¢pujace tereny techniczne: TT.IILLA.7,
TT.L.A.9, TT.IILA.11.

5. Dla poszczeg6lnych terenow technicznych ustalono szczegdtowe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasady obstugi
komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 17. 1. Tereny zieleni ZP stanowig tereny zieleni naturalnej wzdtuz ulicy.



2. Na terenach zieleni dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw infrastruktury
technicznej stuzacej funkcjonowaniu tych terenow.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy.

4. Na terenie opracowania wyznaczono teren zieleni ZP.111.A.12.

5. Dla terenu zieleni ustalono szczegétowe zasady 1 warunki parcelacji terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasady obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjnej.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA
TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 18. Dla terenu KS.III.A.1 o powierzchni ok. 0,4466 ha ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami kategorii terendw zaplecza komunikacji
samochodowej, okreslonymi w §15;
2) ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych;
3) do czasu realizacji ogolnodostgpnego parkingu dopuszcza si¢ tymczasowe sktadowisko
odpaddw zielonych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren ogolnodostepny;
2) zakaz grodzenia terenu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) do czasu realizacji parkingu ogolnodostepnego dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu
tymczasowego sktadowiska odpadoéw zielonych;
4) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi,
5) wzdhuz granic terenow 13.11ILA.KD.L, 14.III.LKD.L i PS.III.A.2 obowigzuje nasadzenie
szpaleru drzew;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga z ulic: 13.1IILA.KD.L, 14. III.A.KD.L i 16.11.A.KD.W.

5. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejagce 1 nowe sieci uzbrojenia w terenach: 13.III.A.KD.L,
14.1IILA.KD.L, 16.11.A.KD.W.

§ 19. Dla terenu PS.II1.A.2 o powierzchni ok. 1,9283 ha ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow produkcyjno —
sktadowych, okreslonymi w §13;
2) zakaz lokalizacji hurtowni i zaktadow produkcyjnych branzy spozywcze;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,2;
4) wysokos¢ zabudowy HZ do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 10,0 m n.p.t.;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza sie reklamy wolnostojgce o powierzchni do 4m? i wysokos$ci masztu do 4m;
7) dopuszcza sie reklamy na elewacjach budynkow o powierzchni do 2m?;



8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany planu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane:
a) o powierzchni minimum 1000m?,
b) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z ulic: 14.1II.A.KD.L i 16.1II.A.KD.W;
2) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejagce 1 nowe sieci uzbrojenia w terenach:
14.1II.LA.KD.L, 16.1I1.A.KD.W, PS.IIL.A.2;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe] oraz budowg sieci w nowej
lokalizacji w terenie elementarnym;
3) wyznacza si¢ korytarz techniczny o symbolu PS.III.A.2/1, o szerokos$ci 5 m dla istniejacej
kanalizacji ttocznej ks 90 mm, okreslony na rysunku zmiany planu;
4) na dziatce nr 208/13 1 208/14 obowigzuje zachowanie korytarza technicznego o szerokosci
10 m dla istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy 160 mm i 200 mm.

§ 20. Dla terenu KS.III.A.3 o powierzchni ok. 2,0624 ha ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami kategorii terendw zaplecza komunikacji
samochodowej, okreslonymi w §15;
2) kompleks garazy dla samochodéw osobowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje garazu wielopoziomowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,6;
4) wysokos¢ zabudowy HZ dla garazu wielokondygnacyjnego do 4 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15,0 m n.p.t.;
5) wysoko$¢ zabudowy dla garazy jednokondygnacyjnych nie wigcej niz 3,0 m n.p.t.;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy garazy obowigzuje zachowanie jednej linii
zabudowy, tych samych wysokosci, glgbokosci, tej samej formy dachéw i1 rodzaju
zastosowanych materiatow;
7) zakazuje si¢ nadbudowy istniejgcych garazy;
8) budynki kryte dachami ptaskimi;
9) w przypadku realizacji garazu wielopoziomowego, obowigzuje sporzadzenie
kompleksowej koncepcji zagospodarowania catego terenu elementarnego;
10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
11) zakazuje si¢ lokalizacji petnych ogrodzen;
12) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu;
13) wysokos$¢ ogrodzen od 150 cm do 180 cm.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
W celu wydzielenia garazy, dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o dowolnych
powierzchniach i1 parametrach.
4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z ulicy 16.111.A.KD.W;
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2) do czasu realizacji drogi 16.11I.A.KD.W dopuszcza si¢ dojazd z ul. Karsiborskiej;
3) ustala si¢ dojazd do terenu TT.III.A.11 po stronie potudniowo — wschodniej terenu
KS.IIL.A.3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie §$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejgce sieci poza terenem opracowania i nowe sieci
uzbrojenia w terenach: 13.1IILA.KD.L, 16.1II.A.KD.W, KS.III.A.3;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej oraz budowe sieci w nowej lokalizacji w terenie elementarnym.

§ 21. Dla terenu PS.I11.A.4 o powierzchni ok. 0,6138 ha ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno —
sktadowych, okreslonymi w §13;
2) zakaz lokalizacji hurtowni i zaktadéw produkcyjnych branzy spozywczej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 17=1,2;
4) wysokos¢ zabudowy HZ do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m n.p.t.;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza sie reklamy wolnostojace o powierzchni do 4m? i wysoko$ci masztu do 4m;
7) dopuszcza sie reklamy na elewacjach budynkéw o powierzchni do 2m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku zmiany planu.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane:
a) o powierzchni minimum 1000 m?,
b) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 20 stopni.
4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z ulic: 14.1IILA.KD.L, 16.1II1.A.KD.W i 17.1I1.LA.KD.W;
2) obowigzuje zapewnienie minimum Imiejsca postojowego na 3 zatrudnionych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
14.1II.A.KD.L, 16.111.A.KD.W, PS.IIL.A 4.

§ 22. Dla terenu PS.II1.A.5 o powierzchni ok. 0,7920 ha ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow produkcyjno —
sktadowych, okreslonymi w §13;
2) zakaz lokalizacji hurtowni i zaktadow produkcyjnych branzy spozywczej;
3) teren bazy komunikacji autobusowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 17=1,2;
4) wysokos¢ zabudowy HZ do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 10 m n.p.t.;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza sie reklamy wolnostojace o powierzchni do 4m? i wysoko$ci masztu do 4m;
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7) dopuszcza sie reklamy na elewacjach budynkéw o powierzchni do 2m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z ulic: 14.11I.A.KD.L, 15.1I1.LA.KD.D i 17.11.A.KD.W;
2) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
14.1IILA.KD.L, 15.11.LA.KD.D, PS.III.A.5 i 17.1I.A.KD.W;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe] oraz budowg sieci w nowej
lokalizacji w terenie elementarnym.

§ 23. Dla terenu PS.II1.A.6 o powierzchni ok. 0,8686 ha ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow produkcyjno —
sktadowych, okreslonymi w §13;
2) zakaz lokalizacji hurtowni i zaktadow produkcyjnych branzy spozywcze;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,2;
4) wysokos¢ zabudowy HZ do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m n.p.t.;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza sie reklamy wolnostojgce o powierzchni do 2m? i wysokos$ci masztu do 3m;
7) dopuszcza sie reklamy na elewacjach budynkow o powierzchni do 2m?;
8) w korytarzu technicznym zakazuje sig¢:
a) lokalizacji wszelkich obiektéw nadziemnych i podziemnych,
b) nasadzen drzew i krzewow;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane:
a) o powierzchni minimum 1000 m?,
b) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 20 stopni.
4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z ulic: 15.1IILA.KD.D i 17.1I1.LA.KD.W;
2) do czasu realizacji ulicy 17.1IILA.KD.W dopuszcza si¢ dojazd tymczasowy z czesci ulicy
17.1IILA.KD.W o symbolu 17/1.11L.A;
3) ustala si¢ dojazd do terenu TT.III.A.11;
4) obowigzuje zapewnienie 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
15.1II.LA.KD.D, 17/1.111.A i PS.IIL.A.6;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe] oraz budowg sieci w nowej
lokalizacji w terenie elementarnym;
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3) wyznacza si¢ korytarz techniczny o symbolu PS.III.A.6/1, o szerokos$ci zmiennej od 4 do
10 m dla uzbrojenia podziemnego, okreslony na rysunku zmiany planu, z mozliwoscig
wykorzystania terenu na dojazd wewnetrzny; -

4) na dziatce nr 208/12 obowigzuje zachowanie korytarza technicznego o szerokosci 10 m dla
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy 200 mm.

§ 24. Dla terenu TT.III.A.7 o powierzchni ok. 0,3000 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow technicznych,
okreslonymi w §16;
2) sktadowisko odpadéw zielonych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 17=1,2;
4) wysokos¢ zabudowy HZ do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10,0 m n.p.t.;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza sie reklamy wolnostojace o powierzchni do 4m? i wysoko$ci masztu do 4m;
7) dopuszcza sie reklamy na elewacjach budynkéw o powierzchni do 2m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga z ulicy 14.111.A.KD.L.
5. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie §ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejgce 1 nowe sieci uzbrojenia w terenie
14.11II.A.KD.L.

§ 25. Dla terenu PS.II1.A.8 o powierzchni ok. 0,9612 ha ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow produkcyjno —
sktadowych, okreslonymi w §13;
2) zakaz lokalizacji hurtowni i zaktadow produkcyjnych branzy spozywcze;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy HZ do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m n.p.t.;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace:
a) w pasie 120 metrow od linii rozgraniczajgcej teren 14.1II.A.KD.L o powierzchni do 4m? i
wysokosci masztu do 4m,
b) na pozostalym terenie dopuszcza sie reklamy wolnostojagce o powierzchni do 2m? i
wysokosci masztu do 3m;
7) dopuszcza sie reklamy na elewacjach budynkow o powierzchni do 2m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany planu.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane:
a) o powierzchni minimum 500 m?,

13



b) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego15.111.A . KD.D: 90°z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.
4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z ulic: 14. I[II.LA.KD.L 1 15.1I1.A.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejagce 1 nowe sieci uzbrojenia w terenach:
14.1II.LA.KD.L, 15.1I1.LA.KD.D, PS.IIL.A.8;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe] oraz budowg sieci w nowej
lokalizacji w terenie elementarnym.

§ 26. Dla terenu TT.III.A.9 o powierzchni ok. 6,3621 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw technicznych,
okreslonymi w §16;
2) oczyszczalnia $ciekow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,7;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ, wysoko$¢ zabudowy HZ oraz forme
przekrycia budynkéw i budowli realizowanych na terenie oczyszczalni $ciekéw nalezy
dostosowa¢ do wymagan technicznych 1 technologicznych;
4) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni wysokiej wzdhuz granic terenu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
1) dopuszcza si¢ podzial terenu zwigzany wylacznie z wydzieleniem dzialki niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania oczyszczalni §ciekow;
2) w przypadku wydzielenia dziatki okreslonej w pkt 1, ustala si¢ dowolng wielko$¢ i
dowolne parametry dziafki.

4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga z ulic 14.1IILA.KD.L, 15.ILA.KD.D oraz z ul. Karsiborskiej, potozonej poza
obszarem zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejagce 1 nowe sieci uzbrojenia w terenach:
14.1II.LA.KD.L, 15.1II.A.KD.D, TT.III.A.9 oraz ul. Karsiborskiej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe] oraz budowg sieci w nowej
lokalizacji w terenie elementarnym;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont urzadzen i kolektoréw sanitarnych i
budowe sieci w nowej lokalizacji w terenie elementarnym;
4) na dziatce nr 208/12 obowiazuje zachowanie korytarzy technicznych o szerokosci 10 m dla
istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnych tlocznych o srednicach 90 mm, 110 mm, 400 mm,
450 mm, 500 mm i sieci wodociggowej o $rednicy 110 mm.

§ 27. Dla terenu PS.I11.A.10 o powierzchni ok. 0,5484 ha ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

14



1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno —
sktadowych, okreslonymi w §13;
2) zakaz lokalizacji hurtowni i zaktadéw produkcyjnych branzy spozywczej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 17=1,2;
4) wysokos¢ zabudowy HZ do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10,0 m n.p.t.;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza sie reklamy wolnostojace o powierzchni do 4m? i wysoko$ci masztu do 4m;
7) dopuszcza sie reklamy na elewacjach budynkéw o powierzchni do 2m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane:
a) o powierzchni minimum 500 m?,
b) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego14.1II.A.KD.L: 90°z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.
4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z ulicy 14.111.LA.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejgce 1 nowe sieci uzbrojenia w terenie
14.1II.A.KD.L;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej oraz
budowe sieci w nowej lokalizacji w terenie elementarnym.

§ 28. Dla terenu TT.IIL.A.11 o powierzchni ok. 0,0266 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw technicznych,
okreslonymi w §16;
2) istniejgca stacja transformatorowa z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy lub wymiany na
nowy typ.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 17=0,3;
4) wysokos¢ zabudowy HZ - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wi¢cej niz 3,5 m n.p.t.;
5) budynek kryty dachem ptaskim;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Dojazd poprzez teren KS.II1.A.3.
5. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci
w nowej lokalizacji w terenie elementarnym.

§ 29. Dla terenu ZP.I11.A.12 o powierzchni ok. 0,0936 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zieleni, okreslonymi w
§17;
2) pas zieleni naturalnej, obszar zadrzewiony.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru szaty roslinnej. W nowym
zagospodarowaniu terenu nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewow wystepujace w
obszarze terenu elementarnego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
4) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Obstuga z terenu 15.111.A.KD.D.
5. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

§ 30. Dla terenu 13.II1.A.KD.L o powierzchni ok. 0,3666 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami kategorii terendw komunikacji drogowej,
okreslonych w § 14;
2) droga publiczna - ulica lokalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych wylacznie jako obiektu wyposazenia
przystankoéw komunikacji zbiorowej;
2) w korytarzu technicznym, do czasu realizacji elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV
zakazuje sig¢:
a) lokalizacji wszelkich obiektow nadziemnych i podziemnych, prowadzenia sieci uzbrojenia
podziemnego, ktérych usytuowanie spowodowaloby ograniczenia dla prowadzenia
elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV,
b) nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 47 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

4. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji w
terenie elementarnym istniejagcych sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ kanalizacji deszczowej;
3) ustala si¢ lokalizacje nowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV.
4) obowigzuje zachowanie korytarza technicznego o szerokosci 5 m wytacznie dla lokalizacji
elektroenergetycznej sieci kablowej 110k V.

§ 31. Dla terenu 14.111.A.KD.L o powierzchni ok. 1,9034 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami kategorii terenéw komunikacji drogowej,
okreslonych w § 14;
2) droga publiczna - ulica lokalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) w korytarzu technicznym, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3, do czasu realizacji
elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV zakazuje si¢:
a) lokalizacji wszelkich obiektow nadziemnych i podziemnych, prowadzenia sieci uzbrojenia
podziemnego, ktérych usytuowanie spowodowaloby ograniczenia dla prowadzenia
elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV,
b) nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,0 m do 35,0 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

4. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji w
terenie elementarnym istniejagcych sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i kolektorow sanitarnych;
2) ustala si¢ lokalizacje¢ nowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV, wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowej;
3) obowigzuje zachowanie korytarza technicznego o szerokosci 5 m wytacznie dla lokalizacji
elektroenergetycznej sieci kablowej 110k V.

§ 32. Dla terenu 15.I11.A.KD.D o powierzchni ok. 0,4206 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami kategorii terenéw komunikacji drogowej,
okreslonych w § 14;
2) droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) w korytarzu technicznym, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3, do czasu realizacji
elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV zakazuje si¢:
a) lokalizacji wszelkich obiektow nadziemnych i podziemnych, prowadzenia sieci uzbrojenia
podziemnego, ktérych usytuowanie spowodowaloby ograniczenia dla prowadzenia
elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV, z wylaczeniem przytaczy do terenéw PS.
b) nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

4. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji w
terenie elementarnym istniejagcych sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2) ustala si¢ lokalizacje elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV, wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej;
3) obowigzuje zachowanie korytarza technicznego o szerokosci 5 m wytacznie dla lokalizacji
elektroenergetycznej sieci kablowej 110kV wzdhuz granicy terenu PS.III.A.8 i TT.III.A.9.

§ 33. Dla terenu 16.1I1.A.KD.W o powierzchni ok. 0,4307 ha ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami kategorii terenéw komunikacji drogowej,
okreslonych w § 14;
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2) droga wewnetrzna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 32,0 m , zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
4. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji w
terenie elementarnym istniejacych sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetyczne;.

§ 34. Dla terenu 17.111.A.KD.W o powierzchni ok. 0,1493 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami kategorii terenéw komunikacji drogowej,
okreslonych w § 14;
2) droga wewnetrzna;
3) wydziela si¢ teren o symbolu 17/1.1I1.A do obstugi tymczasowej terenu PS.II1.A.6.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

3. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) dopuszcza sie przekrdj ulicy w formie ciggu pieszo — jezdnego, bez wyodrebniania jezdni i
chodnikow.
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji w
terenie elementarnym istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

DZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejszg uchwala traci moc
Uchwata Nr XXI1/180/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia — Jednostka
obszarowa III (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 40 poz.765).

§ 36. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na wszystkich terenach okre§lonych w zmianie planu jako tereny produkcyjno —
sktadowe PS ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% z wylaczeniem terenu
PS.IILA.5;

2) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ stawki, poniewaz warto$¢ nieruchomosci nie
ulega zmianie. W zmianie planu kontynuowana jest funkcja terenu, ktéra obowigzywata w
planie, o ktorym mowa w § 35.

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
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§ 38. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej Miasta Swinoujscie.

Przewodniczacy Rady Miasta

Pawel Sujka
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UZASADNIENIE

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr XIX/153/2011 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia — Jednostka obszarowa III w rejonie
ul. Karsiborskie;j.

Zmiana miata na celu rozszerzenie funkcji produkcyjno-sktadowych, likwidacj¢ korytarza
technicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV 1 wyznaczenie w zamian
korytarza technicznego w drogach dla poprowadzenia elektroenergetycznej sieci kablowej
110 kV, zoptymalizowanie uktadu komunikacyjnego, regulacje granic terendéw elementarnych
1 dopuszczenie nowych podzialow geodezyjnych.

Wymagane w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
r., poz. 647, zm. Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz Dz. U. z 2013 r. poz. 21 i poz.
405) elementy procedury planistycznej zostaty spetnione.

Po wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko - nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec uzyskania wymaganych uzgodnien z instytucjami uzgadniajacymi
1 przeprowadzenia pelnej procedury projekt planu przedklada si¢ Radzie Miasta do
uchwalenia.
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