Swinoujscie, 14.11.2017
WIM.271.1.70.2017

Znak pisma 26030/26031
1. Wykonawcy - uczestnicy postgpowania
2. Strona internetowa Zamawiajacego, na ktorej
umieszczono ogloszenie o zamowieniu i
udostgpniono SIWZ

Dotyczy: wyjasnienie dotyczace tresci SIWZ.WIM.271.1.70.2017 w ramach
zamowienia publicznego dotyczacego wyboru wykonawcy na realizacje
zamoOwienia publicznego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego
komunalnego w Swinouj$ciu na dzialkach nr 428/2 i 428/6, obreb 0010 w
Swinouj$ciu przy ul. kadm. Wlodzimierza Steyera.”

Na podstawie art. 38 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 ze zm.), udzielam wyjasnien przekazujac tre$¢ pytan
przestanych przez Wykonawcow do dnia 14 listopada 2017 r. i wyjasnien Zamawiajacego
wszystkim Wykonawcom, biorgcym udzial w postepowaniu i publikujac je rOwniez na stronie
internetowej Zamawiajacego.

Pytanie nr 1

Czy Zamawiajgcy uzna za rownowazne wybudowanie budynku mieszkalnego komunalnego
w Swinoujsciu przy ul. Kadm. Wiodzimierza Steyera z prefabrykowanych modutéw
przestrzennych o konstrukcji stalowej ?

Obiekty wykonane w systemie modutowym sg gotowe do uzytku w czasie o potowe krotszym
od budowy tradycyjnej, co pozwala ograniczy¢ czas i1 ilo§¢ prac na placu budowy a tym
samym poprawia aspekt sSrodowiskowy realizacji zadania.

Konstrukcja budynku i prace wykonczeniowe wykonywane sg w zaktadzie wykonawcy.
Czynnosci na placu budowy ograniczone s3 do minimum i obejmuja roztadunek, Iaczenie
modutow, podtaczenie instalacji oraz ostatnie, drobne prace wykonczeniowe.

Technologia modutowa obiektow uzytecznosci publicznej wyrdznia si¢ wysokim stopniem
prefabrykacji (85%). Konstrukcje modutow przestrzennych wykonane sg z odpowiednich
elementéw stalowych, kazdy modut posiada wszystkie instalacje przewidziane w projekcie,
posiada charakterystyke budynkow pasywnych np.: brakiem mostkéw cieplnych, duza
akumulacyjnos$¢ ciepta i bardzo wysoka szczelno$¢ jak rowniez jest w pelni wyposazony
miedzy innymi: w stolarke drzwiowa, okienng, wyktadziny podtogowe, podwieszany sufit,
montaz biaty.

Odpowiedz

Zamawiajacy wyjasnia, ze zgodnie z przepisem art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004
roku Prawo zamoéwien publicznych (zwanej dalej Pzp) Zamawiajgcy opisuje przedmiot
zamoOwienia na roboty budowlane za pomoca dokumentacji projektowej oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych, co ma miejsce w przedmiotowym
postepowaniu. Przedstawione przez W pytaniu rozwiagzanie wykonania obiektu budowlanego
w technologii modutowej, w $wietle przepisu art. 31 ust. 1 Pzp nie moze by¢ traktowane jako
rownowazne lecz zgodnie z definicjg z art. 2 pkt 7 Pzp wariantowe zwigzane z innym
sposobem wykonania zamdwienia, co Zamawiajagcy wykluczyl w punkcie 10.1.3. siwz
okreslajac, ze nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

Sprawe prowadzi Wydziat Inzyniera Miasta, tel.fax 091 327 06 29, e-mail: wim@um.swinoujscie.pl
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Pytanie nr 2

W § 1 ust. 4 Wzoru Umowy, zatytulowanym ,,Przedmiot Umowy” Zamawiajacy wskazuje, iz
,,Przedmiot umowy obejmuje takze roboty towarzyszace, dostawy oraz inne roboty i dostawy
nie wyszczegolnione w ust. 2, jezeli analiza przekazanej dokumentacji i tresci SIWZ z
zatacznikami, pozwalaly je przewidzie¢ na etapie przygotowania oferty a sa one niezb¢dne do
nalezytego wykonania i przekazania do uzytkowania przedmiotu.”.

W tym miejscu Wykonawca wskazuje, ze zapis ten jest niezgodny z art. 29 ust 1 PZP oraz z
opinig Prezesa ZamoOwien Publicznych, zgodnie z ktérg ,,na zamawiajagcym spoczywa
obowigzek jasnego i precyzyjnego okreslenia przedmiotu zamdwienia, a co za tym idzie,
wykorzystania do jego opisania standardowych okreslen technicznych, ktére sg zwykle
uzywane w danej dziedzinie, zrozumiatych dla wszystkich osob trudnigcych si¢ dziatalnoscia
w danej branzy”. Z powyzszego wynika, ze to na Zamawiajacym spoczywa obowigzek
jasnego 1 precyzyjnego okreslenia przedmiotu zamodwienia. Zamawiajacy nie moze tego
cigzaru przerzuca¢ na Wykonawce.

Majac na uwadze powyzsze Wykonawca wnosi o usunigcie tego zapisu. W przypadku
odmowy Wykonawca prosi Zamawiajgcego o podanie definicji ,,robot towarzyszacych”, a w
przypadku jej braku o wskazanie, co Zamawiajacy rozumie przez pojecie ,,robot
towarzyszacych”.

Odpowiedz

Wskazany zapis jest konsekwencja zastosowania wynagrodzenia ryczattowego. W celu
uniknigcia w watpliwosci Zamawiajacy wykresli omawiany zapis ze wzoru umowy.

Pytanie nr 3

W § 3 ust 4 Wzoru Umowy zatytulowanym ,,Wynagrodzenie” Zamawiajacy wskazatl, iz
,Podstawa do wystawienia faktury czesciowej jest przejsciowy protokédt czesciowego odbioru
robot potwierdzajacy ich wykonanie bez usterek podpisany przez upowaznionego
przedstawiciela Zamawiajacego .

W tym miejscu Wykonawca zwraca si¢ z prosba do Zamawiajacego o zmian¢ wyrazenia ,,bez
usterek” na wyrazenie kodeksowe ,,bez istotnych wad”. Powyzsze wynika z faktu, ze zgodnie
z utrwalong linig orzecznictwa wystgpienie wad nieistotnych nie uprawnia Zmawiajacego do
nieodebrania robot i niewyptacenia Wykonawcy wynagrodzenia. ,,Samo stwierdzenie
istnienia wad robdt przy ich odbiorze nie oznacza automatycznie niewykonania zobowigzania
i nie uprawnia do wstrzymania si¢ z zaplata wynagrodzenia . Niewykonanie ma miejsce, gdy
roboty w ogole nie zostaly wykonane lub zostaly wykonane w sposob uniemozliwiajacy
korzystanie z nich lub z obiektu, w ktérym zostalty wykonane. Dopiero gdy wada jest tego
rodzaju, ze uniemozliwia wlasciwe uzywania przedmiotu umowy albo odbiera im cechy
wlasciwe lub wyraZznie zastrzezone w umowie, istotnie zmniejszajac ich warto§¢ (wady
istotne) mozna moéwi¢ o niewykonaniu i odmowi¢ zaptaty wynagrodzenia. Inne wady
swiadcza jedynie o nienalezytym wykonaniu zobowigzania czyli o wykonaniu zobowigzania
W sposob nienalezyty co do jakosci i nie sg podstawg odmowy zaplaty wynagrodzenia.
Uprawiaja jedynie inwestora do zadania ich usunigcia w okreslonym terminie (por.
uzasadnienie wyroku S.A. w Katowicach 30.03.2006 r., | ACa 1900/05, Lex nr 217197.)”.

Niemniej jednak, w przypadku nieprzychylenia si¢ przez Zamawiajacego do powyzszego
wniosku Wykonawcy, Wykonawca zwraca si¢ do Zamawiajacego z prosba o udzielenie
odpowiedzi na pytanie — co Zamawiajacy rozumie pod pojeciem ,bez usterek”? Czy to
oznacza, ze kazda nawet drobna usterka bedzie oznaczata, ze Wykonawca nie otrzyma
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naleznego mu wynagrodzenia? Czy tez Zamawiajacy przewiduje jaka$ gradacj¢ usterek, jezeli
tak to jaka?

Odpowiedz

Zamawiajgcy zmieni omawiany zapis na ,,Podstawg do wystawienia faktury czesciowej jest
przejsciowy protokol czgsciowego odbioru robdt potwierdzajacy ich wykonanie nie
zawierajacy  istotnych  wad, podpisany przez upowaznionego przedstawiciela
Zamawiajacego”.

Pytanie nr 4

W § 3 ust. 9 Zamawiajacy wskazatl, iz ,,Zamawiajacy moze wstrzymaé, do czasu ustania
przyczyny, platnos¢ faktury — w catosci lub czeSci — w przypadku niewywigzania si¢
Wykonawcy, z ktéregokolwiek ze zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy. W takim
przypadku Wykonawcy nie przystuguja roszczenia o odsetki z tytulu opdznienia w zaptacie”.

W tym miejscu Wykonawca wskazuje, ze niniejszy zapis jest dla niego niezrozumialy. Jezeli
bowiem roszczenie Wykonawcy jest wymagalne, 3 Zamawiajacy go nie speinia w terminie
wskazanym w umowie to Wykonawcy nalezg si¢ odsetki za opdznienie.

Dlatego tez Wykonawca wnosi 0 usuni¢cie tegoz zapisu.

W przypadku jednak niewyrazenia na powyzsze zgody przez Zamawiajacego Wykonawca
wnosi o wskazanie konkretnych zapisow umowy, ktore uprawniajg Zamawiajagcego do
wstrzymania si¢ z zaptata naleznego wynagrodzenia Wykonawcy, ktore jest wymagalna skoro
zostala wystawiano faktura VAT 1 uptynat wskazany termin zaptaty?

Odpowiedz
W celu uniknigcia w watpliwo$ci Zamawiajgcy wykresli omawiany zapis ze Wzoru umowy.
Pytanie nr 5

W §3 ust 10 Zamawiajacy wskazal, iz ,,Wykonawca jest zobowigzany przedtozy¢ wraz z
faktura oswiadczenia Podwykonawcow 1 dalszych Podwykonawcéw o uregulowaniu
wzgledem nich wszystkich naleznosci lub dowody dotyczace zaptaty wynagrodzenia
Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, dotyczace tych naleznosci, ktorych termin
uptynat. Os§wiadczenia podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania sktadajacych
je Podwykonawcow lub dalszych Podwykonawcéw lub inne dowody na potwierdzenie
dokonanej zaptaty wynagrodzenia powinny potwierdza¢ brak zalegltosci Wykonawcy,
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych
wynagrodzen Podwykonawcoéw lub dalszych Podwykonawcow, wynikajacych z umow o
podwykonawstwo”.

W tym miejscu Wykonawca rozumie, ze z powyzszego wymogu Wwylaczeni sg
podwykonawcy o ktérych mowa w art. 143 b ust. 8 PZP — czy te podmioty miat na mysli
Zamawiajacy?

Odpowiedz
Zamawiajacy przewidzial wylaczenia, co do obowigzku przedtozenia Zamawiajgcemu
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej

przedmiotem sg dostawy lub ustugi w terminie do 7 dni od dnia jej zawarcia w 86 ust. 10
WZO0ru umowy.
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Pytanie nr 6

W jakim terminie przed odbiorem Zamawiajacy informuje Wykonawce o skladzie komisji
odbiorowej oraz o terminie rozpoczgcia i zakonczenia odbioru ? (§4 ust 9 Umowy ,,0dbidr
robot”).

Odpowiedz

Nie pdzniej niz w 14 dniu po potwierdzeniu zgtoszenia Wykonawcy gotowosci do odbioru
koncowego przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego patrz - 84 ust 8 Umowy
,,0dbior robot”.

Pytanie nr 7

W §6 ust 13, 14 i 15 zatytulowanym ,warunki realizacji prac przez podwykonawcow”
wskazano, iz ,,Niezaleznie od postanowien zawartych w ust. 4 i 6 zamiar wprowadzenia
Podwykonawcy na teren budowy, w celu wykonania zakresu rob6dt okreslonego w ofercie,
Wykonawca powinien zglosi¢ Zamawiajgcemu z co najmniej 7 - dniowym wyprzedzeniem.
Bez zgody Zamawiajacego, Wykonawca nie moze umozliwi¢ Podwykonawcy wejscia na
teren budowy i rozpoczgcia prac, za$ sprzeczne z niniejszymi postanowieniami postgpowanie
Wykonawcy poczytywane bedzie za nienalezyte wykonanie umowy. Zamawiajacy nie wyraza
zgody na wykonywanie czesci robot przez podwykonawcéw, na ktorych wykonanie nie
wyrazit zgody w formie pisemnej, w trybie okreslonym powyzej. Wyklucza si¢ odmienng
interpretacje zapisow umowy, nawet jezeli w trakcie procesu inwestycyjnego Zamawiajacy
lub jego reprezentanci na budowie powezma wiedz¢ o innych uczestnikach robot
budowlanych. Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy niezwlocznego usunigcia z terenu
budowy Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z ktorym nie zostata zawarta umowa o
podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiajacego, lub moze usungé¢ takiego
Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce na koszt Wykonawcy”.

W tym miejscu Wykonawca pyta Zamawiajacego czy powyzsze wymogi dotyczy takze
Podwykonawcéw o ktorych mowa w 86 ust. 10, tj. ,(...) z wylaczeniem umow o
podwykonawstwo o warto$ci mniejszej niz 0,5% wartosci umowy w sprawie zamoOwienia
publicznego oraz uméw o podwykonawstwo, ktéorych przedmiot zostal wskazany przez
Zamawiajacego w SIWZ, jako niepodlegajacy niniejszemu obowigzkowi. Wylaczenie nie
dotyczy umow o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50 tys. zt”?

Odpowiedz

Zamawiajacy przewidziat wylaczenia, co do obowigzku przedtozenia Zamawiajgcemu
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg dostawy lub ustugi w terminie do 7 dni od dnia jej zawarcia w §6 ust. 10
WZO0ru umowy.

Pytanie nr 8

W §8 ust 2 lit. o wskazano, iz ,,usunigcie usterek ujawnionych w okresie gwarancji po ich
zgloszeniu przez uzytkownika: - awarii — w terminie natychmiastowym (do 24 godzin), -
pozostatych — w terminie 7 dni”.

W tym miejscu Wykonawca zwraca si¢ do Zamawiajacego z zapytaniem co w przypadku,
gdy z uwagi np. na warunki atmosferyczne, przyczyny technologiczne tudziez organizacyjne
nie bedzie mozliwym usunigcie usterek w terminach w/w?

Odpowiedz

Zamawiajacy wskazuje, ze nie przewiduje sposobow wydhuzenia terminéw potrzebnych na
usunigcie usterek bez naliczania kar umownych.
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Pytanie nr 9

W 810 ust. 1 lit e, f, g ,,Kary i Odszkodowania” wskazano przypadki kiedy Wykonawcy
naliczane sg kary umowne.

W tym miejscu Wykonawca pyta Zamawiajagcego czy zastrzezone powyzszych  kar
umownych dotycza tez Podwykonawcow, ktérych Wykonawca nie ma obowigzku zglaszania
Zamawiajacemu, tj. Podwykonawcow o ktérych mowa w §6 ust. 10, tj. ,,(...) z wytaczeniem
umow o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% warto§ci umowy w sprawie
zamoOwienia publicznego oraz umow o podwykonawstwo, ktorych przedmiot zostal wskazany
przez Zamawiajacego w SIWZ, jako niepodlegajacy niniejszemu obowigzkowi. Wytaczenie
nie dotyczy umow o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50 tys. z1’?

Odpowiedz
Powyzsze kary umowne dotycza umow do ktorych istnieje obowigzek przedtozenia.
Pytanie nr 10

W §10 ust. 1 lit k ,,Kary i Odszkodowania” wskazano, iz ,,w przypadku opdznienia W
przekazaniu dokumentacji powykonawczej okreslonej w § 4 ust. 5 niniejszej umowy, w
wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien opdznienia”.

W tym miejscu Wykonawca wnosi o zmian¢ stowa ,,opdznienie” na ,zwloke”, w
konsekwencji przedmiotowy zapis umowny uzyskalby brzmienie ,, w przypadku zwloki w
przekazaniu dokumentacji powykonawczej okreslonej w § 4 ust. 5 niniejszej umowy, w
wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwtoki”

Odpowiedz
Zamawiajacy nie wyraza zgody na modyfikacje zapisu wedtug propozycji Wykonawcy.
Pytanie nr 11

W § 11 ust .2 zatytulowanym ,,Odstgpienie od Umowy” wskazano przypadki, kiedy to
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy.
W tym miejscu Wykonawca pyta Zamawiajacego, czy odstgpienie o ktorym mowa powyzej
wywiera skutek od samego poczatku - ex tunc czy tez na przysztosc - ex nunc .

Odpowiedz

Odstgpienie od umowy jest jednostronng czynno$cig prawng. W przypadku odstgpienia od
umowy wzajemnej, a taka jest wlasnie umowa w sprawie zaméwienia publicznego, umowa
przestaje wigzac strony z mocg wsteczng (ex tunc).

Pytanie nr 12

W § 12 ,,Rozwigzanie umowy” wskazano w jakim przypadku Zamawiajacy moze rozwigzaé
umowe z Wykonawca.

W tym miejscu Wykonawca wskazuje, ze powyzszy zapis w jego ocenie jest nieskuteczny.

Nie mozna bowiem rozwigza¢ umowy o roboty budowlane jednostronnie, poza przypadkami

wskazanymi w art. 145 a PZP. Od umowy o roboty budowlane mozna jedynie odstapi¢ lub tez

rozwigza¢ ja za porozumieniem stron. Dlatego tez Wykonawca zwraca si¢ z prosbg do

Zamawiajacego o usunigcie tegoz zapisu. W przypadku odmowy dokonania powyzszego

przez Zamawiajacego Wykonawca prosi o wskazanie podstawy prawnej takowego zapisu.
Odpowiedz

Zamawiajacy przewiduje wprowadzenie zmian w projekcie umowy w nastepujacym zakresie:
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Do § 11 ust. 2 dodane zostang lit. ¢, d i €:

C) W przypadku wszczgcia postgpowania upadtosciowego lub likwidacyjnego wobec
Wykonawcy.
d) W przypadku wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy, a w szczegdlnosci zajecia

wierzytelno$ci z tytutu wykonania umowy.

¢) Wystgpita konieczno$¢ wielokrotnego (tj. Co najmniej dwukrotnego) dokonywania
bezposredniej zaptaty Podwykonawcy albo dalszemu Podwykonawcy, o ktorym mowa w § 3
ust. 13 lit. ¢) niniejszej umowy.

Skresli si¢ § 12 i zmieni odpowiednio numeracj¢ nastgpnych paragrafow.
Pytanie nr 13

W § 13 ust. 3 zatytutowanym ,,Obowigzki odst¢pujacego od umowy” wskazano, iz ,,W razie
odstgpienia od umowy z przyczyn za ktore Wykonawca nie odpowiada, Zamawiajacy jest
zobowigzany do: a) dokonania odbioru rob6t w toku i robdt zabezpieczajacych oraz zaptaty
wynagrodzenia, b) przejecia terenu budowy”. W tym miejscu Wykonawca pyta si¢
Zamawiajacego na czyj koszt odbedzie si¢ zabezpieczenie terenu budowy i przerwanych
robot, jezeli Zamawiajacy odstapi od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.

Odpowiedz

Do § 13 ust. 3 dodany bedzie pkt c): ,,przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu
budowy.”

[podpis na oryginale]

Na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
wzywam do potwierdzenia otrzymania niniejszego pisma.
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