UCHWALA NR XX¥205/2012
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miast8winoujscie.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt iLpkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynsatae gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr §@z. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602,
Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poZB3 & 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
p0z.1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13 i z 2011 r. R4 2poz. 1342), art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sagumie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558118, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
p0z.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, p&68l z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, AdZ1, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, 32z, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 14580@2r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, po20 2 Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, N3,Jpbz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 4
ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 200@ ogtaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2011Nr 197, poz. 1172Rada Miasta
Swinoujscie uchwala, co nasfpuije:

§ 1.W uchwale Nr XVI/126/2011 Rady Miastwinoujscie z dnia 27 paiziernika
2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokethodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu
MiastaSwinoujscie wprowadza ginastpujgce zmiany:

1) 8§ 4 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) najemca nie zalega z optatami za zajmowani@llokub zawart umow o rozt@eniu na
raty ptatndci zalegtych optat oraz uregulowat 3 raty gibjt3 umowy i biezace optaty za
zajmowanie lokalu;”;

2) 8 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,3 5. 1. Zawarcie na czas nieoznaczony umowy najokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, z ytkjem umowy najmu lokalu zamiennego, umowy
zawieranej w zwjzku z zamiag lokali oraz umowy zawieranej z osobami, o ktorycbwa
w 8 13 ust. 7 pkt 2, uzalrione jest od wptacenia przez najent@ucji zabezpieczagej
naleznosci wynajmupcego z tytutu najmu.”;

3) § 9 otrzymuje brzmienie:

»3 9. 1. Obniki czynszu mog by¢ udzielane najemcom lokali wchagzch w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, ktoryehdni mies¢czny dochod przypadajy na czionka
gospodarstwa domowego, za okres 3 m@spoprzedzagych ztazenie wniosku o obaenie
czynszu, nie przekracza:



1) 200 % najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 % najniszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obniki czynszu przystuggjdo powierzchni normatywnej, o ktérej mowa w ustawi
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkanibvi@z. U. Nr 71, poz. 734 ze zm.) w
nastpujacej wysokdgci:

Kryteria dochodowe
uprawniajce do obniki czynszu
Sredni mies¢czny dochéd Obnizka czynszu
na jedn osole Sredni miesgczny dochdd w %
w gospodarstwie w gospodarstwie jednoosobowym
wieloosobowym
do 75 % najniszej emerytury]  do 125% najsizej emerytury 70
powyzej 75% do 100% powyzej 125% do 150% 50
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
powyzej 100% najmiszej powyzej 150% najniszej 30
emerytury emerytury

4) 8 10 uchyla s,

5)w 8§ 11:
a) ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) zamieszkuje na terenie Miasta w lokalu, ktoregm jest widcicielem lub w czsci lokalu
objetej zawarg przez niego z os@boba umows najmu lub podnajmu, a powierzchnia
pokoi odpowiednio w lokalu lub w ¢&ci lokalu w przeliczeniu na jedrzamieszkujca
tam osob jest mniejsza ri 7 nf w gospodarstwie wieloosobowym do 7 0s6b i Suwn
przeliczeniu na kala kolejra osolg lub mniejsza ri 10 nf na osob w gospodarstwie
jednoosobowym, z zastrzeniem ust. 3 4;”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Jezeli ktorakolwiek z os6b zamieszkigiych w lokalu lub w cgci lokalu, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 4jest osobh niepetnosprawgy ktérej niepetnosprawdé wymaga,
zgodnie z orzeczeniem witawego zespolu do spraw orzekania o niepetnosprésuno
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub porusza sa wézku inwalidzkim, to przy
obliczaniu powierzchni pokoi odejmuje;si5 m2.”;

6) 8 12 otrzymuje brzmienie:

.8 12. Lokal socjalny wchodey w skiad mieszkaniowego zasobu Miastazeyo
z zastrzeeniem 8 12a, zostawynagty, jezeli spetniony jest jeden z naptjacych
warunkow:

1) wnioskodawca spetnia kryteria oklene w § 8 ust. 3, z zastzaniem § 8 ust. 6 i jedno
z kryteriow okrélonych w 8 11 oraz w chwili zawierania umowy najme ma tytutu
prawnego do innego lokalu za wikiem lokalu socjalnego aktualnie zajmowanego;

2) uprawnienie do lokalu socjalnego zostato przyzramez gd w wyroku nakazuacym
opr&nienie lokalu dotychczas zajmowanego.”;



7) po 8§ 12 dodaje I8 12a w brzmieniu:

,8 12a. Lokal socjalny grupy A wchogtzy w sktad mieszkaniowego zasobu Miastazeno

zosta& wynagty, jezeli spetnione gtacznie nasfpujace warunki:

1)
2)

3)

4)

wnioskodawca spetnia kryteria oklene w 8 8 ust. 3, z zastuzaniem § 8 ust. 6;

wnioskodawca zamieszkuje w lokalu wchgdgm w sklad mieszkaniowego zasobu

Miasta z tym zastrzeniem,ze jezeli zamieszkuje w lokalu socjalnym, to:

a) w chwili zawierania umowy najmu nie ma tytutu preego do innego lokalu za
wyjatkiem lokalu socjalnego aktualnie zajmowanego,

b) nie zalegat i nie zalega z optatami zgwanie lokalu;

wnioskodawca, ani czionkowie jego gospodarstwa deego nie wykraczali

przeciwko porzdkowi domowemu w okresie ostatnich 2 lat;

jezeli w obecnie zajmowanym lokalu wnioskodawca zawmkak na skutek eksmis;ji

z lokalu poprzedniego, to eksmisja ta nie zostatzeczona z powodu zakidcania

porzadku domowego przez wnioskodawclub czionkéw jego gospodarstwa

domowego.”;

8)w § 14:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Pilerwszastwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego grupyraystuguje,

z zastrzeeniem ust. 5, w nagtujacej kolejngci:

1)

2)

3)

osobom, z ktGrymi rozwkano zawatt na czas nieoznaczony umgwajmu lokalu

wchodzcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z poveatkgigci w optatach

za zajmowanie tego lokalu i ktérescity catos¢ zalegtych optat lub zawarty umew

o roztazeniu na raty ptatmei tych optat oraz uregulowaly higce optaty za

zajmowanie lokalu;

wnioskodawcom, ktorzyatznie spetniaj nastpujace warunki:

a) byli najemcami lokalu socjalnego od co najmpeenego roku, dredni mies¢czny
dochdd przypadagy na cztonka ich gospodarstwa domowego jestsay ni
okreslony w 8 8 ust. 3 dla lokalu socjalnego innej grugsyA,

b) w czasie trwania umowy najmu obecnie zajmowarekgalu przy uiszczaniu optat
za jego aywanie nie korzystgjzesrodkow z pomocy spotecznej;

pozostatym wnioskodawcom wedtug kolejobztozenia kompletnego wniosku.”;

b) w ust. 6 po pkt 2, lit. b dodajeggpkt 3 w brzmieniu:

»3)

osobom, ktoregcznie spetniaj nastpujace warunki:

a) nie zalegaj z optatami za zajmowanie lokalu lub zawarty umgawroziazeniu na
raty ptatndci zalegtych optat oraz uregulowaty 3 raty gibjts umowy i biezace
optaty za zajmowanie lokalu,

b) nie zostata orzeczona wobec tych osob eksmizgmowanego lokalu, ani sprawa
w przedmiocie orzeczenia eksmisji nie jest w taktuybaze uicity juz wszystkie
zalegtaci z tytutu optat za zajmowanie lokalu wraz z kesat dowymi,

c) ani te osoby, ani cztonkowie ich gospodarstwaalwego w okresie ostatnich 2 lat
nie wykraczali przeciwko pogdkowi domowemu oraz nie dofuili do
powstawania szkod w lokalu lub do niszczeniagdzer przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez miesgkaw.”;



9) § 16 otrzymuje brzmienie:

,8 16. Zamiana wynajmowanego najemcylokalu wchodzcego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta na jego wniosek ng, iopr&niony lokal wchodzcy
w skiad tego zasobu jest mliova, jezeli najemca spetnia jeden z pgseych warunkéw:

1) jego stan zdrowia wymaga wygeaja innego lokalu;

2) jego niepetnosprawré wymaga, zgodnie z orzeczeniem $eiavego zespotu do spraw
orzekania o niepetnosprawduon, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju;

3) jest on osodpporuszajcy sic na wozku inwalidzkim;

4)  czlonkiem gospodarstwa domowego najemcy jest osgbaeniona w pkt 1 — 3;

5) najemca wnosi 0 zamianwynajmowanego mu lokalu na lokal o mniejszej pansani
uzytkowej z tym zastrzeeniem, ze powierzchnia pokoi w takim lokalu musi
odpowiadé powierzchni wskazanejw 8§ 13 ust. 4.7,

10) 8§ 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

.8 25.1. Z rodzicami, rodZstwem i wnukami zmartlego najemcy lokalu
wynajmowanego na czas nieoznaczony, ktorzy pozostidkalu posmierci najemcy, a nie
wstpili w najem po jegosmierci oraz z madonkiem dziecka zmartego najemcy lokalu
wynajmowanego na czas nieoznaczony i jegoddziektorzy pozostali w lokalu pémierci
najemcy, zawiera siumow najmu tego lokalu, jeeli osoby te spetnigjtacznie nasfpujace
warunki:

1) zamieszkiwaty stale z najemdo chwili jegosmierci przez okres co najmniej 5 lat;

2) nie maj tytutu prawnego do innego lokalu;

3) speinia okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe utfivaiajace ubieganie
sie 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

11) § 26 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) zamieszkiwaly stale z najemodo chwili jego smierci przez okres co najmniegj
1 roku;”.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miastdwinoujscie.
§ 3.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titewym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i wchodzixycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
Przewodniczcy Rady Miasta

Pawet Sujka



UZASADNIENIE

Konieczn@¢ zmiany obowizujacej uchwaty Nr XV1/126/2011 Rady Miasfavinoujscie
z dnia 27 padziernika 2011 r. w sprawie zasad wynajmowaniallokahodzacych w skitad
mieszkaniowego zasobu Miasiainoujscie stanowi m.in. konsekwercprac nad projektem
uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodamma mieszkaniowym zasobem
Gminy MiastoSwinoujicie na lata 2012-2017, a w szczegétmmad warunkami obpania
czynszu zamieszczonymi w 8 25 i § 26 projektu,aryhi musa by¢ skorelowane obwpki
czynszu uregulowane w uchwale w sprawie zasad wmapnia lokali wchodzcych
w sktad mieszkaniowego zasobu MiaSteinoujscie (§ 9 i § 10 uchwaty).

W czasie kilkumiesicznego okresu obowdywania uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokaliwchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu MiaSt@inoujscie
konieczne okazaly siponadto inne jej zmiany, z ktérych napméejsze polegajna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

odstpieniu od uzalenienia zawarcia na czas nieoznaczony umowy najrkaluo
wchodzcego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta od wpiacerzez najemc
kaucji zabezpieczaggej nalenosci wynajmupcego z tytutu najmu tale w przypadku
0s06b, o ktérych mowa w § 13 ust. 7 pkt 2 uchwghp (st. 1 uchwaty);
doprecyzowaniu zawartego w 8§ 11 ust. 1 pkt 4 uchwatrunku wynajcia na czas
nieoznaczony lokalu wchoglzego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
maksymalnym poszerzeniugkiu 0sOb zamieszkagych z osob starajca sie 0 najem
lokalu na czas nieoznaczony, ktérych niepetnospodtvivymagajca zamieszkania
w oddzielnym pokojulub skutkugca poruszaniem sina wozku inwalidzkim
pozwala przy obliczaniu powierzchni pokoi, od kiomlezy wynagcie lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, naod 15 m2 (8§ 11 ust. 4 uchwalty);
ustalenie (w dodanym § 12a) kryteribw oddawaniaajem lokali socjalnych grupy
A oraz kgdacych skutkiem tej regulacji modyfikacjach § 12 lejtacego kryteria
oddawania w najem wszystkich lokali socjalnych 18 ust. 3 okrdajacego
pierwsz@éstwo zawarcia umowy najmu lokali socjalnych grépy

poszerzeniu grupy oséb, ktérym przystuguje pienfiszeo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego dotychczas zajmowan€gd4 ust. 6 pkt 3 uchwaty)

dodaniu do przypadkéw, w ktérych wynajmicy na wniosek najemcy nme dokona
zamianywynajmowanego mu lokalu wchogtzgo w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta na inny w sytuacji, gdgajemca wnosi @amiar na lokal o mniejszej
powierzchni aytkowej (8 16 pkt 5 uchwaty);

poszerzeniu kigu 0sob, z ktorymi pémierci najemcy zawiera giumow najmu
lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony, ozomila dziecka zmartego
najemcy, czyli synow lub ziecia i ich dzieci, jeeli pozostali w lokalu pamierci
najemcy oraz doprecyzowaniu jednego z warunkéwdaamych w takiej sytuacji
do spetnienia, tj. przyfiu, ze state zamieszkiwanie z najemndo chwili jego
$mierci musi trwa co najmniej 5 lat (§ 25 ust. 1 uchwaly);

ustaleniu,ze co najmniej roczne zamieszkiwanie z najgnaz do chwili jego
smierci jest te jednym z warunkOw zawarcia gmonierci najemcy umowy najmu
lokalu socjalnego (8 26 ust. 1 pkt 1 uchwaty).



