UCHWALA NR XXV/204/2012
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 31 maja 2012 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mgzkaniowym zasobem Gminy
Miasto Swinoujscie na lata 2012-2017.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt dsBawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengni o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 62@006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r1R8, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z 2010 r.
Nr 3, poz. 13i z 2011 r. Nr 224, poz. 1342), 4&.ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o sama@uazie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr,Jx¥. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. N2,Jbz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
p0z.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, gdh7, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, @4, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, g&f), Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, p@z5, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i llv,200z. 1281) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaitd\a normatywnych i niektérych innych
aktéw prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 11R2da Miasta Swinoujscie uchwala,
CO nastpuje:

Rozdziat 1
ZASADY OGOLNE

8 1. Uchwata dotyczy gospodarowania mieszkaniowym zasoligminy Miasto
Swinoujscie w latach 2012-2017.

8 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Miescie - nalery przez to rozumieGming Miasto Swinouijscie;

2) ustawie - nalery przez to rozumieustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaiedeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.);

3) mieszkaniowym zasobie Miasta- nalery przez to rozumie mieszkaniowy zasob
Miasta w rozumieniu ustawy;

4)  wynajmujacym - nalery przez to rozumie gminne osoby prawne i spotki z udziatem
Miasta w odniesieniu do lokali stanawych ich wiasné& oraz jednostki organizacyjne
Miasta w odniesieniu do lokali stanawych wlasné¢ Miasta zargdzanych przez te
jednostki;

5) budynku - naley przez to rozumie budynek wykorzystywany w cato lub w czsci
do celéw mieszkalnych, stanawy w catdci lub w czsci wlkasnag¢ Miasta;

6) lokalu — nalery przez to rozumiglokal w rozumieniu ustawy;

7) lokalu socjalnym— nalery przez to rozumiglokal socjalny w rozumieniu ustawy;

8) lokalu zamiennym— nalery przez to rozumielokal zamienny w rozumieniu ustawy;

9) powierzchni uzytkowej - nalery przez to rozumie powierzchng uzytkows lokalu
W rozumieniu ustawy;

10) modernizacji budynku - nalezy przez to rozumie ulepszenia budynku, w tym
budowe elementow budynku lub jego przebudowkutkupca popraveg istotnych
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11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

1)

2)
3)
4)

1)

2)

parametréw tych elementow, np. budoprzewodoéw kominowych, termomodernizacj
budynku;

modernizacji lokalu - nalezry przez to rozumie ulepszenia lokalu, w tym budew
elementow lokalu lub jego przebudewkutkupca popravg istotnych parametrow tych
elementdéw, np. przebudewokalu polegajca na wyposaeniu go w tazienk lub w.c.,
zmiarg sposobu ogrzewania lokalu;

eksmisji - nalezy przez to rozumieprzymusowe optienie lokalu;

postepowaniu eksmisyjnym - naley przez to rozumie postpowanie gdowe
w sprawie nakazania opndienia lokalu;

wyroku eksmisyjnym - naley przez to rozumie wyrok w sprawie nakazania
opr&nienia lokalu.

uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezy przez to rozumie uchwaé
Nr XV1/126/2011 r. Rady Miastawinouijscie z dnia 27 paiziernika 2011 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchagzch w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Swinouijscie ze zm.;

dochodzie— naley przez to rozumiedochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr #z.[¥34 ze zm.);

gospodarstwie domowym — naley przez to rozumie gospodarstwo domowe
prowadzone przez ose@lsamodzielnie zajmaga lokal albo gospodarstwo domowe
prowadzone przez oselzajmupca lokal lub matonkéw wraz z innymi osobami stale
Z nimi zamieszkujcymi i gospodarucymi;

wartosci odtworzeniowe] - naley przez to rozumie wartag¢ odtworzeniowy

W rozumieniu ustawy;

wskazniku inflacji - nalezy przez to rozumie srednioroczny wskanik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem, w poprzednioku kalendarzowym,
ogtoszony w komunikacie Prezesa GtéwnegoeduzStatystycznego.

Rozdziat 2
CELE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

8 3.Cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Migstaspujace:

zapewnienie w zakresie oklenym przepisami prawa i potrzebami miesm@v
Miasta spetniajcych kryteria i warunki okrdone w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali:

a) lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, w tykalozamiennych,

b) lokali socjalnych, w tym lokali zamiennych;

racjonalne wykorzystanie zasobu;

dostosowanie wiellk@i zasobu do potrzeb mieszkaéw Miasta;

poprawa stanu technicznego zasobu i zdmie kosztow jego utrzymania.

Rozdziat 3
CHARAKTERYSTYKA LOKALI SOCJALNYCH

§ 4.1. Lokale socjalne dzieligha trzy grupy:

lokale socjalne grupy A - przeznaczone dla osokngggcych kryterium okréone dla
lokali tej grupy w uchwale w sprawie zasad wynajraaia lokali;

lokale socjalne grupy B - przeznaczone dla osobamieszajcych poradku domowego
i spetniagcych kryterium dochodowe dla lokali grupy inneg W okreslone w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali;



3) lokale socjalne grupy C - przeznaczone dla oséfry&h zachowanie uniemliwia
zamieszkiwanie w wielolokalowych budynkach miesmkah i ktore spetniaj
kryterium dochodowe dla lokali grupy innejznA okreslone w uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali.

2. Do wynajmowania jako:

1) lokale socjalne grupy A - przeznacza spr&nione lokale o obabnym standardzie,

charakteryzujce s¢ co najmniej dwoma z podanychzej cech:

a) ogrzewanie akumulacyjne na paliwo state,

b) brak samodzielnej fazienki,

c) WC usytuowane na klatce schodowej lub poza budymkie

d) brak instalacji cieptej wody sieciowej,

e) usytuowanie w budynku, ktérego ogdlny stan techmigest zty wedtug klasyfikacji
tego stanu zawartej w tabeli 8.1 wiersz 4 d,

f) brak samodzielniwi lokalu, w szczegoélnmi gdy kuchnia, WC, tazienka lub
przedpokoj g uzywane wspolnie przez osoby zamiesakajw r@nych lokalach,

g) powierzchnia lokalu jest mniejsza éckedniej powierzchni lokalu wynajmowanego
na czas nieoznaczony w mieszkaniowym zasobie Miasta

przy czym dopuszcza ¢si wynajmowanie jako lokali socjalnych grupy

A nieopr@nionych lokali o obnionym standardzie, a w przypadku niezaspokojenia

potrzeb w zakresie dostarczania lokali socjalnyelpg A w ten sposob - dopuszcza si

wynajmowanie jako lokali socjalnych grupy A innydbkali wchodzcych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta;

2) lokale socjalne grupy B - przeznaczae dokale znajdujce s¢ w budynkach
zamieszkania zbiorowego, ktére miaj
a) wspolne toalety i tazienki,

b) wspdlne zmywalnie nacay
lokale te stanowi podstawowy zaséb lokali socjalnych Miastagi Aokalizowane
w budynkach przy ul. Holenderskiej 2 i Modrzejevegi0;

3) lokale socjalne grupy C - przeznaczalskale znajdujce s¢ w budynku zamieszkania
zbiorowego przy ul. K.W. Steyera 51, ktore maj
a) wspolne toalety i tazienki,

b) wspdlne zmywalnie nacay

3. W przypadku niezaspokojenia potrzeb w zakresiaapmowania lokali socjalnych
grupy C poprzez wynegie lokali potzonych w budynku przy ul. K.W. Steyera 51, zaséb
tych lokali ma@e zostéd powickszony poprzez wydzielanie lokali tej grupy z iohylokali

o niskim standardzie usytuowanych w budynkach,ekfinzeznaczone zostaw catagci na

lokale socjalne grupy C.

Rozdziat 4

PROGNOZA DOTYCZ ACA WIELKO SCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA W POSZCZEGOLNYCH LATACH, ZPO DZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 5.Zas0b mieszkaniowy Miastadizie ulegat:

1) zmniejszeniu - o sprzedawane lokale oraz lokalacotte w wyniku rozbiérek lub
sprzeday budynkow po zapewnieniu lokatorom innych lokali,

2) powiekszeniu - o lokale nowo wybudowane lub uzyskanerzewp zmian sposobu
uzytkowania pomieszczeniemieszkalnych.

§ 6. 1. Zakfada s tworzenie zasobu lokali socjalnych grupy A poprzemzielanie
tych lokali z istniegcego zasobu lokali wynajmowanych na czas nieozmgczd/stpnie
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zostaty w tym celu wytypowane 54 lokale wynajmowar@eczas nieoznaczony. Dopuszcza

si¢ przeksztatcanie lokali socjalnych grupy A w miemzia chronione dla os6b bezdomnych

objetych kontraktami socjalnymi lub programami usametigenia.

2. Tworzenie lokali socjalnych grupy Adzie nasipowato sukcesywnie na skutek:

1) przeniesienia silokatorow z lokali dotychczas zajmowanych do nomgboudowanych
lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas maczony; przewiduje &ji ze
tacznie ok. 16 ze 185 nowych lokakdrie zasiedlonych przez takich lokatoréw (tabela
Nr 4.1, wiersz 1);

2) opr&nienia lokali w wyniku wykonania wyrokéw eksmisygty, przy czym zaktadagsi
zmniejszenie w kolejnych latach liczby spraw o elsgnz powodu rozwjzywania
umoéw najmu z uwagi na zalegi czynszowe (tabela Nr 4.1, wiersz lagdhie to
mozliwe dzigki pomocy Miasta dla osOb najbardziej potrzebygh, realizowanej
poprzez:

a) przyznawanie tym osobom dodatkow mieszkaniowyclolizek czynszu,

b) umazliwianie osobom, ktoérych dochody nie wystargzaja optacanie czynszu

w lokalach wynajmowanych na czas nieoznaczony, ppazeadzenia gi do lokali
socjalnych grupy A,

3) opr&nienia niewielkiej liczby lokali w wyniku naturalge ruchu ludnéci, co kxdzie
miato miejsce w wikszaici na pocatku okresu tworzenia zasobu tych lokali, gdy
liczba lokali wynajmowanych na czas nieoznaczormepnaczanych na lokale socjalne
grupy A kzdzie stopniowo malata (tabela Nr 4.1, wiersz 1b).

3. Zaklada si takze wynajmowanie jako lokali socjalnych grupy A zakéomych lokali
wynajmowanych dad na czas nieoznaczony, spetgch kryteria dla tej grupy lokali
socjalnych. Okoto 25% najemcéw lokali wchadygch w skitad mieszkaniowego zasobu
Miasta ma zaditenie przekraczage kwot 3-mies¢cznego czynszu, co oznacza, okoto
25% rodzin ju mieszkajcych w lokalach przeznaczonych do wyt# jako lokale socjalne
grupy A mae by zainteresowanych pozostaniem w tych lokalach pezeniu ich do grupy
lokali socjalnych typu A. W zwizku z tym do zasiedlenia przez nowe rodziny kwialijfice
sie do wynagcia lokali socjalnych grupy A bytoby o okoto 13 klkmniej (tabela Nr 4.1,
wiersz 2).

4. Zaktada s ponowne oprénianie czsci lokali grupy A, w szczegdlrsai w latach
2015-2017, gdy powstgmowe budynki z lokalami przeznaczonymi do wynajrania na
czas nieoznaczony, a to w wyniku przeprowadzewriangszkacow lokali socjalnych grupy
A do lokali nowo wybudowanych (tabela Nr 4.1, wieBa).

5. Zaktada s, ze niewielka grupa osob (okoto 5%), ktorym zagtarynagte lokale
socjalne grupy A, nie poradzi sobie finansowo z gszeniem optat zwkanych
z korzystaniem z tych lokali ichzie wymagata przeniesienia do lokali socjalnycapgrB
lub przeprowadzenia pagiowania eksmisyjnego (tabela Nr 4.1, wiersz 3b).

Tabela Nr 4.1 Prognoza liczby aovych do wynagcia lokali socjalnych grupy A w latach
2012-2017

. Stan na 2012-
Lp. Lokale: 31.12.201 2012 | 2013|2014 2015| 2016| 2017 b017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
przeniesienia i
lokatorow do nowo
= opraznione, wydzielone  wybudowanych lokali & 0 4 41033216
z lokali wynajmowanych ngzas nieoznaczony
Czas nieoznaczony, \Wykonania wyrokow
la. W Wymku: eksmisyjnych 0 6 6 2 1 1 1 17
1b. ruchu ludndci 0 3 2 0 1 1 1 8




Stan na 2012-

Lp. Lokale: 31.12.201 2012 | 2013|2014| 2015| 2016| 2017 5017
1 2 3 4 5) 6 7 8 9 10 | 11
2. |wydzielone, ale nieopzaione 0 5 6 2 0 0 0 13
3. [razem wydzielone 0 18 18 4 5 5 4 54
wynajecia lokatorom
3a. lokali wynajmowanych 0 0 0 0 0 8 8 16

spasréd istniejcych lokali
socjalnych grupy A

na czas nieoznaczony
przeniesienia i
lokatoréw do lokali

3b. [opr&nionych w wyniku: arupy B lub wykonania 0 0 0 0 1 1 1 3
wyrokéw eksmisyjnych
3c. ruchu ludndci 0 0 0 0 0 0 0 0
4. [azem oprénione z istniejcych lokali socjalnych 0 0 0 0 1 9 9 19
grupy A
5. |Razem 0 18 18 4 6 14 | 13 73

8 7.1. Zaktada s} nie powtkszanie zasobu lokali socjalnych grupy B. Zasobliteay

224 lokale (pokoje). Dopuszczae stmiarg liczby lokali socjalnych grupy B poprzez ich
taczenie i przebudogvw celu poprawy ich standardu, ale przy pozostawigrch lokali jako
lokali socjalnych. Dopuszczacsiakze tworzenie z lokali socjalnych grupy B mieszka
chronionych dla os6b bezdomnych @p¢h kontraktami socjalnymi lub programami
usamodzielnienia.

2. Opré&nianie lokali socjalnych grupy B w celu ich ponowpezasiedlenia dulzie

nastpowato w wyniku:

1)

2)

3)

4)

wynajmowania lokali socjalnych grupy A dotychczagownajemcom lokali socjalnych
grupy B, przy czym proces ten ngstwa bedzie zwlaszcza w okresie, w ktoérym
mozna lgdzie przenosi lokatorow do nowych lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony (tabela Nr 4.2, wiersz 1);

wynajmowania ich najemcom lokali wynajmowanych mascnieoznaczony, przy czym
aktualnie 10 % osOb nastie ubiegajcych s¢ o lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony to osoby mieszieg w lokalach socjalnych grupy B i przewiduje, se
ta tendencja utrzymagsw latach 2015-2017 (tabela Nr 4.2, wiersz 2);

realizacji wyrokéw eksmisyjnych do lokali socjaliycgrupy C i pomieszche
tymczasowych, przy czym ¢ oséb mieszkagych w lokalach socjalnych grupy B
z uwagi na zakilécanie padku domowego lub niszczenie mienia trzebgdzie
eksmitowa& do lokali socjalnych grupy C i pomieszézegmczasowych (tabela Nr 4.2,
wiersz 3);

opr&nienia niewielkiej liczby lokali na skutek naturafyjo ruchu ludngi, przy czym
zaktada sj, ze kedzie to proces réwnomierny w zygku z niezmieniajca Si¢ liczbg
lokali socjalnych tej grupy (tabela Nr 4.2, wiergz

Tabela Nr 4.2Prognoza liczby lokali socjalnych grupy B opnionych i nadajcych s¢ do
ponownego zasiedlenia w latach 2012-2017

A . Stan na 2012-

Ip. Lokale opré@nione w wyniku: 31122011 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 vAvynaj¢cia lokatorom lokali socjalnych grup 0 9 10 4 1 1 11 26
2 wynajqciallokatorom lokali wynajmowanych 3 3 1 1 0 3 3 1

na czas nieoznaczony

eksmisji bytych lokatoréw do lokali
3. socjalnych grupy C 12 2 12 4 4 4 4 30

i pomieszczé tymczasowych
4. ruchu ludnéci 2 2 2 2 2 2 2 12
5. niewykorzystania w roku poprzednim 4 D D 0 0 0 0 X
6. Razem 21 16 | 25 | 11 7 20 | 20 99




8 8. 1. Zakiada st uzyskanie maiwosci wynagcia lokali socjalnych grupy C
w wyniku:
1) wybudowania w 2013 r. 25 lokali przy ul. K.W. Stegy&1,;
2) opr&niania tych lokali na mocy wyrokdéw eksmisyjnych pzgz przeniesienie
pozostajcych w lokalach os6b do pomieszazgmczasowych.
2. W 2012 r. wykonano rozbiggkbudynku przy ul. K.W. Steyera 27-29-31-33,
w ktérym znajdowaly si 24 lokale. W 2013 r. planujegsiozbiorki budynkow przy ul. K.W.
Steyera 11-13-15-17 i 19-21-23-25, w ktérych znggdiie 48 lokali.

Tabela Nr 4.3Prognoza liczby lokali socjalnych grupy C wybudowetmlub opr@nionych
i nadagcych s¢ do zasiedlenia w latach 2012-2017

Stan na 2012-

Lp. Lokale: 31.12.201 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. juzyskane w wyniku budowy 0 0 25 0 0 0 0 25
2 opré;nione w wyniku eksmisji lokatoréw d 0 0 0 5 2 5 5 8

pomieszczé tymczasowych

3. lopr&znione w wyniku ruchu ludnii 1 0 0 0 0 0 0 0
4. Iniewykorzystane w roku poprzednim 0 0 0 0 0 0 0 X
5. |[Razem 1 0 25 2 2 2 2 33

8§ 9. 1. Zaktada s uzyskanie mziwosci wynagcia 185 lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas nieoznaczony poprzez:

1) wybudowanie:

a) w 2012 r. - 36 lokali przy ul. Grunwaldzkiej,
b) w 2014 r. - 9 lokali przy ul. Grunwaldzkiej,
c) w latach 2015-2017 - po 40 lokali rocznie;

2) przebudow i zmiare sposobu zytkowania:

a) w 2013 r. — lokali aytkowych w budynku przy ul. M. Cassino 22 a, bdaa 10
lokali mieszkalnych,

b) w 2014 r. — lokali aytkowych w budynku przy ul. M. Cassino 8 na 10 loka
mieszkalnych;

3) opr&nienie niewielkiej liczby lokali w wyniku realizaojvyrokdéw eksmisyjnych lub na
skutek naturalnego ruchu ludimd bowiem wekszaé opr&znionych lokali przeznacza
nalezy do wynagcia jako lokale socjalne grupy A.

2. Planuje s} rozbiorki 3 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znggl sk tacznie

8 lokali mieszkalnych:

1) w 2012 r. - przy ul. Konstytucji 3-go Maja 15 A, kiérym znajduy sic 3 lokale
mieszkalne (budynek optiiony);

2) w2013 r. - przy ul. H. Pruskiego 13 - rozbiorkacghy, w ktorej znajduje sil lokal
mieszkalny (budynek opzaiony);

3) w2014r..

a) przy ul. Kujawskiej 9, w ktérym znajdujegsi lokal mieszkalny,

b) przy ul. Brzozowej 6, w ktérym znajdugic 3 lokale mieszkalne.

3. Przewiduje si sprzeda wraz gruntem 6 budynkow mieszkalnych, w ktorych
znajduje sj tacznie 21 lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal socjaln

1) w2012r.:
a) przy ul. Barlickiego 13, w ktérym znajduje¢sb lokali mieszkalnych (budynek
opré&niony),
b) przy ul. Grunwaldzkiej 53 A, w ktorym znajdujeg st lokal mieszkalny (budynek
opré&niony),



c) przy ul. Trzcinowej 9, w ktorym znajduje ¢sil lokal mieszkalny (budynek

opré&niony);
2) w 2013 r. - przy ul. Grunwaldzkiej 67, w ktérym phaa sic 4 lokale mieszkalne
(budynek opréniony);
3) w2014r..

a) przy Pl. Stowiaskim 9-9a, w ktérym znajduje ¢sb lokali mieszkalnych i 1 lokal
socjalny (budynek opediony),
b) przy ul. Bohaterbw Wrzmia 7, w ktorym znajdgj sic 4 lokale mieszkalne
(po opré&nieniu budynku).
4. Przewiduje si sprzeda lub rozbiorkk 1 lokalu mieszkalnego w oficynie przy
ul. Wyszyaskiego 6.

Tabela Nr 4.4 Prognoza liczby lokali przeznaczonydb wynajmowania na czas
nieoznaczony wybudowanych lub opnionych i nadajcych s¢ do zasiedlenia w latach
2012-2017

. Stan na

Lp. Lokale: 31.12.20111 2012 |2013|2014|2015|2016|2017| 2012-2017

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
uzyskane.w wymkg budowy i zmiany 0 36 10! 19| 20 | 20 | a0 185
sposobu gytkowania

o | Opraznione na podstawie wyrokow 9 0 3 > 1 1 0 7
eksmisyjnych

3. | opr@nione na skutek ruchu ludée 5 1 2 1 1 1 1 7

4. | niewykorzystane w roku poprzednim 1 3 0 0 0 0 0 3

5. | Razem 15 40 15 | 22 | 42 | 42 | 41 202

§ 10. 1. Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2012-2017
przedstawiona zostata w tabelach Nr 4.5 i Nr 4 g&ra®owanog na podstawie tabel Nr 4.1 -
Nr 4.4, prognozy rozbiorek budynkéw i sprzegdudynkdéw wraz z gruntem oraz prognozy
sprzeday lokali zawartej odpowiednio w tabelach Nr 7.1ri N2.

Tabela Nr 4.5 Stan na dai€81.12.2011 r. i prognoza liczby lokali wchadych w skiad
zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2012-2017

. Jedn.| Stanna
Lp. Wyszczegolnienie miary | 31.12.2011 2012| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
liczba lokali wchodzcych w sktad
1. mieszkaniowego zasobu Miasta, w tym: Szt. 1340 1234| 1147 | 1142 | 1177 | 1215 | 1253
1a, | &) lokali wynajmowanych na czas szt. | 1038 | 934| 862 | 854 | 884 | 917| 951
nieoznaczony
1b. | b) lokali socjalnych, w tym: szt 293 | 300 | 285 | 288 293 298 302
1c. | -grupy A Szt. 0 18 36 40 45 50 54
1d.| -grupy B Szt. 224 224 | 224 223 223 223 223
le.| -grupyC Szt. 72 58 25 25 25 25 25
w budynkach stanowicych w catdci
2. wlasnosé Miasta szt. 500 495 | 454 | 450 | 490 | 530 570
24, | lokali wynajmowanych na czas szt. 195 210 | 200 | 194 | 233 | 273 | 313
nieoznaczony
2b. | lokali socjalnych, w tym: szt 296 | 285 | 254 | 256 257 257 257
2c.| -grupy A szt. 0 3 5 8 9 9 9
2d.| -grupyB szt. 224 | 224 | 224 | 223 223 223 223
2e.| -grupy C Szt. 72 58 25 25 25 25 25
3. | w budynkach wspélnot mieszkaniowych | szt. 840 739 | 693 | 692 | 687 | 685 683
3a, | l0Kall wynajmowanych na czas szt. 840 | 724 | 662 | 660 | 651 | 644 | 638
nieoznaczony
3b. | lokali socjalnych grupy A szt 0 15 31 32 36 41 45




1

1)

2)

3)

w tym 16 lokali to lokale z osobnymi umowami najnale niesamodzielne, géytworzone poprzez podziat
wigkszych lokali; 9 lokali znajduje siw obiektach ayteczndci publicznej

2. Planowane zmiany w mieszkaniowym zasobie Miadi@ach 2012-2017 to:

zmniejszenie liczby lokali w wyniku:

a) sprzeday 195 lokali (tabela Nr 7.1 wiersz 7 kol. 4 do k&),

b) rozbidrek lub sprzedy wraz z gruntem 9 budynkow, w ktérych znapdsje 102
lokale mieszkalne (tabela Nr 7.1 wiersz 7 kolv@8tym 73 lokale socjalne,

zwickszenie liczby lokali mieszkalnych o 185 lokali vagmowanych na czas

nieoznaczony i 25 lokali socjalnych w wyniku wybwdmia lokali lub przebudowy

lokali ustugowych na lokale mieszkalne;

powstanie okoto 54 lokali socjalnych grupy A wydareych z lokali wynajmowanych

dotad na czas nieoznaczony, co nie wptyniegtang liczbe lokali, a tylko na struktugr

zasobu.

Tabela nr 4.6 Stan na daie31.12.2011 r. i prognoza powierzchniytkowej lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w lag@d?-2017

. Jedn. stan na
Lp. Wyszczegdlnienie miary | 31.12.2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
powierzchnia aytkowa lokali

1. jwchodzcych w sktad m2 56 214 | 50 916| 47 181| 47 019| 48 644| 50 338| 52 042
mieszkaniowego zasobu Miasta

1a, [Okall wynajmowanychnaczas | ., | 5809 |450981|42366|42127| 43557| 45076 46 636
nieoznaczony

1b. | lokali socjalnych m?2 4405 4935| 4815 | 4892 | 5086 | 5263 | 5406

1c. |- grupy A m2 0 774 [ 1332 1457 1651] 1828 | 1971

1d. |- grupy B m2 3033 | 3033 3033| 2985] 2985 2985 | 2985

le. |- grupy C m2 1420 1127 | 450 | 450 | 450 | 450 450

p, | EICHEE: SETEE L m?2 14212 | 1385412 680| 12 547| 14 387| 16 227| 18 067
w catasci wtasnag¢ Miasta

2a, [Okali wynajmowanych na czas |, 9807 | 9520 | 8977 | 8799 | 10613| 12 453| 14293
nieoznaczony

2b. |lokali socjalnych m2 4 405 4335| 3703 | 3748 | 3774 | 3774 | 3774

2c. |- grupy A m2 0 174 | 220 | 313 | 339 | 339 339

2d. |- grupy B m2 3033 | 3033 3033[ 2985] 2985 2985 | 2985

2e. |- grupy C m2 1420 1127 | 450 | 450 | 450 | 450 450

a [ DDETLEED WO me | 42002 |37061|34501|34472| 34 257 34 111| 33975
mieszkaniowych

3q, [Okali wynajmowanych na czas m2 42002 |36 461|33389| 33328 32945 32 623| 32343
nieoznaczony

3b. |lokali socjalnych grupy A m?2 0 600 1112 1145) 1312 | 1488 | 1631
3. Zmiany, jakie nagpiag w mieszkaniowym zasobie Miasta w latach 2012-2017,

spowoduy:

1) niewielki spadek liczby lokali mieszkalnych (o okot%);

2) utrzymanie liczby lokali socjalnych na poziomie izbhym do pocatkowego, przy
czym zwkkszy se¢ liczba lokali socjalnych o standardzie zbliym do lokal
wynajmowanych na czas nieoznaczony (o0 okoto 18%)znealeje liczba lokali
socjalnych o najaszym standardzie (z 24% do 8%);

3) wazrost liczby lokali mieszkalnych znajdgych s¢ w budynkach stanowcych

wytaczg wikasnaé¢ Miasta (z 19% do okoto 45%).



§ 11.1. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego adsidista opracowana na

podstawie stanu technicznego istpigijgo zasobu mieszkaniowego Miasta na rdzie
31.12.2011 r. oraz na podstawie przedstawionej kgjigm rozdziale analizy naktadow na
naprawy, modernizagji inwestycje, ktore ¢da poniesione w okresie aflym niniejszym
programem przedstawiona zostata w tabeli Nr 4.7.

2. W wyniku dziat&, o ktérych mowa w 8 8, 8 9 i w § 17 oraz w rozéh 61 7,

nasgpi poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasldsta, w tym:

1)

2)

3)

dzieki inwestycjom, o ktérych mowa w rozdziale 6, o %6 wzragnie udziat lokali

w nowych budynkach, co oznacza mniejsze potrzefmpntowe w kolejnych latach;

w wyniku remontéw i modernizacji budynkéw, o ktdhyenowa w § 17, sprzeda

lokali, w ktérych g najwicksze potrzeby remontowe i modernizacyjne i przéaies

lokatoréw z budynkow o ztym stanie technicznym omazskutek rozbidrki budynkow

lub sprzeday nieruchoméci, znacaco zmniejszy s liczba lokali usytuowanych

w budynkach o ztym stanie technicznym, a udziat ieszkaniowym zasobie Miasta

lokali usytuowanych w budynkach o niezadowgdgm stanie technicznym zmniejszy

sie do 1%;

w wyniku planowanych inwestycji, o ktdrych mowa wzdziale 6 oraz remontéw

i modernizacji lokali, o ktorych mowa w § 17, sptagy lokali, w ktorych g

najwicksze potrzeby remontowe i modernizacyjne i przesigs lokatorow

z budynkéw o ztym stanie technicznym oraz na skutekbiorki budynkow lub

sprzeday takich nieruchomgi zwigkszy s¢ udziat lokali wynajmowanych na czas

nieoznaczony:

a) wyposaonych w ogrzewanie etawe na paliwo gazowe lub c.o. sieciowe - razem
0 12%,

b) wyposaonych w instalagj cieptej wody zasilansieciowo - 0 13 %,

c) wyposaonych w tazienk - o 7 %,

d) wyposaonych w w.c. - 0 2 %.

Tabela nr 4.7 Stan techniczny mieszkaniowego zabbasta dzié 31.12.2011 r. i prognoza
stanu technicznego tego zasobu na koniec 2017 r.

liczba lokali [szt.Jw budynkach . . ;
q_) .
.E 0 stanie technicznym: liczba lokali [szt.] wyposzonych w:
< T g o 3 .
S S P = S |08 = S22 o
(o) = ) e g | L5 = G =2 < > O
p g g2 |S|E|E|8| ¢ | @ 285|223 2 (588 4&
N N o a o o > N Do N| §x = c=2 g0
% L N =) o = N 3 NzS| 205 > S c > < O
> S kS = s 8 >0 N = 3] NNe |2
= & 2 °% | | S32 g7
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
1 Stan na dzie 31.12.2011 r.
lokale w budynkach
1a, | Stanowacych 500 | 0| 108 251 51 90| 266 59 149 467 322 54
wytaczmg wtasndé
Miasta
1b.| wtym lokale socjalng 293 0 0 193 D 72 222 0 30 292 264 30
lokale w budynkach
1c. | wspolnot 840 0 411 361 49 19 36% 181 672 804 118 134
mieszkaniowych
2. | Razem lokali 1340 O | 519 | 612|100 109 631 240 814 1271 440 198
o, | WRERUTY BRI - | 0% |39%)| 46%| 7% | 8% | 47% | 18% | 61% | 95% | 33% | 15%
zasobie lokali




2 liczba lokali [szt.] w budynkach . .
c . a
.g = o stanie technicznvm liczba lokali [szt.] wyposzonych w:
g S = % '8 2 = ;o2 |l T
- @ C OO @®© =]
Lp g s 85| S| Sl € | ? 888y 22 |23 |28258, 8
5 N |=o8| & - |2 > N BTN $xXx | 0x |2 gal8@ =0
2 2 |85/ 5| g|87 «© s N288 25 |5 |R¢sg@°T
g = |25 | © % E 3 [@e° E = = | 38= = = |c .%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
4. Stan na koniec 2017 r.
lokale w budynkach
4q, | StanOWACYch 570 | 200 | 109 | 258 | 3 | 0 |466| 50 | 302 | 562 | 264 | 239
wytaczrg wtasndé
Miasta
4b. | w tym lokale socjalng 257 | 25 0 232 | 0 0 256 0 33 257 222 30
4c. |lokale wbudynkach | ges | o | 425 | 245 11| 5 | 310| 133 | 545 | es1 97 114
wspolnot mieszk.
w tym lokale socjalne
4d. | w budynkach 45 0 7 34 2 2 0 4 9 36 32 0
wspolnot mieszk.
5. | razem lokali 1253| 200 | 531 | 503 | 100| 14 | 776 | 183 847 | 1231| 361 353
B T 16% | 42% | 40% | 1% | 0,4% | 62% | 15% | 68% | 97% | 29% | 28%

zasobie lokali

réznica udziatu
pomiedzy stanem na

7. | koniec 2017 r. a - 16% | 3% | -6% |-7%| -7,6% | 15% | -3% 7% 2% -4% 13%
stanem na dzfe
31.12.2012 .
Rozdziat 5

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
WYNIKAJ ACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALLI,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

8§ 12 Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjamggrupy A w latach 2012-

2017 oceniono nagiujaco:

1)

liczbe os6b, ktore &da ubieg@& sie o zawarcie pierwszej umowy najmu lokalu

socjalnego grupy A w zwkku z przeniesieniemesiz lokali wynajmowanych na czas

nieoznaczony po rozwZaniu uméw najmu z powodu zadénia czynszowego oraz
os6b mieszkagych w lokalach, ktore Miasto zamierza wynajmowjako lokale

socjalne, oszacowano w oparciu o fsae zataenia (tabela Nr 5.1, wiersz 1):

a)w 2012 r. zgodnie z uchwpiw sprawie zasad wynajmowania lokali ponownie
zawarte zostanumowy najmu na czas hieoznaczony z 15 osobangéga powodu
w 2012 r. liczba os6b posiadaych zadtaenie w optatach za korzystanie z lokalu
i ubiegagcych sé o przeniesie do lokalu socjalnego grupy gdlie niewielka,

b) w 2013 r. liczba 0s6b, ktorectls ubieg& sic 0 zawarcie pierwszej umowy najmu
lokalu socjalnego grupy A wzénie, poniewa cze$¢ 0s6b, z ktorymi w 2012 r.
ponownie zawarte zostammowy najmu na czas nieoznaczonyzemoie Wywpzat
sig¢ z umoOw o rozteeniu spiaty natenosci na raty, w¢c zaktada s wowczas
zaproponowanie osobom, ktére zamiesgzkw lokalach spetniagych kryteria
metraowe przewidziane w uchwale w sprawie zasad wynajamav lokali
i spetniacym kryterium dochodowe unatiwiajgce wynagcie im lokalu socjalnego
grupy A, wynagcie zajmowanego dotychczas lokalu jako lokalu doego grupy A;
jezeli zajmowany lokal nie dmzie spetniat kryteribw ustalonych w 8§ 4 ust. 2,
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2)

3)

najemcy zaproponowane zostanie przeniesiegie@@ilokalu socjalnego grupy A,
w kolejnych latach édzie malata liczba osob ubiegeych s¢ o lokale socjalne
grupy A z uwagi na grenie Miasta do zmniejszenia liczby eksmisji poprzez
dziatania zwazane z zapobieganiem wykluczeniu spotecznemu;
zatazono, ze rocznie od kilku do kilkunastu gospodarstw domclwvgajmujcych lokale
socjalne grupy B ddzie kwalifikowato s¢ do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych
grupy A (tabela Nr 5.1, wiersz 2); ¢ mieszkacow lokali socjalnych przy
ul. K.\W. Steyera w 2012 r. i 2013 r. przeprowadzi do lokali socjalnych grupy A;
bedzie to okoto 6 rodzin; licazptakich gospodarstw domowych z uwagi na kryteria,
jakie najemcy powinni spetniazgodnie z uchwatw sprawie zasad wynajmowania
lokali, oszacowano na podstawie wywiadémdowiskowych i informacji o rodzinach
zamieszkujcych w lokalach socjalnych przy ul. K.W. Steyerajajglupcych sg
w posiadaniu  MOPR w Swinoujsciu i Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Swinoujsciu;
oszacowano,ze na licie oséb oczekygych na wynajcie lokalu socjalnego,
kwalifikujacych s¢ do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych grupyzAajdzie sj
kilka gospodarstw domowych rocznie (tabela Nr Wiersz 3); przyto, ze osoby
o dochodach wiszych, uprawniacych do wynajcia im lokali socjalnych grupy A,
beda w wigkszasci ubiegé si¢ o lokale wynajmowane na czas nieoznaczony;

Tabela nr 5.1 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby kvede wynajmowania lokali socjalnych
grupy A w kolejnych latach

Lp. | Grupy osob, kioredu kwalifikowa si do zawarcia | .| 5015| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017 2012-2017
pierwszej umowy najmu lokalu socjalnego grupy A
1 2 3 4 ) 6 7 8 9 10 11
z przenoszcych sg z lokali
wynajmowanych na czas nowe 0 5 [ 10] 5 4 3 2 29
nieoznaczony, ewigzku z
1. | rozwigzaniem uméw najmu z powody z poprzedniego 0 0 2 4 9 8 s "
zadtwenia czynszowegtub roku
mieszkagcych w tych lokalach, ktére
Miasto zamierza wynajmowgako | Planowana 0 3 8 0 5 3 2 21
lokale socjalne grupy A realizacja
nowe 0 15 | 10 8 7 7 12 59
przenosgcych st z Iokalllsoqalnych Z poprzedniego 0 0 0 0 4 10 6 X
2. | grupy B i budynkéw socjalnych przy | roku
ul K.W. Steyera planowana o {1510 4| 1 |11]|n 52
realizacja
nowe 0 5 5 5 5 5 5 30
k\./valifikuj.a{cych sk dq zawarcia z poprzedniego 0 0 5 10| 1581 20| 25 «
3. | pierwszej umowy najmu lokalu roku
socjalnego gr A
] go grupy plan_owa_ma 0 0 0 0 0 0 0 0
realizacja
nowe 0 25 | 25 | 18 | 16 | 15 | 19 118
zpoprzedniego | o | 5 | 7 | 14 | 28 | 38 | 309 X
4. |razem roku
FEIELE o | 18| 18| 4| 6 | 14| 13 73
realizacja
5. | niezrealizowane 0 7 14 28 38 39 45 X
4) ocenia s, ze w latach 2012-2017 kwalifikegych s¢ i ubiegajpcych s¢ o lokal

socjalny grupy A bdzie ok. 118 gospodarstw domowych; iiwosci Miasta

w zakresie wynggia takich lokali ksztaltow@asic bedg na poziomie 60 lokali (pod
warunkiem oprénienia w tym czasie 30 lokali nadaych s¢ do ponownego
zasiedlenia); ponadto ok. 13 zasiedlonych lokalma&gnowanych na czas nieoznaczony
moze zostd wynagtych dotychczasowym najemcom jako lokale socjalngpy A,
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5)

1)

2)

3)

4)

pomimo to na koniec 2017 r. deficyt lokali socjathygrupy A mae wynig¢ okoto 45
lokali;

dziatania w kierunku zwkszenia liczby lokali socjalnych grupy A najepodejmowa
wytgcznie w ramach istniggego zasobu lokali mieszkalnych o nagziym standardzie;
budowa lokali socjalnych jest nieoptacalna z uwagi wymagania wynikage

Z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994°rawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 ze zm.), ktre unientizviaja wybudowanie lokali o obnonym standardzie.

8 13 Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjamgecupy B w latach 2012-2017

oceniono nasgpujaco:

liczbe osb6b, ktorym przyznano uprawnienie do lokali slbgieh na mocy wyrokéw

eksmisyjnych (tabela Nr 5.2, wiersze: 1 do 6) oswamo w oparciu 0 ponsze

zalazenia:

a)yw 2013 r. liczba wyrokow eksmisyjnych w sprawach ppwodztwa Miasta
wykonywanych do lokali socjalnych grupy B w#nie, poniewa cze$é¢ 0s6b
objetych mazliwoscia ponownego zawarcia umowy w 2012 r. w oparciu onadf
w sprawie zasad wynajmowania lokali seonie wywpzat sie z uméw o roztaeniu
sptaty nalenasci na raty (tabela Nr 5.2, wiersz 1),

b) w kolejnych latach liczba wyrokéw eksmisyjnych wapach z powodztwa Miasta
bedzie malata z uwagi naggenie Miasta do zmniejszenia liczby eksmisji z lgkal
wynika to z przyczyn wymienionych @37 (tabela Nr 5.2, wiersz 1)

c) liczba wyrokow eksmisyjnych dotygezych obcych zasobow, na mocy ktorych
Miasto zobowazane zostanie do zapewnienia lokali socjalnyehzie utrzymywa
sie na poziomie 2011 r., tj. okoto 8 wyrokow rocznra, wyjtkiem lat 2012-2013,
w ktoérych spodziewamy sikonieczndci zapewnienia digej liczby lokali socjalnych
w zwigzku z niewykonanymi wyrokami z powddztwa SML-W , @anin”

w Swinoujsciu (tabela Nr 5.2, wiersz 2);

zalazono, ze liczba wyrokow, na mocy ktérych Miasto zobgwane zostanie do

zapewnienia lokali socjalnychgtizie s¢ w kolejnych latach zmniejszata (tabela Nr

5.2, wiersze: 41 5):

a)w zwigzku z zawieraniem ugod lub sptatadhzenia (tabela Nr 5.2, wiersz 4), przy
czym w pé&niejszym okresie liczba tych ugéddzie mniejsza z uwagi na spadek
liczby eksmisji z mieszkaniowego zasobu MiastaglaiNr 5.2, wiersz 1),

b) w zwigzku z dobrowolnym optiieniem lokali bez skorzystania z uprawnienia do
lokalu socjalnego — o okoto 2 wyroki rocznie (tabBlIr 5.2, wiersz 5);

liczbe lokali potrzebnych w 2012 r. i 2013 r. w celu prissienia si czesci

mieszkacow lokali socjalnych przy ul. K.W. Steyera do lbksocjalnych grupy B

oszacowano na podstawie wywiadéwodowiskowych i informacji o rodzinach

zamieszkujcych w tych lokalach, znajdagych st w posiadaniu MOPR 8winoujsciu

i Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Swinoujiciu; bedzie to okoto 13 lokali (tabela

Nr 5.2, wiersze 8, 91 10);

zalazono, ze kedzie okoto 10 gospodarstw domowych rocznie kwalifikych s¢ do

zawarcia umowy najmu lokali socjalnych grupy Bzbe kolejnych oséb ubiegagych

sic 0 te lokale ogranicZabedzie brak maliwosci zawarcia umowy najmu lokalu

w krotkim okresie czasu, gdyw pierwszej kolejnéci Miasto musi zapewhnilokale

socjalne uprawnionym do ich wyraja na mocy wyrokow; zakmono take, ze liczba

osbb, ktore oczekgijna zawarcie umow najmu lokali socjalnych grupybBdzie sé
zmniejszé o okoto 10% rocznie w stosunku do roku poprzedmieg uwagi na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w inny sposdh wzrost dochodéw ponad
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kryterium dochodowe oké®ne w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
(tabela Nr 5.2, wiersze 11, 121 13);

Tabela Nr 5.2 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby Wresae wynajmowania lokali
socjalnych grupy B w kolejnych latach

Lp. Wyszczegolnienie 2011|2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017| 2012-2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. nowych, z powddztwa Miast{ 20 3 10 5 5 5 5 33
liczba wyrokow z -
2. | uprawnieniem do lokalu E%Wné‘f&h’gocthzdismgga g8 |20/10| 8| 8| 8| 8 62
socjalnego - ka[ y b
3. niewykonanych w 40 | 43 | 39 | 33 | 31| 33| 22 X
poprzednim roku
4 osoby, ktorygh uprawnienig zawarciem ugody lub sptat 18 | 15 6 > > > 2 29
do lokali socjalnych zadlwenia
wynikajgce z wyrokéw . .
5. eksmisyjnych nie ¢dzie um?;vlf/%?rﬁ;anrf?z ie o0sob 2 2 2 2 2 2 2 12
realizowane w zwizku z: P P y
6. razem potrzebywzakresm wynajmowania lokali ospbo a8 | a0 | 51 | a2 | a0 | 22 | m1 x
uprawnionym do lokalu socjalnego na mocy wyrokéw
7. planowana realizacja 13 | 10 | 18 11 7 20 | 15 81
8. | zamieszkujcy w lokalach | nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
9. | socjalnych przy ul. KW. |z poprzedniego roku 19 | 13 7 0 0 0 0 X
Steyera i oczekagy na o
10. wynajecie innych lokali planowana realizacja 6 6 7 0 0 0 0 13
11. | kwalifikujacy sk do nowe 26 | 19 | 10 | 10 | 10 | 10 | 10 69
12. | zawarcia pierwszej umowy| z poprzedniego roku (-10%)| 19 | 26 | 18 | 26 | 33 | 39 | 45 50
13. | najmu lokalu socjalnego | planowana realizacja 2 0 0 0 0 0 5 5
14. nowe 54 | 42 | 30 | 23 | 23 | 23 | 23 164
15. z poprzedniego roku 78 | 82 | 64 | 72 | 74 | 74 | 73 X
zmniejszenie potrzeb w z
16. razem zZwigzku z zawarciem ugad | 20 | 17 4 4 4 4 4 a1
lub na skutek nieskorzystani
Z uprawnienia
17. planowana realizacja 21 | 16 | 16 | 14 | 15 | 16 | 21 99
18. | niezrealizowane 91 | 91 | 61 | 67 | 76 | 71 | 66 X
5) w latach 2012-2017 planuje¢sivynagcie facznie okoto 99 lokali, z czego okoto 81
lokali osobom uprawnionym do lokalu socjalnego nacynwyrokéw eksmisyjnych;
wynajmowanie lokali takim osobom musi dyraktowane priorytetowo z uwagi na
zagraenie konieczngria wyptaty odszkodowania w przypadku niewyta lokalu
socjalnego; przy powgzych zataeniach na koniec 2017 r. deficyt lokali socjalnych
grupy B mae wynig¢ okoto 66 lokali;
6) pomimo deficytu, o ktébrym mowa w pkt 5, nie zaktagla zwickszania liczby lokali

socjalnych grupy B w budynkach zamieszkania zbiegoy zamiast powksza

substandardogvz zal@enia substangj mieszkaniow i powodow& zamieszkiwanie
coraz wekszej liczby os6b w takich lokalach, nafedazy¢ do przenoszenia e¢fi

mieszkacow lokali socjalnych grupy B do lokali o lepszytarsdardzie, a opidione
w ten sposéb lokale wynajmowasobom oczekggym.

§ 14.Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjalngahpy C w latach 2012-2017

oceniono nasgpujaco:

1)

liczbe lokali potrzebnych w 2012 r. i 2013 r. w celu prissienia si czesci
mieszkacoéw lokali socjalnych przy ul. K.W. Steyera do ltksocjalnych grupy C
oszacowano na podstawie wywiadésodowiskowych i informacji o rodzinach
zamieszkujcych w tych lokalach, znajdagych st w posiadaniu MOPR 8winoujsciu
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i Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Swinoujsciu; bedzie to okoto 12 lokali (tabela
Nr 5.3, wiersz 1); ponadto w 2012 r. zostavwkonane 2 eksmisje z lokali socjalnych
grupy B do lokali socjalnych grupy C (tabela Nr,5a8ersz 3, kol. 5); w 2012 r. funkgj
lokali socjalnych grupy C spetrfiabeda jeszcze czasowo lokale socjalne przy
ul. K.\W. Steyera 11-25; zatono,ze w 2012 r. i 2013 r. Miasto wynajmie ¢gej lokali
socjalnych grupy C w zwkku z niewykonanymi wyrokami z powodztwa SML-W
,Stowianin” w Swinoujsciu; zat@ono take, ze w kolejnych latach Miasto ebzie
wynajmowa okoto 4 lokali socjalnych tej grupy rocznie;

Tabela Nr 5.3 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby kveiae wynajmowania lokali socjalnych
grupy C w kolejnych latach

Lp. Grupy o0s6b 2011 |2012| 2013|2014/ 2015| 2016| 2017 22%127

1 2 3 4 5 | 6| 7] 8] 9] 10 11

1. nowe 1 1710 4 | 4| 4] 4 43

2. |uprawnieni do lokalu socjalnego r%Oﬁ)(ﬁprzednlego 0 0 15 0 0 0 2 X

mocy wyroku ]
3. planowana 2 | 25| 4| 4| 2| 2 39
realizacja

4. | niezrealizowane 0 15 0 0 0 2 4 X
2) w latach 2012-2017 planujegsivynagcie acznie okoto 43 lokali socjalnych grupy C;

pod warunkiem wybudowania w tym czasie 25 takickalp przy powyszych
zatazeniach na koniec 2017 r. deficyt lokali socjalnygiupy C mae wyni&é okoto
4 lokali.

§ 15. Oceniajc potrzeby w zakresie wynajmowania na czas nieaamgclokali

wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta w lat2€12-2017 przyto
nastpujace zataenia:

1)

2)

3)

4)

w kolejnych latach okoto 40 gospodarstw domowychepresie & z zajmowanych
lokali do innych lokali o matej powierzchni, w tyBhgospodarstw domowych w latach
2012-2013 opriniajac lokale o niskim standardzie przeznaczone na éokalcjalne
grupy A przeniesie sido nowo wybudowanych lokali (tabela Nr 5.4, wiexst do 3);
zalazono,ze w latach 2013-2017 po okoto 5 gospodarstw dombwgcznie przeniesie
sie¢ z przyczyn ekonomicznych z lokali o ) powierzchni do lokali o powierzchni
mniejszej (lokali o powierzchni pokoi wkszej ni 25 nf na osob jest
w mieszkaniowym zasobie Miasta ponad 20); ponadlorano,ze w latach 2015-2017
kilka gospodarstw domowych (przyp, ze 8), ktére zajmowaty lokale socjalne grupy
A, przeniesie si do lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, ©caoAliwi
wynajecie opr&nionych lokali socjalnych grupy A kolejnym oczekctym osobom;

w latach 2012-2017 niectizie roszcze o wynagcie lokalu zamiennego od Miasta na
podstawie art. 32 ustawy (dotycych najemcéw optacgych w przeddzié wejscia w
zycie ustawy czynsz regulowany) gdprawdopodobigstwo takiego roszczenia jest
niewielkie (tabela Nr 5.4, wiersze: 4 do 6);

Miasto wynajmie lokale 17 rodzinom zamiesziaym w lokalach i budynkach
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta znagyoh s¢ w ztym stanie
technicznym, przeznaczonych do apri@nia (tabela Nr 5.4, wiersze: 7 do 9); ligzb
potrzebnych lokali podano na podstawie danych Zaki@ospodarki Mieszkaniowej
w Swinoujsciu;

Miasto wynajmie lokale okoto 14 rodzinom zamieszkym w lokalach znajdggych
sic w budynkach zabytkowych, ktorych to lokali najemmog kupis nawet w ramach
sprzeday z bonifika w cenie (tabela Nr 5.4, wiersze: 10 do 12); byttdopkoto 40%
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5)

6)

7)

8)

wszystkich gospodarstw domowych zajgoyich obecnie lokale stanoyee wiasnéc
Miasta pot@aone w budynkach zabytkowych; wielotych potrzeb oszacowano na
podstawie wiedzy wynajmggego o sytuacji najemcéw tych lokali;

w latach 2012-2017 trzebag¢drie wynajé lokale kilku osobom opuszczaym
mieszkania chronione, rodziny zgstze lub placéwki opiekiczo-wychowawcze
(tabela Nr 5.4, wiersze: 13 do 15); ligzpotrzebnych lokali oszacowano na podstawie
liczby takich os6b dotychczas ubieggjch s¢ wynagcie lokali wchodzcych w skitad
mieszkaniowego zasobu Miasta;

w okresie od 2012 r. do 2017 r. trzebedtie wynajc¢ lokale kilkunastu osobom
posiadagcym orzeczenie o0 niepetnosprawaio (tabela Nr 5.4, wiersze: 16 do 18);
liczbe potrzebnych lokali oszacowano na podstawie doasawych potrzeb w tym
zakresie;

w latach 2012-2017 trzebgdrie wynajc lokale kilkunastu rodzinom zamieszkaym

w lokalach wchodgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, w sktadych to
rodzin wchodz osoby z chorab wymagagca przeprowadzenia gido innego lokalu
(tabela Nr 5.4, wiersze: 19 do 21); jest to nowglzay uprawnienia do zamiany lub
wynagcia lokalu wchodzcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i z uwagi
brak danych zatmno poziom jak w pkt 7;

nowych oso6b ubieggych s¢ o najem lokali wchodgych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta i spelnigych warunki wynikajce z uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali bdzie od 15 do 30 rocznie, a ich liczba w rgiaptywu czasu
bedzie malata z uwagi na m.in. dlugi okres oczekivaam wynajcie lokalu (tabela Nr
5.4, wiersze: 26 do 29); przyp, ze liczba oséb oczekagych na zawarcie umow najmu
lokali wynajmowanych na czas nieoznaczoryde s¢ zmniejszé o ok. 10% rocznie
w stosunku do roku poprzedniego z uwagi na zaspok®jpotrzeb mieszkaniowych
w inny sposob lub wzrost dochodéw ponad kryteriulochsbdowe przewidziane
w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali;

Tabela Nr 5.4 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby Wweme wynajmowania lokali na czas
nieoznaczony w kolejnych latach

Lp | Grupy 0sob, ktore kwalifikowtasi beda do zawarcia | 50111 2015| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017| 2012-2017
. | umowy najmu lokalu z uwagi na:
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1, | Opraznianie lokaliw nowe o| 4|8 |5 ]| 8|87 40
zwigzku z racjonalizagj
gospodarowania zasobe
2. | (w tym opr@nianie lokali Z poprzedniego roku 0 0 0 0 0 0 0 X
przeznaczonych do
wynajcia jako lokale L
3. socjalne grupy A) planowana realizacja 0 4 8 5 8 8 7 40
4. | uprawnienie do lokalu nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
5. | zamiennego w oparciu 9 z poprzedniego roku 0 0 0 0 0 0 0 X
6. | &rt. 32 ustawy planowana realizacja 0 0 0 0 0 0 0 0
7. | zamieszkiwanie w nowe 3 1 0|16 0 0 0 17
g. | lokalach i budynkach z poprzedniego roku 17 | 16| 5 3| 19| 3 0 X
bedacych w ztym stan S
9. | technicznym planowana realizacja 4 12 2 0 16 3 0 33
10. | skorzystanie przez Miasto nowe 0 3 1 4 5 2 0 15
11.|% mcz'l!qu’ci oprzedniego rok 0 0 0 0 0 0 0
przewidzianych w art. 2 Z POprzeciieg : u X
12.{ yst. 4 ustawy planowana realizacja 0 1 4 5 2 0 15
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Grupy 0s6b, ktére kwalifikowasie beda do zawarcia umowy

Lp. | . o 2011| 2012 [ 2013 | 2014 | 2015| 2016 | 2017 [ 2012-2017
najmu lokalu z uwagi na:

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

13.| Pobyt w mieszkaniu nowe o|lo |1 |1]1]1]1 5
chronionym, rodzinie

14.| zastpczej lub placowce Z poprzedniego roku 1 1 0 1 1 0 0 X
opiekwczo- —

15. wychowawczej planowana realizacja 0 1 0 1 6

16. niepetnosprawni@ nowe 1 6 2 2 2 2 2 16

17.| uprawniajca do z poprzedniego roku 8 6 6 7 5 5 5 X

18.| Wynakcia lokalu planowana realizacja 3 6 1 4 2 2 5 20

19,| Chorot 0s6b nowe o|lo| 5|5 4] 3 19
mieszkagcych w

20. mlleszkamowym' zasobie z poprzedniego roku 0 0 0 5 7 2 2 X
Miasta wymagaica
przeprowadzeniasido .

21. innego lokalu Miasta planowana realizacja 0 0 0 3 9 3 4 19

22. nowe 4 14 17 33 | 20 16 12 112

23.| Razem z poprzedniego roku 26 | 23 | 11| 16 | 32 | 10 7 X

24, | pierwszaéstwo w planowana realizacja 7 | 26| 12| 17 | 42 | 19 | 17 133
wynajeciu lokalu

25. niezrealizowane 23 (11 | 16 | 32 | 10 7 2 X

26. zakwalifikowanie sj do nowe 47 20 30 25 20| 15 15 125

27.| zawarcia umowy najmu | Z poprzedniego roku (- 10%| 19 29 32 53 65 77 62 X

28.| bez pierwszéstwa w planowana realizacja 5| 14| 3 | 5 | 0| 23] 24 69

29.| Wynakciu lokalu niezrealizowane 61 | 35 | 59 | 73 | 85 | 69 | 53 X

30.| razem niezrealizowane 84 | 46 | 75 [ 105| 95 | 76 | 55 X

9) w latach 2012-2017 kwalifikggych s¢ i ubiegagcych se o lokale wynajmowane na

czas nieoznaczony ¢tizie Bcznie okoto 289 gospodarstw domowych (w tym
z pierwszéstwem - 23 gospodarstwa domowe z 2011r. i 112 nbwgcniemajcych
pierwszaéstwa - 29 z 2011 r i 125 nowych); aliovosci Miasta w zakresie wynggia
lokali ksztaltow& si¢ beda na poziomie 202 lokali, pod warunkiem wybudowania
wtym czasie 185 lokali i opgmienia 14 lokali nadagych s¢ do ponownego
zasiedlenia; przgjo, ze 133 gospodarstwom domowym mazpstd wynagte lokale

w ramach pierwszstwa wynikagcego z uchwaly w sprawie zasad wynajmowania
lokali, a 69 - bez pierwsastwa; na koniec 2017 r. deficyt lokali wynajmowahymta
czas nieoznaczony me wynigé¢ okoto 55 lokali.

§ 16.1. W tabeli Nr 12 zestawiono prognozowany defioiali w mieszkaniowym
zasobie Miasta na koniec 2017 r.

Tabela Nr 5.5 Prognoza deficytu lokali w mieszkanim zasobie Miasta na koniec 2017 r.
na podstawie ustalezawartych w § 12 do § 15

S Jedn. 5

Lp. Wyszczegolnienie miary Deficyty

1 2 3 4

1. deficyt lokali na koniec 2017 r., w tym: szt. a7
la. lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony szt. 55
1b. lokali socjalnych, w tym: szt. 115
1b.1 grupy A szt. 45
1b.2 grupy B szt. 66
1b.3 grupy C szt. 4

2. Inwestycje zwjzane z budow lokali mieszkalnych ¢da wymagaty zaangawania
znacznychsrodkéw finansowych i zaklada ¢size okoto 60 % tych nakiaddwebzie
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wymagato zaeignigcia kredytu. W celu zwkszenia liczby lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony ponad zakfadaliczbe 185 lokali konieczne dulzie zacigniecie kredytow na
poziomie odpowiednio wkszym oraz kadorazowo przed poe¢ffiem decyzji o budowie
kolejnych lokali - ponowne przeanalizowanie potreetym zakresie.

8 17.1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne oraz plaagtadéw remontowych
i modernizacyjnych oszacowano wedtug aktualnegowstzasobu mieszkaniowego Miasta
oraz przewidywanych zmian, jakieda zachodzity w jego wielkai i strukturze.

2. Plan naktadéw remontowych i modernizacyjnych @12 r. okrélono w oparciu
o biezacy plan finansowy Zaktadu Gospodarki MieszkaniowejSwinoujsciu. Naktady
remontowe i modernizacyjne roztino na poszczegolne lata dostosawugch poziom do
mozliwosci finansowych Miasta, a tak biogc pod uwag wpltyw stanu poszczegolnych
elementow na stan techniczny budynkéw i lokali oree standard korzystania z lokali.
Przygto takze mniejszy stopiewykonania czsci remontow i modernizacji lokali socjalnych
niz w lokalach wynajmowanych na czas nieoznaczony.

3. Potrzeby remontowe i modernizacyjne oraz plargkiadow remontowych
i modernizacyjnych zvgzane z:

1) lokalami socjalnymi i lokalami wynajmowanymi na ezaieoznaczony, zarOGwno
w budynkach stanowtych wyhczrg wtasngé Miasta, jak i w budynkach wspaolnot
mieszkaniowych - wyszczegdélniono w tabelach Nri?NG 5.7, w wierszach 1 do 9;

2) czesciami wspolnymi  budynkéw - gs podzielone i w przypadku budynkéw
stanowjcych wyhczmg wlasng¢ Miasta przedstawione w tabelach Nr 5.6 i Nr 5.7,
w wierszach 10 do 29, a w przypadku nieruch&nwspoélnych w budynkach wspalnot
mieszkaniowychgprzedstawione zbiorczo w wierszu 31.

4. Potrzeby w zakresie wykonywania remontoéwziggch lokali socjalnych (tabela
Nr 5.6, wiersz 1) ustalono na poziomie dogman tylko remontow lokali socjalnych
grupy A. Lokale socjalne grupy B i C zlokalizowar®ds wytagcznie w niedawno
wybudowanych lub przebudowanych budynkach i riggbwymagaty remontéw bigcych,
ktore obcizatyby wynajmugcego.

5. Potrzeby w zakresie wykonywania remontéwzipsgch w lokalach wynajmowanych
na czas nieoznaczony (tabela Nr 5.7, wiersz 1)dyybuwro wicksze, gdyby remonty te nie
byly wykonywane w znacznej mierze przez samychtmiav, w szczegolnmi w zakresie
wymiany podtdg i wymiany instalacji wewtrznych w lokalach.

6. Remonty biggce budynkoéw zostanw wickszdsci zrealizowane (tabele Nr 5.6 i Nr
5.7, wiersz 10). $to remonty niezédne dla wiaciwego korzystania z lokali i budynkéw.

7. Na wysoki stopie wykonania remontow gtéwnych lokali socjalnych @&bNr 5.6,
wiersze 2 do 5) wplywa przede wszystkim koniegZncemontow lokali opranionych,
ktorych kedzie stosunkowo do z uwagi na wiksz rotacg lokatorow w lokalach socjalnych
oraz tworzenie lokali socjalnych grupy A w oparoiwymagajce remontu operione lokale
wynajmowane dat na czas nieoznaczony.

8. Modernizacja lokali socjalnych (tabela Nr 5.6emsze 6 do 9) dotyczy wydznie
lokali socjalnych grupy A i ¢dzie wykonywana w niewielkim stopniu — w przypacka
uzasadnionych ekonomicznie, npzgk aktualne ogrzewanie wymaga remontu lub wymiany
wigzacej sk z dwymi naktadami.

9. Remonty gtéwne budynkéw z lokalami socjalnyrabgla Nr 5.6, wiersze 11 do 18)
pomimo wysokich potrzeb w tym zakresie (np. w zal@egemontu klatek schodowychyda
wykonywane tylko w niezfilnym zakresie, w szczegékmd w wymagagcych remontu
opranionych lokalach przeznaczonych na lokale socjgey A.

10. Modernizacja budynkéw w przypadku lokali sogjah (tabela Nr 5.6, wiersze 19
do 29) dotyczy lokali socjalnych grupy A kdrie wykonywana w niezidnym stopniu.
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Dotyczy to take zabezpieczenia budynkow przy ul. Modrzejewskiji Holenderskiej 2
przed wptywem wod gruntowych i opadowych.
11. Naktady na modernizgcjbudynkow z lokalami wynajmowanymi na czas
nieoznaczony (tabela Nr 5.7, wiersze 19 do 29) w220 kxdg ksztattowaty sj na wysokim
poziomie z uwagi na realizgcjprojektow w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacj
MiastaSwinoujscie 2010-2020 obejmaga 3 budynki stanowdice wyhczm wiasndéé¢ Miasta.

Tabela Nr 5.6 Potrzeby oraz plan robot remontowymiodernizacyjnych dotyezych lokali

socjalnych
Udziat Licz_ba Potrzeby . . . .
el v Iok:’:lll, U i | So— Plan nakfadéw remontowych i modernizacyjnych wdhatys. zi]
Lp. Rodzaj robét kt()rych Wl;tgéfur;q imodgrniz: stopia’]‘
WYSEPUR | “porrepy | CYINE \WYKOMANIY, 0 0 0011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
potrzeby [szt] [tys. z{]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
remonty bieace lokali,
1, |V tym wymiany podiog, | o565 | 18 | 200 | 1,0 | 200 | 65 | 45 | 45 | 45 | 45 | 45
tynkéw oraz instalacji
i urzadzen
wymiana
2. stolarki 0,069 20 80 0 0 0 0 0 0 0 0
| __remonty  [okiennej
gtowne lokalwymiana
3. stolarki 0,217 63 63 0,2 15 0 0 0 5 5 5
drzwiowej
4. remonty opranionych lokal 0,541 | 157 1114 | 0,97 1086 | 202 55 100 | 243 | 243 | 243
5, [0 GETE (@ X x | 1257 | 09 | 1101 | 202 | 55 | 100 | 248 | 248 | 248
(suma wierszy 2, 3i 4)
przebudowa
6. pomieszcze | 479 | 53 276 | 05 | 132 | 92 0 0 0o | 20 | 20
na tazienki luk
] W.C.
modernizacj ﬁ]rszé ?:g?wa
7. lokali I 0,131 38 570 0,1 50 10 10 0 10 10 | 10
ogrzewania
L etazowego
budowa
8. instalacji 0,007 2 10 1,0 10 10 0 0 0 0 0
gazowych
o) PUESERIZEER G (W) X 856 | 02 | 192 | 112| 10 | o | 10 | 30 | 30
wierszy 6, 7 i 8)
10.remonty bieace budynku | 0,831 | 241 241 1,0 241 41 40 40 40 40 40
11. remonty Klateh o 797 | 231 | 416 | o 0
T schodowych
12. remonty 0 0 0 0 0 0 0 ol o | oo
] elewacji
remonty
13. stropow 0,010 3 136 1,0 136 58 0 0 38 20 | 20
L ceramicznych
remonty
14. przewodow 0,028 8 52 1,0 52 16 0 0 16 20 0
|__remonty  kominowych
gtowne remonty
15.budynku  |stropéw 0,007 2 46 1,0 46 13 0 0 13 0 | 20
L drewnianych
remonty
16. pokrycia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0o | o
dachow
L dachéwkowyc
remonty
17. pokrycia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o | o
dachow
krytych pap
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Lp.

Rodzaj robét

Udziat
lokali, w
ktérych

wystpuja
potrzeby

Liczba
lokali, w
ktérych
wystpuja
potrzeby
[szt.]

Potrzeby
remontows
i
moderniza
yine
[tys. zi]

Planowany|

Plan naktadéw remontowych i modernizacyjnych wdatgtys. zi]

stopier
wykonania

2012-
2017

2012

2013

2014

2015

2016

2017

4

10

11

12

13

18

Remonty giéwne budynkd

“l(suma wierszy od 11 do 1

650

0,4

234

87

66

40

40

19.

20.

21.

22.

23.

wykonanie
instalacji
lodprowadzenia
6d deszczowyc
i izolacji
fundamentéw

0,797

231

231

0,8

184

70

57

57

wykonanie
termomoderniz
cji elewacji

0,028

200

0,9

170

50

30

30

30

30

wymiana
pokrycia
dachow
dachéwkowych
z dociepleniem

wymiana
pokrycia
dachow krytych
pap z
dociepleniem

wymiana
stropow
drewnianych ng

modernizacj :
ceramiczne

elementow

24,

25.

26.

27.

28.

0,010

90

0,6

50

15

35

wymiana

pionow

i pozioméw

instalaciji
odno-

kanalizacyjnyc

budynkow

0,028

0,3

wymiana
pionow

i pozioméw
instalaciji
lelektrycznych

0,031

0,3

przebudowa
przewodow
kominowych

0,028

48

1,0

48

budowa
kanalizacji

budowy

[poziomow

i piondw c.o.

(wraz

z instalaci
lokalach)

0,031

88

1,0

88

88

29.

Modernizacja elementéw
budynkéw (suma wierszy od
do 28)

671

0,81

545

163

38

38

115

95

95

30.

remonty bigace lokali i
budynkéw (suma wierszy 1
i 10)

531

1,0

531

106

85

85

85

85

85

31.

Modernizacja i remonty €£ci
wspdlnych budynkéw we
WspdInotach Mieszkaniowyc!

159

1,0

159

25

26

30

33

37

32

Razem wszystkie naktady

na remonty i modernizacje

4124

0,67

2761

679

213

249

554

531

535
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Tabela Nr 5.7 Potrzeby oraz plan robét remontowytiodernizacyjnych dotyezych lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony

Liczba

Udziat ; Potrzeby . . . .
] . , Iok]ali,w Iﬁgarl;c \;]v remontows Planowgn Plan nakfadéw remontowych i modernizacyjnych wdhatys. zi]
p. Rodzaj rob6t ktorycr_n wystepuia |mod_ern|zc stopla]‘
e potzeby o | ™™ 2012- 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
remonty biggce lokali,
1. ty;{gwwg’rrg'zﬁrr‘étz?;éﬁg' 0,935 | 860 | 1442 | 1,0 | 1442 | 300 | 170 | 187 | 263 | 262 | 261
i urzadzen
wymiana
2. stolarki 0,200 184 1417 0,33 464 7 47 60 150 | 100 | 100
| __remonty  [okiennej
gtéwne lokalwymiana
3. stolarki 0,250 230 552 0,14 80 0 0 10 30 20 20
drzwiowej
4. remonty opranionych lokal 0,015 14 515 1,0 515 345 30 35 35 35 35
5, (Rsm‘;”\%egrz’z";’/“; Iglﬁ)‘ X X 2484 | 043 | 1059 | 352 | 77 | 105 | 215 | 155 | 155
przebudowa
6. pomieszczeé | 0,104 96 2100 0,33 695 495 0 0 0 100 | 100
L na tazienki
przebudowa
7. {Ssglfm'mqg‘gsrtiﬂma 0,259 | 238 | 5950 | 0,10 | 599 | 157 | 0 52 | 130 | 130 | 130
. etazowego
budowa
8. instalacji 0,021 19 91 1,0 91 91 0 0 0 0 0
gazowych
9. V“ci‘;‘:fzr;'éa‘;‘?é‘;ka" EE X 8141 | 0,17 | 1385 | 743 | 0 52 | 130 | 230 | 230
10.remonty bieace budynku | 0,228 | 210 126 0,60 76 13 13 13 12 12 12
11. ;i?ggg’/v')‘/ﬁek 0075| 69 | 186 | 0,78 | 146 | 65 | 61 | 5 | 5 | 5 | 5
12. ;‘ig‘v\?:gj)i’ 0 0 0 0 0 0 0 o | o] o] o
L remonty
13. stropow 0,008 7 173 0,72 125 0 25 25 25 25 25
L ceramicznych
remonty
14. przewodow 0,058 53 317 0,66 210 71 19 30 30 30 30
| __Jremonty  |kominowych
gtéwne remonty
15.budynku  |stropéw 0,035 32 635 0,31 200 0 0 50 50 50 50
L drewnianych
remonty
16. gg'é;]fx‘ 0 0 0 0 0 0 0 ol o] o] o
L dachéwkowyc
remonty
17. gg('f[]ﬁf‘ 0 0 0 0 0 0 0 o] o] o] o
krytych papa
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Lp.

Rodzaj robét

Udziat
lokali, w
ktérych

wystgpuja
potrzeby

Liczba
lokali, w
ktérych
wystpuja
potrzeby
[szt.]

Potrzeby
remontows
i
moderniza

yjne
[tys. zi]

Planowany|

Plan naktadéw remontowych i modernizacyjnych wdatgtys. zi]

stopier
wykonania

2012-
2017

2012

2013

2014 | 2015 | 2016 | 2017

4

10 11 12 13

18.

Remonty giéwne budynkd
(suma wierszy od 11 do 1

1311

0,52

681

136

105

110 | 110 | 110 | 110

19.

20.

21.

22.

23.

wykonanie
instalacji
lodprowadzenia
6d deszczowyc
i izolacji
fundamentéw

0,101

93

652

0,36

234

146

13

25 25

wykonanie
termomoderniz
cji elewacji

0,060

55

1303

1,0

1303

512

404

0 245 0 142

wymiana
pokrycia
dachow
dachéwkowych
z dociepleniem

0,011

10

200

1,0

200

200

wymiana
pokrycia
dachow krytych
pap z

dociepleniem

0,033

30

300

0,86

257

45

48

35 35 35 60

wymiana
stropow
drewnianych ng

modernizacj :
ceramiczne

elementow

24,

25.

26.

27.

28.

0,022

20

600

0,40

240

60 60 60 60

wymiana
pionow

i pozioméw
instalaciji
wodno-
kanalizacyjnyc!

budynkow

0,075

69

104

0,24

25

wymiana
pionow

i pozioméw
instalaciji
lelektrycznych

0,075

69

90

0,33

30

przebudowa
przewodow
kominowych

0,063

58

345

0,88

304

69

47

47 47 47 47

budowa
kanalizacji

0,003

20

1,0

20

20

budowy
poziomow

i pion6w c.o.
(wraz

z instalaci
w lokalach)

0,011

10

160

1,0

160

20

140

29.

Modernizacja elementéw
budynkéw (suma wierszy od
do 28)

3773

0,74

2774

812

523

153 | 423 | 178 | 685

30.

remonty bigace lokali i
budynkéw (suma wierszy 1
i 10)

1568

0,97

1516

313

183

200 | 275 | 274 | 273

31.

Modernizacja i remonty €£ci
wspdlnych budynkéw we
WspdInotach Mieszkaniowyc!

10509

0,71

7509

1264

1203

1168 | 1231 | 1290 | 1354

32

Razem wszystkie
naktady na remonty

i modernizacje

27787

0,54

14924

3619

2091

1788 | 2384 | 2236 | 2806
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12. Dla 35 lokali w budynkach wpisanych do rejestru ytkbw, spdrod lokali
wymienionych w tabeli Nr 5.7, uwzglniono naktady remontowo-modernizacyjne yeyie
na poziomie jak dla lokali, ktére nig zabytkowe. Przy realizacji prac w tych lokalach
w zwigzku ze szczegllnymi wymaganiami wynikgymi z przepisow dotyerych
konserwacji zabytkow natatoby podnié¢ kwote potrzeb remontowo-modernizacyjnych
okreslong w tabeli Nr 5.7 wiersz 32 o okoto 6 — 7 min zidij@k przeprowadzenie tak
kosztownych prac jest nieuzasadnione w lokalachezmaczonych dla oséb o niskich
dochodach. Lokale te niedy wiecc remontowane ani modernizowang.@e przeznaczone
w catagsci do zbycia na rzecz najemcow wagi najbliszych 2 lat lub po zapewnieniu
najemcom innych lokali - do zbycia w trybie sprzgdprzetargowe.

Rozdzial 6
ZAMIERZENIA INWESTYCYJNE

§ 18 1. W celu zaspokojenia potrzeb w zakresie wynajaroa lokali mieszkalnych

w latach 2012-2017 niezbna Ikgdzie budowa budynkéw z lokalami mieszkalnymi

i uzyskanie lokali mieszkalnych w wyniku przebudoiwgmiany sposobuzaytkowania lokali

ustugowych, zgodnie @8 ust. 1 oraz § ust. 1 pkt 1i 2.

2. Zatozono, ze:

1) wlatach 2012 -2014 inwestycjeds finansowane z bugtu Miasta, gtdwnie w oparciu
o wplywy ze sprzedsy lokali mieszkalnych lub gruntéw po rozbiérce buolgw
mieszkalnych;

2) w latach 2015-2016 inwestycjeedy finansowane przede wszystkim w oparciu
0 kredyty;

3) taczny koszt kredytu zaggnictego na finansowanie inwestycji, przy zadaiu 20-
letniego okresu sptaty zoboyriania, stanowi bedzie 60% wielkéci zachgnictego
zobowhzania;

4)  Miasto zapewni grunt pod budevokali, o ktorych mowa w ust. 1.

Tabela Nr 6.1Liczba lokali, ktére powstanw wyniku inwestycji w poszczegodlnych latach
w szt.

Lp. Rodzaj potrzeb |nwestycyjnych zyganych z 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2012-
powstaniem nowych lokali 2017

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 bydowa lokali wynajmowanych na czas 36 0 9 40 40 20 165
nieoznaczony

2 przeb_udowa lokali uslugo_wych na lokale mieszkalne 6 4 10 0 0 0 20
wynajmowane na czas hieoznaczony

3. | budowa lokali socjalnych grupy C 0 25 0 0 0 O 25

4. |Razem 42 29 19 40 40 40 210

Tabela Nr 6.2 Naktady inwestycyjne w poszczegoélngtach w tys. zt

g, | (FEEEE] Rl e SE e 2 n e 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2012
z powstaniem nowych lokali 2017

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1, |budowa lokali wynajmowanych na czas 2800 | 0 | 1850 4900 4900 490 19350
nieoznaczony

2 pr;ebudowa IokaI|. ustugowych na Iokgle 450 300 800 0 0 0 1550
mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony

3. | budowa lokali socjalnych grupy C 500 1100 0 0 0 0 1600

4. |Razem 3750 | 1400 | 2650 | 4900 | 4900 | 4900 | 22500
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Tabela Nr 6.3 inansowanie inwestycji w poszczegolnych lataclysy zt

Lp. | Wyszczegolnienie 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 22%1:57
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | koszty rozbidrek 100 130 30 0 0 0 260
2. | naklady inwestycyjne 3750 1400 2650 4900 4900 0044 22500
3. | $rodki z budetu Miasta, w tym: 3850 1530 2680 320 300 25 8930

wplywy ze sprzedgy lokali mieszkalnych i
terenéw po rozbiorce budynkéw mieszkalnych

3a. . g : X .| 3350 | 1530| 2680 320 300 250 8430
Miasta w czsci przeznaczonej na sfinansowanie
ww. nakladéw inwestycyjnych
3b. | innesrodki z budetu Miasta 500 0 0 0 0 0 500
4. | r&nica (wiersze: 1. +2.—4.-5)) 0 0 0 4580 4600 5046 13830
5. | naklady na inwestycje finansowane kredytem 0] 0 0 4580 | 4600| 4650/ 13830
6. | koszt kredytu 0 0 0 2750 | 2760/ 2790 8300
7. | koszt inwestycji z kredytami 3850 1530 2680 7650 7660 769 31060

3. Przewidywane naktady inwestycyjne w latach 201272@h utworzenie nowych
lokali mieszkalnych, togtznie okoto 31 min zt, z czego 8,3 min zt to kdeadytow.

Rozdziat 7
PLANOWANA SPRZEDA Z LOKALI

8 19.1. Sprzedalokali wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta odldywa
sie bedzie zgodnie z zasadami ok@nymi przez Rag Miasta Swinoujscia w uchwale
Nr XXXVII1/325/2008 z dnia 29 maja 2008 r. w sprawvgospodarki nieruchomcami
miastaSwinoujscia ze zmianami.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do sprzeda bonifikatami zawarty jest w uchwale,
o ktérej mowa w ust. 1.

3. Uwzgkdniajac cele, o ktérych mowa w 8§ 3, spdd lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas nieoznaczongsédokali przeznaczono do sprzegaw tym:

1) do sprzeday w trybie przetargowym przeznaczono lokale:

a) potozone w budynkach op#dionych (w wyniku wynajcia lokatorom lokali

w innych budynkach), ktérych utrzymywanie w zasoliasta z uwagi na zty stan
techniczny tych budynkow jest nieuzasadnione,

b) opr&nione i wymagajce remontu, ktérego wykonanie przez Miasto bytloby

ekonomicznie nieuzasadnione;
2) 9 niesamodzielnych lokali, ktére nie naglajc do przebudowy ani do wyngijia jako
lokale socjalne i ktére magoy¢ dolgczone do innego lokaluggo z reguty pojedyncze
pomieszczenia bez przynatgich pomieszczesanitarnych);
3) do sprzeday w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow:
a) z bonifikag 95% - przeznaczono 17 lokali peémych w budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow w sytuacjach, gdy wya@¢ ich najemcom innego lokalu przez
Miasto bytoby nieoptacalne oraz petmych w budynkach daagcych wiasnécia
Miasta i przeznaczonych do sprzeglav cataci z uwagi na ich wielk&, stan
techniczny lub potzenie (g8 to niewielkie budynki, wymagage znacznych
naktadow na remonty lub patone w oddalonych dzielnicach takich jak Karsiborz
I Ognica),

b) z bonifikat 50% - przeznaczono 19 lokali paeémych w budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow; optiajac te lokale Miasto mogtoby wyngj ich mieszkacom,
zgodnie z art. 21 ust. 4 ustawy, lokale mniejszeéatychczas wynajmowanych,
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c) z bonifika 40% - przeznaczono 127 lokali, ktérych przewidywanesztgp
utrzymania oraz remontéw i modernizacji ksztaftsje powyzej 10 zt za 1rh
mieskcznie (wedtug poziomu cen i kosztow z 2012 r.),

d) bez bonifikaty — przeznaczono ostatni lub dwa ostatlokale nalegce do
mieszkaniowego zasobu Miasta paloe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
(spowoduje to zmniejszenie zasobu stapoego wilasn& Miasta, ale przy
sprzeday po cenie odpowiadgjej wartdci rynkowej umaliwi uzyskaniesrodkow
na czsciowe odtworzenie sprzedanego zasobu, a w rezeltpowiekszenie
wielkosci catego zasobu mieszkaniowego Miasta),

e) bez bonifikaty — przeznaczono kolejne lokale, Wtér optacalné pozostawienia
w mieszkaniowym zasobie Miasta wynajary oceni negatywnie z uwagi ha
wysokie koszty utrzymania oraz remontow i modertjiza

4. Zastosowanie bonifikat ceny, o ktorych mowa w Bgpkt 2 lit. a — ¢, nie wyklucza

innych zniek lub zwyek ceny w przypadkach wynikaych z uchwaly, o ktérej mowa
w ust. 1.

1)
2)
3)
4)
5)

8 20.1. Zalazono,ze w grupie lokali przeznaczonych do sprzsda

wraz z cad nieruchomécia - sprzedanych zostanie 100 % lokali;

zwiazanej z dajczeniem do innego lokalu - sprzedanych zostanie%a06kali;

z bonifikay 40 % - sprzedanych zostanie okoto 30 % lokali;

z bonifikag 50 % - sprzedanych zostanie okoto 30 % lokali;

z bonifikay 95 % - sprzedanych zostanie okoto 70 % lokali.

2. Planowana liczba i powierzchnia sprzedanych lioka okresie obowjzywania

niniejszego programu zostata przedstawiona w tabe¥a 7.1 i Nr 7.2.

3. kaczne planowane wplywy ze sprzegabudynkéw igruntdw po rozbiorce

budynkow, w ktérych znajdajsiec 102 lokale (tabela Nr 7.1 wiersz 7, kol. 3) or&b lokali
mieszkalnych (tabela Nr 7.1 wiersz 7, kol. 4 dotB)kwota okoto 10,6 min zt. Wplywy te
w podziale na lata zostaty przedstawione w tabelr |S.

Tabela Nr 7.1 Zaktadana liczba sprzedanych lokaztv

lokali
zwigzana z opré&znio-
L Lata wraz z cad dofaczeniem nych o z bonifikat z bonifikat z bonifikaty 95%
p: nieruchomécia do innego duzej 40%Y 50%Y H
lokalu powierzchni
uzytkowej
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 2012 34 5 0 18 2 92
2. 2013 54 0 0 20 3 45
3. 2014 14 1 0 0 0 0
4, 2015 3 2 0 0 0
5. 2016 0 2 0 0 0
6. 2017 0 0 2 0 0 0
7. 2012- 2017 102 9 6 38 5 137
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Tabe

la Nr 7.2 Zaktadana powierzchnia sprzedanykdlilav tys. m?

U 2 0 rc’z’lcr)lli(oarlli ch o

L Lata wraz z cad dofaczeniem P du2e'y z bonifikat z bonifikat z bonifikat

p: nieruchoméciag? do innego powierzjchni 40%Y 50%Y 95%%

ekl uzytkowej

1 2 3 4 5 6 7 8

1. 2012 1000 250 0 900 250 3800

2. 2013 1300 0 0 1100 100 2 400

3. 2014 600 30 0 0 0 0

4, 2015 0 70 150 0 0 0

5. 2016 0 0 150 0 0 0

6. 2017 0 0 150 0 0 0

2012-
7. 2900 350 450 2000 350 6 200
2017
Tabela Nr 7.3 Zaktadane wplywy ze sprzgde tys. zt
lokali
zZwigzana z opr&nionych o . o o
Lp. Lata _wrazhz C? 5 dofczeniem do duzej z b400nol/flll<)at1 z %%T/ﬂll()aa z b905r:)2|5<)ab, razem
NIEruUcNoOmeCia | jnnego lokalu powierzchni 0 0
uzytkowej

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. 2012 900 250 0 1300 300 600 3350
2. 2013 450 0 0 1400 150 400 2 400
3. 2014 4000 30 0 0 0 0 4030
4, 2015 0 70 250 0 0 0 320
5. 2016 0 0 300 0 0 0 300
6. 2017 0 0 250 0 0 0 250

2012-
7. 5350 350 800 2700 450 1 000 10 650
2017

Y nie wyklucza sj innych zniek lub zwyzek ceny w przypadkach wynikaiych z uchwaty, o ktérej mowa w § 19

ust. 1

2 powierzchnia ta obejmuije tak powierzchnj lokali w budynkach, ktére magzosta rozebrane przed sprzegda

terenu

Rozdziat 8

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI  ZANIA CZYNSZU

§ 21. 1. Podstaw ustalenia stawki bazowej czynszu najmu za? Jpowierzchni

uzytkowej lokali wynajmowanych na czas nieoznaczonychodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, zwanej dalej sjdvalzows czynszu, stanowi

1)

2)

1)

srednie wydatki zwdzane z utrzymaniem i odtworzeniem f powierzchni aytkowej

przedmiotowych lokali poniesione przez Miasto w uokkalendarzowym

poprzedzajcym ustalenie stawki bazowej czynszu, przeliczoaelmt powierzchni

uzytkowej tych lokali, pow¢kszone o wskanik inflacji;

zysk w wysokéci 3 % wydatkéw, o ktérych mowa w pkt 1, przelicygona 1 nf

powierzchni aytkowej przedmiotowych lokali.

2. Przy ustalaniu wysokoi stawki bazowej czynszu, o ktérej mowa w ust. 1:

nie uwzgednia sg:

a) zwrotu kapitatu zwgzanego z budogvbudynkow i przebudoyvjuz istniegcych, na
skutek ktorej powstaty nowe lokale mieszkalne,

b) kosztéw odtworzenia i aktualizacji dokumentacjineicznej budynkow,

c) kosztow zwizanych z nawizywaniem umow najmu lokali mieszkalnych,
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d) kosztow zwizanych z pogpowaniami eksmisyjnymi i wykonywaniem wyrokow
eksmisyjnych (kosztowgslowych, zasipstwa prawnego, egzekucyjnych itp.),
e) wydatkow, zwrotu kapitatu i kosztéw dotygz/ch lokali mieszkalnych pofonych
w obiektach ayteczndci publicznej oraz powierzchnizytkowej tych lokali;
2) uwzgkdnia s¢ zwrot kapitatu zwgzany z trwatymi ulepszeniami lokali mieszkalnych
po roztazeniu zwrotu poniesionych na ten cel naktadow na®Ro0 lat.
3. Stawk czynszu za 1 fmpowierzchni uytkowej kazdego lokalu wchodgego
w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowan@&go czas hieoznaczony, za
wyjatkiem lokali, o ktorych mowa w 8 22 ust. 1, ustala powickszac lub zmniejszajc
stawlke bazows czynszu, o ktdorej mowa w ust. 1, odpowiednio doynoikOw
podwyzszapcych lub obniajgcych wartd¢ uzytkows tego lokalu.
4. Stawka czynszu, o ktorej mowa w ust. 3:
1) nie mae by nizsza nk 55% stawki bazowej czynszu;
2) w skali roku nie mge przekracza4% wartdci odtworzeniowej lokalu, w rozumieniu
art. 9 ust. 8 ustawy.
5. Ustalanie stawki bazowej czynszu oraz stawektooych mowa w ust. 3, nagtuje
w Il kwartale kadego roku kalendarzowego.

§ 22. 1. Lokal wynajmowany na czas nieoznaczony, dlardgo nie stosuje @i
czynnikdw podwyszapcych lub obntajagcych jego warté¢ uzytkows, to lokal o potaeniu
innym niz wymienione w tabeli Nr 8.1 wiersz 1-2, ktéry jesiyposaony w sprawn
instalacg wodrg, instalacg kanalizacyja z odprowadzeniem do sieci miejskiej, instajacj
elektryczny, posiada centralne ogrzewanie zasilane z siecjskmg gazowej kottowni
lokalnej lub ogrzewanie etawe opalane paliwem gazowym, wypgsay jest w fazienk
i znajduje s¢ w budynku o srednim stanie technicznym, tj. utrzymanym upgze
i wymagajcym jedynie remontow bigcych.

2. Ustala si nastpujace czynniki podwyszapce lub obniajagce wart@¢ uzytkowa
lokalu:

Tabela Nr 8.1 Czynniki podwgzapce lub obniajagce wartd¢ uzytkows lokalu

P Wysokasé
Lp. Wyszczegolnienie znizek i zwyzek
1 2 3
1. | potaenie budynku %
bezpdarednio przy gtéwnych ggach komunikacyjnych:
1a. | P2y Placu Wolnéci i Placu Stowiaskim oraz wzdta ulic: Konstytucji 3 Maja, Marynarzy| 2
" | Grunwaldzkiej, Pitsudskiego, Wybrze Wiadystawa IV, Armii Krajowej, Ko#itaja, Barlickiego,
Matejki 14 i 15, Monte Cassino 1
w centrum miasta, poza gidwnymigami komunikacyjnymi:
1b. | P2y ul.: Staszica, Kawiuszki, Matejki 6 i 6a-e, Batalionbw Chtopskich, W&a, Rybaki, 3
" | Niedziatkowskiego, Wyspiskiego, Monte Cassino 18-18a, 19, 22 a-d, 30-31 | |32
Paderewskiego, Hotdu Pruskiego, Bohateréw \frize7, 10-11 i 75, Wyspiskiego, Herberta
1 w bezpdredniej bliskdci linii kolejowej:
C. ; 5
przy ul. Bunkrowej 2
2. | potaenie lokalu w budynku %
2a. | na parterze 1
2b. | nal pétrze 3
2c. | nalll petrze i wyzej w budynku bez windy -2
2d. | w ktérym na klatce schodowej znajdujedn 4 lokali lub w budynku jednolokalowym 2
2e. | w caldci w oficynie -3
3. | wyposaenie budynku i lokalu w uszizenia techniczne i instalacje oraz ich Stan %
3a. | instalacja domofonowa 1
3b. | monitoring 1
3c. | ogrzewanie etawe opalane paliwem stahym -3
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Lp. Wyszczegolnienie Wysokai¢

znizek i zwyzek
3d. | ogrzewanie akumulacyjne na paliwo state luktsfezne -8
3e. | instalacja cieptej wody zasilana z sieci miejskib gazowej kottowni lokalnej 3
3f. | instalacja kanalizacyjna pragizona do zbiornika bezodptywowego -5
3g. | znacznie pogorszony stan instalacji zimnej wbdy -5
3h znacznie) pogorszony stan instalacji cieptej wodsilanej z sieci miejskiej lub gazowej kottowni 5
" | lokalnej® i
3i. | stan instalacji elektrycznej, ktéry nie zapeavBikW poboru mocy w lokalu -5
3 stan instalacji gazowej, ktory nie zapewnia dostgagu wymaganej dla wieiwego dziatania 10
- urzadzenr gazowych w lokalu
3k. | znacznie pogorszony stan instalacji iadz= zapewniajcych ogrzewanie lokaltl -30
4. og6lny stan techniczny budyriku %
4a. | bardzo dobry glljzdy)éri]:k dobrze utrzymany, konserwowany, ktéryvwmgazuje 20
Budynek, ktory nie wykazuje wkszego zuycia, z nieznacznym
4b. | dobry uszkodzeniami wynikagymi z wytkowania, szczegodlnie¢ 10

mechanicznymi, wymagagy konserwacji
elementy budynku zérednimi ubytkami i uszkodzeniami, kt6re

4c. | zadowalacy nie zagraaja bezpieczéstwu, celowy cziciowy remon? 15
elementy budynku znacznie uszkodzone, z ubytkamethy i
4d. | zly wilasciwosci wbudowanych materiatbw o olimoinej klasie; -30
wymagany kompleksowy remadht
5 czynniki dodatkowe %
5a. | lokal z tazienklub w.c. poza olgbem lokal® -5
5b. | lokal bez tazienki -10
5c. | lokal z balkonem, tarasem lub loggi powierzchni powsej 1 m? 3
5d. | lokal z piwnig lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokdlem 3
5e. | lokal z pomieszczeniamiywanymi wsp6lni€ -5
5f. | docieplongciany zewgtrzne przylegajce do lokalu 5
5g. | polaenie lokalu w budynkuiyteczndci publicznej -10

D Znizki z uwagi na stan ugezeh technicznych i instalacji stosuje:sjezeli ich znacznie pogorszony stan utrzymuje w czasie
ustalenia stawek czynszu na kolejny okres, o inodrek ich utrzymania lub wymiany niezZgpo stronie najemcy.

2 Dotyczy ogrzewania, ktore obejmujeckiz czes¢ lokalu.

9 Przez znacznie pogorszony stan:

- instalacji zimnej wody - rozumieestrwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan teckmy tej instalacji powodugy
niewtsciwe dziatanie urgdzen dostarczajcych cieph wodg lub wyplyw zimnej wody mniejszy o weej niz 30 % od
wyptywu normatywnego w okresie popotudniowego poboody, tj. w godz. 15.00-17.00,

- instalacji cieptej wody - rozumieestrwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan tectmy tej instalacji powodagy
temperatug cieptej wody nisz o 5 C od normatywnej lub asiniccie temperatury normatywnej ngstije po wyptywie
wiekszym nf 6 litréw cieptej wody,

- instalacji i uradzei zapewniajcych ogrzewanie lokalu rozumie <dirwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan
techniczny tej instalacji powodigy niedogrzanie pomieszazezn. jeeli temperatura w pomieszczeniu jestszia o 8C od
wymaganej pomimo utrzymania najgezych parametréw grzewczych instalacji i/lubagizan grzewczych.

4 Ogélny stan techniczny budynku oklee si: w oparciu o dane zawarte w okresowych kontroldatelktéw budowlanych
przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2wagtz dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.2020 r., Nr 243,
poz. 1623 ze zm.).

% Przez cgsciowy remont budynku rozumie ¢sremont obejmujcy mniej niz 50 % czsci budynku, uradze i instalacji
stuzacych do wspolnegoaytku mieszkacow w budynkach stanowgych wiasné¢ Miasta lub mniej i 50% nieruchomizi
wspoinej w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Przempleksowy remont budynku rozumie semont wekszy niz
remont czsciowy.

® Lokal z tazienk lub w.c. poza olsbem lokalu - lokal wyposany w tazienk lub w.c., do ktérych dosp odbywa si
poprzez pomieszczenia wspolne lub przez klathodow.

'Nie dotyczy lokali ogrzewanych wagznie paliwem statym, do ktérych przynajgedno pomieszczenie gospodarcze.

® Lokal z pomieszczeniamizywanymi wspélnie - lokal, w ktérym przynajmniej jeal pomieszczenie jestytkowane przez
co najmniej dwdch najemcow posiagtajch odebne tytuty najmu uprawniage do korzystania z tego pomieszczenia.
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w skiad mieszkaniowego zasobu Miastddozraznicowane i wyniog odpowiednio:

1)
2)
3)

§ 23.1. Stawki czynszu za 1Tpowierzchni uytkowej lokali socjalnych wchodzych

dla lokali grupy A — 50 %,
dla lokali grupy B — 40 %,
dla lokali grupy C — 30 %

stawki najnkszego czynszu ustalonej zgodnie z § 21 ust. 3 Aysitt 1.
2. Do ustalania stawki czynszu, o ktérej mowa w usizriajduje zastosowanie § 21
ust. 5.

8§ 24.1. Podwyka czynszu za lokal wynajmowany na czas nieoznacmastpuje do
wysokasci wynikajacej ze obowjzujacej stawki ustalonej zgodnie z § 21 ust. 3gjeczynsz
za lokal jest niszy niz obliczony przy zastosowaniu tej stawki i spetnigest jeden z riej
wymienionych warunkow:

1) podwyzka czynszu za lokal nie przekracza w skali rokuagsika inflacji;
2) czynsz za ten lokal przed i po podwg nie przekracza w skali roku 3% wado
odtworzeniowej lokalu.

2. Podwyka, o ktérej mowa w ust. 1, nie o przekrocz§ 7 % czynszu przed
podwyzka.

3. Symulacja wysok@i stawek czynszu w oparciu o ziky i znizki wymienione
w tabeli Nr 8.1 i ograniczenia wzrostu czynszu ékmee wust. 1 i 2, przy uwzghbnieniu
kosztéw utrzymania zasobu lokali wynajmowanych rasmieoznaczony w kolejnych latach,
zostata przedstawiona w tabeli Nr 8.2.

Tabela Nr 8.2 Symulacja wysada stawek czynszu i kosztow utrzymania zasobu lokal
wynajmowanych na czas nieoznaczony w kolejnyclchata

Petne koszty
utrzymania, g .
remontow i i STEehlE) Min. stawka| Max. stawka M,E,IX'. w Sredni
N . bazowa stawka opr&nionyc
Lp. | Rok | modernizacji lokali czynszu czynszu wzrost
najmowanych na _ SZYns?Y czynszu [zZ#m?m-c] | [z{m?m-c] o L
wynajm y [zZ#m?m-c] | [zHm?m-c] [zH/m?m-c] y
czas nieoznaczony|
[zHm? m-c]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. ]2011 7,98 6,31 6,26 3,22 9,02 8,77 4,0%
2. | 2012 11,70 6,71 6,68 3,44 9,08 9,33 6,6%
3. | 2013 9,91 8,11 7,08 4,46 9,30 10,38 6,0%
4. | 2014 9,54 8,85 7,46 4,87 9,53 11,33 5,4%
5. | 2015 10,66 9,03 7,82 4,97 9,76 11,56 4, 7%
6. | 2016 10,43 9,24 8,05 5,08 10,00 11,87 3,0%
7. | 2017 11,18 9,04 8,29 5,08 10,25 11,87 3,0%

4. Jeeli roczny czynsz po podvge nie pokrywatby przypadagych na rok
kalendarzowy poprzedzay podwyke:
1)  wydatkéw zwizanych z utrzymaniem danego lokalu, w tym remonty,
2)  zwrotu kapitatu w wysolk&ei dopuszczonej ustaw
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3) zysku ustalonego w sposob przewidziany w 8§ 211upkt 2
to czynsz podnosi sido wysokdci zapewniajcej ich pokrycie, z uwzgtnieniem ust. 5i 6.
5. Do wydatkdéw w cgci dotyczicej remontéw i zwrotu kapitatu, o ktérych mowa
w ust. 4, nie zalicza sinaktadow wynajmujcego na dany lokal poniesionych przed
zawarciem z najemaimowy najmu tego lokalu po raz pierwszy.
6. Jeeli wydatki w czsci dotyczicej remontow lokali i budynkow oraz zwrot kapitatu
w czesci dotyczcej trwatych ulepszelokali, o ktérych mowa w ust. 4, wyniosty:
1) do 600 zt na 1 m2 powierzchniytkowej lokalu— ich zwrot rozkltadaghna okres nie
krotszy niz 10 lat,
2) powyzej 600 zt do 900 zt na 1 m2 powierzchriytkowej lokalu — ich zwrot rozktada
si¢ na okres nie krotszy nil5 lat,
3) powyzej 900 zt do 1200 zt na 1 m2 powierzchaytkowej lokalu — ich zwrot rozktada
si¢ na okres nie krotszy ni0 lat,
4) powyzej 1200 zt na 1 m2 powierzchnizytkowej lokalu — ich zwrot rozktada ¢sina
okres nie krotszy ri25 lat
przy czym podwyka, o ktérej mowa w ust. 4, nie w przekroczy 10 % czynszu przed
podwyzka.

8 25. 1. Obnika czynszu jest udzielana najemcy, ktéggzhie spetnia nagbujace
warunki:

1) ziozyt wniosek o obnike czynszu;

2) spetnia kryterium dochodowe uprawnieg do obniki czynszu okréone w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali;

3) nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszikargo;

4) nie podnajmuje lokalu innej osobie;

5) nie zalega z czynszem ani z optatami niezalei od wigciciela lub zawart umow
0 rozi@eniu na raty ptatriei naleznosci objetych 9 umowg | zgodnie z r§ uiszcza raty
przez co najmniej 3 miegie.

2. Obniki czynszu nie udziela si jezeli w lokalu jest zarejestrowana dziatadto
gospodarcza.

3. Obniki czynszu nie udziela ginajemcom, ktérzy odmowili przeniesienia slo
zaproponowanego przez wynajeeggo lokalu o rmszych kosztach utrzymania,
spetniajcego warunki lokalu zamiennego.

§ 26.1. Obnika czynszu przystuguje do powierzchni normatywrmektorej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkaclszkReniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze
zm.).

2. Na skutek udzielonej ob#ki czynsz w lokalu wynajmowanym na czas nieoznagzon
nie maze by nizszy od czynszu za lokal socjalny o powierzchiytkowej odpowiadajcej
powierzchni aytkowej lokalu, ktdrego dotyczy ohika czynszu.
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Rozdziat 9

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZ ACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZ ADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA W KOLEJNYCH LATACH

§ 27.1. W skiad mieszkaniowego zasobu Miasta wcholdkale znajdujce s¢
w budynkach stanowtych wyhczmg wilasnd¢é Miasta oraz lokale znajdige se
w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

2. Miasto i miejskie jednostki organizacyjne gosaagy mieszkaniowym zasobem
Miasta zgodnie z przepisami art. 25 ust. 1-2 ugtawnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)ykenujg czynnagci mapce
realizowda cele zarzadzania nieruchofo@mi wymienione w art. 185 tej ustawy.

3. Do zaradzania mieszkaniowym zasobem Miasta oraz wykonyavamektorych
czynndaci zwigzanych z gospodarowaniem tym zasobem powotanytzoskéad Gospodarki
Mieszkaniowej wSwinoujsciu.

4. Zaktad Gospodarki MieszkaniowejSwinoujsciu:

1) zaradza powierzonymi mu nieruchodwami obejmugcymi budynki mieszkalne
stanowjce wilasné¢ Miasta oraz lokalami mieszkalnymi stangaymi wilasndé
Miasta potaonymi w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, poprpeziejmowanie
decyzji i dokonywanie czynsoi magcych na celu w szczegoléwm:

a) zapewnienie wigiwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéono

b) zapewnienie bezpiecastwa wytkowania i widciwej eksploatacji nieruchonda,

C) zapewnienie wigciwej gospodarki energetycznej,

d) biezagce administrowanie nieruchoseami,

e) utrzymanie nieruchonsai w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaene,

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchdomp
2) gospodaruje nieruchorbciami i lokalami, o ktérych mowa w pkt 1, w szczegici

poprzez:

a) wynajmowanie lokali mieszkalnych i rozygiywanie stosunkéw najmu,

b) naliczanie nalenosci za korzystanie nieruchorfm oraz prowadzenie windykaciji

tych nalenasci,

c) wspotprae z innymi organami, a tak z wi&ciwymi jednostkami samogdu

terytorialnego,

d) podejmowanie czynrsgi w postpowaniu gdowym, w szczegolrkgi o0 zaptas

naleznosci za korzystanie z lokali i o eksmisje.

5. W budynkach wspolnot mieszkaniowych nieruchéeipo wspolry zarzdzap
wytonieni przez wspolnoty mieszkaniowe zgiey nieruchoméci lub zarady wspdlnot,
natomiast Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ®winoujsciu wykonuje obowgzki
wiascicielskie Miasta zwizane z posiadanymi przez Miasto udziatami w niepaot§ciach
wspolnych.

6. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Swinoujsciu wykonuje take inne obowizki
Miasta wynikagce ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o widshntokali (Dz.U. z 2000 r.
Nr80 poz. 903 ze zm.), jak odtwarzanie lub akhzdja dokumentacji technicznej
budynkow. Poza tym zapewnia lokale socjalne osolwmawnionym do ich otrzymania
takich lokali na mocy wyrokow eksmisyjnych i zapeavtokale zamienne.

7. Czynndciami wiacicielskimi, ktére nie $ wymienione w ust. 3-5, zgzanymi
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miastam ik :

1) sprzeda lokali mieszkalnych,
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2) scalenie i podziat nieruchorém,

3) zmiana udziatébw w nieruchoréa wspolnej

zajmuje st Wydziat Ewidencji i Obrotu Nieruchondoiami Urzdu MiastaSwinouijscie przy
wspoipracy Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowepwinoujsciu.

8. Lokalami mieszkalnymi znajdigymi sk w obiektach #yteczndci publicznej
zarzdzap jednostki organizacyjne Miasta zatzapce tymi obiektami.

9. Nadzor Miasta nad dziatakma Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Swinoujsciu
sprawuje Wydziat Ewidencji i Obrotu Nieruchoseami Urzdu MiastaSwinoujicie, za
wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w ust. 8 i dziétakreslonych przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r.2MB, poz. 1623 ze zm.), nad ktorymi
nadzor sprawuje Wydziat Ewidencji i Zadzania Nieruchomiiami Urzdu Miasta
Swinoujscie.

10. Realizagj inwestycji polegajcych na budowie budynkdéw z lokalami mieszkalnymi
zajmuje s¢ Wydziat Inzyniera Miasta Urgdu MiastaSwinoujscie.

§ 28.1. W latach 2012-2017 planujez miarg formy organizacyjnej jednostki, ktéra
bedzie zaradza® mieszkaniowym zasobem Miasta. Wybér formy orgacyjpeej jednostki,
przy uwzgednieniu celow zwjzanych z realizagj wymaganych ustayvzada wiasnych
Miasta, zostanie dokonany w oparciu o:

1) ocere efektébw realizacji zada w zakresie gospodarki mieszkaniowej przez
odpowiednie jednostki w innych gminach, z uwziglieniem formy organizacyjnej tych
jednostek;

2) analiz rynku lokalnego i m#diwych form organizacyjnych jednostek poditém
uzyskiwania wptywow z dziataldoi gospodarczej, ktdr oprocz zada wiasnych
wykonywataby ta jednostka; wplywy 2z dziatabito gospodarczej jednostki
wykorzystywane bylyby w celu poprawy gospodarowamgszkaniowym zasobem
Miasta, a take w zalenaosci od potrzeb i maiwosci - na inwestycje i inne dziatania
podejmowane przez jednostk
2. Dziatania przygotowawcze zygiane ze zmiapn formy organizacyjnej jednostki,

o ktérej mowa w ust. 1, obegm.in.:

1) przeprowadzenie analizy sposobu realizacji #agad lkgtem zmniejszenia kosztow
zarzdzania mieszkaniowym zasobem Miasta:

a) przez poszczegolne komérki Zaktadu Gospodarki Miasiowej wSwinoujsciu,

b) przez poszczegodlnych pracownikow;

2) zmiare organizacji wewgtrznej funkcjonowania Zaktadu Gospodarki Mieszkarep
w Swinoujsciu, w tym:

a) poprave struktury organizacyjnej,

b) zwiekszenie informatyzacii,

c) zmiare systemu szkolenia pracownikow,

d) zmiarg systemu motywowania pracownikow,

e) wdrozenie systemu zagdzania jakécia wg normy ISO 9001: 2008.

Rozdziat 10

WYDATKI NA MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA |  ZRODELA FINANSOWANIA
GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJIJNYCH LATACH

§ 29. 1. Prognozowan wielkos¢ wydatkdéw i kosztow utrzymania mieszkaniowego
zasobu Miasta w latach 2012-2017 w zakresie:
1) lokali socjalnych - przedstawia tabela Nr 10.1;
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2) lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieozaoagz- przedstawia tabela

Nr 10.2.

2. Sung kosztéw w zakresie remontéw gtéwnych budynkdwkialo oraz modernizaciji
istniejgcego zasobu mieszkaniowego wykazanwierszu 2 i 3 tabel wymienionych w ust. 1
wyliczono w oparciu o plan naktadéw remontowychaddarnizacyjnych zawarty w tabelach
Nr 5.6 i 5.7 niniejszej uchwalty.

3. W tabelach prognozgych wydatki i koszty w poszczegdlnych latach
uwzgkdniono:

1) potrzeby w zakresie odtworzenia i aktualizacji dolmtacji technicznej;
2) wzrost cen dostaw wody, wywozu nieczysio itp. zapewnianych najemcom lokali

wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i stagmyeh podstaw
ustalenia optat niezataych od wiaciciela;

3) w zakresie biggcych kosztow wzrost:

a) stawek podatku od nieruchokuog
b) sktadek ubezpieczeniowych zganych z mieszkaniowym zasobem Miasta;

4)  w wydatkach bigacych - oszczdndéci w kosztach zarglzania;

5) wskanik inflacji we wszystkich pozycjach kosztow;

6) potrzeby inwestycyjne w zakresie dostarczania lakeeszkalnych z uwzgtnieniem
srodkow z budetu Miasta, jak réwniezewretrznychzrodet finansowania (zaktadagsi
pozyskanie kredytow przez jednostkarzdzapca mieszkaniowym zasobem Miasta po
przeksztatceniu jej w spaikprawa handlowego), ktore przedstawiono w rozdzéale
niniejszej uchwaty.

8 30.Zatozenia uwzgtdnione w tabelach od Nr 10.1 do 10.4:

1) uzalenia st poziom remontow gtownych i modernizacji zasobu snkaniowego
Miasta w latach 2012-2017 od wmiwosci finansowania tych zada zaréwno
z przychodéw uzyskiwanych z czynszu, jak i od zhwosci Miasta w zakresie
udzielania dotacji w kolejnych latach; @misvosci dofinansowania przez Miasto
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta wHa28d3-2014 &g znacznie
nizsze nk w 2012 r.; w latach 2015-2012dy rosty wptywy uzyskane z czynszow oraz
dofinansowanie z bugtu Miasta, co pozwoli na zgkszenie poziomu remontow
gtéwnych i modernizacji zasobu mieszkaniowego;

2) 'z uwagi na zalony stopniowy spadek wynajmowanych powierzchni lioka
uzytkowych w latach 2012-2017 o 60% zmalejlochody z tytutu najmu lokal
uzytkowych, w tym z garay, a take dochody z reklam i z dzieawy gruntow, przez co
wydatki zwgzane z lokalami socjalnymigla pokrywane takimi dochodami w coraz
nizszym stopniu;

3) zamierzenia inwestycyjne w zakresie budowy lokaliesmkalnych finansowane
kredytami bankowymi ¢ag mogly zosta zrealizowane w latach 2015-2017 przez
majgca o0sobowé¢ prawry jednostk organizacyjn powotary do zaradzania
mieszkaniowym zasobem Miasta powstav drodze przeksztatcenia Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej $winoujsciu.
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Tabela Nr 10.1 Prognoza wydatkow i kosztow na lelsaicjalne w latach 2012-2017 w tys. zi

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
e Powierzchnia gytkowa lokali
owierzchnia owa lokali
socjalnych w tys. fn 4,74 4,83 4,96 5,15 5,33 5,47
Wyszczegolnienie
1 2 3 4 5 6 7 8
koszty eksploatacji, konserwacji i
1. zarzdzania budynkami i lokalami 263 275 289 307 314 303
mieszkalnymi socjalnymi
12, |W tym: Ifos_zty remontow bigcych 65 85 85 85 85 85
budynkow i lokali
2. koszty remontow gtéwnych 304 80 126 314 288 8 28
2b. | wtym: dotycgce budynkow 87 0 0 66 40 40
2c. | wtym: dotyczce lokali 202 55 100 248 248 248
od. w.tym: fur]dusze remontowe wspalnat 9 o5 26 30 33 37
mieszkaniowych
koszty inwestycji w tym: modernizacj
3. istniejgcych lokali socjalnych i 275 48 38 125 125 125
budynkéw mieszegeych takie lokale
3a. | wtym: dotycgce budynkéw 163 38 38 115 95 95
3b. | wtym: dotycgce lokali 112 10 0 10 30 30
4 koszty odtwc.).rzenlall aktqahzacp 0 32 32 32 32 32
dokumentac;ji technicznej
5. | koszty dostawy mediciWiinne 236 245 251 257 263 270
rozliczane w czasie
6. koszty_zyquane Z najmem, windykagc 35 36 37 37 39 40
i eksmisy
7. koszty rozhiorek 0 0 0 0 0 0
8. wydatki na budowlokali socjalnych 500 1100 0 0 0 0
8a. | w tym sptlata kredytow i odsetek 0 0 0 0 0 0
9. Razem 1613 1816 773 1072 1061 1058

D koszty dostaw okfych optatami niezaleymi od wigciciela

Tabela Nr 10.2 Prognoza wydatkow i kosztow na lek@ynajmowane na czas nieoznaczony
w latach 2012-2017 w tys. zt

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lp. Powierzchnia gytkowa lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczof 46,71 43,10 42,68 4411 45,77 47,47
w tys.nf
Wyszczegolnienie
1 2 3 4 5 6 7 8

koszty eksploatacji, konserwacji i

1. | Zaradzania budynkami i lokalami 2687 | 2787 | 2814| 2842 2870 289
mieszkalnymi wynajmowanymi na czas

nieoznaczony

w tym: koszty remontéw bigcych

budynkéw i lokali 313 183 200 275 274 273

la.

2. koszty remontéw gtéwnych 1507 1385 1383 1556 1 555 1619
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Lp. Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Powierzchnia gytkowa lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczof 46,71 43,10 42,68 4411 45,77 47,47

w tys.nf
Wyszczegolnienie

1 2 3 4 5 6 7 8
2a. | wtym: dotycgce budynkow 136 105 110 110 110 110
2b. | wtym: dotyczce lokali 107 77 105 215 155 155
2c. | WWm: fundusze remontowe wspolnot| 4 554 | 1203 | 1168 1231 1290 1354

mieszkaniowych

koszty inwestycji w tym: modernizaciji i
3 istniejgcych lokali wynajmowanych na 1555 523 185 553 208 915

czas nieoznaczony i budynkéw
mieszcacych takie lokale

koszty odtworzenia i aktualizacji
4, dokumentac;ji technicznej 305 206 306 492 694 733
(inwentaryzacji)

koszty dostawy medioWi pozostate

5. . . 2230 1938 1973 2033 2 35§ 2 40p
rozliczane w czasie

6. | Koszly zwizane z najmem, windykagj | ggq 222 200 200 204 204
i eksmisy

7. koszty rozbiorek 100 130 30 0 0 0

8. wydatki na budowlokali mieszkalnych 3300 300 2 650 7 650 7660 690

8a. | w tym kredyty bankowe 0 0 0 458 4 600 4 650

9. Razem 12 190 7 491 9541 | 15326 | 15749 | 16 460

D koszty dostaw okfych optatami niezaleymi od wigciciela
8 31.1. Prognozowanwielkos¢ finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta w latach
2012-2017 w zakresie:
1) lokali socjalnych - przedstawia tabela Nr 10.3;
2) lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieozaoagz- przedstawia tabela
Nr 10.4.
2. Zr6dta finansowania mieszkaniowego zasobu Miastatach 2012-2017 stanafwi
beda:
1()? ! zrédta wrasndsrodki finansowe Miasta), w tym:

a) wplywy z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkallyoraz dochody z tytutu
najmu lokali wytkowych, w tym z garay, dochody z reklam i z dzizmwy
gruntow,

b) wplywy ze sprzedey lokali mieszkalnych i Wt!(owych oraz gruntéw
zarzdzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniow&winoujsciu,

c) innesrodki z budetu Miasta,

2) zrodia zewwtrzne, w tym:

a) srodki z funduszy Unii Europejskiej i innych Fundys@w ramach dogpnych
programow),

b) srodki z budetu pastwa oraz finansowanych przez kat pastwa Funduszy
(dostpne w ramach programow wspierania budownictwa swj®, programow
dla spoteczngi romskiej i ewentualnie innych w mgaich pojawiania i),

c) kredyty bankowe, tale remontowe i termomodernizacyjne, na bugow
infrastruktury technicznej i inne.
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1)

2)
3)

3. Wielkos¢ wptywow z czynszOw zostata oszacowana w oparciu o:

wzrost stawek czynszu w oparciu 0 zasady politykynszowej przedstawionej

w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;

efektywna¢ windykacji nalenosci cywilnoprawnych;
spadek poziomu uzyskanych przychodow z czynszowtasusku do naleosci
wynikajacych z umow najmu z uwagi na przexm@ca liczbe najemcéw o niskich

dochodach.

Tabela Nr 10.3 Prognozaddet finansowania lokali socjalnych w latach 227 w tys. zt

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lp.
2 Powierzchnia gytkowa lokali socjalnych w 474 483 4.96 515 533 547
tys rn‘z ’ 1 ’ ’ ’ 1
1 2 3 4 5 6 7 8
Wiasnezrédia finansowania
1. | przychody z czynszéw za lokale socjalne elrg 116 211 126 131 138
wskaznik uzyskanych przychodéw z czynszgw
2. | w stosunku do naimosci wynikajacych z 70% 70% 70% 70% 70% 70%
umow najmu
przychody z czynszéw z uwzglnieniem
3. wskaznika, o ktorym mowa w pkt 2 68 81 85 88 92 97
4. | dochody z najmu lokaliaytkowych 135 298 159 79 44 37
przychody z tytutu optat niezaleych i inne
5. rozliczane w czasie 322 324 339 359 379 397
wskaznik uzyskanych przychodoéw z optat
5a. | niezalenych w stosunku do naleosci z 70% 70% 70% 70% 70% 70%
tytutu tych optat
przychody z optat niezataych z
5b. | uwzglednieniem wskanika, o ktérym mowa 225 227 237 251 265 278
w pkt. 5.1
6. | pozostate przychody 85 73 61 50 37 30
6a. | wptywy z odsetek 26 23 20 20 17 15
6b. | zwrot kosztéw eksmisji i windykacji 59 50 41 30 20 15
7. | wptywy ze sprzedqy lokali mieszkalnych 0 0 0 0 0 0
8. wplywy ze sprzedzsy Iokqll wytkowych i inne 500 1100 0 0 0 0
nakfady inwestycyjne Miasta
9. | innesrodki Miasta (dotacja) 600 37 231 604 623 614
Obcezrédta finansowania
10 srodki z funduszy Unii Europejskiej i innych 0 0 0 0 0 0
" | Funduszy
srodki z budetu pastwa lub z Funduszy
1L finansowanych z bugtu pastwa 0 0 0 0 0 0
12. | kredyty na budogvokali mieszkalnych 0 0 0 0 0 0
13. |inne 0 0 0 0 0 0
14. | Razem 1613 | 1816 773 1072 1061 1058
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Tabela Nr 10.4 Prognozaddet finansowania lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony w latach 2012-2017 w tys. zi

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Lp. Powierzchnia #ytkowa lokali

wynajmowanych na czas nieoznaczamy 46,71 43,10 42,68 44,25 45,91 47,61
tys. nf

1 2 3 4 ) 6 7 8
Wiasnezrédia finansowania
przychody z czynszéw za lokale

1. | mieszkalne wynajmowane na czas 3929 3835 4099 4511 4 982 5 564
nieoznaczony

la. | wtym: obnika czynszu 0 77 80 84 95 109
wskaznik uzyskanych przychodéw z

2. | czynszdéw w stosunku do nafesci 97% 97% 97% 97% 97% 97%
wynikajacych z umoéw najmu

3, |Przychodyzczynszowz uwaglnieniem| 5011 | 3750 | 3976| 4376] 4833 5397
wskaznika, o ktébrym mowa w pkt 2

4. | dochody z najmu lokalizytkowych 162 0 0 0 0 0

5, |Praychody zttlu oplatniezaieychi |y 953 | 9p5 | 1948| 2043 214§ 2254
pozostate rozliczane w czasie
wskaznik uzyskanych przychodéw z

5a. |optat niezalenych w stosunku do 97% 97% 97% 97% 97% 97%
naleznosci z tytutu tych optat
przychody z tytutu optat niezaieych z

5b. | uwzglednieniem wskanika, o ktérym 1865 1867 1890 1982 2 081 2 186
mowa w pkt 5.1

6. | pozostate przychody 254 260 235 240 220 210

6a. | wptywy z odsetek 203 200 190 201 190 180

6b. | zwrot kosztéw eksmisji i windykacji 51 60 45 39 30 30

7. | Wplywy ze sprzedgy lokall 3350 430 2 680 320 300 250
mieszkalnych

g. |Vplywy ze sprzedg lokali wzytkowych il g, 0 0 4580 | 4600| 4650
inne naktady inwestycyjne Miasta

9. | innesrodki Miasta (dotacje) 2283 967 761 1078 954 97y
Obcezrodta finansowania

10. _srodkl z funduszy Unii Europejskiej i 355 246 0 0 0 0
innych Funduszy
srodki z budetu paistwa lub z Funduszy

1L finansowanych z bugtu pastwa 60 0 0 0 0 0

12. kredyty na budogvokali mieszkalnych 0 0 0 2750 2 760 279D

13. inne 0 0 0 0 0 0

14. | Razem 12 190 7 491 9541 15326 15749 | 16 460

1)

2)

8 32.Podsumowujc wyniki zawarte w tabelach Nr 10.1 - Nr 10.47ma stwierdzt, ze:

na planowane wydatki zezane z utrzymaniem lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony dty wptyw map obowizki Miasta w zakresie odtworzenia i aktualizacji
dokumentaciji technicznej na potrzeby wspdélnot nkasowych;

potrzeby finansowania dotacj wydatkow zwgzanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego Miasta ¢ta wysepowa w latach 2012-2017 na poziomie
przedstawionym w tabelach Nr 10.3 i Nr 10.4 z uwagyiwzrost czynszu ograniczony
mozliwosciami dochodowymi mieszkadw;
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3) pocawszy od 2016 r. wptywy z czynszu dotyce lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony ¢da pokrywa wydatki i koszty zwjzane z tymi lokalami, za watkiem
kosztébw w zakresie odtworzenia i aktualizacji dolemaciji technicznej na potrzeby
wspolnot mieszkaniowych.

Rozdziat 11

OPIS INNYCH DZIALA N MAJACYCH NA CELU POPRAW E WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJI E
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 33. Zamiany lokali zwgzane z remontami budynkow i lokali realizowanedgd
w przypadkach:
1) lokali przeznaczonych po ich oprdeniu na lokale socjalne;
2) lokali, ktére przeznaczone zosigmo zamianie dla nowych najemcow;
3) nieoptacalnéci wynagcia lokalu zamiennego na czas remontu danego lokalu

8 34. 1. Poprawie wykorzystania i racjonalizacji gospog&ania mieszkaniowym

zasobem Miasta siy¢ bedzie sprzedalokali lub budynkow, o ktérej mowa w § 19 ust. 3.

2. W przypadkach, w ktérych sprzedkali i budynkéw w sposéb opisany w 8§ 19
ust. 3 nie nagpi, Miasto przewiduje sprzeéda

1) wszystkich lokali w budynkach, o ktérych mowa w @ dst. 3 pkt 3 lit. a i lit. b, po
zaproponowaniu najemcom wygaia lokali zgodnie z art. 21 ust. 4 ustawy, gdy
prowadzenie niezwykle kosztownych remontéw, ktéryofkonanie powinno nagi¢
Z uwagi ha wymagania zgdane z renowagjzabytkow, spowodowatobye czynsz
w takich lokalach bytby zbyt wysoki, aby osoby oskich dochodach mogty go
uiszczd,;

2) lokali, o ktorych mowa w 8 19 ust. 3 pkt 3 lit. @, przypadku gdy wynagie ich
najemcom innych lokali bytoby optacalne dla Miassggowoduje to zmniejszenie
zasobu stanowtego wtasn& Miasta, ale umdiwi uzyskaniesrodkow na czsciowe
odtworzenie sprzedanego zasobu, a w rezultacie ¢gemenie liczby lokali
mieszkalnych w Migcie;

3) wszystkich lokali, o ktorych mowa w § 19 ust. 3 (Xiit. c i e, w przypadku gdy
wynagcie ich najemcom innych lokali bytoby optacalne Maasta.

8 35.1. Miasto planuje w przypadku posiadania odpowiehliokali:

1) umailiwianie najemcom na ich wniosek przeprowadzan@ dd lokali 0 mniejszej
powierzchni aytkoweyj;

2) umazliwianie najemcom na ich wniosek przeprowadzania ds lokali o niszym
standardzie lub nszych kosztach utrzymania, w szczegétmav przypadku trudngi

w uiszczaniu optat za korzystanie z lokalu.

2. Miasto planuje albo wynajmowanie opn@onych lokali o daej powierzchni
uzytkowej oczekujcym na wynajcie lokalu gospodarstwom domowym skilaggm sk
z wiekszej liczby osbb, ktérych potrzeby odpowiadsjosownie do téei § 13 ust. 4 i § 27
uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali powgard takich lokali, albo sprzedaych
lokali w drodze przetargu.

8§ 36. Miasto ledzie dizy¢ do stopniowego wytzenia 9 lokali mieszkalnych

znajdupcych s¢ w obiektach ayteczndci publicznej z mieszkaniowego zasobu Miasta po
przeniesieniu giich najemcéw do innych lokali.

37



1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

§ 37.Miasto kedzie dyzy¢ do:

zwickszenia powgzania programow zwkanych z zapobieganiem wykluczeniu
spotecznemu i bezdomém z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta;
to na celu midzy innymi aktywizagj zawodowy czesci mieszkacéw majcych
trudnaci w pokrywaniu optat za korzystanie z lokali, wntyzdobycie przez osoby
zadtiwone umiegtnosci zawodowych umdiwiajgcych odpracowanie diugdéw, co
w diuzszym okresie czasu m® wplywa& na zmniejszenie zaledgld czynszowych;
zwickszenie liczby osob posiadaych statezrédto utrzymania pozwoli tale na
podniesienie standardu ¢kszej liczby lokali, a co za tym idzie utrzymywanie
mieszkaniowego zasobu Miasta w lepszym stanie tezinym;

uscislenia wspétpracy jednostek organizacyjnych Miasta zakresie pomocy
W rozwigzywaniu probleméw magych prowadzi do utraty prawa najmu do lokali
przez zadtaone osoby mieszkaje w mieszkaniowym zasobie Miasta.

Rozdziat 12
PRZEPISY KONCOWE

§ 38.Tracg moc:

uchwata Nr XLIX/401/2009 Rady Miastdwinoujicia z dnia 15 stycznia 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowaniasakaniowym zasobem miasta
Swinoujscia na lata 2009 — 2013;

uchwata Nr LI/413/2009 Rady Miasfavinoujscia z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie
zmiany wieloletniego programu gospodarowania mias@dkwvym zasobem miasta
Swinoujscia na lata 2009 — 2013;

uchwata Nr LXV/531/2010 Rady Miast&winoujicie z dnia 25 lutego 2010 r.

w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodaroaanieszkaniowym zasobem
miastaSwinoujscia na lata 2009 — 2013;

uchwata Nr LXX/569/2010 Rady Miasfavinoujscie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie
zmiany wieloletniego programu gospodarowania miasdwvym zasobem miasta
Swinoujscia na lata 2009 — 2013;

uchwata Nr 1V/16/2010 Rady Miasgwinoujscie z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie
zmiany wieloletniego programu gospodarowania miasgwvym zasobem miasta
Swinoujscia na lata 2009 — 2013.

§ 39.Wykonanie uchwaly powierzacsPrezydentowi Miastdwinoujscie.

§ 40.Prezydent Miast&winoujicie sktada Radzie Miasfwinoujscie w terminie:

do dnia 31 padziernika kadego roku kalendarzowego (przed zaniem projektu
budretu na rok nagpny) - informac¢ zwigzarg z realizagy niniejszego programu
(w celu jego ewentualnej weryfikacji) w zakresi@ansowanych z budtu Miasta

inwestycji i modernizacji planowanych w zasobie sai@niowym Miasta, w tym
wysokasci przewidywanej dotacii;

do dnia 15 maja kalego roku kalendarzowego — sprawozdanie z realipaggramu

za rok poprzedni.

§41.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku titewym Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego i wchodziiycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczcy Rady Miasta
Pawet Sujka
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