UCHWALA NR XXI/171/2012
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 23 lutego 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego miasta Swinouj $cie
(rejon ul. Jarostawa D gbrowskiego, Piastowskiej i Konstytucji 3 Maja).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |

Przepisy wst epne
§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LVII/472/2009 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 24 wrzes$nia 2009 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie (rejon ul. Dgbrowskiego, Piastowskiej i Konstytucji 3 Maja), stwierdzajgc nienaruszenie
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie,
przyjetego uchwatg Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego
uchwatg Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 24 wrzesnia 2009 roku i uchwatg Nr
XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 8 wrzesénia 2011 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie na terenie ograniczonym ulicami: Jarostawa
Dagbrowskiego, Piastowskg i Konstytuciji 3 Maja.
2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 2,63 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku
planu.
3.  Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany ,miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie (rejon ul. Jarostawa
Dagbrowskiego, Piastowskiej i Konstytucji 3 Maja)”, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) podstawowe przeznaczenie terendw;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z oznaczeniami

na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);

4)  czesc¢ budynku z ograniczeniem wysokosci do 11,5 m;

5) symbole i oznaczenia terendw;

6)  budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkw miasta Swinoujscie.

8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kgcie nachylenia od 0,5°
do 15°%
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub rownym 15



3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z
ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumieC najwyzszg, najdtuzszg poziomg krawedz zatamania
potfaci dachu pochytego;

7) liczbie kondygnacji nadziemnych  — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

8) liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumieé oprdocz linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, takze linie nowych podziatow
geodezyjnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, o ile ustalenia szczegétowe dla
poszczegoblnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczego6towe dla poszczegélnych terenéw
elementarnych nie stanowig inaczej,

10) obowi gzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, bezposrednio, przy ktérej musi
by¢ umieszczona sciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 90% jej dtugosci,
poza ktdrg nie wolno sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, o ile ustalenia szczegétowe dla
poszczegoblnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdllnych terenéw
elementarnych nie stanowig inaczej,

11) poddaszu u zytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w
dachu stromym;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemnag
urzagdzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachéw z takg nawierzchnig, niemniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

13) powierzchni u zytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg podstawowsg zgodnie
Z obowigzujgcymi normami;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniaj gcym —nalezy przez to rozumieé¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktére stanowi uzupelnienie Ilub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdwne przeznaczenie
terenu;

16) sgsiednich nieruchomo $ciach - nalezy przez to rozumiec, tereny dziatek majgcych wspodlng
granice;

17)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

18) ustugach ogdlnych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, z wytgczeniem ustug handlu i gastronomii;

19) wysoko $ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
gornej ptaszczyzny dachu lub kalenicy;

20) wysokich walorach architektonicznych —nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i
budowli, ktére charakteryzujg sie whlasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jakosciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzujg, badz nie pozostajg w dysharmonii
Z sgsiednimi obiektami;

21) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumiec¢ zgrupowanie zabudowy
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy lub budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
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mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktéorym dopuszcza sie
wydzielenie wiecej niz dwdéch lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych zgodnie z zapisami
szczegOtowymi niniejszej uchwaty.

Dziat Il
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow
§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
okreslone w §14;

2) teren ustug administracji, 0znaczony na rysunku planu symbolem UA, opisany w 8§ 15

3) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku planu symbolem UH, opisany
w 8§ 16;

4) tereny drog publicznych, okreslone w 811 i w 8§18, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL - ulice lokalne,
b) KDG — ulica gtéwna;

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreslone w 811 i w
818.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, 0g0Ilne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczeniaw ich u zytkowaniu
§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementoéw zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem
do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;
3) nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektéw
matej architektury;
2. Naterenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) nakazuje sie realizacje elewacji (pierzei) o wysokich walorach architektonicznych wzdiuz
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych;
2) dopuszcza sie stosowanie nosnikoéw reklamowych i szyldéw wg nastepujgcych zasad:
a) dopuszcza sie wytgcznie reklamy zwigzane z dzialalnoscig prowadzong na terenie danej
nieruchomosci,
b) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam typu LED.
3.  Przestrzen publiczng nalezy realizowag, jako reprezentacyjng, urzgdzong i wyposazong w wysokiej
klasy nawierzchnie, malg architekture, itp.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8§ 6. 1. Ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W
przypadku niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala sie nakaz zachowania wartosciowych drzew i krzewdw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowej, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii
zabudowy.

3. Calos¢ obszaru objetego planem znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym utworzonym dla ztoza
wod leczniczych. Na terenie ochrony gorniczej obowigzujg uwarunkowania dla tego typu ztéz goérniczych
okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wptywac na
jakos¢ wod podziemnych, wymagajg opracowania projektdw geologiczno-inzynierskich w celu
rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.

4. Caltos¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, na ktorej zabrania
sie prowadzenia dziatan majgcych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zaloZzenia przestrzenne lub
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wihasciwosci lecznicze klimatu.

5. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

6. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizaciji
inwestycji.

7. Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegolnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

8. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze i
na zdrowie ludzi, w tym zaktaddéw przemystowych.

9. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

10. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

11. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych.

12. Na wszystkich terenach, za wyjagtkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy Iub przebudowy ukladu komunikacyjnego oraz prowadzenia Ilub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala sie zakaz odprowadzenia $ciekdédw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspolczesnej
§ 7. 1. Dla obszaru planu, znajdujgcego sie w catosci w zakresie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzjg A-1177, ktérego celem ochrony jest zachowanie historycznych ukfadow
przestrzennych lub ich czesci, ustala sie:

1) ochrone uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktérych zachowato sie w duzym
stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych poprzez:

a) ochrone historycznie uksztalttowanych szerokosci frontow parceli i dziatek,

b) ochrone rozplanowania zabudowy dziatek,

c) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajagcej): gabaryty i proporcje
wysokosciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje i kompozycja elewacji, tradycyjnie
stosowany materiat,

d) ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie dzialek): jej ukiad i
skiad gatunkowy;

e) ochrone matej architektury;

2) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw ukfadu przestrzennego okreslonych w pkt 1;

3) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowosci, zgodnie z pkt 1;

4) przy budowie nowych obiektow lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie nakaz stosowania
tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw i elewacjach.

2. Dla budynkéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw miasta Swinoujécie (przy ul. Konstytucji 3 Maja
nr 4 i nr 5), wskazanych jednoczesnie do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala sie:
1) prowadzenie dziatan majgcych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
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uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:
a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;
2) wspoldziatanie z wiasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy podejmowaniu prac
budowlanych.

Rozdziat 5
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Dla terendw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji, ustala sie nakaz
zagospodarowania obszarow w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym
ruchowo.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktoéw podlegaj acych ochronie ustalone na
podstawie przepiséw odr ebnych.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisane w § 7.

Rozdziat 7
Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruch  omo $ci

8§ 10. 1. Dopuszcza sie przeprowadzanie scalen i podzialdbw terenow zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi  dotyczgcymi  projektowanych podziatbw dziatek na poszczegdllnych terenach
elementarnych.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatéw geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie

przepisow szczegolnych.

Rozdziat 8
Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syst emow komunikaciji
8 11. 1. Przeznacza sie pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDG, KDL,
KDW, dla ktérych ustala sie:
1) obowigzek zagospodarowania urzgdzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i
planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) podziat na nastepujgce klasy ulic:

a) ulica gtébwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,

b) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

C) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
2) podziat na nastepujace kategorie drog:

a) drogi powiatowe

b) drogi gminne;
C) drogi prywatne.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczeg6lnych terenéw, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 stanowisko, w garazu lub na powierzchni terenu na kazde nowo wybudowane mieszkanie w
budownictwie wielorodzinnym,
b) 1 stanowisko na kazde 80 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug;
przy czym dla kazdego z obiektdow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z
wymienionych warunkow;
2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terendw miejsc przetadunku towaréw do
obiektow ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;
3) dopuszczenie ogblnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych;
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4. W zakresie drog rowerowych ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdtuz ulicy gtéwnej KDG i ulic lokalnych
KDL;
2) dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach wewnetrznych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociagowego, zasilanego z
podziemnego ujecia wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem 2z istniejgcej sieci magistralnej w ukladzie
pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejgcych na terenie
objetym planem przewodoéw wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych
ulic o srednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcego wodociggu, bedgcych w ztym stanie technicznym
lub o zbyt matych $rednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez
hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia SciekOw sanitarnych ustala
sie:

1) nakaz odprowadzenia sciekow sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-ciénieniowej do oczyszczalni $ciekbw w Swinoujéciu poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia sciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci;

3) nakaz prowadzenia przewoddéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic
o Srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych i
roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizaciji
deszczowej grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacj;

3) dpuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w zlym stanie
technicznycm lub o zbyt malych srednicach przez przelozenie odcinkéw sieci (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) nakaz oczyszczania sSciekow opadowych i roztopowych z terendéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia i
uzycia do nawadniania zieleni;

7) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowe] pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o s$rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg I-go
stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);
2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprécz celéw bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;
3) nakaz zasilania obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci
gazowej sredniego cisnienia w uktadzie pierscieniowym;
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4) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég - poza jezdniami, ciggow
pieszych i komunikacji rowerowej, o srednicach nie mniejszych jak dn 63;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacj;

6) dopuszczenie urzgdzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta;
2) nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala

sie:

1) zaopatrzenie w energie elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie SN 15 kV,;

2) nakaz zasilania terenow elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablows;

3) nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowa;

4) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych ulic,
poza jezdniami;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacj;

6) nakaz lokalizowania instalacji oswietlenia ulic na wszystkich ulicach gdzie dotychczas taka
instalacja nie wystepuje;

7) nakaz doboru wysokosci punktéw swietlnych oswietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz
dostosowania zrodta swiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:
1) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i
budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacj;
3) dopuszczenie lokalizacji weziow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz wywozu odpadow komunalnych na sktadowisko odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbidrki odpaddw obstugujacych
wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) dla terendbw zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie realizacje wspoélnych miejsc gromadzenia
odpadow obstugujacych wiecej niz jeden budynek oraz pozostawienie istniejgcych miejsc
stuzgcych do tego celu (na terenach elementarnych MW.1, MW.3, MW.4, MW.5, KDW.2).

6) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekdw.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania terenéw
§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.
2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizaciji
budowy.

Dziat Il
Przepisy szczegdbtowe

7



Rozdziat 11

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, a tak ze zasady i

§ 14.

warunki scalenia i podziatu nieruchomo  $ci.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.1 o

powierzchni 1069 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe takie jak: handel, gastronomia,

ustugi ogélne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziafki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dopuszcza sie rozbudowe od strony zaplecza na odlegto$¢ do 6,0 m pod warunkiem wspolnej
realizacji rozbudowy przez wiascicieli wszystkich czesci budynku od 1la do 1g,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,0 m;

e) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od strony zaplecza do 10,0 m

warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z

uktadem kalenicy gtéwnej rownolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35°do 45°,

c) pokrycie dachéwkag ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia wylgcznie wzdtuz granic terenéw UH i KDW.1 oraz
pomiedzy sasiadujgcymi dziatkami o wysokosci do 1,9 m; z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenig,

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie podzialu wtérnego

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w 8§ 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.2 o powierzchni
1004 m? ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
jak: hazndel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy do
400 m*,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dach plaski;



b) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza sie grodzenia terenu;
7) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje sie podziatu wtdrnego
nieruchomosci;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1 poprzez droge wewnetrzng KDW.3,
b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.3 o powierzchni
1013 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogéine o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki,
d) docelowo ustala sie likwidacje zabudowan gospodarczych na terenie dziatki,
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z
uktadem kalenicy gtéwnej rownolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35°do 45°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
a) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia wytgcznie wzdtuz granic terenow UA i UH o wysokosci
do 1,9 m; z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,
b) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenig;
8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje sie podziatu wtdrnego
nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1 poprzez droge wewnetrzng KDW.3,
b) do czasu likwidacji zabudowan gospodarczych na terenie MW.4, dopuszcza sie tymczasowo
obstuge komunikacyjng terenu MW.4 z drogi wewnetrznej KDW.3 poprzez teren MW.3;
c) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w 8 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.4 o powierzchni
832 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, ustugi ogdlne o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
d) nakaz likwidacji zabudowan gospodarczych na terenie dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
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5)

6)

7

8)

9)

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z

uktadem kalenicy gtéwnej rownolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potfaciowych,

b) kat nachylenia od 35°do 45°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia wylgcznie wzdtuz granicy terenu UH o wysokosci do 1,9
m; z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenia,

c) zakazuje sie budowy ogrodzen pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie podzialu wtérnego

nieruchomosci;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje budynek ujety w gminnej

ewidencji zabytkéw miasta Swinoujécie (przy ul. Konstytucji 3 Maja nr 5) obowigzujg warunki

ochrony zgodnie z § 7 ust. 2;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.2 poprzez droge wewnetrzng KDW.2,

b) do czasu likwidacji zabudowan gospodarczych na terenie dziatki, dopuszcza sie tymczasowo
obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej KDW.3 poprzez teren MW.3;

c) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w 8 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.5 o powierzchni
867 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z

uktadem kalenicy gtéwnej rownolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35°do 45°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dachowkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

e) dopuszcza sie dachy ptaskie;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza sie grodzenia terenu;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje sie podzialu wtérnego

nieruchomosci;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje budynek ujety w gminnej

ewidencji zabytkéw miasta Swinoujécie (przy ul. Konstytucji 3 Maja nr 4) obowigzujg warunki

ochrony zgodnie z § 7 ust. 2;

10) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.2 poprzez droge wewnetrzng KDW.2,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w 8§ 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

§15. Dla terenu zabudowy ustug administracji, 0znaczonego symbolem UA o powierzchni 4158 m? ustala

sie:
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: pod ustugi administracji — straz pozarna;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): obiekty sportowe dla potrzeb strazy pozarnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkdw:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu 9,5 m;

d) maksymalna wysokos¢ wiezy szkoleniowo-obserwacyjne do 28,0 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) dach plaski;

b) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,9 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

¢) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenig;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje sie podziatlu wtérnego

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL.1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w 8 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

816. Dla terenu zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczonego symbolem UH o
powierzchni 4679 m? ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: pod ustugi handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? jednak nie wiecej niz 6000 m? powierzchni sprzedazy, wraz z kinem lub

ustugami kulturalno — oswiatowymi lub rekreacyjnymi,

przeznaczenie uzupetniajgce: pod gastronomie, ustugi ogdélne, nieucigzliwe rzemiosto, z

dopuszczeniem realizacji parkingéw podziemnych i wielopoziomowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu,

d) zakaz lokalizowania hurtowni i sktadow,

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

f) zabudowa o wysokich walorach architektonicznych z wykorzystaniem wysokiej klasy
materiatdbw budowlanych typu: kamien, klinkier, stal nierdzewna, itp.

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w ilosci
wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow i budowli:

a) maksymalna wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych do 17,5m, z dopuszczeniem
kondygnaciji podziemnej;

b) na powierzchni nieprzekraczajgcej 25% rzutu parteru dopuszcza sie realizacje czesci budynku
o0 maksymalne]j wysokosci do 22,0 m i umieszczenia w tej czesci do 4 kondygnacji
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nadziemnych wigcznie;

C) ustala sie ograniczenie wysokosci do 11,5 m, dla czesci budynku oznaczonej na rysunku
planu;

d) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do maksymalnych wysokosci okreslonych odpowiednio w
pkt. 4 lit. a, b, c;

e) od strony ulicy KDL.2 dopuszcza sie nadwieszenie drugiej i trzeciej kondygnacji budynku na
odlegto$¢ maksymalnie do 3,0m poza linie zabudowy, lecz nie blizej niz 0,5 m od krawedzi
projektowanej jezdni ulicy KDL.2;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dachy ptaskie;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 0,5°do 15

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,

¢) dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,9 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

c) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenia,

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie scalenie dziatek w ramach
calego terenu oznaczonego symbolem UH;
9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1 poprzez droge wewnetrzng KDW.1, a takze na
zasadach prawoskretu z ulicy KDL.2;

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w 8§ 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami,

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Rozdziat 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
8§ 17. Szczego6towe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegotowe dla
poszczegodlnych terenéw elementarnych.

Rozdziat 13
Szczegdbtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury i komunikaciji
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDW, ustala sie:
1) parametry ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosc jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie:
a) ulica gtébwna, KDG — 15-17 m,
b) ulice lokalne, KDL.1, KDL.2 —14-17 m,
c) ulice wewnetrzne, KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
4) parametry ulic, w szczegodlnosci szerokosé¢ jezdni, chodnikow i paséw zieleni zgodnie z
przepisami szczegdlnymi wg poszczegdlnych kategorii drég;
5) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
2. W zakresie drog wewnetrznych KDW.2 i KDW.3 ustala sie: realizacje strefy zamieszkania bez
podziatu na jezdnie i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;
3. W zakresie drogi wewnetrznej KDW.1 dopuszcza sie realizacje parkingu i placu manewrowego dla
obstugi terenu UH;
4. W przypadku realizacji parkingu i placu manewrowego na terenie KDW.1 ustala sie obowigzek
realizacji ogrodzenia petnego o wysokosci 1,9 m od strony terenu MW.1,;
5. W zakresie dr6g rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej;
6. Dopuszcza sie lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbolami
KDL.1, KDL.2;
7. Dopuszcza sie lokalizacje schodéw i podjazdow dla niepetnosprawnych przed lokalami przy ul.
Jarostawa Dgbrowskiego la — 1g, na odlegtos¢ maksymalnie do 2,0m od krawedzi projektowanej
jezdni ulicy KDL.2.
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8. Dopuszcza sie nadwieszenie czesci budynku zlokalizowanego na terenie UH nad terenem KDL.2
zgodnie z 816. pkt 4 lit. e.

Dziat IV
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe
§ 19. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Swinoujécie jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego W WySsoKOosci:

1) dla terenéw MW 0%:;
2) dlaterenéw UH 15%;
3) dla terenéw UA 0%;
4) dla terenéw KDG, KDL, KDW, 0%:;

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinouj$cie.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Pawel Sujka
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