Zalgcznik nr 2 do zapytania ofertowego z dnia 17.01.2017 .
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZ@CiI‘l, dnia 7 Sierpnia 2012 r. Elekironicznie podpisany przez:

Matgorzata Nej; ZUW
Data: 2012-08-07 14:09:32

Poz. 1858

UCHWALA NR XXVI/206/2012
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 21 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujcie,
Obszaru I1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 r,, poz. 647 t. j.) Rada Miasta Swinouj$cie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVI1/227/04 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 22 lipca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia dla
Obszaru 11, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscia” przyjetego uchwatg Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta Swinoujécia z dnia
5lipca 2002r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata NrLVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujécie w dniu
24 wrzeénia 2009r. oraz ze zmiang przyjeta uchwalg Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie w dniu
8 wrzesnia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, Obszaru
I1, o facznej powierzehni 651,337 ha, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwatly sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki o numerach od 1 - 34 do niniejszej uchwaly;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia” -
stanowigcy zatgcznik nr 35 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zalgcznik nr 36
do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr 37 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje lewobrzezng czg$¢ miasta ograniczong granica pafistwa, ulicami: Stefana Zeromskiego,
Battyckg, Wojska Polskiego, Konstytucji 3 Maja, Marynarzy, nabrzezem Basenu Zimowego, drogg dojazdowa
do portu, ulicami: Kontradmirata Wiodzimierza Steyera, Lutycka, Grunwaldzka, Krzywa na potudnie nastgpnie
poprzez teren lesny i rolny rownolegle do ulicy Grunwaldzkiej na zachod do granicy. Granice planu ustala ry-
sunek planu stanowigcy zatgczniki nr 1-34 do niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego  — 123 — Poz. 1858

§ 218. Dla terenu 12.JI.LKD.L o powierzchni 0,3783 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

ulica lokalna kategorii powiatowej (ulica Poznarska - droga powiatowa nr 57157);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 16,0 do 50,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa,

¢) chodniki po obu stronach jezdni,

d) zachowanie i uzupetnienie dwustronnego nasadzenia drzew wzdluz ulicy z zachowaniem gatunkéw
drzew,

¢) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,

1) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 90 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 300 - 600 mm,
- sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren czgsciowo objety strefg ,,A5” ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego - posredniej ochro-
ny historycznego zespohu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 30
1§31,

b) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ustalenia okreslone w § 35,

c) teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzuja ustalenia okreslone
w § 35.

§ 219. Dla terenu 13.I1.LKD.L o powierzchni 0,2855 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
ulica lokalna kategorii gminnej (czgs¢ ulicy Kontradmirata Wlodzimierza Steyera);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,0 do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dwustronne nasadzenie drzew wzdtuz ulicy,
c) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o Srednicy @ 90 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 400 - 600 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $Srednicy @ 400 - 900 mm,
- sie¢ gazowa sredniego 1 niskiego cisnienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;
3) warunki ochrony:

teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowiazuja ustalenia okreslone w § 35.
§ 220. Dla terenu 14.ILKD.L o powierzchni 0,6403 ha, 14-1.ILKD.L i 14-2.ILKD.L o powierzchni
0,4244 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) ulica lokalna kategorii powiatowej (ulice: Wybrzeze Wiadystawa IV - droga powiatowa nr 5724Z, ulica
nowoprojektowana i czes$¢ ul. Kontradmirata Wlodzimierza Steyera),
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b) czgs¢ terenu oznaczona symbolem 14/2.11.KD.L do czasowego udostepnienia na cele parkingowe, zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy statej i tymczasowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0 do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowanie i uzupehienie nasadzen drzew wzdhuz ulicy (lipy, klony),
c) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociaggowej o $rednicy @ 90 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 900 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 300 - 1000 mm,
- sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone w § 35.

§ 221. Dla terenu 15.ILKD.L o powierzchni 2,6581 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica lokalna kategorii powiatowej (ulica Szkolna - droga powiatowa nr 5721Z),
b) na czgsci terenu oznaczonej symbolem 15/1.11LKD.L lokalizacja skweru z dopuszczeniem urzadzenia ze-
spotu miejsc postojowych wzdtuz ulicy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0 do 50,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nasadzenie drzew wzdtuz ulic (lipy, klony),
c) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o §rednicy @ 90 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 200 - 600 mm,
- sie¢ gazowa $redniego i niskiego ciénienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;
3) warunki ochrony:
a) teren w czgsci wskazanej na rysunku planu potozony w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochro-
ny PLH 320019), obowiazuja ustalenia okreslone w § 34,
b) teren czgdciowo polozony w obszarze gémiczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 35.
§ 222. Dla terenu 16.ILKD.L o powierzchni 1,2637 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

ulica lokalna kategorii powiatowej i w czgsci kategorii gminnej (ulice: Juliana Markiewicza - gminna i cze$é
Wielkopolskiej - droga powiatowa nr 57227);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nasadzenie drzew wzdluz ulicy (lipy, klony),
¢) o$wietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 90 - 250 mm,
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- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 200 - 400 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazujg ustalenia okreslone w § 35,
b) tereny polozone w obszarze gérniczym dla ochrony wdd solankowych, obowigzujg ustalenia okreélone
w § 35,
c) teren polozony w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony PLH 320019), obowiazuja ustalenia
okreslone w § 34.
§ 269. Dla terenu 101.1ILKD.D o powierzchni 1,4360 ha - ulica nowoprojektowana, dojazd do zloza bo-
rowiny, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych do 18,0 m,
b) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja ustalenia okreslone w § 34,
b) teren polozony w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony PLH 320019), obowiazuja ustalenia
okreslone w § 33,
c) obszar narazony na niebezpieczenistwo powodzi, obowigzuja ustalenia okreslone w § 38.

§ 270. Dla terenu 102.ILKD.D (czgs¢ ul. Ignacego Daszynskiego) o powierzchni 0,0713 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,0 m do 21,0 m,

b) ulica pieszo-jezdna, nawierzchnia z kostki granitowej lub ptyt kamiennych lub kamieniopodobnych, pas
przeznaczony dla ruchu samochodowego wyrdmié rysunkiem lub zréznicowaniem materiatu nawierzchni,

c) o$wietlenie uliczne o formie dostosowanej do krajobrazu bulwaru, o wysokosci do 4,0 m,
d) wymog nasadzenia szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 90 - 300 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o rednicy @ 200 - 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 300 - 600 mm,

- sieci gazowej Sredniego i niskiego cinienia,

- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- sieci cieptowniczej,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowiazuja ustalenia okreslone w § 35.
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§ 271. Dla terenu 104.ILKD.P (bulwar miejski wzdtuz ulicy Wiadystawa IV) o powierzchni 1,1934 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
ulica piesza ogolnodostgpna, bulwar miejski przy Basenie Zimowym;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia od 14,0 m do 45,0 m,
b) nawierzchnia z kostki lub ptyt kamiennych lub kamieniopodobnych,
c) o$wietlenie uliczne o formie dostosowanej do krajobrazu bulwaru, o wysokosci do 4,0 m,
d) wymog nasadzenia szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

e) na czgsci terenu oznaczonej symbolem 104/1.ILKD.P, w miejscu wskazanym na rysunku planu dopusz-
czalna lokalizacja tymczasowych stanowisk ekspozycyjnych i handlowych, ustawianych na czas imprez
zorganizowanych, z dopuszczeniem targu rybnego,

f) w miejscu wskazanym na rysunku planu, na osi ulicy 93.1LKD.D lokalizacja akcentu kompozycyjnego,

g) na czesci terenu oznaczonej symbolem 104/2.11LKD.P wymdg pozostawienia mozliwosei swobodnego
dostepu do nabrzeza oraz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej prowadzonych pod Swina,

h) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 90 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 300 - 600 mm,
- sieci gazowej Sredniego 1 niskiego cisnienia,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren czgsciowo objety strefg ,,A1” ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego - posredniej ochro-
ny historycznego zespotu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 30
i§31,
b) teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wod solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 35,
¢) teren potozony w granicach portu morskiego, obowiazuja ustalenia okreslone w § 36 i 38.
§ 272. Dla terenéw: 105.ILKD.P, (ulica nowoprojektowana) o powierzchni 0,0230 ha, 107.ILKD.P (ulica
nowoprojektowana) o powierzchni 0,0928 ha, 108.ILKD.P (ulica nowoprojektowana) o powierzchni
0,0619 ha, 109.ILKD.P (ulica nowoprojektowana) o powierzchni 0,1334 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
ulica piesza;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m,
b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych lub gruntowa stabilizowana,
c) oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,0 m, zastosowane o$wietlenie winno posiadaé przestony
kierujgce padanie promieni §wietlnych w kierunku ziemi,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 - 150 mm,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja ustalenia okreslone w § 35,
b) teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzujg ustalenia okreélone
w § 35,
c) teren potozony w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony PLH 320019), obowiazuja ustalenia
okreslone w § 34.
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§ 176. Dla terenu SML.IL.D.09 o powierzchni 1,3735 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii §rédmiejskich terenéw mieszkaniowych okre§lonymi
w § 41;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) na czgsci terenu oznaczonej symbolami 11.D.09/2 i I1.D.09/4 dopuszcza si¢ zmiang sposobu podziatu te-
renu pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do ulicy, zachowania kata podziatu terenu
w stosunku do ulicy 75-90°, szerokodci frontu dziatki wlinii rozgraniczajgcej zulicami minimum
25,0 m, minimalnej powierzchni dziatki 900 m? oraz nie zwigkszania ilosci dzialek;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy PZ=40,5,
b) dopuszczalny maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy I1Z.=2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ=0,2,

d) w czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.D.09/1 wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 kond, lecz nie wiecej
niz HZ = 12,0 m n.p.t, w czeéci terenu oznaczonej symbolami I1.D.09/2 i 11.D.09/4 wysokosé zabudowy:

od 3 do 4 kond, lecz nie wigcej niz HZ = 16,0 m n.p.t.,

€) obrzezna zabudowa kwartatu, forma architektury wspolczesna inspirowana forma architektury sasiednich
zabytkowych kamienic w centrainej cze$ci miasta,

f) dachy pfaskie, pélptaskie lub wysokie do 45° o kalenicy réwnolegtej do ulicy, dopuszczalne lukarny
o wielkosci do 30% szerokosci potaci dachu, w czesci terenu oznaczonej symbolami 11.D.09/2 i I1.D.09/4
dopuszczalne wylacznie dachy plaskie, potptaskie lub tukowe,

g) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajacych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci tymeczasowych obiektéw mieszkalnych, gospodarczych
i garazy,

h) miejsca postojowe wytgcznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t
w zespolach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielen, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podwdrzy migdzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymoég nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

1) ogrodzenia azurowe, wysoko$¢ ogrodzen od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

j) obowigzuje najwyzsza atrakcyjnos¢ i najwyzszy standard zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obsluga inZynieryjna terenu:

a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) na czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.D.09/3 przejécie dla pieszych oraz dojazd dla potrzeb obshugi
sgsiednich nieruchomosci na terenach 11.D.09/4 1 11.D.09/2;

5) warunki ochrony:
teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowiazuja ustalenia okreslone w § 35.

§ 177. Dla terenu KS.I1.D.10 o powierzchni 0,2355 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw dla potrzeb zaplecza komunikacji sa-
mochodowej okreslonymi w § 48,
b) ogdlnodostepny parking dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t,
¢) zabudowa dla potrzeb obstugi parkingu oraz sanitariatéw ogélnodostepnych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

zakaz dokonywania podziatow terenu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy PZ =30,0 m?,
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b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ=10,1,
c) wysokos¢ zabudowy: 1 kond, lecz nie wiecej niz HZ=4,5m n.p.t.,
d) zabudowa w formie obiektu wolnostojacego, architektura wspélczesna, dach plaski, kolorystyka neutral-
na, dominujace barwy: biel i zielen,
e) zakaz grodzenia terenu, dopuszczalne zywoploty o wysokosci do 0,6 m,
f) nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych,
g) wymog nasadzenia drzew na terenie parkingu, minimum 1 drzewo na 10 miejsc postojowych ukiad zie-
leni zgodnie z zasada okre$lona w rysunku planu,
h) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawi-
gacyjne;
4) ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
a) obstuga inZynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na teren parkingu wylacznie z ulicy 14.ILKD.L i 102.ILKD.D;
5) warunki ochrony:

teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wod solankowych, obowiazuja ustalenia okreslone w § 35.

§ 178. Dla terenu TT.IL.D.11 o powierzchni 0,2604 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi w § 46,
b) dopuszczalna lokalizacja wytgcznie obiektow i urzadzen niezbednych dla potrzeb zakladu wodociagow
1 kanalizacji;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
zakaz dokonywania podzialéw terenu;

3) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejace obiekty historyczne do zachowania i konserwacji,
b) forma architektoniczna nowoprojektowanych obiektow i elementéw zagospodarowania terenu inspiro-
wana historyczng zabudowg przemystows,
c) niedopuszczalne jest stosowanie Swiatel, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawi-
gacyjne;
4) ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej terenu:

obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy sasiednich ulicach;

5) warunki ochrony:
a) obiekty objete ochrong konserwatorska, obowigzuja ustalenia okreslone w § 32,
b) teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzuja ustalenia okreslone
w § 35.
§ 179. Dla terenu CM/U.ILD.12 o powierzchni 0,5219 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenoéw centralnych miasta i miejsc koncentra-
cji ustug okreslonymi w § 42,

b) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszczalna lokalizacja mieszkan,

¢) do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig lokalizacje parkingu
dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t oraz dla autobuséw turystycznych;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do
ulicy, zachowania kata podziatu terenu w stosunku do ulicy 90°, szerokosci frontu dziatki w linii rozgra-
niczajgcej z ulicami minimum 25,0 m, minimalnej powierzchni dziatki 1000 m2;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=10,7,
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3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =104,
b) dopuszczalny maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy IZ = 2,0,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ=10,2,
d) wysokos¢ zabudowy: do 3 kond, lecz nie wigcej niz HZ=17,0 m n.p.t.,

e) dachy plaskie,
f) miejsca postojowe wytacznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymog nasadzenie minimum
1 drzewa na 10 miejsc postojowych,
g) w rejonie placu manewrowego dla samochoddéw cigzarowych obstugujacych dostawy towaru dopusz-
czalna lokalizacja przeZroczystej §cianki izolacji akustycznej;
4) obsluga inZynieryjna terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

5) warunki ochrony:
a) teren objety strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazujg ustalenia okreslone w § 35,

b) teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wdd solankowych, obowiazujg ustalenia okreslone
w § 35.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE Z{&BUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ELEMENTARNYCH POLOZONYCH W JEDNOSTCE PLANISTYCZNEJ ,,D”

§ 168. Dla terenu CM/U.ILD.01 o powierzchni 1,2920 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw centralnych miasta i miejsc koncentra-
cji ustug okreslonymi w § 42,
b) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszczalna lokalizacja mieszkan, lokalizacja mieszkah w poziomie
parteru dopuszczalna za wyjatkiem pierzei wzdhuz ulicy 03.1LKD.G;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =08,
dla dziatek zabudowanych polozonych w strefie A1 ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wskaznik

PZ=1,0,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z.=5,0,

c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ=0,2,
dla dzialek zabudowanych polozonych w strefie A1 ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wskaznik

TZ=0,0,

d) wysokos¢ zabudowy frontowej lokalizowanej wzdtuz ulic: od 3 do 5 kond, lecz nie wigcej niz HZ =
20,0 m n.p.t, zabudowa wewnatrz kwartatu oraz oficyny o wysokosci od 2 do 3 kond, lecz nie wigcej
niz 15,0 m n.p.t. w pasie terenu o szerokosci 6,0 m wzdhiz ulicy 03.11LKD.G na styku z istniejgca zabu-
dowg parterowg dopuszczalna obnizona wysoko$¢ zabudowy frontowej do 1 kondygnacji,

e) zabudowa obrzezna kwartatéw zgodna z zasadami ksztaltowania zabudowy historycznej,
f) forma zabudowy inspirowana historyczng zabudowa kamienic zlokalizowanych przy ul. Marynarzy,

g) dachy plaskie Jub dwuspadowe o kalenicy réwnoleglej do ulic, dopuszczalne lukarny o wielkosci do 30%
szerokosci potaci dachu w odleglodci minimum 2,0 m od granicy z budynkiem sgsiednim,

h) kolorystyka tradycyjna, stonowana,

1) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy 1 likwidacji obiektdw obnizajacych standard centralnej czesci
miasta, w szczegdlnosci parterowych obiektéw gospodarczych 1 garazy,

j) w zagospodarowaniu terenu we wnetrzu kwartatu wymég czytelnego podziatu dziatek wskazanych na ry-
sunku planu nasadzeniami drzew i zywopltotdw oraz elementami matej architektury,
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k) miejsca postojowe wylacznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t
w zespolach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielen, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnia podwérzy miedzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymég nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

1) obowigzuje najwyzsza atrakcyjnosé i najwyzszy standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) obsluga inZynieryjna terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach oraz po-
przez teren oznaczony symbolem I1.D.01/1;

5) warunki ochrony:

a) teren objety strefg ,,A1” ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego - posredniej ochrony histo-
rycznego zespotu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 301 § 31,

b) budynki objete ochrona konserwatorska, wpisane do ewidencji konserwatorskiej znajdujg si¢ przy
ul. Marynarzy 1, 2 i Grunwaldzkiej 100, obowigzuja ustalenia zawarte w § 33,

¢) teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowiazuja ustalenia okre$lone
w § 35.

§ 169. Dla terenu CM/U.ILD.02 o powierzchni 1,2526 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw centralnych miasta i miejsc koncentra-
¢ji ustug okreslonymi w § 42,

b) do czasu przeniesienia cieplowni miejskiej dopuszczalna lokalizacja skiadu opatu oraz lokalizacja obiek-
tow i urzadzen dla potrzeb funkcjonowania cieptowni wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi,

w tym czasowo wylaczonymi z uzytkowania,

¢) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszczalna lokalizacja mieszkan, lokalizacja mieszkan w poziomie
parteru dopuszczalna za wyjgtkiem pierzei wzdtuz ulicy 03.1LKD.G,

d) na czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.D.02/1 lokalizacja parkingu strategicznego dla minimum 300 po-
jazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m?, zapewnienia bezposredniego dostepu do ulicy, szerokosci frontu dziatki w linii rozgra-
niczajgcej z ulicami 03.ILKD.G i 14.ILKD.L od 20,0 m do 32,0 m, oraz zachowania kata podziatu terenu
w stosunku do ulicy 90°;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5,
dla terenu I1.D.02/1 dopuszcza si¢ wskaznik PZ=1,0,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=2,0,
dla terenu I1.D.02/1 dopuszcza sie wskaznik 17.= 4,0,
¢) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kond, lecz nie wigcej niz HZ =20,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ=10,3,
dla terenu I1.D.02/1 dopuszcza sie wskaznik TZ=10,0,

e) architektura wspdfczesna inspirowana forma architektury sasiednich zabytkowych kamienic w centralnej
czesdci miasta,

f) dachy plaskie, pétptaskie lub wysokie o kalenicy réwnolegtej do ulicy, dopuszczalne lukarny o wielkosci
do 30% szerokosci potaci dachu w odlegtosci minimum 2,0 m od granicy z budynkiem sasiednim,

g) w zagospodarowaniu terenu we wnetrzu kwartalu wymég czytelnego podziatu dziatek wskazanych na
rysunku planu nasadzeniami drzew i zywoplotéw oraz elementami matej architektury,
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h) miejsca postojowe wylacznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t
w zespolach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielen, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podwérzy miedzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymég nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

1) ogrodzenia o wysokosci 1,2 m na podmuréwee, dopuszczalne ogrodzenia murowane, zywoploty, dopusz-
czalne ogrodzenia o innej formie i wysokosci wynikajace z potrzeb technologicznych cieptowni,

j) obowigzuje najwyzsza atrakcyjno$¢ i najwyzszy standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) obsluga inzynieryjna terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci migjskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;
5) warunki ochrony:
teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wod solankowych, obowiazuja ustalenia okreslone w § 35.

§ 170. Dla terenu CM/U.ILD.03 o powierzchni 0,5790 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw centralnych miasta i miejsc koncentra-
cji ustug okreslonymi w § 42,
b) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszczalna lokalizacja mieszkan, lokalizacja mieszkan w poziomie
parteru dopuszczalna za wyjatkiem pierzei wzdluz ulicy 03.1LKD.G,
¢) do czasu przeniesienia cieplowni miejskiej dopuszczalna lokalizacja obiektow iurzadzen dla potrzeb
funkcjonowania cieplowni wraz z obiektami i urzgdzeniami pomocniczymi, w tym czasowo wylgczony-
mi z uzytkowania;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m?, zapewnienia bezposredniego dostepu do ulicy, szerokosci frontu dziatki w linii rozgra-
niczajgcej z ulicg 03.1LKD.G od 25,0 m do 30,0 m, oraz zachowania kata podziatu terenu w stosunku do

ulicy 90°;
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=10,5,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy I1Z.=2,0,
¢) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kond, lecz nie wigcej niz HZ =20,0 m n,p.t.,

d) architektura wspétczesna inspirowana formg architektury sgsiednich zabytkowych kamienic w centralnej
czesci miasta,

e) dachy ptaskie, péiptaskie lub wysokie o kalenicy réwnoleglej do ulicy, dopuszczalne lukarny o wielkosci
do 30% szerokosci potaci dachu w odlegtosci minimum 2,0 m od granicy z budynkiem sasiednim,

f) w zagospodarowaniu terenu we wnetrzu kwartatlu wymog czytelnego podziatu dziatek wskazanych na ry-
sunku planu nasadzeniami drzew i Zywoplotéw oraz elementami malej architektury,

g) na czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.D.03/1 zagospodarowanie terenu jako ciagu pieszego z mozli-
woscig lokalizacji ekspozycji i letnich ogrédkéw gastronomicznych pod warunkiem zapewnienia dostep-
nosci terenu dla potrzeb eksploatacji i konserwacji sieci infrastruktury podziemne;,

h) na czgdci terenu oznaczonej symbolem I1.D.03/2 zagospodarowanie terenu jako skweru miejskiego, za-
kaz lokalizacji zabudowy statej i tymczasowej oraz organizowania stanowisk handlowych,

i) miejsca postojowe wylacznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t
w zespotach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielef, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podworzy migdzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymég nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

j) obowigzuje najwyzsza atrakcyjnos¢ i najwyzszy standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) obshuga inZynieryjna terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
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§ 19. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki
odpowiednig, ze wzglgdu na przeznaczenie i wielkos¢ obiektu, ilos¢ miejsc postojowych, okreslona w ust. 2.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzyt-
kowania jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia na terenie danej nieruchomosci niezbednej dla jego
prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, to jest minimum:

1) 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;;

3) 0,8 miejsca postojowego na 1 pokéj pensjonatowy lub hotelowy;

4) 0,025 miejsca postojowego na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lub handlowych;

5) 0,1 miejsca postojowego na 1 miejsce w lokalach gastronomicznych, salach konferencyjnych, klubach;
6) 0,2 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego.

3. Wymogi okreslone w ust. 1 i 2 nie obowigzuja w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
poddaszy, mieszkan i innych obiektéw lub ich czesci, jezeli nie bedg wywotywaé potrzeb parkingowych prze-
kraczajgcych 2 miejsca postojowe.

4. W przypadku laczenia funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 3, 4, 5 do sumy miejsc postojowych stosuje sie¢
wskaznik zmniejszajacy 0,8.

5. Ilos¢ miejsc postojowych ustala sig zaokraglajgc do liczby catkowitej zgodnie z zasada matematyczna.

6. Z uwagi na brak mozliwosci realizacji miejsc postojowych na wiasnej dziatce zwalnia si¢ z obowiazku
ich realizacji na terenach: KS.IL.A.02-1, IL.B.62/1, IL.B.65/4, 11.B.65/5, 1L B.68/1, I1.B.77/2, 11.B.86/1, ILC.21/1,
IL.C.27-1, I1.D.01/2 oraz nieruchomosci potozone w strefie ochrony konserwatorskiej A1, SM.ILD.07 i SM.ILD.08 -
nieruchomosci potozone wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej.

§ 20. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilenie wszystkich obiektdw i urzadzen na terenie objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
sredniego i niskiego napiecia;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na wskazanych w rysunku
planu terenach technicznych oraz na pozostalych terenach budowlanych w granicach linii regulacyjnych
zabudowy okreslonych w rysunku planu lub jako urzadzer podziemnych dopuszczalnych réwniez poza li-
niami regulacyjnymi zabudowy;

3) zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii napowietrznych;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

1) zaklada sig petne zaopatrzenie terenu w gaz dla celéw socjalno-bytowych i grzewczych;

2) zasilanie obiektéw ustala si¢ z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci gazowych Sredniego i niskiego
cisnienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) przylaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala si¢ za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i gru-
powych;

4) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ budowe obiektéw i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w gaz lo-
kalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostatych terenach budow-
lanych w granicach linii regulacyjnych zabudowy okreslonych w rysunku planu lub jako urzadzefi pod-
ziemnych dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizowania indywidualnych zbiornikéw na gaz dla celéw grzewczych.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ utrzymanie centralnego systemu zaopatrzenia w energie cieplna, dopuszcza sie stosowanie lokal-
nych i indywidualnych Zrédel ciepta;

2) przed wiaczeniem do eksploatacji obiektow i urzadzen np. kominkéw powodujacych powstanie 1 emisje za-
nieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala si¢ koniecznosé uregulowania stanu formalno-prawnego
w zakresie ochrony powietrza;

3) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ budowe obiektéw i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w ciepto
lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostalych terenach bu-
dowlanych w granicach linii regulacyjnych zabudowy okreslonych w rysunku planu Iub jako urzadzen pod-
ziemnych dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy.



