UCHWAŁA NR IV/16/2010
RADY MIASTA ŚWINOUJŚCIE
z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Świnoujścia na lata 2009-2013.
Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 pkt 4  ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.           o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006r. Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13), art. 40 ust.2 pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia       8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.    Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806,       z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,  Nr 106, poz. 675) oraz                          art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogłaszaniu aktów normatywnych            i niektórych innych aktów prawnych (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 17, poz. 95), Rada Miasta Świnoujście uchwala, co następuje:

§ 1. W załączniku do uchwały Nr XLIX/401/2009 Rady Miasta Świnoujścia z dnia   15 stycznia 2009 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Świnoujścia na lata 2009-2013, zmienionej uchwałą Nr LI/413/2009 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 26 lutego 2009 r., uchwałą Nr LXV/531/2010 Rady Miasta Świnoujście z dnia 25 lutego 2010 r. oraz uchwałą Nr LXX/569/2010 Rady Miasta Świnoujście z dnia 27 maja 2010 r. wprowadza się rozdział V „Zasady polityki czynszowej  oraz warunki obniżania czynszu” o następującej treści:
„ V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIŻANIA CZYNSZU.

Polityka czynszowa stanowi jeden z podstawowych elementów strategii mieszkaniowej gminy. Wpływy z czynszów są głównym źródłem finansowania kosztów utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy i muszą być powiązane z potrzebami remontowymi. 

Zasady ustalania wysokości czynszu
§ 1
      1.  Miasto Świnoujście realizować będzie politykę systematycznego corocznego podwyższania stawek czynszu do czasu osiągnięcia w zasobach mieszkaniowych gminy średniej wysokości stawki czynszu w skali roku stanowiącej 3% wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych ustalanego przez Wojewodę dla Województwa Zachodniopomorskiego, zwanego dalej wartością odtworzeniową. Taki poziom czynszu zapewnia bowiem pokrycie podstawowych, racjonalnych kosztów eksploatacji i remontów, a tym samym utrzymanie zasobów mieszkaniowych w dobrym stanie technicznym.

      2.   W okresie, o którym mowa w ust. 1,  Miasto Świnoujście:

      1)  stopniowo    zaprzestanie    dotować    działalność    w    zakresie    gospodarowania           gminnym zasobem mieszkaniowym (z wyłączeniem lokali socjalnych),

      2)  zagwarantuje w budżecie Miasta pomoc finansową dla wszystkich najemców, którzy:
-  okresowo nie są w stanie wywiązać się z obowiązku opłacania czynszu za zajmowany             lokal,

-   spełniają  warunki  i kryteria  uzyskania  takiej  pomocy,  zgodnie  z  obowiązującymi             w tym zakresie przepisami prawa,
-     zwrócą się do Miasta o udzielenie takiej pomocy.

§ 2
1. Stawka bazowa czynszu dotyczy przeciętnego lokalu wyposażonego w instalację wodną, kanalizacyjną i elektryczną, posiadającego ogrzewanie akumulacyjne na paliwo stałe oraz wyposażonego w łazienkę lub wc, znajdującego się w budynku o średnim stanie technicznym, tj. w budynku utrzymanym należycie i wymagającym jedynie remontu bieżącego. 
2. Stawkę bazową czynszu na rok 2011 ustala się w wysokości 6,31 zł/m2 miesięcznie. 

      3. Stawkę  bazową czynszu w kolejnych latach, począwszy od roku 2012, podnosi się o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w poprzednim roku kalendarzowym, ogłoszony w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, zwany dalej wskaźnikiem inflacji, plus 2 punkty procentowe, aż do osiągnięcia w skali roku 3% wartości odtworzeniowej.
§ 3

1. W lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Świnoujście, z wyłączeniem lokali socjalnych, stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej ustala się w oparciu o stawkę bazową czynszu z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających wartość użytkową lokalu.
2. Ustala się następujące czynniki podwyższające lub obniżające wartość użytkową lokalu:
	Czynniki  podwyższające lub obniżające wartość użytkową lokalu
	Wysokość zniżek i zwyżek stawki bazowej czynszu

	`
	

	   Położenie budynku
	%

	bezpośrednio przy głównych ciągach komunikacyjnych:

przy Placu Wolności i Placu Słowiańskim oraz wzdłuż ulic: Konstytucji 3 Maja, Marynarzy, Grunwaldzkiej, Piłsudskiego,  Wybrzeże Władysława IV, Armii Krajowej, Kołłątaja, Barlickiego, Matejki 14 i 15,  Monte Cassino 1


	-2


	w centrum miasta, poza głównymi ciągami komunikacyjnymi:

przy ul.: Staszica, Kościuszki, Matejki 6 i 6a-e, Batalionów Chłopskich, Witosa, Rybaki, Niedziałkowskiego, Wyspiańskiego, Monte Cassino 18-18a, 19, 22 a-d, 30-31 i 32, Paderewskiego, Hołdu Pruskiego, Piastowskiej, Bohaterów Września 7, 10-11, 12, 14 i 75, Bema, Wyspiańskiego, Herberta 
	3

	 w bezpośredniej bliskości linii kolejowej:

 Bunkrowa 2 
	-5

	   Położenie lokalu w budynku
	%

	na parterze 
	1

	na I piętrze
	3

	na III piętrze i wyżej w budynku bez windy

	-2

	w którym na klatce schodowej znajduje się do 4 lokali lub w budynku jednolokalowym
	2

	w całości w oficynie
	-3

	

	   Wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stan1)


    
	%

	urządzenia techniczne i instalacje sprawne:

	winda2)
	3

	instalacja domofonowa
	1

	monitoring
	1

	instalacja c.o. zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotłowni lokalnej 3)
	10

	ogrzewanie etażowe opalane gazem3)
	7

	ogrzewanie etażowe opalane paliwem stałym3)
	2

	instalacja c.w. zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotłowni lokalnej
	3

	instalacja kanalizacyjna przyłączona do  zbiornika bezodpływowego
	-5

	urządzenia techniczne i instalacje niesprawne:

	winda2)
	-3

	instalacja domofonowa
	-1

	monitoring
	-1

	instalacja c.o. zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotłowni lokalnej 3)
	-10

	ogrzewanie etażowe opalane gazem3)
	-10

	ogrzewanie etażowe opalane paliwem stałym3)
	-10

	ogrzewanie piecami akumulacyjnymi na paliwo stałe lub ogrzewanie etażowe elektryczne 3)
	-10

	instalacja c.w.
	-3

	instalacja kanalizacyjna przyłączona do sieci miejskiej
	-10

	instalacja kanalizacyjna przyłączona do  zbiornika bezodpływowego
	-10

	instalacja elektryczna
	-10

	instalacja gazowa
	-5

	instalacja wodna
	-10

	

	Ogólny stan techniczny budynku4)
	%

	bardzo dobry
	budynek  dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazujący  zużycia 
	20

	dobry
	budynek nie wykazujący większego zużycia, z nieznacznymi uszkodzeniami wynikającymi z użytkowania, szczególnie mechanicznymi, wymagający konserwacji
	10

	zadowalający 
	elementy budynku ze średnimi ubytkami i uszkodzeniami nie zagrażającymi bezpieczeństwu, celowy częściowy remont kapitalny
	-15

	zły
	elementy budynku znacznie uszkodzone, z ubytkami; cechy i właściwości wbudowanych materiałów o obniżonej klasie; wymagany kompleksowy remont kapitalny
	-30

	

	Czynniki dodatkowe
	%

	lokal z łazienką lub wc poza obrębem lokalu5)
	-5

	lokal bez łazienki 
	-10

	lokal bez wc
	-15

	lokal z balkonem, tarasem lub loggią o powierzchni powyżej 1 m²
	3

	lokal z piwnicą lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem6)
	3

	lokal z pomieszczeniami używanymi wspólnie7)
	-5

	docieplone ściany zewnętrzne przylegające do lokalu 
	 5

	
	zł/m-c, na  lokal

	wodomierz zainstalowany na koszt wynajmującego: 

- za każdy wodomierz - od następnego miesiąca po pierwszym zainstalowaniu



- za każdy wodomierz - od  następnego miesiąca po dokonaniu wymiany wodomierza 
	2

1


1) za niesprawne uznaje się urządzenia i instalacje, których nie można użytkować z przyczyn leżących po stronie wynajmującego przez okres ponad 7 dni; okres niesprawności liczy się od dnia powiadomienia wynajmującego o niesprawności do czasu jej usunięcia; przy niesprawności trwającej do 30 dni nie stosuje się czynnika podwyższającego a stosuje się czynnik obniżający czynsz za okres jednego miesiąca, a przy niesprawności trwającej dłużej zasadę tę stosuje się proporcjonalnie do czasu trwania niesprawności; w przypadku urządzeń i instalacji zapewniających ogrzewanie lokalu czynsz obniża się, jeżeli niesprawność wystąpiła w okresie od 1 października do 30 kwietnia
2)  nie dotyczy lokali położonych na parterze

3) dotyczy ogrzewania, które obejmuje większą część lokalu

4) ogólny stan techniczny budynku określa się w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektów budowlanych przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz.U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.)
5) lokal z łazienką lub wc poza obrębem lokalu - lokal wyposażony w łazienkę lub wc, do których dostęp odbywa się poprzez pomieszczenia wspólne lub przez klatkę schodową
6)  nie dotyczy lokali ogrzewanych wyłącznie paliwem stałym, do których przynależy jedno pomieszczenie gospodarcze
7) lokal z pomieszczeniami używanymi wspólnie - lokal, w którym przynajmniej jedno pomieszczenie jest użytkowane przez co najmniej dwóch najemców posiadających odrębne tytuły najmu uprawniające do korzystania z tego pomieszczenia
      3. Zniżki stawki bazowej czynszu nie stosuje się w przypadku zmian w substancji lokalu lub budynku z przyczyn leżących po stronie najemcy.

      4. Ulepszenia oraz remonty urządzeń technicznych i instalacji stanowiących wyposażenie budynku i lokalu wykonane w całości na koszt najemcy nie skutkują zwyżką stawki bazowej czynszu, o ile obowiązek ich utrzymania i naprawy nie obciąża wynajmującego.
      5.  Łączna wysokość zniżek stawki bazowej czynszu nie może być większa niż 50% tej stawki.

§ 4
      1. Maksymalna stawka czynszu w lokalu mieszkalnym w skali roku nie może przekraczać 4% wartości odtworzeniowej.

      2.  W przypadku, gdy:

      1) podwyżka stawki czynszu, liczonej w skali roku, następuje z poziomu wyższego niż 3% wartości odtworzeniowej - podwyżkę stawki czynszu ogranicza się do wskaźnika inflacji,

      2) stawka czynszu po podwyżce, liczona w skali roku, przekracza 3% wartości odtworzeniowej i podwyżka jest wyższa od wskaźnika inflacji oraz gdy:

      a) różnica pomiędzy stawką czynszu dotychczasowego, liczoną w skali roku, a 3% wartości odtworzeniowej jest większa niż wskaźnik inflacji - stawkę czynszu po podwyżce, liczoną w skali roku, ogranicza się do 3% wartości odtworzeniowej,
      b) różnica pomiędzy stawką czynszu dotychczasowego, liczoną w skali roku, a 3% wartości odtworzeniowej jest mniejsza niż wskaźnik inflacji - podwyżkę stawki czynszu ogranicza się do wskaźnika inflacji.

      3. W każdym przypadku w lokalu mieszkalnym podwyżka stawki czynszu nie może przekroczyć 7 % stawki czynszu naliczonej przez wynajmującego w roku poprzedzającym rok podwyżki.
§ 5

Oprócz corocznej zmiany stawki czynszu  wynajmujący może zmienić stawkę czynszu w ciągu roku w przypadku: 

      1) dokonania w lokalu ulepszeń przez wynajmującego,

      2) uszczuplenia  wyposażenia  technicznego   lokalu  z  przyczyn  leżących  po  stronie wynajmującego.
§ 6

Stawkę czynszu dla lokali socjalnych ustala się w wysokości połowy najniższego czynszu obowiązującego w mieszkaniowym zasobie gminy. 
Warunki obniżania czynszu
§ 7

Obniżkę czynszu stosuje się, gdy najemca spełnia łącznie następujące warunki:

1) złożył wniosek o obniżkę czynszu oraz deklarację o wysokości dochodu osiągniętego przez najemcę i wszystkich członków jego gospodarstwa domowego,

2) wysokość dochodu jego gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obniżek zgodnie z uchwałą w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy,

3) otrzymuje dodatek mieszkaniowy.

§ 8
Obniżki czynszu nie stosuje się, gdy:
1) w lokalu zarejestrowana jest działalność gospodarcza,

2) najemca zalega z opłatami z tytułu zajmowania lokalu, z wyjątkiem sytuacji, gdy najemca uiszcza zaległości rozłożone na raty zgodnie z zawartą ugodą,

3) najemca lub członkowie jego gospodarstwa domowego wykraczali przeciwko porządkowi domowemu w okresie ostatnich 2 lat,

4)  najemcy wypowiedziano umowę najmu w trybie art. 11 ust.2 pkt 3 oraz ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z późn. zm.) .”

§ 2.  Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujście.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczący Rady Miasta 

      







               Paweł Sujka
                 U Z A S A D N I E N I E 

1.   Przyczyny uzasadniające podjęcie uchwały. 

     Rada Miasta Świnoujście w dniu 15 stycznia 2009 roku przyjęła uchwałę Nr XLIX/401/2009 w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Świnoujścia na lata 2009 - 2013 oraz w dniu 13 lutego 2003 roku podjęła uchwałę Nr VI/42/2003 w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązującej w mieszkaniowym zasobie miasta.
Legalność niektórych regulacji w tych uchwałach zakwestionował Prokurator Okręgowy w Szczecinie.  

Prokurator zarzucił uchwale z 2009 r.:

- zaniechanie uwzględniania w niej wszystkich,  bezwzględnie wiążących Radę Miasta 

  Świnoujście,  kryteriów różnicujących stawkę czynszu ewentualnie iluzoryczność jej    

  rozwiązań,

- zaniechanie stworzenia mechanizmów skutkujących obniżeniem czynszu naliczonego 

  w stosunku do najemców o niskich dochodach,

- wkroczenie przez Radę Miasta Świnoujście w materię uregulowaną w ustawie o dodatkach 

   mieszkaniowych, 

i wniósł o stwierdzenie nieważności uchwały w części zamieszczonej w rozdziale V jej załącznika, zatytułowanym „Zasady polityki czynszowej” oraz w załączniku Nr 1 odnoszącym się do zasad określania stopnia zużycia technicznego z uwagi na zużycie naturalne, 

a uchwale z 2003 r. zarzucił:

-  podjęcie uchwały w przedmiocie zasad polityki czynszowej bez upoważnienia ustawowego,
-  zaniechanie uwzględnienia wszystkich bezwzględnie obowiązujących Radę Miasta 

   Świnoujście kryteriów różnicujących stawkę czynszu,

i  wniósł o stwierdzenie, że zaskarżona uchwała wydana została z naruszeniem prawa i nie może być wykonywana, po czym na rozprawie wniosek ten zmodyfikował domagając się stwierdzenia nieważności w całości zaskarżonej uchwały.

       Wojewódzki Sąd Administracyjny w Szczecinie uznał, że:

- uchwała z 2009 r. jest nieważna w części obejmującej rozdział V jej załącznika, zatytułowany „Zasady polityki czynszowej” (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 17 listopada 2009 roku, sygn. akt  II SA/Sz 840/09)

-  uchwała z 2003 r. jest nieważna w części obejmującej – Załącznik nr 1 zawierający Tabelę wskaźników podwyższających i obniżających stawkę bazową czynszu ze względu na wartość użytkową lokalu mieszkalnego (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 18 marca 2010 roku, sygn. akt  II SA/Sz 1416/09).

W ocenie Sądu argumentami pozwalającymi stwierdzić wadliwość uchwały 2009 r., w części wskazywanej przez Prokuratora,  są:

      1)   nieuwzględnienie wszystkich wymaganych ustawą  przesłanek ustalania stawki 

            czynszu za  1 m²  powierzchni wynajmowanego lokalu, 

      2)   niezupełność kryterium położenia budynku przez wskazanie pojedynczego budynku 

      położonego przy ul. Bunkrowej 2,

3)  brak zdefiniowania położenia lokalu w budynku i jego funkcjonalności,

4)  pominięcie wyposażenia budynku jako czynnika mającego wpływ na czynsz, 

5)  niewłaściwe podejście do kryterium stanu technicznego budynku przez zastosowanie kryterium jego wieku a nie ocen wymaganych prawem budowlanym,

6)   brak warunków obniżania czynszu,

7)   ujęcie w treści uchwały zagadnień dotyczących dodatków mieszkaniowych.

Natomiast co do uchwały z 2003 r. Sąd stwierdził, że powinna ona zostać ogłoszona w Dzienniku Urzędowym województwa Zachodniopomorskiego oraz że w załączniku nr 1 do tej uchwały pominięto w czynnikach podwyższających bądź obniżających wartość użytkową lokalu położenie budynku oraz położenie lokalu w budynku, nadto nieprawidłowo dokonano oceny stanu technicznego.

Naczelny Sąd Administracyjny wyroki WSA utrzymał w mocy.  Konieczne stało się więc opracowanie i wdrożenie nowych zasad polityki czynszowej Miasta z uwzględnieniem stanowiska Sądu. 

2.   Czego wyrok WSA/NSA nie podważa.

   Sąd nie odniósł się do poziomu czynszów w Świnoujściu. Sąd nie rozstrzygał o istocie polityki czynszowej w mieście, czyli w jakim stopniu czynsze pobierane od najemców mają finansować komunalną gospodarkę mieszkaniową, do jakiego poziomu czynszów gmina będzie dążyć w określonym przedziale czasu, na ile gmina jest gotowa (zdolna) i w jaki sposób dotować gospodarkę mieszkaniową, itp. 

3.   Fundamenty strategii czynszowej w mieście.
Od 2003 roku na podstawie kolejnych wieloletnich planów gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy władze samorządowe Świnoujścia konsekwentnie realizują strategię czynszową, której najistotniejsze elementy można opisać w następujący sposób :

1/ gmina nie powinna globalnie dotować działalności ZGM w zakresie 

    gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym (z wyłączeniem lokali 

    socjalnych),

2/ pomoc finansowa gminy powinna być skierowana imiennie tylko do tych najemców 

    lokali komunalnych, którzy okresowo nie są w stanie wywiązać się z obowiązku 

    opłacania czynszu za wynajmowany lokal, 

3/ pomoc, o której mowa w ppkt 2  powinna być zagwarantowana w budżecie 

    Miasta dla wszystkich osób zainteresowanych oraz spełniających warunki i kryteria 

    uzyskania takiej pomocy, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami   

    prawa,

4/ średnia stawka czynszu w gminie powinna oscylować w granicach minimum          

    3 % wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni 

    użytkowej budynków mieszkalnych ustalanego przez Wojewodę dla Województwa 

    Zachodniopomorskiego ( w przeliczeniu na wymiar miesięczny); taki poziom 

    czynszu zapewnia bowiem  pokrycie podstawowych, racjonalnych kosztów 

    eksploatacji i remontów a tym samym utrzymanie zasobów mieszkaniowych w 

    dobrym stanie technicznym.

Zapisy projektu uchwały w § 1 wyrażają tę zasadniczą linię strategii czynszowej Miasta.

4.   Charakterystyka zmian w czynnikach zwiększających i obniżających stawkę bazową  

czynszu.

· W większym stopniu zróżnicowano stawki czynszowe w zależności od położenia budynków w mieście (centrum Miasta i główne ciągi komunikacyjne).

· W zakresie położenia lokalu w budynku uwzględniono położenie lokalu w zależności od kondygnacji, ilości lokali na klatce schodowej oraz położenia lokalu w oficynie lub w budynku głównym. Czynniki związane z pomieszczeniami używanymi wspólnie oraz brakiem łazienki lub wc w lokalu przesunięto do czynników dodatkowych. 

· Czynniki dotyczące wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, ujęto znacznie szerzej. Uwzględniono zarówno urządzenia techniczne i instalacje stanowiące wyposażenie lokalu, jak i wyposażenie budynku. Wyposażenie lokalu w wodomierz przez wynajmującego przesunięto do czynników dodatkowych. W przypadku  niesprawności urządzenia lub instalacji trwającej dłużej niż 7 dni zastosowano znaczną obniżkę czynszu za dany miesiąc jako rekompensatę uciążliwości dla najemcy wywołanej tą niesprawnością.

· Ocena ogólnego stanu technicznego budynku dokonywana będzie wyłącznie w oparciu o dane z kontroli okresowych sporządzanych w oparciu o przepisy prawa  budowlanego. Odstąpiono od oceny zużycia budynku na podstawie jego wieku i konstrukcji.  Zrezygnowano także z uwzględniania remontów wpływających na stan techniczny budynku ( remont dachu, remont klatki schodowej) z wyjątkiem docieplenia.

· Zestaw czynników dodatkowych rozszerzono o :

- czynniki dotyczące położenia łazienki lub wc w lokalu lub poza nim, braku łazienki lub wc w lokalu i wspólnego używania pomieszczeń, 

-  przynależność piwnicy lub pomieszczenia gospodarczego do lokalu,

- docieplenie ścian zewnętrznych (poprzednio uwzględnione w „ocenie ogólnego stanu technicznego budynku”),

-  wyposażenie lokalu w wodomierz przez wynajmującego (poprzednio ujęte w „wyposażeniu lokalu”). 

Przeniesiono z tego punktu czynnik dotyczący windy w budynku i umieszczono go w punkcie dotyczącym wyposażenia budynku.

5.    Charakterystyka pozostałych zmian.
· Zmniejszono coroczny wzrost stawki bazowej czynszu z 15% do poziomu odpowiadającego średniorocznemu wskaźnikowi wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych plus 2 punkty procentowe.

· Wprowadzono ograniczenia wysokości stawki czynszu w lokalach mieszkalnych.      Według projektu musi ona się kształtować w granicach od 50% stawki bazowej do 4% wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych. Ponadto podwyżka czynszu jest ograniczona w zależności od tego, czy dotychczasowy i docelowy czynsz jest większy lub równy 3% wartości odtworzeniowej lokalu.

· Uszczegółowiono warunki obniżania czynszu, w tym wskazano ograniczenia w ich stosowaniu związane z wielkością zajmowanego mieszkania, prowadzeniem działalności gospodarczej w lokalu i zaleganiem z opłatami z tytułu zajmowania lokalu. 

· Wykreślono informację dotyczącą możliwości korzystania z dodatków mieszkaniowych i zasad ich przyznawania.
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