UCHWAŁA NR LXXVII/618/2010
RADY MIASTA ŚWINOUJŚCIE
z dnia 28 października 2010 r.
w sprawie  wyrażenia zgody na przedłużenie okresu obowiązywania umowy dzierżawy. 

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651, Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz. 963,                  Nr 155 poz. 1043) Rada Miasta Świnoujście uchwala, co następuje:


§ 1. Wyraża zgodę na bezprzetargowe wydzierżawienie na okres 10 lat na rzecz Towarzystwa Przyjaciół Fortu Zachodniego z siedzibą w Świnoujściu przy ul. Wilków Morskich 7/9, nieruchomości gminnej, stanowiącej część działki nr 146, położonej w obrębie 2 Miasta Świnoujście, dla której prowadzona jest księga wieczysta 21129.


§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujście.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.








Przewodniczący Rady Miasta

                                                                                                   Zbigniew Pomieczyński
U Z A S A D N I E N I E

Nieruchomość zabudowana obiektami zabytkowymi (remiza artyleryjska z 1880r. oraz obiekt XIX-wiecznej prochowni), położona jest w granicach działki nr 146 obrębu 2 Miasta Świnoujście. Obiekty zostały wydzierżawione przez Gminę Miasto Świnoujście w dniu 10 sierpnia 2005r. – remiza artyleryjska oraz 26 stycznia 2010r. - prochownia. Umowę na obiekt – remizę artyleryjską zawarto na czas oznaczony – 3 lata. W 2008 roku na wniosek Dzierżawcy przedłużono okres obowiązywania umowy dzierżawy, który został określony na czas nieoznaczony. Umowę na obiekt prochowni zawarto na czas nieoznaczony. Obiekty powyższe wydzierżawiono na cele turystyczno-muzealne oraz muzealno-kulturalno-turystyczne.
We wrześniu 2010r. obecny Dzierżawca - Towarzystwo Przyjaciół Fortu Zachodniego wystąpił z wnioskiem o zmianę czasu trwania umów na lat 10. Na zajmowanym terenie Towarzystwo Przyjaciół Fortu Zachodniego umieściło 2 szt. bunkrów obserwacyjnych t. zw. ”ślimaków” oraz 4 szt. granitowych polerów cumowniczych. Wszystkie te obiekty wyeksponowane na działce nr 146 tworzą jednolity kompleks. 
Zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Świnoujście nieruchomość oznaczona jako część działki nr 146 w obrębie nr 2 przy ul. Jachtowej znajduje się na terenie „strefy A pełnej ochrony historycznej struktury przestrzennej” oraz w rejonie „głównych atrakcji turystyki krajobrazowej”. Plan zagospodarowania dla przedmiotowego obszaru jest w trakcie uchwalania. Uchwałą nr XI/90/2007 Rady Miasta Świnoujście z dnia 28 marca 2007r. przystąpiono do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Według projektu planu teren znajduje się w obrębie zespołu fortyfikacji nowożytnych – zabytkowego Fortu Zachodniego. Miasto Świnoujście prowadzi również procedurę zmierzającą do przebudowy ulicy Jachtowej, a więc koniecznym może się okazać poszerzenie pasa drogowego tej ulicy. Wydzierżawienie terenu na okres 10 lat możliwe jest pod warunkiem spełnienia wymogów ochrony konserwatorskiej i uzgadniania wszelkich przedsięwzięć z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Szczecinie oraz możliwością korekty granic terenu dzierżawy w przypadku potrzeby zajęcia terenu na cele komunikacyjne lub wynikające z planu zagospodarowania przestrzennego po jego uchwaleniu. 

Wobec powyższego zasadne i wskazane jest rozwiązanie za porozumieniem stron dotychczasowych umów dzierżaw i zawarcie jednej nowej umowy dzierżawy na przedmiotowy teren wprowadzającą zmiany, które zaktualizują i doprecyzują zobowiązania dzierżawcy. Umowa zawarta byłaby na 10 lat. Podjęcie uchwały w sprawie wyrażenia zgody na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierżawy na czas dłuższy niż 3 lata jest niezbędne w świetle przepisu art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami   (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 ze zm. ). 
POROZUMIENIE

o rozwiązaniu umowy dzierżawy

zawarte w dniu .......................... w Świnoujściu, pomiędzy:  

Gminą Miastem Świnoujście reprezentowaną przez  Prezydenta Miasta Świnoujście mgr inż. Janusza Żmurkiewicza, ulica  Wojska Polskiego 1/5, zwaną dalej „Wydzierżawiającym”

a 

Towarzystwem Przyjaciół Fortu Zachodniego z siedzibą w Świnoujściu reprezentowanym przez Pana Andrzeja Jercha, zam. Świnoujście, ul. Wilków Morskich 7/9, zwanym dalej „Dzierżawcą”, zostało zawarte porozumienie o następującej treści: 

§1

1 Strony oświadczają, że rozwiązują z dniem podpisania niniejszego porozumienia umowę dzierżawy nr 3649 z dnia 10 sierpnia 2005r. nieruchomości oznaczonej jako część działki nr 146 przy ul. Jachtowej.

§2

W sprawach nie unormowanych niniejszym porozumieniem mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 3

Porozumienie niniejsze spisane zostało w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla  każdej ze stron.

..........................................                                                                      .......................................

     Wydzierżawiający                                                     

               Dzierżawca

POROZUMIENIE

o rozwiązaniu umowy dzierżawy

zawarte w dniu .......................... w Świnoujściu, pomiędzy:  

Gminą Miastem Świnoujście reprezentowaną przez  Prezydenta Miasta Świnoujście mgr inż. Janusza Żmurkiewicza, ulica  Wojska Polskiego 1/5, zwaną dalej „Wydzierżawiającym”

a 

Towarzystwem Przyjaciół Fortu Zachodniego z siedzibą w Świnoujściu reprezentowanym przez Pana Andrzeja Jercha, zam. Świnoujście, ul. Wilków Morskich 7/9, zwanym dalej „Dzierżawcą”, zostało zawarte porozumienie o następującej treści: 

§1

Strony oświadczają, że rozwiązują z dniem podpisania niniejszego porozumienia umowę dzierżawy nr 4378 z dnia 26 stycznia 2010r. nieruchomości oznaczonej jako część działki nr 146 przy ul. Jachtowej.

§2

W sprawach nie unormowanych niniejszym porozumieniem mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 3

Porozumienie niniejsze spisane zostało w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla  każdej ze stron.

..........................................                                                                      .......................................

     Wydzierżawiający                                                     

               Dzierżawca

UMOWA  DZIERŻAWY   Nr  ........

Projekt

Zawarta  w  dniu  ........... 2010r. pomiędzy Miastem Świnoujście reprezentowanym przez  Prezydenta Miasta Świnoujście, ulica Wojska Polskiego 1/5, zwanym dalej „Wydzierżawiającym”

a 

Towarzystwem Przyjaciół Fortu Zachodniego z siedzibą w Świnoujściu reprezentowanym przez  Pana Andrzeja Jercha,  zam. Świnoujście, ul. Wilków Morskich 7/9

zwanym dalej „Dzierżawcą”, została  zawarta  umowa o następującej treści: 

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że Miasto Świnoujście jest właścicielem nieruchomości stanowiącej działkę nr 146, obręb 2 (KW 21129) zabudowanej obiektami zabytkowymi, położonej w Świnoujściu przy ul. Jachtowej – w   granicach Portu Morskiego; 

2. W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego zapis dla terenu, na którym położona jest przedmiotowa nieruchomość brzmi następująco: 

„Fortyfikacje nowożytne – Fort Zachodni do zaadaptowania na cele usług kultury i turystyki. W obrębie w/w jednostki dopuszcza się lokalizowanie usług kultury – galerii, sal wystawowych, sal konferencyjnych, pracowni artystycznych, ekspozycji plenerowych, amfiteatru, miejsc noclegowych – schroniska turystycznego oraz obsługę ruchu turystycznego. Dopuszcza się również lokalizację usług gastronomicznych, barów, kawiarni itp.

3.  
Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę nieruchomość o powierzchni 3970m2,   zabudowaną remizą artyleryjską oraz obiektem XIX-wiecznej prochowni, położoną w   Świnoujściu przy ul. Jachtowej(część działki gruntu nr 146, obręb 2), zgodnie z załącznikiem graficznym, na okres 10 lat.

                                                                         § 2

1. Dzierżawiony  teren  jest  przeznaczony  wyłącznie  na:  cele muzealno - kulturalno – turystyczne

2. Wszelkie prace o charakterze techniczno-budowlanym (także prace porządkowe) oraz prace remontowe i adaptacyjne, mogą być prowadzone tylko za zezwoleniem wojewódzkiego konserwatora zabytków przy zachowaniu w maksymalnym stopniu istniejącej zieleni. 

3.  Dzierżawca oświadcza, że prowadzi działalność na własny rachunek i ryzyko i w związku z tym zobowiązany jest do uzyskania wszelkich innych zgód przewidzianych przepisami prawa.

§ 3

1. Dzierżawca oświadcza, że przedmiot dzierżawy i jego stan są mu dokładnie znane i zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu wad fizycznych przedmiotu dzierżawy istniejących w dniu podpisania umowy oraz  mogących ujawnić się w przyszłości.

2. Dzierżawca nie ma prawa przelewać uprawnień wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich ani poddzierżawiać przedmiotu umowy pod rygorem natychmiastowego  rozwiązania umowy bez wypowiedzenia.

3. Przekazanie przedmiotu dzierżawy określonego w § 1 już nastąpiło.
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§ 4

1.  Dzierżawca zobowiązany jest płacić Wydzierżawiającemu czynsz w wysokości:

     1,-zł  netto rocznie + 22 % VAT tj. 0,22,- zł = 1,22,- zł brutto rocznie.

Czynsz płatny rocznie do dnia 31 marca każdego roku kalendarzowego na konto Urzędu     Miasta: PeKaO  S.A. w Świnoujściu, ul. Monte Cassino 7, 
nr konta: 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933.

W razie zwłoki z zapłatą czynszu dzierżawca jest zobowiązany zapłacić odsetki za każdy dzień  zwłoki  w  wysokości  ustawowej. 

2.  Dzierżawca zwolniony jest od podatku od nieruchomości za budynki i grunty wpisane indywidualnie do rejestru zabytków, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytków (art. 7 ust. 1 ustawy z dn. 12.01.1991 r. o podatku i opłatach lokalnych – Dz.U. 02 Nr 9, poz. 84 ze zmianami).

3.  Niezależnie od czynszu określonego w ustępie 1 Dzierżawca ponosi koszty za usługi komunalne, dostarczenie energii elektrycznej oraz inne opłaty związane z korzystaniem z   gruntu.

§ 5

1. Znajdujące się na działce 146 obiekty zabytkowe podlegają ochronie konserwatorskiej.

2. Na prowadzenie robót adaptacyjnych zmierzających do zagospodarowania nieruchomości zgodnie z celem określonym w § 2 pkt 1, Dzierżawca zobowiązany jest uzyskać zezwolenie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków – przedkładając jednocześnie odpowiednią dokumentację techniczną oraz Wydziału Architektury i Budownictwa U. M. Świnoujścia.

3. Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne Dzierżawca przeprowadza na własny koszt, poniesione nakłady nie podlegają zwrotowi, ani też zaliczeniu na poczet czynszu dzierżawnego.  

                                                                        § 6

Dzierżawca zobowiązany jest do :

1. Ubezpieczenia nieruchomości od ognia i innych zdarzeń losowych.

2. Przeprowadzenia we własnym zakresie badania terenu i murów obiektu.

3. Sprawowania nadzoru nad nieruchomością.

4. Usuwania na własny koszt skutków awarii.

5. Utrzymania przedmiotu dzierżawy oraz terenu przyległego w należytym porządku z zachowaniem  wszelkich wymogów dotyczących ochrony środowiska.  

6. Racjonalnego wykorzystania przedmiotu dzierżawy zgodnie z celem określonym  w  § 2  umowy.

7. Podłączenia obiektu do mediów (woda, kanalizacja, prąd) – za zgodą gestorów tych sieci oraz ponoszenia bieżących kosztów utrzymania przedmiotu dzierżawy, wszelkich wydatków i opłat w tym mediów, ochrony i utrzymania czystości. 

8. Przestrzegania przepisów Zarządzenia Porządkowego Nr 1 – „Przepisy Portowe” wydanego przez Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie w dniu 28.04.2000 r. (Dz. U. Wojewody Zachodniopomorskiego z dn. 29.05.2000 r. Nr 20 poz. 227).

9. Złożenia deklaracji w sprawie podatku od nieruchomości – w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy oraz płacenia podatku od nieruchomości według obowiązujących stawek i norm.
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10. Założenia i prowadzenia książki obiektu budowlanego.

11. Zapewnienia bezpieczeństwa działalności prowadzonej na dzierżawionym terenie i osób tam przebywających i w związku z tym Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilną za szkody i następstwa wypadków i innych zdarzeń na przedmiocie dzierżawy.

12. W przypadku zmiany adresu do korespondencji Dzierżawca winien ten fakt zgłosić Wydzierżawiającemu w terminie 14 dni. O ile tego nie uczyni pisma wysyłane pod  dotychczasowym adresem będą uważane jako doręczone skutecznie.   

13. Do korekty granic dzierżawionego terenu w przypadku potrzeby zajęcia terenu na cele komunikacyjne lub wynikające z planu zagospodarowania przestrzennego po jego uchwaleniu.

                                                                          § 7

Dzierżawca powinien wykonywać swoje prawa zgodnie z wymogami prawidłowej gospodarki i nie  może  zmieniać  przeznaczenia   przedmiotu  dzierżawy  bez  zgody  pisemnej  Wydzierżawiającego.

  § 8

Wydzierżawiającemu przysługuje prawo przeprowadzenia kontroli dzierżawionego terenu pod względem jego wykorzystania zgodnie z treścią niniejszej umowy.

§ 9

Niniejsza umowa może być rozwiązana na podstawie porozumienia stron w każdym terminie lub wypowiedzenia przez Wydzierżawiającego z  zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy nastąpi istotna zmiana okoliczności ( stanu prawnego lub faktycznego) powodująca, że wykonywanie umowy  nie będzie  leżeć w interesie publicznym, a w szczególności :



· zmiana stanu prawnego w znacznym stopniu utrudni lub uniemożliwi wykonywanie niniejszej umowy, lub spowoduje, że jej trwanie będzie sprzeczne z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa,

· na gruncie będącym przedmiotem niniejszej umowy, lub w jego sąsiedztwie  będą realizowane inwestycje komunalne, których wykonanie nie będzie do pogodzenia z wykorzystywaniem przedmiotu umowy do działalności określonej w niniejszej umowie.

§ 10

Jeżeli  Dzierżawca  wykorzystuje grunt sprzecznie z jego przeznaczeniem i warunkami określonymi umową dzierżawy, lub nie wywiązuje się z zobowiązań w niej określonych, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę z zachowaniem dwu tygodniowego okresu wypowiedzenia. W przypadku zalegania z płatnością czynszu za trzy pełne okresy płatności od upływu terminu płatności, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo wypowiedzenia umowy dzierżawy z zachowaniem dwu tygodniowego okresu wypowiedzenia.

§ 11

1. Z chwilą rozwiązania umowy Dzierżawca zobowiązuje się do zwrócenia Wydzierżawiającemu uporządkowanego terenu. 

2. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy, wszystkie nakłady poniesione przez Dzierżawcę na przedmiot dzierżawy podlegają zatrzymaniu przez Wydzierżawiającego bez konieczności zapłaty za nie Dzierżawcy.
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3. Dzierżawca zobowiązany będzie do zwrotu przedmiotu dzierżawy w terminie 30 dni od dnia rozwiązania bądź wygaśnięcia umowy dzierżawy. 

§ 12

W przypadku gdy po zakończeniu umowy Dzierżawca nadal będzie zajmować przedmiot dzierżawy jest zobowiązany zapłacić Wydzierżawiającemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu, będącego uprzednio przedmiotem dzierżawy. W takiej sytuacji Wydzierżawiający może żądać zapłaty wynagrodzenia w wysokości stawki obowiązującego czynszu.
§ 13

Wszystkie  zmiany  umowy  wymagają  formy  pisemnej. 

§ 14

W sprawach nie unormowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 15

Umowa niniejsza spisana została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden otrzymuje Dzierżawca.

...............................................                                                         ..........................................

      Wydzierżawiający                                                     

         Dzierżawca

