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Opis Przedmiotu Zamowienia

Opracowanie dokumentacji projektowej dla zadania: ,,Rewitalizacja powojskowych
terenow w celu utworzenia Centrum Ustug "Mulnik" w Swinoujsciu.

1. Wprowadzenie.
1.1 Utworzenie Centrum Ustug ,,Mulnik”.

Swinoujécie ze wzgledu na specyfike potozenia i walory naturalne ma ograniczone mozliwosci
lokalizacji terendw przeznaczonych pod inwestycje. W granicach administracyjnych Miasta
Swinoujscie (wyspa Uznam) obszar funkcjonujacej i planowanej do rozbudowy strefy dziatalnosci
gospodarczej pod nazwg Centrum Ustug ,,Mulnik” jest jedynym mozliwym obszarem przeznaczonym
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z zapisami mpzp.

Celem projektu jest zatem stworzenie warunkéw do rozpoczecia, prowadzenia i rozwoju dziatalnosci
przedsiebiorstw w Swinoujéciu. W ramach projektu miasto planuje uruchomienie 5,5ha terendéw
inwestycyjnych w ramach istniejacej strefy na obszarze Mulnika.

1.1.1 Stan istniejacy

-

=N
Zdjecie 1 Tereny Mulnika

Tereny pod utworzenie Centrum sg mocno zdegradowane (teren powojskowy, eksploatowany przez
wojska radzieckie). Obszar potozony w zachodniej cze$ci Centrum zostat juz zagospodarowany przez
rézne podmioty gospodarcze np. Baltchem S.A, Poltramp Yard, OT Logistic. Do tej czesci strefy
doprowadzone sg media: woda, kanalizacja i energia elektryczna. Z powodu braku drog odpowiedniej
jakosci (istniejace drogi to drogi gruntowe) dojazd do tych firm jest utrudniony. Natomiast cata
wschodnia cz¢$¢ terendw przeznaczonych pod rozbudowe Centrum (dalej w tresci ta cze$¢ oznaczona
jako CUM1 zlokalizowana na dz. 254/4 Swinoujécie obr. 10) pozbawiona jest drég oraz
podstawowych mediow. W zwigzku z tym zagospodarowanie zdegradowanych powojskowych,
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poportowych  terendw w obszarze basenu Mulnik jest dla Miasta strategiczne. Planowane do
udostgpnienia dla przedsigbiorcow kolejne 5,5 ha terenéw (rejon CUML) nie jest uzbrojone w
jakiekolwiek media. Brakuje rowniez drog wewnetrznych, ktoére skomunikowatyby Centrum Ustug
Mulnik, oraz wiaczyty w system drogowy miasta.

1.2 Zakres inwestycji.

Zgodnie z rys. 2 inwestycja zostala podzielona na dwa etapy zwigzane z planowanym etapowym
powstawaniem Centrum. W zakresic etapu I jest skomunikowanie powstajacego CUM1 jak i
podmiotéw juz dziatajacych w strefie Mulnik z resztg miasta wraz z przygotowaniem pod inwestycje
terenu samego niezagospodarowanego jeszcze CUML. Etap II to droga przebiegajaca wzdluz terenu
Centrum jakie ma powsta¢ w pozniejszej kolejnosci (zwanego dalej CUM2, dz. 253/6, 252/11, 252/6
Swinoujscie obr. 10).

Catos$¢ inwestycji jest potozona w jednostce obszarowej III miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Rady Miasta Swinoujscia nr XXI1/180/2004 z dnia 29.04.2004r.).

Dla bezpieczenstwa calej inwestycji, a w szczego6lnosci dla etapu robdt budowlanych, rozbidrek i
wylesien jakie beda prowadzone na terenie Mulnika niezbedne jest doktadne sprawdzenie terenu i
usuni¢cie przedmiotéw niebezpiecznych (np. niewybuchow i niewypatdow) z uwagi na mozliwe
pozostatosci po bombardowaniach w czasie II wojny $wiatowej oraz faktu, ze teren Mulnika stanowit
kiedy$ baze dla wojsk radzieckich a wcze$niej niemieckich.

Z uwagi na fakt, ze przedmiotowy uktad drogowy zwigzany bgdzie m.in. z ruchem prowadzacym do
terenéw portowych nalezy przyja¢ projektowane obcigzenie nawierzchni 115 kN/os.
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1.2.1. ETAPI

Poczatek planowanej drogi wewnetrznej to skrzyzowanie z ul. Steyera (obecnie w trakcie
przygotowania dokumentacji projektowej w ramach zadania pn.: ,,Budowa obwodnicy wschodniej
laczacej tereny portowe na wyspie Uznam z droga krajowa nr 93 w Swinoujsciu™). Dalej przebieg
pokrywa si¢ z wyznaczong W mpzp ul. Portowg i prowadzi do terenéw CUML. Przebieg drogi
oznaczony jest w mpzp miasta Swinoujscie jako 10.11LKD.L (d. ok. 2,10 km). Ponadto zakres
obejmuje droge 18111.KD.D- jest to droga pomig¢dzy planowanym do realizacji terenem CUM1 a
CUM2 (dt. ok. 0,30 km). W tym zakresic przewiduje si¢ tez droge dojazdowa do nabrzeza nr 87
oznaczong w planie jako 35.IILLKD.W. (dt. ok. 0,24 km). Wraz z drogami planuje si¢ doprowadzenie
podstawowych mediow, ktore umozliwig bezpieczng dziatalno$¢ podmiotow w strefie (Sieci wod-kan,
o$wietlenie oraz budowe kanatu technologicznego dla sieci elektryczno- teletechnicznych).

Calkowita dlugos¢ drog wewnetrznych w tym etapie to ok. 2,64 km

W zakresie etapu I jest rowniez przygotowanie terenu CUM1 (dz. 254/4 Swinoujscie obr. 10, pow. ok.
5,4 ha) pod inwestycje podmiotow dziatajacych w przysztosci w strefie tj. wykonanie wylesienia,
niwelacji terenu oraz rozbidrka powojskowych zdegradowanych obiektow.

1.2.2. ETAPII

Jest to droga wzdhuz etapu II budowy centrum ustug umozliwiajagca dalsze zagospodarowanie
pozostalego terenu CUM2 zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Droga w mpzp oznaczona jest jako 10.111.KD.L. Analogicznie jak dla etapu I planuje
si¢ doprowadzenie podstawowych mediow- sieci wod-kan, o$wiectlenie oraz budowe kanatu
technologicznego dla sieci elektryczno- teletechnicznych.

Catkowita dtugos¢ drog w tym etapie to ok. 0,60 km

2.  ZaKres przedmiotu zamowienia

Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje wykonanie kompletnej dokumentacji budowlano-
wykonawczej niezbednej do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe¢ oraz dokumentacji do opisu
przedmiotu zamowienia 1 wyboru wykonawcy inwestycji zgodnie z wymaganiami Prawo zamowien
publicznych.

Na zakres przedmiotu zamowienia sktadaja si¢ nastepujace elementy:

2.1 Wykonanie minimum dwu-wariantowej koncepcji projektowej wraz z wizualizacja

multimedialna 3D (KP).

KP nalezy opracowa¢ wariantowo 1 przedstawi¢ Zamawiajagcemu do akceptacji. Wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ min. 2 warianty wraz z oszacowaniem kosztow realizacji kazdego
z nich. Koncepcja winna nadto uwzglednia¢ usunigcie kolizji wynikajacych z realizacji
inwestycji. Wykonawca przed zatwierdzeniem koncepcji winien jg zaprezentowaé w siedzibie
Zamawiajacego na spotkaniu z udzialem wszystkich zainteresowanych stron. Po prezentacji, w
ciggu 14 dni Zamawiajagcy wyrazi swoje stanowisko wybierajagc wariant preferowany lub
wskazujac swoj wariant wynikajacy z faczenia rozwigzan przedstawionych w zaprezentowanych
wariantach lub okreslajac swoje oczekiwania 1 wskazania do uwzglednienia w wariancie
realizowanym docelowo. Wykonawca nastgpnie jest zobowigzany do uwzglednienia uwag
Zamawiajacego 1 przedtozenia do akceptacji ostatecznej wersji koncepcji wraz z wykonang
wizualizacja 3D w terminie 14 dni od otrzymania wyzej wspomnianego stanowiska
Zamawiajacego.

Przez wizualizacje 3D Zamawiajacy rozumie opracowanie graficzne przedstawiajace min. 4
yjecia drogi w tym dwa w punktach charakterystycznych (skrzyzowania) oraz min. 4 ujecia
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CUML przedstawiajace przyszie przyktadowe zagospodarowanie. Niezbedne szczegoty zostang
ustalone z Zamawiajacym na etapie przygotowania koncepcji. Szczegoty dotyczace prezentacji
zgodnie z pkt. 2.9,

Zaakceptowana protokolarnie przez Zamawiajacego koncepcja stanowi¢ bedzie podstawe do
dalszej realizacji prac projektowych przez Wykonawce.

Zatwierdzong koncepcje wraz ze wszystkimi zatacznikami nalezy sporzadzi¢ w 2 egzemplarzach
w wersji drukowanej oraz 1 egz. wersji elektronicznej w formacie pdf.

Projekt budowlano- wykonawczy wraz z_opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i _innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi, umozliwiajacy uzyskanie decyzji na
budowe w zakresie terendw przeznaczonych pod drogi (PBW).

PBW nalezy opracowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 poz.
462 z poézn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia
2004r, w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno —
uzytkowego (Dz. U. z 2013r. poz. 1129). PBW nalezy opracowaé dla wybranej i zatwierdzonej
przez Zamawiajacego koncepcji. PBW winien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne branze w tym
m.in. drogowa z organizacjg ruchu oraz elementami matej architektury i zielenia, instalacyjng w
zakresie odwodnienia i o$wietlenia drogowego, konstrukcyjne i instalacyjne w zakresie
ewentualnych do usunigcia kolizji w tym rowniez projekty rozbiorki kolidujacych istniejacych
budowli. Ponadto projekt ma rowniez obejmowaé wykonanie kanatu technologicznego w pasie
drogowym oraz uwzglednia¢ mozliwos¢ poprowadzenia sieci gazowej w tzw. pasie technicznym
w terenie zielonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W ramach PBW wykonawca winien
uwzgledni¢ wszystkie niezbedne elementy, w tym m.in: pozyskanie mapy do celéw
projektowych, wykonanie niezbednych badan podloza wraz z opracowaniem dokumentacji
geotechnicznej, wykonanie inwentaryzacji zieleni wraz ze wskazaniem zieleni przeznaczonej do
usunigcia oraz wykonaniem opisu taksacyjnego i szacunku brakarskiego, wykonanie
inwentaryzacji kolidujacych z projektowang droga elementéw, wykonanie i przygotowanie
wszystkich niezbednych elementoéw do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
tacznie z raportem $rodowiskowym jesli zajdzie taka potrzeba itp. PBW wraz ze wszystkimi
zatgcznikami nalezy sporzadzi¢ w 5 egzemplarzach w wersji drukowanej oraz 1 egz. wersji
elektronicznej w formacie pdf i 1 egz. w formacie doc (opis) i dwg (rysunki). W ramach PBW
wykonawca jest zobowigzany przekaza¢ Zamawiajacemu kopi¢ obliczen projektowych dla
wszystkich branz.

Wykonanie opracowan dla terenu CUM1- dz. 254/4 Swinoujscie obr. 10, pow. ok. 5,4 ha (OT).
W zakresie OT jest wykonanie:
— inwentaryzacji zieleni wraz z wykonaniem opisu taksacyjnego i szacunku brakarskiego;
— inwentaryzacji kolidujacych elementow dawnych zabudowan powojskowych wraz z
przygotowaniem projektow rozbiorek jesli zajdzie taka konieczno$¢ zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 poz. 462 z pdzn.
zm.) wraz z wykonaniem i przygotowaniem wszystkich niezbednych elementéw do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na rozbiorke itp. (W 5 egzemplarzach w wersji
drukowanej oraz 1 egz. wersji elektronicznej w formacie pdf i 1 egz. w formacie doc i
dwg)
— wszystkich niezbednych elementow do wuzyskania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach tacznie z raportem $rodowiskowym jesli zajdzie taka potrzeba itp.
Termin wykonania jak dla PBW.
Przedmiar robot dla wszystkich elementéw i branz (PR).
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PR nalezy opracowac¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 poz.
462 z p6ézn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia
2004r, w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno —
uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1129).

PR nalezy sporzadzi¢ z wyszczegdlnieniem wszystkich branz, ew. obiektow rozbieranych oraz z
wyodregbnieniem prac w zakresie przygotowania terenow CUM1 (zgodnie z pkt. 2.3 1 1.2).

PR nalezy sporzadzi¢ w 3 egzemplarzach w wersji drukowanej oraz 1 egz. wersji elektronicznej
w formacie pdf i ath.

Kosztorys inwestorski dla wszystkich elementow i branz (KI).

Kl nalezy opracowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia

2004r, w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno —

uzytkowego (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1129) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania

kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz

planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym

(Dz.U z 2004 poz. 1389)

Kl nalezy sporzadzi¢ z wyszczegdlnieniem wszystkich branz, ew. obiektow rozbieranych oraz z

wyodrebnieniem prac w zakresie przygotowania terenow CUM1 (zgodnie z pkt. 2.3 i 1.2).

Zatozenia wyj$ciowe do KI:

- wywoz i utylizacja odpaddéw pozostatych po wycince drzew i krzewow (tj. karpin, gatgzi i lisci)
w zakresie wykonawcy robot,

- drewno pozostate po wycince drzew i krzewow pocigte i posegregowane — nalezy przewidziec¢
wywoz w miejsce wskazane przez Zamawiajacego w odl. do 10 km od miejsca budowy,

- wywo6z wszelkich odpadéw i1 urobku niepotrzebnego do dalszego wykorzystania w zakresie
wykonawcy robot,

- materiaty rozbiorkowe nadajgc si¢ do ponownego wykorzystania - nalezy przewidzie¢ wywoz
w miejsce wskazane przez Zamawiajacego w odl. do 10 km od miejsca budowy.

Kl nalezy sporzadzi¢ w 2 egzemplarzach w wersji drukowanej oraz 1 egz. wersji elektronicznej

w formacie pdf i ath.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt dla wszystkich elementéw i branz
(STWIOR).

STWIOR nalezy opracowaé¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrzesnia 2004r, w  sprawie szczegOlowego zakresu i1 formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno
—uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1129).

STWIOR nalezy sporzadzi¢ z wyszczegdlnieniem wszystkich branz, ew. obiektow rozbieranych
oraz z wyodregbnieniem prac w zakresie przygotowania terendéw CUM1 (zgodnie z pkt. 2.3 1 1.2).
STWIOR (kazdy element) nalezy sporzadzi¢ w 3 egzemplarzach w wersji drukowanej oraz 1
egz. wersji elektronicznej w formacie pdf i doc.

Przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe wraz ze wszystkimi wymaganymi
zalacznikami (WPB).

Whiosek przygotowac nalezy w 2 egzemplarzach w wersji drukowanej oraz 1 egz. wersji
elektronicznej w formacie pdf i doc.

Inne czynnoSci  wykonywane w_trakcie projektowania — m.in. wizje lokalne, udzial
w spotkaniach, naradach, uzgodnieniach i konsultacjach spotecznych (IC).

IC obejmuje: dokonanie wizji lokalnej terenu przedsiewziecia przez wszystkich czlonkéw
zespolu projektowego, udzial calego zespotu projektowego w cyklicznych naradach z
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Zamawiajacym w trakcie wykonywania prac projektowych (minimum 1 raz w miesigcu w
siedzibie Zamawiajacego), udzial catego zespotu projektowego w konsultacjach z udzialem
spoteczenstwa (planowane sg 2 spotkania — jedno przed zatwierdzeniem koncepcji i drugie po
zakonczeniu wszystkich prac projektowych), niezbedng ilo$¢ wizyt w celu dokonania wszystkich
wymaganych przepisami uzgodnien.

Materialy prezentacyjne (MP).

Przez MP Zamawiajacy rozumie wykonanie materiatow niezbednych do promoc;ji i prezentacji
inwestycji zarobwno na etapie wykonania koncepcji jaki 1 po wykonaniu dokumentacji
budowlano- wykonawczej.

Zakres MP chronologicznie w miare postepow prac projektowych:

— Prezentacja dwu-wariantowej koncepcji na spotkaniu w siedzibie Zamawiajacego.
Prezentacja wykonana w programie np. Power Point max. na 20 slajdach w sposob
zwigzly 1 zrozumiaty (bez zbednych szczegdtow) winna zawiera¢ rysunki z wizualizacji,
opisy rozwigzan technicznych, podstawowe parametry techniczne, zestawienie kosztow
inwestycyjnych oraz drogg dojscia do wariantu preferowanego. Prezentacja ma zostaé
przekazana Zamawiajacemu.

— Opracowanie graficzne tablic informacyjnych dla przedmiotowej inwestycji z
wykorzystaniem wizualizacji 3D.

Szczegdty do uzgodnienia z Zamawiajagcym. Termin wykonania 21 dni liczac od daty
protokolarnego zaakceptowania koncepcji przez Zamawiajacego. Tablice informacyjne
zostang umieszczone przez Zamawiajacego na terenie strefy Mulnik.

— Prezentacja majaca na celu podsumowanie i zaprezentowanie inwestycji w oparciu o

wykonang dokumentacj¢ projektowa.
Wykonana w programie np. Power Point max. na 20 slajdach, zawierajagca m.in. rysunki
z wizualizacji, opisy rozwigzan technicznych, podstawowe parametry techniczne, koszty
inwestycji. Termin wykonania i przekazania do Zamawiajacego jak dla projektu
budowlano- wykonawczego.

— Plansze informacyjne inwestycji wykonane w oparciu o wykonang dokumentacj¢

projektowa.
W formie 1 egz. wydrukow przedstawiajacych zagospodarowanie terenu, krotki opis,
gtowne parametry i wizualizacje- w formacie Al wykonane na plycie piankowo
kartonowej lub spienionego PCV. Szczegbdty do uzgodnienia z Zamawiajagcym. Termin
wykonania i przekazania do Zamawiajacego jak dla projektu budowlano-
wykonawczego.

2.10 Nadzo6r autorski (NA)

NA obejmuje wykonywanie podstawowych obowigzkow projektanta w zakresie nadzoru

autorskiego, wynikajgcych z art. 20 ust.1 pkt 4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz.U. z 2016r. poz. 290).

W szczegbdlnosci nadzor autorski sprawowany przez Wykonawce obejmowat bedzie:

a) stwierdzanie w toku wykonywanych rob6t budowlanych zgodnosci rob6t budowlanych z
opracowanym projektem,

b) niezwloczne wyjasnianie wszelkich watpliwosci dotyczacych dokumentacji projektowej i
zawartych w niej rozwigzan oraz uzupetnianie szczegotow dokumentacji projektowej,

¢) uzgadnianie z zamawiajagcym i1 wykonawca robot realizowanych na podstawie projektu
mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie
w odniesieniu do materiatow i1 konstrukcji oraz rozwigzan technicznych i technologicznych,

d) czuwanie by zakres wprowadzonych zmian nie spowodowat istotnej zmiany zatwierdzonego
projektu budowlanego wymagajacej uzyskania zmiany lub nowego zezwolenia na realizacje,

e) udzial w organizowanych radach budowy (minimum 1 raz w miesigcu) i naradach
technicznych (w zaleznosci od potrzeb 1 na kazde udokumentowane wezwanie

6/7



Zalacznik nr 2.1 do SIWZ nr WIM.271.1.32.2015
Zalacznik nr 1 do umowy nr ............... z dnia ...... 2016 1.

Zamawiajgcego lub jego przedstawiciela na budowie w terminie do 3 dni od daty otrzymania
wezwania),

f) kontrola budowy z czg¢stotliwoscig uzalezniong od postepu robot, jednak nie rzadziej niz raz
na miesigc w dniu roboczym potwierdzona stosownym wpisem w dzienniku budowy.

UWAGA: Projekt budowlano- wykonawczy, kosztorysy, przedmiary, specyfikacije techniczne nalezy
wykonaé osobno dla etapu I (z wydzieleniem réwniez tych dla terenu CUM1) i etapu 1.
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