SCALE 1:1 000

40

20

METERS



UCHWALA NR LXIX/559/2010
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 7 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12
poz.136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100
p0z.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr
130 poz. 1112), w zwigzku art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r.
Nr 6 poz. 41
i Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199 poz. 1227 i Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz.1413) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/205/96 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 23 kwietnia
1996 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cia, zmieniong Uchwatg Nr
XXXI1X/225/96 z dnia 20 sierpnia 1996 r. oraz Uchwatg Nr XIX/146/2004 z dnia 22 stycznia
2004 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie
obejmujacy obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujécia.

2. Plan miejscowy obejmuje teren o tgcznej powierzchni 176,26 ha, ktdérego granice
oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty i jej
integralng czes¢.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad porzadkowania, rozwoju i ksztattowania
przestrzennego Dzielnicy Nadmorskiej — Kurortu, z przeznaczeniem terenéw na cele
uzdrowiskowe i leczniczo-sanatoryjne, ustug turystyczno-wypoczynkowych, ustug sportu i
rekreacji, innych ustug zwigzanych z potrzebami kuracjuszy i wypoczywajacych, zaplecza
uzdrowiska
i morskiej turystyki wodnej - plazy i wydm nadmorskich, molo, ustug przyplazowych, zieleni
urzadzonej i naturalnej, z zachowaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i terendow
specjalnych oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne,.

Rozdziat 1
Zasady konstrukgcji planu

§ 2. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu,
dla ktorych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zataczniku graficznym
identyfikatorem cyfrowo- literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy.

2. Ustalenia planu formutowane sg na dwdch poziomach - ogoélnym i szczegbtowym;
ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegodtowe
obowigzujg na obszarze terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,
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b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) zasady podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska,

e) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegotowe
obowigzujace dla catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty
terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnie, segregujac tresc
ustalen wg ustalonych grup;

3) tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w
jedng ,karte terenu”.

3. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé mogq szczegdlne ograniczenia i wymogi

z tytutu:

1) ochrony srodowiska przyrodniczego - wystepowania obszarow i obiektéw chronionych:
obszaru ochrony siedlisk ,Natura 2000”, obszarow siedlisk przyrodniczych podlegajacych
ochronie, pomnikéw przyrody, drzew proponowanych do objecia ochrong, stanowisk roslin
objetych ochrong gatunkowsg; wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej
uchwaly; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach szczegdétowych
wilasciwego terenu elementarnego, a obszar ich obowigzywania lub miejsce
wystepowania w sposéb przyblizony oznaczono na rysunku planu;

2) objecia ochrong débr kultury - obszaréw i obiektéw chronionych; wynikajace z tego tytutu
rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaly; informacje o ich wystepowaniu zawarto w
.Karcie terenu” wiasciwego terenu elementarnego, a obszary lub obiekty podlegajace
ochronie oznaczono na rysunku planu;

3) potozenia w strefach ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujécie; wynikajace z tego
tytutu wymogi i ograniczenia ustalono w § 11 niniejszej uchwaty; informacje o ich
wystepowaniu zawarto w ustaleniach szczegdtowych wlasciwego terenu elementarnego,
a zakres ich obowigzywania oznaczono na rysunku planu;

4) potozenia w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego, w granicach portu morskiego
Swinouj$cie oraz w obszarze stref zarezerwowanych dla prawidtowego funkcjonowania
systemu nawigacji $wietlnej toru wodnego; wynikajace z tych tytutéw rygory ustalono w §
11 niniejszej uchwaly; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach
szczegotowych wilasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania
oznaczono na rysunku planu;

5) potozenia na obszarze zagrozenia powodzig; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w §
11 niniejszej uchwaly; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach
szczegotowych wilasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania
oznaczono na rysunku planu;

6) potozenia na terenie gérniczym i obszarze gérniczym; wynikajgce z tego tytutu rygory
ustalono w § 11 niniejszej uchwaly; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach
szczegotowych wiasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania
oznaczono na rysunku planu;

4. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.

5. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:

a) rysunek planu w skali 1:1000 sktada sie z 15 arkuszy,

b) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym,

c) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

d) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt osi linii
z rysunku planu,

e) okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajgce mola oraz mola - ktadki dotyczag
maksymalnego zakresu realizacji inwestycji — w przypadku realizacji w granicach



innych, pozostaty teren otrzymuje funkcje terenu bezposrednio przylegajacego — zieleni
wysokiej, zieleni lesSnej lub plazy z wydma,

f) ciggi rowerowe na rysunku planu oznaczajg ogdélng zasade ich przebiegu i nie
stanowig przesadzenh lokalizacyjnych.

6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg w sposéb szczegdlny oznaczono granice
terenéw zamknietych, oznaczonych symbolem ,TZ”, dla ktérych nie wprowadza sie ustalen;
ich powierzchnie ujeto w ogdlnej powierzchni opracowania niniejszego planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

1) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku;

a) dopuszczalne max. 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewaciji
o szeroko$ci do 25 % tacznej szerokosci Sciany;

b) dopuszcza sie wysuniecie bryty od poziomu | pietra o 0,8 m, z wyjgtkiem wielkosci
innych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

c¢) linia jest jednoczesnie linig nieprzekraczalng dla dobudowywanych czesci budynku;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych, albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru;

c) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie elementéw budynku: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), nadwieszone czesci budynku powyzej parteru, ganki,
loggie wgtebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe -
stanowigce integralng czes¢ budynku;

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schoddéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych, a takze basenow otwartych i sztucznych oczek
wodnych;

5) wysokos$¢ zabudowy — wysokosé od poziomu chodnika przy frontowej granicy dziatki do
najwyzszego punktu dachu, z wyjgtkiem odniesien innych, okres$lonych w ustaleniach
szczegotowych;

6) dach przestrzenny — dach umozliwiajacy zagospodarowanie poddasza na cele uzytkowe,
dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia potaci gtéwnych min.
30°; réwniez dachy typu mansardowego, koputowe lub kolebkowe, o ile sg dopuszczone
w ustaleniach szczegodtowych;

7) poziom terenu — poziom chodnika przy frontowej granicy dziatki, z wyjatkiem odniesien
innych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

8) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach materiatéw trwatych, o wysokiej jakosci
technicznej i estetycznej - kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne,
drewno, blachy miedziane i cynkowe, dachdéwki ceramiczne w kolorze naturalnej ceramiki;

9) kompozycja zieleni — ukfad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych, gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty matej architektury);

10) teren zielony — obszar pokryty roslinnoscig - tereny, o ktéorych mowa w ustawie o

ochronie przyrody;

11) ustugi nieucigzliwe — ustugi biurowe, ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow, w tym dziatalnos¢ wytwdrcza i ustugowa artystow plastykow i fotografikéw, z
dopuszczeniem dziatalnosci rzemiesiniczej nie oddziatywujgcej negatywnie na pozostate
funkcje terenu;



12) dominanta przestrzenna - obiekt budowlany (grupa obiektéw) o szczegdinych
wymaganiach budowlanych, odrézniajgcy sie od otaczajgcej zabudowy forma,
gabarytami, lub wysoko$cia; takze obiekt pojedynczy (grupa obiektéw) o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych w obszarze niezabudowanym i nie zastoniety drzewami;

13) subdominanta przestrzenna - obiekt budowlany o szczegdélnych wymaganiach
budowlanych, odrézniajacy sie od otaczajacej zabudowy gabarytami i wysokoscia,
stanowigcy tto ekspozycyjne dominanty przestrzenne;;

14) dominanta kompozycyjna — dominanta architektoniczna, czes$é obiektu przekraczajaca
podstawowg wysokos¢ obiektu o max. 1 kondygnacje na powierzchni do 20%
powierzchni zabudowy obiektu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

15) akcent kompozycyjny — budowla o szczegélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej
(pomnik, obelisk, maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba);

16)  obiekty jednolite stylowo — obiekty o podobnej formie i kompozycji bryty, zwiehczone
w jednolity sposdb, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, z
zastosowaniem podobnych elementéw detali architektonicznych i materiatow
wykonczeniowych;

17) ciag widokowy lub o$ widokowa — widok na zespot obiektdow budowlanych, zielen i
inne obiekty naturalne z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, ktérego
przeksztatcenie (szczegodlnie poprzez budowe nowych obiektéw) moze byé dokonywane
pod warunkiem dostosowania do isthiejacych waloréw estetycznych; w przypadku osi
widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi;

18)  reklama wolnostojgca — obiekt budowlany przeznaczony do ekspozyciji reklam;

19)  reklama wbudowana — miejsce lub element nie przewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych; nie jest reklamg wbudowang szyld o pow. do 0,3 m?

20) teren (obiekt) ogdlnodostepny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami,
biletami wstepu, porg doby;

21) dostep publiczny — dostep do terenu nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami
podmiotowymi; wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest
kazdej osobie,
z dopuszczalnym ustaleniem warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym,
np. dostep w ustalonych godzinach, opfata;

22) ,Forum Kurortu” - obszar o wysokich warto$ciach estetycznych, obejmujacy teren
istniejacej muszli koncertowej wraz z jej otoczeniem i projektowang rozbudowa,
projektowany plac publiczny potagczony z wyjsciem na nadmorski taras widokowy,
odcinek istniejgcej promenady, zamkniety pierzejg Domu Zdrojowego;

23) ,Salon Kurortu” - obszar obejmujacy teren istniejacej promenady na odcinku od ul.
Stanistawa Matachowskiego do ul. Bolestawa Chrobrego, na ktérym obowigzujg
szczegolne wymogi ksztattowania przestrzeni publicznej, dotyczace wartosci
estetycznych i jakosciowych materiatéw, formy, zieleni, a takze walorow
architektoniczno-estetycznych i jakosciowych obiektow realizowanych w pierzei ,salonu”.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw objetych obszarem opracowania
podporzadkowane jest wiodacej funkcji Uzdrowiska Swinouj$cie — uzdrowiskowe;j i leczniczo-
sanatoryjnej, z okres$leniem uwarunkowan wynikajgcych z chronionych wartosci srodowiska
przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego, przyjmujgc za podstawe zasade
zréwnowazonego rozwoju.



2. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych nastepujgcymi
symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UT - ustugi turystyczno — wypoczynkowe: hotelowe, pensjonatowe, wczasowe, a takze
lecznicze i sanatoryjne, zawierajgce funkcje wiodaca Uzdrowiska (lecznictwo,
rekreacja, wypoczynek);

2)UZ - ustugi ochrony zdrowia i lecznictwa uzdrowiskowego;

3) US - ustugi sportu i rekreacji;

4) UK - ustugi kultury;

5)UO - ustugi oswiaty;

6) UH,UG - ustugi handlu i gastronomii;

7) UL - ustugi pocztowe;

8) Ul - ustugi inne;

9) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
towarzyszacymi;

10) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
towarzyszacymi;

11) UTm - molo nadmorskie — czesc¢ lgdowa;
12) Up - ustugi przyplazowe;
13) UTp - plaza i wydmy nadmorskie;
14) ZLo - lasy ochronne;
15) ZWn - zieleh wysoka naturalna;
16) ZP - zieleh parkowa;
17) KPr - plac reprezentacyjny — forum kurortu;
18) KS - parkingi;
19) IT - tereny infrastruktury technicznej;
20) TS -tereny specjalne.
21) tereny komunikacji drogowej i ciggow pieszych,
a) KDZ - ulice klasy zbiorczej,
b) KDL - ulice klasy lokalne;j,
c) KDD - ulice klasy dojazdowe;j,
d) KDW - drogi wewnetrzne,
e) KPJ - ciggi pieszo-jezdne,
f)KP - ciggi piesze,
g) KPp - ciagi piesze — promenada nadmorska;

§ 5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Obiekty oraz ciggi komunikacyjne obszaru pomiedzy istniejacg promenada 04
KDL,KPp, a granicg pasa technicznego nadbrzeznego pasa wybrzeza morskiego realizowaé
na poziomie istniejgcej promenady, z 1-metrowg tolerancja.

2. Ustala sie zasady dotyczace wysokosci nowoprojektowanej zabudowy:

1) na terenie potozonym na poétnoc od ulicy S. Zeromskiego, na odcinku od ul. S.
Matachowskiego do ul. Powstancow Slaskich, ustala sie wysoko$é 2+3 petnych
kondygnacji nadziemnych oraz 1+2 kondygnacji w przestrzennym dachu dla zabudowy
hotelowej, pensjonatowej i wypoczynkowej, z wyjatkiem dominant przestrzennych i
kompozycyjnych o wysokosciach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2) na pozostatym terenie dla nowej zabudowy ustala sie wysokos¢ 3+5 kondygnaciji
nadziemnych dla zabudowy hotelowej, pensjonatowej i wypoczynkowej, za wyjatkiem
dominat przestrzennych i kompozycyjnych oraz innych obiektéw o wysokosciach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3) dla nowoprojektowanej zabudowy hotelowej, okreslonej w ustaleniach szczegdtowych
planu jako ,dominanty przestrzenne”, ustala sie wysoko$¢ 7+13 kondygnacji.

3. Bryty budynkow w obszarze ,A 2" ochrony historycznego zespotu Dzielnicy
Nadmorskiej oraz na terenie potozonym na pétnoc od ulicy S. Zeromskiego, pomiedzy drogg
034 KDD, bedaca przedtuzeniem ul. S. Matachowskiego, a drogg 056 KPJ, bedacg



przedtuzeniem ul. Powstafncéw Slaskich, ksztattowaé w sposdb nawigzujacy do zabudowy
historycznej kurortu, z zastosowaniem ryzalitow, wykuszy, werand, balkonéw, gzymséw,
pilastréw, kolumn, pétkolumn, opasek wokét otwordow okiennych i drzwiowych oraz innych
elementéw wystroju elewac;ji.

4. Na terenach o funkgciji turystyczno — wypoczynkowej, ustug ochrony zdrowia i lecznictwa
uzdrowiskowego, ustug sportu, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie budowe garazy podziemnych lokalizowanych w
obrebie ustalonych linii zabudowy, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej.

5. Ustala sie nakaz stosowania dla obiektéw nowych oraz przebudowywanych i
remontowanych, takich materiatow jak: tynki szlachetne, tynki akrylowe, tynki mineralne i
polimerowo-mineralne, cegly klinkierowe, kamienie naturalne i sztuczne, blachy miedziane i
cynkowe, dachowki ceramiczne lub cementowe oraz inne uwarunkowane historycznie.

6. Niezaleznie od zasad ustalonych dla obiektéw w rejestrze zabytkow oraz ewidencji
zabytkow, ustala sie obowigzek stosowania w obiektach nowych oraz przy wymianie, stolarki
okiennej i drzwiowej jednorodnej stylowo, jednakowej na poziomie kondygnacji, z
uwzglednieniem formy otworéw, w kolorze biatym lub naturalnego drewna.

7. W zakresie kolorystyki obiektéw ustala sie:

a) stosowanie koloréw jasnych w pastelowych odcieniach w zakresie NCS wg
nastepujacego klucza: NCS S aabb - Y, NCS S aabb -YccR, NCS S aabb - G, NCS S
aabb - GceceY; dla aa od 05 do 20, bb od 00 do 20, cc od 00 do 20,

b) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem
dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtbwnego wejscia do budynku,
wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatébw budowlanych,
np. cegty klinkierowej na cokole obiektu,

c) ograniczenie kolorow pofaci dachowych do barw czerwonej, brazowej (i ich
pochodnych) oraz odcieni szarosci.

8. Na obszarze istniejgcej promenady, na odcinku od drogi 07 KDL (ul. S.
Matachowskiego) do drogi 013 KDL (ul. Powstancéw Slaskich) oraz na obszarze nowej
promenady obowigzuje zasada jednorodnego rysunku nawierzchni, z wykorzystaniem
materiatdbw wysokogatunkowych; obiekty matej architektury i wyposazenia o wspoélnych
cechach stylistycznych i wysokich walorach estetycznych.

9. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) zakaz stosowania ogrodzeh od strony drég publicznych i ciggéw pieszych oraz na
granicach bocznych dziatek (miedzysgsiedzkich) na odcinku od granicy frontowej do linii
zabudowy; dopuszcza sie wyrdznienie granic parcel:

- murkami o wysokosci maksimum 40 cm, wykonanymi z materiatbw
wykonczeniowych ceramicznych, trwatych i estetycznych, np. cegta klinkierowa w
kolorach ciemnego brazu lub naturalnych, tj. marmur, granit, piaskowiec,

- zywoptotami strzyzonymi o wysokosci do 1,20 m lub

- kompilacjg obu powyzszych sposobdw;

2) wysokos$¢ ogrodzeh na pozostatych odcinkach granic - max. 1,5 m;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) nakaz stosowania ogrodzen o estetycznych formach, z zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych, takich jak: metal, drewno, cegta klinkierowa.

10. Na terenach dziatek dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury, tj. altan,
pergoli, basenéw dekoracyjnych itp., na warunkach dotyczacych rozwigzan materiatowych
i estetycznych jak wyze;.

11. Dla obiektéw turystyczno - wypoczynkowo - pensjonatowych, hotelowych z funkcjg
gastronomiczng w parterze dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych ogrédkéw z
przeszklonymi $cianami i dachami, w sposéb nie kolidujacy z zewnetrznymi ciggami
pieszymi, oraz pod warunkiem zachowania wartosciowych drzew i krzewéw, bez
zmniejszania powierzchni terendw zielonych, chyba ze ustalenia na rysunku okreslajgce linie



zabudowy dla elementéw wysunietych poza lico budynku stanowig inaczej; nie dopuszcza
sie ekspozyciji i sprzedazy na stoiskach handlowych przed sklepami w parterach budynkow.

12. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace nosnikow reklamowych:

1) zakaz lokalizowania i przedtuzania lokalizacji istniejacych wielkopowierzchniowych,
samodzielnych, wolnostojgcych lub wbudowanych reklam,

2) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych i informacyjnych dopuszczonych
odrebng uchwatg Rady Miasta (w tym znaki Systemu Informacji Przestrzennej) oraz
miejskie stupy ogtoszeniowe;

3) reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie
wytgcznie w formie napisow lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej oraz jako
wolnostojgce przed budynkiem, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewac;ji;

4) szyldy i reklamy nie mogg zastania¢ i ingerowac w detale architektoniczne budynku;

5) projekty nowych obiektéw oraz objetych modernizacjg i rozbudowg powinny zawieraé
rozwigzania dotyczace lokalizacji szyldow i reklam;

6) dopuszcza sie lokalizacje tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych.

13. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych obiektéw
stanowigcych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego: budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp., pod
nastepujacymi warunkami:

1) dostosowanie tych obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

2) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

3) nie powodowania ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej,

4) mozliwosci fatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosci
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem.



14. Ustala sie obowigzek przystosowania obiektéw i rozwigzan komunikacyjnych do
potrzeb o0sob niepetnosprawnych, w szczegodlnosci obiektdw publicznych i ustugowych,
budownictwa pensjonatowego, hotelowego i sanatoryjnego.

15. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z obszaru morskich wod
wewnetrznych i morza terytorialnego, nie moga sugerowa¢ oznakowania nawigacyjnego
swojg forma, kolorystykg i charakterystykg swiecenia swiatet oraz nie moga utrudniaé
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzgdzenia oswietleniowe tych obiektow nie
mogg powodowacé padania promieni swietlnych bezposrednio na akwen.

16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektéw z mozliwoscig
przeprowadzenia ich remontow.

17. Przebudowe istniejacych obiektéw dopuszcza sie jedynie w celu doprowadzenia do
stanu zgodnego z ustaleniami niniejszego planu.

18. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, na terenach projektowanej zabudowy
ptn. pierzei istniejacej promenady, dopuszcza sie lokalizacje sezonowych stoisk handlowych
i drobnej gastronomii, z wykluczeniem sprzedazy potraw przygotowywanych na miejscu i
wymagajacych otwartego ognia — namioty o wymiarach 2,0 x 2,0 m + 3,0 x 3,0 m, o wysokich
walorach estetycznych, na stelazach z profili stalowych lub aluminiowych, w kolorze ecru lub
innym jasnym; grupowane stanowiska namiotow o jednakowych wymiarach i kolorach.
Lokalizacja stanowisk nie moze powodowac wycinki lub niszczenia warto$ciowych drzew lub
krzewow.

19. W przypadku realizacji nadmorskiej ktadki spacerowej i zwigzanych z nig zej$¢ na
plaze oraz realizacji drog 05 KDL,KPp, 06 KDL,KPp i 044 KPp dopuszcza sie etapowanie
inwestycji.

20. Realizacja inwestycji na dziatkach przylegtych do drogi 044 KPp uwarunkowana
koniecznoscig opracowania projektu budowlanego tej drogi.

21. Do czasu realizacji ciggu komunikacyjnego 034 KDD-048 KP na szeroko$ci max.
3,0m dopuszcza sie budowe tymczasowego zjazdu technicznego i ratowniczego na plaze,
wykonanego z ptyt betonowych.

§ 6. Zasady podziatu terenu.

1. Ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych:

1) utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych w strefie ,A 2” ochrony
konserwatorskiej;

2) w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej - 0,25 ha, z wyjatkiem potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej;

3) w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej - 0,10 ha;

4) w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej - 0,10 ha dla zabudowy pensjonatowej;

5) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek i zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen
pod ustugi handlu i gastronomii, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen
dojazdéw.

2. Ustala sie zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych
Z potrzeb:
1) istniejacego zagospodarowania tymczasowego;
2) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Zasade podziatu terenéw na dziatki okreslono na rysunku planu.
4. Dopuszcza sie tgczenie dziatek.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska.

1. Ustala sie zasade realizacji i rozbudowy systemu gospodarki wodno-$ciekowej o
wysokim stopniu sprawnosci, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych miasta.



2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpaddw.

3. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw statych, obnizajgcg stopien zanieczyszczenia
powietrza.

4. Ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko poprzez zabiegi
techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach intensywnej zabudowy.

5. Poza obszarami zainwestowanymi, w zagospodarowaniu terenéw ustala sie
maksymalng ochrone i zachowanie istniejgcego drzewostanu, z obowigzkiem wzbogacenia
gatunkowego, z zakazem stosowania w projektowaniu i nasadzeniach obcych geograficznie i
inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy pdzne;j,
rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew.

6. Ze wzgledu na potozenie zachodniego fragmentu terenu objetego planem w
specjalnym obszarze ochrony siedlisk ,Natura 2000” (SOO) PLH 320019 Wolin - Uznam,
chronigcym siedliska przyrodnicze, na obszarze tym zabronione sg dziatania, ktére moga w
istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w istotny sposéb moga wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktérych obszar zostat wyznaczony; przedsiewziecia prowadzone na obszarze wymagajq
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, a dziatania o
wykazanym potencjalnie negatywnym wplywie wymagajg zezwolenia w trybie przepiséw
odrebnych.

7. Na obszarze opracowania wystepujg prawnie chronione:

1) siedliska przyrodnicze wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych
ochronie:

a) kidzina,

b) nadmorskie wydmy inicjalne i nadmorskie wydmy biate - wydmy ruchome silnie

zagrozone, z wyspecjalizowang szatg roslinng,

¢) nadmorskie wydmy szare - wydmy ustabilizowane zbudowane z piaskdéw pochodzenia

morskiego, z zapoczgtkowanym procesem glebotwdrczym, wyksztatcone w formie
pasa na zapleczu wydm biatych,

d) nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika,

e) bory na wydmach nadmorskich,

f) lasy mieszane na wydmach nadmorskich,

g) pomorski las debowo-brzozowy,

h) kserotermiczne murawy napiaskowe;

2) gatunki roslin wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r.
w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona:

a) objete ochrong Scista;

- cis pospolity,

- jarzab szwedzki,

- kruszyk szerokolistny,

- rokitnik zwyczajny,

- wiciokrzew pomorski,

- tajeza jednostronna,

- sasanka fgkowa,

- paprotka zwyczajna,

- widtak jatowcowaty,
b) objete ochrong czesciowa;:

- bluszcz pospolity,

- kocanka piaskowa,

- turzyca piaskowa,

- konwalia majowa,

- kruszyna pospolita,

- marzanka wonna,



- turéwka lesna,

- pierwiosnka lekarska,
- porzeczka czarna,

- kalina koralowa,

- bielistka siwa,

- drabik drzewkowaty,
- rokietnik pospolity,

- gajnik I$nigcy;

3) gatunki grzybéw i porostéw wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;:
a) objety ochrong scistg sromotnik fiotkowy,

b) objete ochrong czesciowa;:
- chrobotek lesny,
- chrobotek reniferowy,
- ptucnica kolczasta,
- ptucnica kedzierzawa,

8. Dla siedlisk, gatunkéw roslin, grzybéw i porostéw objetych ochrong obowigzujg
ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub innych
aktualnie obowigzujgcych przepiséw, w zwigzku z czym, przy podjeciu dziatan
inwestycyjnych w ich obrebie, mogacych prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub niszczenia,
obowigzuje bezwzgledne wspodidziatanie z organem wiasciwym do spraw ochrony
Srodowiska w zakresie zagospodarowania terenu, wycinania drzew i krzewow, wznoszenia
obiektéw, urzadzen i instalacji.

9. W przypadku przeksztatcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk chronionych gatunkéw roslin, grzybéw Ilub porostéw obowigzujg dziatania
przyrodnicze rekompensujgce ich utrate, dostosowane do charakteru przeksztatcen.

10. Na obszarze opracowania obowigzuje ochrona prawna istniejagcych pomnikéw
przyrody.

11. Wycinka drzew proponowanych do objecia ochrong moze nastgpi¢ wylacznie w
przypadkach szczegodlnie uzasadnionych niezbednym zagospodarowaniem terenu oraz
zagrozenia bezpieczenstwa.

12. Na terenach potozonych na pétnoc od ulicy S. Zeromskiego i Uzdrowiskowej, w
przypadkach dziatan sanitarnych i pielegnacyjnych powodujacych konieczno$¢ wycinki
drzew i krzewow, ich uzupetnienie nastgpi¢ moze wytgcznie gatunkami zgodnymi z lokalnymi
uwarunkowaniami siedliskowymi.

13. Na obszarze opracowania obowigzuje bezwzgledna ochrona woéd podziemnych
zasilanych poprzez infiltracje wéd opadowych.

14. Na obszarze opracowania ustala sie zakaz budowy nawierzchni drég, sciezek i
placéw z zuzla.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Czesci terenu opracowania objete strefami ochrony konserwatorskiej w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

1) strefg ,A2” ochrony historycznego zespotu Dzielnicy Nadmorskiej, obejmujacg uktad
urbanistyczny dzielnicy uzdrowiskowo-kurortowej wraz z historyczng zabudowg i zielenig
(przedogrodki, aleje), wpisany do rejestru zabytkéw - nr rej. 1177, dec. PSOZ/SZ-n/5340/
3391 z dnia 8 marca 1991 r., w obrebie ktdrej obowigzuje:

a) ochrona zabytkowego uktadu i rozplanowania ulic,

b) utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatow
geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, mata architektura),

c) zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow hotelowych,
pensjonatowych, wczasowych oraz leczniczych i sanatoryjnych na budynki o funkcji
mieszkalnej,



d) w budynkach hotelowych i pensjonatowych dopuszczalna realizacja jednego lokalu
mieszkalnego o maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? na jeden obiekt,

e) przebudowa nawierzchni jezdni i chodnikdw w sposéb jednolity, z materiatéw
szlachetnych i trwatych, z jednoczesnym wykorzystaniem elementow istniejgcych
kraweznikow oraz kamiennych ptyt chodnikowych,

f) utrzymanie dawnych linii zabudowy,

g) utrzymanie historycznej kompozycji obiektdbw z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztatceh dachéw i przyziemi i z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniejacej,

h) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujace;j,

i ) rewaloryzacja zabudowy zabytkowej poprzez:

- przywrécenie detalu architektonicznego oraz kolorystyki elewaciji,
- likwidacje elementéw i detali dewaloryzujgcych wystroj elewacii,

j ) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy samochodowych na poziomie terenu,

k) w przypadku przebudowy Ilub realizacji stacji transformatorowych Iub innych
niezbednych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw mate;j
architektury obowigzuje dostosowanie do charakteru dzielnicy, nawigzujgc do form z
przetomu XIX/XX w.,

| ) zachowanie wartosciowej zieleni wysokiej i przedogrodkow, z obowigzkiem
odtworzenia nasadzen szeregowych (alei) przyulicznych oraz komponowanego ukfadu
zieleni wzdtuz promenady,

m) zakaz lokalizacji pawilonédw o przeznaczeniu gastronomicznym i innym handlowo -
ustugowym, poza miejscami do tego przeznaczonymi oraz lokalizacji innych
tymczasowych obiektéw budowlanych oraz przenosnych stoisk handlowych,

n) na terenie okreSlonym w ustaleniach szczegotowych odtworzenie charakteru
architektonicznego dawnego Domu Zdrojowego, pod wzgledem ksztattu i formy
zewnetrznej na podstawie zachowanych materiatow historycznych,

0) zagospodarowanie poétnocnej pierzei istniejagcej promenady w ujednolicony
przestrzennie sposob, z zakazem lokalizacji obiektow, ktére pod wzgledem skali
zabudowy, ksztattu i formy oraz detalu architektonicznego bytyby konkurujacymi z
istniejgca historyczng zabudowag pierzei potudniowej;

2) strefg B 1” ochrony XIX-wiecznego zespotu urbanistycznego;

3) strefg ,K 5” ochrony krajobrazu — strefg ochrony brzegu morskiego i plazy oraz lewego
brzegu ujécia Swiny, obejmujaca krajobraz kulturowy czeéci miasta na styku z wodami
Zatoki Pomorskiej i ujsciem Swiny; teren powstaty w efekcie zaplanowanych dziatan
inzynierskich zwigzanych z budowg Zzeglugowego toru wodnego z wyjsciem na morze i
port, wigczony w obszar miasta w 1 éw. XIX w., w obrebie ktérej obowigzujg okreslone
planem ustalenia majgce na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej i
zieleni;

4) strefg ,E” ochrony ekspozycji fortyfikacji nowozytnych, w obrebie ktérej obowigzujg
okreslone planem ustalenia majgce na celu zapewnienie ekspozycji ,Fortu Zachodniego”
potozonego poza pid. granicg opracowania planu, obejmujgce dziatania w zakresie
ksztattowania zieleni i ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy.

2. W zakresie ochrony obiektéw architektury o wartosciach kulturowych obowigzuje:
1) wobec obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

a) trwate zachowanie obiektu i jego funkcji w zakresie uksztattowania bryly, materiatu
budowlanego i rodzaju pokrycia dachu, kompozyciji elewacji i detalu architektonicznego
oraz ukfadu i wystroju wnetrz,

b) ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania i zabudowy
sgsiednich dziatek budowlanych,

c) przywrocenie charakterystycznego detalu architektonicznego zewnetrznego i
wewnetrznego tam, gdzie detal ten ulegt zniszczeniu, na podstawie przeprowadzonych
badan historycznych oraz ustalenie pierwotnej kolorystyki scian zewnetrznych,



d) likwidacja tych elementéw i detali budowlanych, ktére dewaloryzujg wystroj elewacii,
ti.. wspodtczesne balustrady balkonowe, stolarka drzwiowa i okienna bez
charakterystycznych podziatbw powierzchni szklonych, niewtasciwy materiat
okfadzinowy itp.,

e) wspotdziatanie z wkasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w przypadku podjecia
prac w obrebie obiektu,

2) wobec obiektow w ewidencji zabytkow:

a) zachowanie uksztattowania bryly budynku - gabarytéw i ksztattu dachu, materiatu
budowlanego, pokrycia, kompozycji elewaciji i zewnetrznego detalu architektonicznego,

b) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementdéw oraz ustalenie pierwotnej kolorystyki scian zewnetrznych,

c) wspotdziatanie z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w przypadku podjecia
prac majgcych wptyw na zewnetrzng forme obiektu,

d) zawiadomienie wtasciwego organu ds. ochrony zabytkéw o koniecznosci rozbidrki
obiektu (po uzyskaniu orzeczenia o jego ztym stanie technicznym), z obowigzkiem
sporzadzenia jego inwentaryzacji budowlanej, w tym fotograficznej.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej podstawowej formy architektonicznej obiektéw w
ewidencji zabytkéw, niezaleznie od parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych terendw elementarnych.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjne;.

1. Na terenie objetym opracowaniem ustala sie strefy komunikacyjne:

1) strefa piesza obejmujgca teren istniejgcej promenady oraz ulic E. Gierczak i fragment
ulicy J. Stowackiego pomiedzy ulicg J. Matejki i J. Pitsudskiego, w ktérej docelowo (po
zrealizowaniu uktadu komunikacyjnego Dzielnicy, w tym nowego odcinka ulicy
Sienkiewicza do potaczenia z ul. Jachtowg) obowigzuje uprzywilejowanie ruchu pieszego;
dostepnos¢ dla komunikacji kotowej wytgcznie dla pojazdéw uprzywilejowanych oraz
uzytkownikéw, dostaw towaréw (z uzyciem wytacznie samochodéw o tonazu do 3,5 t),
stuzb miejskich i zbiorowej komunikacji miejskiej oraz dojazdu do sklepow w istniejgcych
lokalizacjach o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? z mozliwoscia ograniczenia
czasowego;

2) strefa ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej obejmujgca pozostalg czes¢ terenu
Dzielnicy, w ktoérej obowigzuje ograniczenie dostepu dla samochoddéw dostawczych i
ciezarowych o tonazu do 3,5 t do dojazdéw koniecznych, z wyjatkiem pojazdéw
uprzywilejowanych i czasowych dojazdéw autobusoéw turystycznych, zbiorowej
komunikacji miejskiej oraz dojazdu do sklepéw w istniejgcych lokalizacjach o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?.

2. Na terenie Dzielnicy utrzymuje sie istniejgcy przebieg ulic oraz ustala sie budowe ulic

w formie siegaczy doprowadzajgcych ruch samochodowy do terenéw nowej zabudowy

potozonych na pin. od ul. S. Zeromskiego i ul. Uzdrowiskowe;.

3. W kwartale ulic: Uzdrowiskowa, B. Chrobrego, J. Stowackiego i B. Trentowskiego
odtwarza sie historyczny uktad drog wewnetrznych.

4. Ustala sie realizacje promenady nadmorskiej.

5. Ustala sie realizacje ogdlnodostepnych stanowisk parkingowych dla samochodéw
osobowych w formie zatok przyulicznych, z zakazem realizacji nowych w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej, z wyjatkiem drogi 01 KDZ.

6. Dla nowej zabudowy oraz czesci rozbudowywanych budynkéw ustala sie nastepujace
minimalne wskazniki miejsc postojowych, z zastrzezeniem §11 ust.1 lit. h oraz §11 ust. 2 lit.
i:

a) hotele, pensjonaty, sanatoria, zaklady przyrodolecznicze, lokale gastronomiczne,

handlowe i ustugowe, sale konferencyjne, obiekty sportowe:
- 1 miejsce postojowe /1 pokdj hotelowy lub pensjonatowy x 0,8,



- 1 miejsce postojowe /40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego Ilub
ustugowego,
1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej,
klubie,
1 miejsce postojowe /10 uzytkownikéw obiektu sportowego,
1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych,
b) budynki mieszkalne:
- 2 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
- 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej x 0,8,
c) w przypadku taczenia funkcji obowigzuje wskaznik tgczny z zastosowaniem
wspotczynnika 0,7.

7. Dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych pod budynkami, pod warunkiem
spetnienia wymogow § 11, ust 8.

8. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia okreslonej w ust. 6 liczby miejsc
parkingowych na wtasnej dziatce, réwniez w zwigzku z ograniczeniami zawartymi w § 11
ust.1 lit. h oraz § 11 ust. 2 lit. i, dopuszcza sie mozliwos¢ ich zapewnienia jako
ogolnodostepnych miejsc parkingowych na terenie zamiennym w granicach objetych
niniejszym planem; dla nowej zabudowy pensjonatowo-hotelowej UT potozonej na ptn. od ul.
Zeromskiego i Uzdrowiskowej oraz na terenach 137 UT i 138 UT na witasnej dziatce nalezy
zapewni¢ min. 60 % ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z ust. 6.

9. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest
niedopuszczalna, z wyjatkiem terenéw: Up, UH,UG, UK,ZP.

10. Na drogach, na ktérych dopuszcza sie nawierzchnie z masy bitumicznej lub betonowej
ustala sie zastosowanie fragmentow wzdtuz kraweznikow z kostki kamienne;j.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrodtem zaopatrzenia w wode sg ujecia komunalne: ,Wydrzany” i ,Granica”,
zlokalizowane poza obszarem opracowania;

2) ustala sie obowigzek podigczania wszystkich obiektow do zbiorczej, miejskiej sieci
wodociggowej;

3) istniejgce na obszarze opracowania sieci wodociggowe do zachowania;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajgcg inne $rednice i nowe
materiaty;

5) sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drdg i ciggoéw pieszych;

6) odcinki istniejgcej sieci wodociggowej, kolidujace z ustaleniami planu miejscowego,
wymagajg przetozenia w sposéb zgodny z zasadami planu;

7) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych z istniejacych studni
publicznych zlokalizowanych na terenach: 104 UT, 117a UZ, 05 KDL,KPp projektowanych
na terenach 13 ZP, 60b Up, 134a IT, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym;

8) woda do celéw przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych hydrantow
zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej oraz z istniejgcych i projektowanych
studni publicznych; dopuszcza sie pobdér z morza;

9) dla zabudowy wysokiej przewidzie¢ hydrofornie wbudowane;

10) istniejgce na terenie 36 ZP ujecie woéd leczniczych ,Teresa” oraz na terenie 130 UZ
ujecie wod leczniczych ,Jantar” - do dalszego uzytkowania:

a) ujecie ,Teresa” z zatwierdzong strefg ochrony bezposredniej o wymiarach 10 m x 10
m,

b) ujecie ,Jantar” wbudowane w istniejacy Zaktad Przyrodoleczniczy ,Rusatka”.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) wylacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej
do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Swinoujsciu;



2) gtéwne kierunki odprowadzenia $sciekow do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. H.
Sienkiewicza i ul. B. Chrobrego, kierowanej do przepompowni przy ul. Uzdrowiskowej
oraz P1, zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

3) istniejgce na obszarze opracowania sieci kanalizacji sanitarnej do zachowania;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajgcg inne s$rednice i nowe
materiaty;

5) kolektory kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drég;

6) odcinki istniejgcej sieci kanalizacyjnej, kolidujgce z ustaleniami planu miejscowego,
wymagajg przetozenia w sposéb zgodny z zasadami planu.

3. Odprowadzenie wéd opadowych:
1) poprzez system istniejgcej i projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu, do rzeki Swiny;
2) projektowane gtéwne kierunki odprowadzenia wod opadowych:
a) wzdtuz ul. B. Chrobrego, z wylotem w rejonie bazy promowej ,,Centrum”,
b) wzdtuz ul. Uzdrowiskowej, z wylotem w rejonie portu jachtowego ,Cztery Wiatry” lub do
Basenu Pétnocnego;
3) istniejgce na obszarze opracowania sieci kanalizacji deszczowej do zachowania;
4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci, uwzgledniajgcg inne s$rednice i nowe
materiaty;
nakaz wyposazenia w sieci kanalizacji deszczowej obszaréw nowej zabudowy;
projektowane sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drog;
dopuszcza sie przebudowe odcinkdw istniejgcej sieci kolidujgcych z ustaleniami planu;
do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie
i neutralizacje wéd opadowych z terendéw ulic oraz parkingéw, placow i powierzchni
utwardzonych z terenéw ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych oraz z terenéw o funkcjach
ustugowych poprzez separatory do studni chionnych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla miasta
Swinoujécie;

2) obowigzuje selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w
pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania;

3) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko gminne zlokalizowane poza
obszarem opracowania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) gaz ziemny sieciowy doprowadzony gazociggiem sredniego cisnienia ze stacji redukcyjnej
w rejonie ulic Stanistawa Moniuszki - Henryka Sienkiewicza, zlokalizowanej poza
obszarem opracowania;

2) zaopatrzenie w gaz do celéw socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych
w sektorze ustug;

3) zaopatrzenie odbiorcow w gaz przez podigczenie do istniejacej i projektowane] sieci
gazowej $redniego ci$nienia;

4) sieC rozdzielcza sredniego ciSnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na
poszczegolnych budynkach;

5) sieci gazowe lokalizowa¢ poza jezdnig w liniach rozgraniczenia drég i ciagdéw pieszych.

6. Zaopatrzenie w
ciepto:

1) dla obiektow projektowanych i istniejgcych, nie zasilanych z istniejacej sieci cieplnej,
ustala sie indywidualne zrédta ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna), z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju
opatowego;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci cieptowniczych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna;:
1) dla obiektéw istniejacych utrzymuje sie dotychczasowy sposéb zaopatrzenia;

5)
6)
7)
8)



2) zasilanie obiektéw na poziomie niskich napie¢ rozdzielczg siecig kablowg z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem
opracowania;

3) elektroenergetyczne sieci kablowe lokalizowac poza jezdnig w liniach rozgraniczenia drog
i ciggbw pieszych;

4) oswietlenie ulic i ciggéw pieszych lampami na stupach, z zachowaniem wymogdéw
ustalonychw § 8;

5) odcinki istniejgcych linii kablowych, kolidujagce z ustaleniami planu miejscowego,
wymagajg przetozenia w sposéb zgodny z zasadami planu;

6) ustala sie zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczng w

Swinouj$ciu - poza obszarem opracowania;

2) linie telefoniczne wykonac jako linie kablowe;
3) telekomunikacyjne sieci kablowe lokalizowa¢ poza jezdnig w liniach rozgraniczenia drég

i ciggow pieszych;

4) odcinki istniejacych linii kablowych, kolidujgce z ustaleniami planu miejscowego,
wymagajg przetozenia w sposéb zgodny z zasadami planu.

9. W granicach terenéw elementarnych, w wyznaczonych liniach zabudowy, dopuszcza
sie lokalizacje urzadzeh technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektow
pomocniczych, ktorych konieczno$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i
ekonomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terenow w elektrycznosé, ciepto, gaz, wode oraz
odprowadzajacych scieki.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

1. Dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, obejmujacej obszar lokalizacji zaktadow i
urzgdzen lecznictwa uzdrowiskowego oraz innych obiektdw stuzacych lecznictwu
uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta lub turysty, ustala sie:

a) procentowy udziat terenow zielonych nie mniej niz 75 % powierzchni obszaru,

b) zakaz lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem

modernizacji obiektow istniejacych, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni ich

zabudowy,
c) realizacje nowej bazy noclegowej gtéwnie w formie pensjonatow,
d) zakaz uruchamiania pél biwakowych i campingowych, lokalizacji domkow

turystycznych i campingowych,

e) zakaz prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamiatek, wyrobéw
ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze, w formach
i miejscach wyznaczonych planem,

f ) zakaz prowadzenia dziatalnosci rolniczej, szczegdlnie trzymania zwierzat
gospodarskich,

g) zakaz lokalizacji punktéw dystrybucji produktéw naftowych, nawozéw sztucznych,
sktadowania odpadéw i opatu,

h) na terenach dziatek zakaz lokalizacji parkingdw o liczbie miejsc postojowych wiekszej
niz 10% miejsc noclegowych w obiekcie,

i ) zakaz parkowania samochoddéw poza miejscami do tego przeznaczonymi i
oznakowanymi,

j ) zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow i urzadzeh, ktére mogg utrudniaé
lub zaktécaé przebywanie pacjentéw na tym obszarze, a w szczegdlnosci: stacji
bazowych telefonii komodrkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne,

k ) zakaz lokalizacji obiektdw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w
szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie ryb, garbarnie,

| ) zakaz stosowanie w budownictwie materiatdw uznawanych za szkodliwe dla zdrowia
ludzi i Srodowiska,



m) zakaz organizowania imprez masowych i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym
zaktdcajacej cisze nocng w godz. 22°°-6°°, z wyjatkiem imprez masowych znajdujgcych
sie w harmonogramie imprez gminnych,

n) zakaz wszystkich czynnosci zabronionych, ujetych w wykazie dla stref ,B” i ,C”.

2. Dla strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej zawierajgcej nieucigzliwe obiekty ustugowe,
turystyczne, rekreacyjne, sportowe, komunalne, budownictwa mieszkaniowego oraz inne
zaspokajajgce potrzeby osob przebywajacych w uzdrowisku, ustala sie:

a) procentowy udziat terendw zielonych nie mniej niz 55% powierzchni obszaru,

b) zakaz stosowanie w budownictwie materiatdw uznawanych za szkodliwe dla zdrowia

ludzi i Srodowiska,

c) lokalizacji zaktadéw przemystowych, punktéw skupu ztomu i produktéw rolnych,

d) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m? z obiektami

towarzyszacymi,

e) zakaz lokalizacji stacji paliw i urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne

mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie blizej niz 500 m od obszaru strefy
LA”, punktow dystrybuciji i sktadowania artykutéw ucigzliwych dla srodowiska,

f) zakaz wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

g) zakaz pozyskiwania surowcow mineralnych, innych niz naturalne surowce lecznicze,

h) zakaz robot melioracyjnych powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkow gruntowo-

wodnych,

i ) zakaz lokalizowania parkingdbw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla

samochodow osobowych, dostawczych i autobuséw,

j ) zakaz wszystkich czynnosci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy ochronnej ,C”.

3. Dla strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej majgcej wptyw na zachowanie walorow
krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone ztéz naturalnych surowcéw leczniczych, ustala
sie:

a) procentowy udziat terendéw zielonych nie mniej niz 45 % powierzchni obszaru,

b) zakaz stosowania w budownictwie materiatéw uznawanych za szkodliwe dla zdrowia

ludzi i Srodowiska,

c) zakaz dokonywania nieplanowanego wyrebu drzew, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

d) zakaz dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych,

e) zakaz lokalizacji ucigzliwych obiektéw budowlanych, w tym zaktadéw przemystowych,

f) zakaz prowadzenia dziatan majacych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenie

przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

4. Na obszarze nadbrzeznego pasa wybrzeza morskiego, stanowigcego jednoczesnie
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci:

1) na obszarze pasa technicznego nadbrzeznego pasa wybrzeza morskiego:

a) zakaz realizacji wszelkich inwestycji nie zwigzanych z ochrong brzegu, z
dopuszczeniem okreslonych w ustaleniach szczegdtowych i oznaczonych na rysunku
planu: kfadki spacerowej wzdtuz wydmy, platform widokowych, przej$¢ pieszych i
technicznych zjazdéw na plaze, tymczasowych obiektow rekreacyjno-sportowych i
ratowniczych na terenie plazy oraz tymczasowych obiektéw gastronomicznych na
terenie plazy, lokalizowanych po uzyskaniu stosownych zezwolen wymaganych
przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod
wzgledem wygladu, jak i charakterystyki swiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje
staw
i Swiatet nabieznikow,

c) nakaz stosowania oswietlenia obiektow ladowych oraz szlakéw komunikacyjnych
(jezdnie, chodniki, promenady) od strony wody posiadajgcego przestony
uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni Swietlnych poza linie brzegu lub
nabrzeza;



2) na obszarze projektowanego pasa ochronnego nadbrzeznego pasa wybrzeza
morskiego:

a) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajgcych znaki nawigacyjne, zaréwno pod
wzgledem wygladu, jak i charakterystyki swiatet, mogacych utrudniaé¢ identyfikacje
staw
i Swiatet nabieznikéw,

b) nakaz stosowania oswietlenia obiektow lgdowych oraz szlakéw komunikacyjnych
(jezdnie, chodniki, promenady) od strony wody posiadajgcego przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni Swietlnych poza linie brzegu lub
nabrzeza,

3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze projektowanego pasa ochronnego,

w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od odlgdowej granicy pasa technicznego, wymagane

zgtoszenie ich rozpoczecia w placéwce terenowej Urzedu Morskiego.

5. Na obszarze zagrozenia powodzig wodg 1%, potozonym ponizej rzednej 1,55 m n.p.m.,
oznaczonym na rysunku planu, narazonym na zalewanie lub podtapianie, obowigzuje
posadowienie zabudowy powyzej tej rzedne;.

6. Na terenach w granicach portu morskiego obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw pod
wzgledem wygladu, jak i charakterystyki Swiatet przypominajacych znaki nawigacyjne,
mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i Swiatet nabieznikéw; w przypadku zastosowania
oSwietlenia powinno ono posiada¢ przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie
promieni swietlnych na wode.

7. Na terenie gbérniczym i obszarze gorniczym obowigzuje:

a) maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wprowadzania $ciekow do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich
powierzchni utwardzonych i potaci dachowych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych poprzez separatory do studni chtonnych,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,

e) zakaz budowy drég, Sciezek i placow z zuzla,

f) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.

8. Ustala sie ograniczenia wynikajgce z warunkow gruntowych-wodnych:
a) w przypadkach gtebszego zalegania gruntéow luznych koniecznos¢ dogeszczenia lub
ich wymiany,
b) w przypadku realizacji podpiwniczen i garazy podziemnych nalezy uwzgledni¢ wahania
wody gruntowej, szczegdlnie przy ich zagtebieniu ponizej 2,5 m n.p.m.,
c) ze wzgledu na specyficzne warunki wodne, szczegdlnie fatwg do zakidcenia
réwnowage wymiany wod stodkich i stonych w strefie brzegu morskiego obowigzuje:
- wszelkie podziemne czesci budowli oraz sieci infrastruktury wykonywac¢ bez
okresowego obnizania zwierciadta wody,
- stosowanie rurociggéw ttocznych i przepompowni zamiast sieci grawitacyjnych,
- wykonywanie gtebszych wykopow w ostonie Scianki szczelnej i wodoszczelnego
ekranu ponizej dna,
- zakaz odwodnien za pomocg otworéw wiertniczych oraz drenazy, z wyjgtkiem
krétkotrwatych odwodnien za pomocy igtofiltréw,
d) stosowanie rozwigzan ustalonych po przeprowadzeniu badan geologiczno-
inzynierskich.
9. Tereny wojskowe, oznaczone symbolem ,TZ”, sg terenami zamknietymi, wytgczonymi
z gospodarki przestrzennej gminy, gdzie nadzér nad zagospodarowaniem przestrzennym
sprawuje wojewoda.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe



§ 12. Dla terendw elementarnych obowiazujg nastepujace ustalenia:

9. | Ustalenia dla terendéw o 19 ZWn - powierzchnia 1,2069 ha ark.nr7,10
symbolach: 20 ZWn - powierzchnia 0,4783 ha ark. nr 10
21 ZWn - powierzchnia 2,8439 ha ark. nr 10
23 ZWn - powierzchnia 1,7810 ha ark. nr 10, 13
24 ZWn - powierzchnia 1,2486 ha ark. nr 13
25 ZWn - powierzchnia 2,7136 ha ark. nr13
1)| przeznaczenie terenu zielen wysoka naturalna;
2)| ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie b) naterenie 19 ZWn i 20 ZWn dopuszcza sig wycinke naturalnej
terenu ekspansiji drzew w sgsiedztwie mola i tarasu mola 65 UTm,
c) zakaz grodzenia, z wyjatkiem granicy pasa technicznego brzegu morskiego;
3) | zasady podziatu terenu zakaz podziatu;
4)| ustalenia w zakresie ochrony| a) na czesciterenu 19 ZWn i 20 ZWn siedliska przyrodnicze podlegajace
srodowiska ochronie - nadmorskie wydmy szare, nadmorskie wydmy z zaroslami
rokitnika, lasy mieszane na wydmach nadmorskich (patrz rysunek planu) -
obowiazujg ustalenia wg § 7,

b) na terenie 21 ZWn siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie -
kserotermiczne murawy napiaskowe, bory i lasy mieszane na wydmach
nadmorskich - obowigzujg ustalenia wg § 7,

¢) na terenie 23 ZWn siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie - wydmy
szare, kserotermiczne murawy napiaskowe, nadmorskie wydmy z zaroslami
rokitnika, bory i lasy na wydmach nadmorskich (patrz rysunek planu) -
obowiazujg ustalenia wg § 7,

d) na czesci terenéw 24 ZWn i 25 ZWn siedliska przyrodnicze podlegajace
ochronie - nadmorskie wydmy szare, nadmorskie wydmy z zaroslami
rokitnika, bory i lasy na wydmach nadmorskich (patrz rysunek planu) -
obowiagzujg ustalenia wg § 7,

e) na terenie stanowiska roslin gatunkéw objetych ochrong $cista i czesciowa -
obowiazujg ustalenia wg § 7,

f) obowigzuje ochrona istniejacej wartosciowej zieleni lesnej, z dopuszczeniem
dziatan pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych;

5) | ustalenia dotyczace ochrony | a) tereny: 19 ZWn, 20 ZWn, 21 ZWn, 23 ZWn, czes$¢ 24 ZWn (patrz rysunek
dziedzictwa planu) potozone w strefie ,K 5” ochrony krajobrazu,
kulturowego i b) czes¢ terenu 24 ZWn (patrz rysunek planu) i teren 25 ZWn potozone w
zabytkow strefie ,E” ekspozyc;ji fortu potozonego poza pid. granicg opracowania -
obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1;
6) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z przylegajacych ciggoéw pieszych i zejs¢ na plaze;
7)| ustalenia w zakresie dopuszczalne zaopatrzenie w energie elektryczng z przylegtych ciggow
infrastruktury technicznej pieszych;
8) | ustalenia a) tereny: 19 ZWn, 20 ZWn potozone w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej -
wynikajace z obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 2,
przepiséw odrgbnych b) tereny: 21 ZWn, 23 ZWn potozone w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej -
obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 3,

c) teren potozony na obszarze projektowanego pasa ochronnego nadbrzeznego
pasa wybrzeza morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 4,

d) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego - obowigzujg
ustalenia wg § 11 ust. 7.

53. Ustalenia dla terenéw o 72 Up - powierzchnia 0,0322 ha
symbolach: 72a Up - powierzchnia 0,0159 ha ark. nr 13
74 Up - powierzchnia 0,0298 ha
1)| przeznaczenie terenu zespot ustug przyplazowych — sanitariaty, natryski, punkt pomocy
medycznej, wypozyczalnia sprzetu plazowego;
2)| ksztattowanie a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zabudowy i b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
zagospodarowanie terenu c) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja,

- do 5,5 m do kalenicy lub zbiegu pofaci,




d) dachy przestrzenne o katach nachylenia potaci min. 30°,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu,
3)| zasady podziatu terenu zakaz podziatu;
4)| ustalenia w zakresie ochrony| a) na terenie 72a Up siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie - nadmorskie
srodowiska wydmy z zaroslami rokitnika, lasy na wydmach nadmorskich - obowiazujg
ustalenia wg § 7,
b) na terenie 74 Up siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie - nadmorskie
wydmy z zaroslami rokitnika, lasy na wydmach nadmorskich (patrz rysunek
planu) - obowiazujg ustalenia wg § 7;
5) | ustalenia dotyczace ochrony | a) tereny 72 Up i 72a UP potozone w strefie ,K 5” ochrony krajobrazu,
dziedzictwa b) teren 74 Up potozony w strefie ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i
zabytkow
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu 72 Up z drogi 040 KDD,
dostep do terenu 72a Up z ciggu 062 KP,
dostep do terenu 74 Up z ciggu 064 KP,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7)| ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekow w
infrastruktury technicznej oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze;
8)| ustalenia a) teren 72 UP potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej - obowigzujg
wynikajace z ustalenia wg § 11 ust. 3,
przepisdw odrebnych b) teren potozony na obszarze projektowanego pasa ochronnego nadbrzeznego
pasa wybrzeza morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 4,
c) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego - obowigzujg
ustalenia wg § 11 ust. 7,
d) ze wzgledu na trudne warunki gruntowo-wodne obowigzujg ustalenia wg § 11

ust. 8.

199 Ustalenia dla terenu o symbolu

064 KP - powierzchnia 0,1193 ha | ark. nr13

1)

przeznaczenie terenu

publiczny gminny ciag pieszy — przejscie na plaze;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 14,0+27,0 m - wg rysunku planu,
i zagospodarowanie b) przekroj poprzeczny:
terenu - przejscie piesze,
- $ciezka rowerowa,

c) oswietlenie min. jednostronne na stupach,

d) dostosowanie przejscia na potrzeby zjazdéw na plaze sprzetu ciezkiego,
plywajacego sprzetu sportowego oraz na potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

3) | zasady podziatu terenu wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) | ustalenia w zakresie a) na czesci terenu (patrz rysunek planu) siedlisko przyrodnicze podlegajace
ochrony srodowiska ochronie - lasy mieszane na wydmach nadmorskich - obowigzujg ustalenia

wg§7,

b) utrzymanie istniejacej zieleni w zakresie nie kolidujgcym z przebiegiem
przejscia;

5) | ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,E” ochrony ekspozyciji;
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie budowe przytaczy infrastruktury technicznej dla potrzeb
infrastruktury technicznej zaopatrzenia terenu 74 Up, potrzeb oswietlenia przejscia oraz zwigzanych

z tymczasowymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi na terenie plazy;

7) | ustalenia a) czescé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze projektowanego
wynikajace z pasa ochronnego nadbrzeznego pasa wybrzeza morskiego - obowiazujg
przepiséw odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 4,

b) czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego
Swinoujécie - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 6,

c) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego - obowigzujg
ustalenia wg § 11 ust. 7,

d) czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze zagrozenia

powodzig,




| | e) ze wzgledu na trudne warunki gruntowo-wodne obowigzujg ustalenia wg §
11 ust. 8.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzaca wyliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% - dla terenéw o symbolach: 65b UT, 140 UT;

2) 0% - dla terendw pozostatych.

Rozdziat 4
Przepisy kohcowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terendw.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujécie.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zbigniew Pomieczynski
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