UCHWAŁA NR XLIX/401/2009

RADY MIASTA ŚWINOUJŚCIA

z dnia 15 stycznia 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Świnoujścia na lata 2009-2013.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U.                        z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218) oraz art. 40 ust.2 pkt 3, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (j.t. Dz. U.                    z 2001 r. Nr 142, poz. 1591. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 4 ust 1, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów prawnych (j.t. Dz. U. z 2007 r. Nr 68, poz. 449) Rada Miasta Świnoujścia postanawia,              co następuje:

§ 1. Uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Świnoujścia, stanowiący załącznik do uchwały.

§ 2. Prezydent Miasta Świnoujścia w terminie do 15 marca składa sprawozdanie                  z realizacji programu za rok poprzedni.

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujścia.

§ 4. Uchyla się Uchwałę Nr VI/42/2003 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 13 lutego 2003 roku, Uchwałę Nr VII/59/2003 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 27 marca 2003 roku                i Uchwałę Nr XLV/375/2005 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 25 sierpnia 2005 roku.

§ 5. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.

   Przewodniczący Rady Miasta 

        Zbigniew Pomieczyński

                       Załącznik 
do uchwały Nr XLIX/401/2009
Rady Miasta Świnoujścia

z dnia 15 stycznia 2009r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Świnoujścia na lata 2009-2013.

I. Wstęp.

II.        Ocena wielkości i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Świnoujście.

III. Analiza potrzeb w zakresie wielkości i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Świnoujście.

IV. Prognoza wielkości i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z uwzględnieniem lokali socjalnych oraz planowane środki na remonty i modernizacje w latach 2009-2013.

V. Zasady polityki czynszowej.

VI. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy Świnoujście.

VII. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2013.

VIII. Wysokość i struktura planowanych wydatków w latach 2009-2013.

IX. Planowane przepływy gotówkowe w latach 2009-2013.

X. Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Świnoujście.

I. WSTĘP.
Mieszkalnictwo jest dziedziną dotycząca żywotnych interesów mieszkańców gmin, szczególnie newralgiczną pod względem społecznym. Zapis art. 75 Konstytucji RP brzmi: „Władze publiczne prowadzą politykę sprzyjającą zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczególności przeciwdziałają bezdomności, wspierają rozwój budownictwa socjalnego oraz popierają działania obywateli zmierzające do uzyskania własnego mieszkania”.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.) „Gmina, na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach”. Lokale te stanowią majątek gminy i tworzą jej zasób mieszkaniowy. Ww. ustawa nakłada na radę gminy obowiązek uchwalania wieloletnich programów gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Pierwszy taki program został uchwalony w 2003 roku i obejmował lata 2004-2008. 

Niniejszy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dotyczy okresu 2009-2013 r. Program ten musi być spójny z wieloletnim planem inwestycyjnym i budżetem miasta.
Klauzula:
Dane zawarte w programie zebrano wg stanu informacji na październik 2008.
II. OCENA WIELKOŚCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ŚWINOUJŚCIE.
1. Wielkość zasobu mieszkaniowego gminy Świnoujście.
Tabela Nr 1. Liczba budynków, lokali i ich powierzchni. Stan na październik 2008 roku.
	Liczba lokali  mieszkalnych [szt.]
	Lokale gminy 
	W budynkach gminy do zachowania
	158

	
	
	W budynkach gminy do rozbiórki, (…)*
	83

	
	
	W budynkach wspólnot 
	1069

	
	
	Lokale socjalne
	311

	
	
	Razem lokale gminy
	1 621

	
	Lokale wykupione
	2 400

	
	Ogółem w budynkach gminy i wspólnot z jej udziałem
	4 021

	Powierzchnia lokali mieszkalnych [m2]
	Lokale gminy
	W budynkach gminy do zachowania
	8 140

	
	
	W budynkach gminy do rozbiórki, (…)*
	3 622

	
	
	W budynkach wspólnot
	53 412

	
	
	Lokale socjalne
	4 796

	
	
	Razem lokale gminy
	71 375

	
	Lokale wykupione
	122 000

	
	Ogółem w budynkach gminy i wspólnot z jej udziałem
	188 579

	Liczba budynków mieszkalnych z udziałem gminy [szt.]
	271

	Udział gminy we wspólnotach [%]
	0,30


* W budynkach gminy do rozbiórki, sprzedaży lub remontu kapitalnego.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Świnoujście. 
Stan techniczny budynków jest zróżnicowany, zależy od różnych czynników, w tym od:

2.1. wieku budynków,
2.2. stanu konstrukcji i elementów narażonych na wpływ środowiska,
2.3. stanu wyposażenia budynków,
2.4. rodzaju i ilości przeprowadzonych remontów.
Ad 2.1. Wiek budynków. 

Przeważająca liczba wiekowych budynków (głównie przedwojennych) rzutuje na charakter problemów technicznych wynikających zarówno z nadwątlenia ich elementów z powodu upływu czasu i z powodu działań wojennych, jak i materiałów użytych do ich budowy – drewniane stropy i więźba dachowa, biegi schodowe, tynki na trzcinie itp.

Ad 2.2. Stan konstrukcji i elementów narażonych na wpływ środowiska.
Wady tych elementów dotyczą w większości budynków poniemieckich.

Konstrukcja:
· Główne wady elementów konstrukcyjnych murowanych to:

· osiadanie fundamentów,
· zawilgocenia murów na poziomie podpiwniczenia i przyziemia,
· pęknięcia nadproży,
· pęknięcia i odspojenia ścian nośnych;
· Główne wady konstrukcji drewnianych:

· uszkodzenia belek stropowych,
· uszkodzenia elementów konstrukcyjnych dachów.
          Stan tych elementów jest sukcesywnie poprawiany przez remonty prowadzone przez wspólnoty mieszkaniowe i gminę. Z uwagi na przeważający udział budynków wiekowych i niewielką liczba remontów przeprowadzonych w latach poprzednich potrzeby remontowe są ciągle duże i muszą być realizowane w kolejnych latach. 

Dachy.
 
W większości budynków gminnych i wspólnotowych tego wymagających wykonano remonty lub wymiany pokryć dachowych.

Elewacje.
 
Wspólnoty mieszkaniowe i gmina sukcesywnie realizują docieplenia elewacji. Aktualnie 44 % lokali gminnych mieszkalnych przeznaczonych do dalszej eksploatacji i ok. 40 % lokali gminnych we wspólnotach mieszkaniowych znajduje się w budynkach, w których wykonano termomodernizację. Duże potrzeby w zakresie naprawy elewacji dotyczą budynków o historycznym charakterze, których elewacje z uwagi na swój wiek są znacznie zdegradowane, a koszty naprawy są wysokie.

Izolacje przeciwwilgociowe.
Zmieniający się poziom wód gruntowych w połączeniu z wiekiem budynków uwypuklił problem podsiąkania murów. Wymusza to szersze działania w zakresie wykonania lub odtworzenia tych izolacji. 

Ad 2.3. Wyposażenie budynków.
Budynki, w których znajduje się zasób mieszkaniowy gminy Świnoujście wyposażone są w instalacje: wodną, elektryczną, kanalizacyjną (niektóre nieruchomości na prawobrzeżu i jedna na lewobrzeżu mają zbiorniki bezodpływowe), gazową, grzewczą w tym: centralne ogrzewanie, piece kaflowe lub ogrzewanie etażowe. 

Instalacje kanalizacyjne i wodne.
Przyłącza i wewnętrzne instalacje wodne i kanalizacyjne są sukcesywnie wymieniane i potrzeby w tym zakresie są z znacznym stopniu zaspokojone. Silnie rysującym się problemem są braki w zakresie kanalizacji deszczowej budynków i na te instalacje i przyłącza trzeba będzie położyć w najbliższych latach duży nacisk. 

W wyniku prowadzonych przez gminę działań nastąpił znaczny wzrost liczby lokali z opomiarowanym poborem wody – wodomierze są aktualnie zainstalowane w ok. 80 % zasobów lokali mieszkalnych w budynkach gminy przeznaczonych do dalszej eksploatacji i ok. 73 % zasobów lokali mieszkalnych w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udziałem gminy.

Instalacje gazowe.
W instalację gazową wyposażonych jest 59 % lokali w budynkach gminnych przeznaczonych do dalszej eksploatacji i 98 % lokali gminnych we wspólnotach mieszkaniowych. Z uwagi na prowadzone w poprzednich latach remonty i coroczne kontrole, stan tych instalacji należy określić jako dobry.
Instalacje elektryczne.
Są modernizowane w trakcie remontów klatek lub lokali, jednak potrzeby remontowe w tym zakresie są nadal duże. Potrzeby te wynikają z wieku instalacji i z rozwoju technologicznego (coraz większej ilości sprzętów gospodarstwa domowego wymagających dostarczenia energii elektrycznej) – obciążenia instalacji elektrycznych są znacznie większe od tych, dla jakich je projektowano.
Instalacje centralnego ogrzewania.
W instalację centralnego ogrzewania wyposażonych jest 39 % lokali w budynkach gminnych przeznaczonych do dalszej eksploatacji (w tym część zasilana z kotłowni lokalnych) i 40 % lokali gminnych we wspólnotach mieszkaniowych. Stan tych instalacji jest zróżnicowany, w większości są one już zmodernizowane poprzez montaż zaworów termostatycznych i odpowietrzników automatycznych.

Instalacje ogrzewania etażowego i innego.
Realizowane są remonty instalacji i pieców kaflowych zgodnie z bieżącymi potrzebami. Działania gminy są nakierowane na modernizację ogrzewań na opalane paliwem gazowym. Liczba zmodernizowanych systemów ogrzewania rośnie, ale jest ograniczona wysokimi kosztami jednostkowymi i obawami mieszkańców przed wysokimi kosztami ogrzewania gazem.
Przewody kominowe.

Przewody kominowe w budynkach poniemieckich w wielu przypadkach wymagają znacznych remontów. W większości budynków budowanych po 1960 roku stan przewodów kominowych jest dobry.
Ad 2.4. Liczba i rodzaj remontów.
Aby utrzymać właściwy stan techniczny budynku należy poddawać go systematycznym remontom, z częstotliwością wynikającą z trwałości poszczególnych elementów i stopnia ich zużycia. Daleko niewystarczająca liczba tych remontów w okresie powojennym spowodowała znaczne zdegradowanie budynków. Zaległości te są nadrabiane, ale z uwagi na bardzo znaczne koszty, jest to rozłożone w czasie.

III. ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE WIELKOŚCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ŚWINOUJŚCIE.
1. Lokale mieszkalne.

Gmina powinna dbać o zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jej mieszkańców m.in. zapewniać lokale w obrębie mieszkaniowego zasobu gminy dla rodzin nie mogących zaspokoić swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposób. Wielkość zasobu mieszkaniowego systematycznie maleje z uwagi na sprzedaż lokali.
Tabela Nr 2. Prognoza potrzeb w zakresie dostarczenia lokali mieszkalnych.
	Rok

Wyszczególnienie
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Liczba rodzin, które

zakwalifikowały się do najmu   

lokali mieszkalnych.
	11
	30
	40
	40
	40
	40

	Liczba rodzin, które

zakwalifikowały się do najmu

lokali mieszkalnych w zamian za

remont we własnym zakresie
	27
	30
	30
	30
	30
	30

	Liczba rodzin do wykwaterowania 

z budynków przeznaczonych do 

rozbiórki i kapitalnego remontu
	43
	37
	29
	20
	10
	0

	Łącznie
	81
	97
	99
	90
	80
	70


Założono, że:

1) liczba rodzin kwalifikujących się do zawarcia umowy najmu lokalu będzie kształtować się na poziomie zbliżonym do lat ubiegłych. 

2) liczba rodzin kwalifikujących się do zawarcie umowy najmu lokalu w zamian za remont także nie będzie rosła znacząco.

3) liczba rodzin zakwalifikowanych do otrzymania lokalu zamiennego z uwagi na planowane wykwaterowania z budynków przeznaczonych do rozbiórki lub sprzedaży zmaleje w 2009 roku. Liczba rodzin zakwalifikowanych do otrzymania lokali zamiennych powinna w kolejnych latach stopniowo maleć z uwagi na przydziały do odzyskiwanych lokali.

Aktualnie, gmina w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego nie może zaspokoić potrzeb osób, zakwalifikowanych do najmu lokali zgodnie z postanowieniami zawartymi w uchwale Rady Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu miasta Świnoujścia. 
Lokale zamienne.

W okresie najbliższych 5 lat potrzeby w zakresie dostarczenia lokali zamiennych dla rodzin z budynków przeznaczonych do rozbiórki lub sprzedaży, zaspokajane będą głównie poprzez odzyskiwanie lokali z istniejącego zasobu mieszkaniowego w wyniku eksmisji, utraty prawa najmu lub śmierci najemcy. Z uwagi na malejący zasób mieszkaniowy gminy liczba pozyskiwanych w ten sposób lokali może okazać się niewystarczająca do zaspokojenia potrzeb w zakresie dostarczania lokali zamiennych. Konieczne będzie wówczas wydłużenie czasu niezbędnego na uporządkowanie gminnej substancji mieszkaniowej lub rozważenie budowy lokali mieszkalnych na potrzeby lokali zamiennych. 

2. Lokale socjalne.

Zgodnie z ustawą z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do zapewnienia lokali socjalnych zobowiązana jest gmina. 
Tabela Nr 3. Zestawienie budynków, w których znajdują się lokale socjalne.
	Lp.
	Budynek
	Rok Budowy
	Liczba Lokali Socjalnych
	Powierzchnia Użytkowa Budynku
	Powierzchnia Gminnych Lokali Socjalnych

	1
	Gdyńska 28A*
	1973
	2
	390,8
	62,3

	2
	Holenderska 2
	2003
	30
	454,3
	337,8

	3
	Modrzejewskiej 20
	1972
	187
	2794,2
	2567,7

	4
	Pl. Słowiański 9*
	1902
	1
	914,4
	9,0

	5
	Steyera 11 13 15 17
	1962
	24
	476,3
	476,3

	6
	Steyera 19 21 23 25
	1962
	24
	478,0
	478,0

	7
	Steyera 27 29 31 33
	1962
	24
	474,2
	474,2

	8
	Wyb.Władysława IV 8*
	1897
	19
	391,9
	391,9

	RAZEM 
	311
	6274,1
	4797,2


*Toczy się postępowanie o wydanie ostatniego lokalu przy ul. Gdyńskiej 28A, lokatorzy z budynku przy pl. Słowiańskim 9 są wykwaterowywani. Lokatorów z budynku przy ul. Wyb. Władysława IV 8 wykwaterowano. 

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela się zasób lokali socjalnych, który przedstawia tabela Nr 13.

Na dzień dzisiejszy zasoby lokali socjalnych nie wyczerpują potrzeb w zakresie dostarczania kolejnych lokali socjalnych, a na dodatek budynki przy ul. Steyera z uwagi na stan techniczny są planowane do rozbiórki w 2012 roku.

.
Tabela Nr 4. Prognoza potrzeb w zakresie dostarczenia kolejnych lokali socjalnych.
	Rok

Wyszczególnienie
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Liczba rodzin, które

zakwalifikowały się do najmu   

lokali socjalnych
	32
	40
	50
	60
	60
	60

	Liczba rodzin, które

zakwalifikowały się do najmu   

lokali socjalnych z wykwaterowań
	65
	65
	65
	65
	65
	0

	Liczba wyroków sądowych o eksmisję

do wykonania (sprzed 1994 roku)
	1
	1
	0
	0
	0
	0

	Liczba rodzin, które na podstawie wyroku sądowego oczekują na

wskazanie lokalu socjalnego (wyroki

po 1994 roku)
	40
	50
	60
	70
	80
	80

	Łącznie
	138
	156
	175
	195
	205
	140


Na przydział lokalu socjalnego w roku 2008 oczekiwało 138 rodzin, z czego 41 na podstawie wyroków o opróżnienie lokalu. Potrzeby na przestrzeni kolejnych lat z uwagi na wyroki, które będą uzyskiwać gestorzy różnych zasobów mieszkaniowych będą utrzymywać się na podobnym poziomie. 

Założono, że: 

1) na przydział lokalu socjalnego kwalifikować się będzie coraz większa liczba rodzin. Ze względu na dużą liczbę oczekujących na lokale socjalne na podstawie wyroków przydziały dla tej grupy oczekujących realizowane będą w niewielkim zakresie.

2) począwszy od 2008 roku ok. 65 rodzin będzie oczekiwać na przydział lokali socjalnych w wyniku przeznaczenia do rozbiórki budynków przy ul. Steyera. Planowana budowa lokali socjalnych (opisanych niżej jako grupy A, C i D) umożliwi dokonanie przekwaterowań.

Lokale socjalne mają nie tylko zaspokoić potrzeby mieszkaniowe najuboższych, ale służą także jako miejsce zamieszkania osób eksmitowanych, zarówno z powodu zadłużenia, jak i z powodu naruszania zasad współżycia społecznego. Są więc miejscem, gdzie coraz bardziej kumulują się problemy społeczne, w tym także patologie. W najbliższych latach należy położyć nacisk na gradację lokali socjalnych poprzez stworzenie odpowiedniego systemu lokali socjalnych oraz opracowanie i prowadzenie aktywizacji społecznej, która pozwoliłaby zamiast stałego powiększania liczby lokali socjalnych aktywizować ich mieszkańców tak by przynajmniej część z nich była zdolna inaczej zaspokoić swoje potrzeby mieszkaniowe, zwalniając lokale dla oczekujących na ich wskazanie. Gradacja lokali ma na celu z jednej strony oddzielenie rodzin patologicznych od pozostałych mieszkańców lokali socjalnych, a z drugiej strony daje perspektywę otrzymania lepszych warunków mieszkaniowych w miarę realizowania programów wychodzenia z marginalizacji społecznej.

2.1. System lokali socjalnych.
Grupa A. Około 30 rotacyjnych lokali socjalnych o standardzie niewiele niższym od lokali mieszkalnych, ale o mniejszej powierzchni przypadającej na 1 osobę. W lokalach tych dana rodzina zamieszkiwać mogłaby na okres do 3 lat. Stanowiłyby one ostatnie ogniwo przed wynajęciem bądź uzyskaniem lokalu na wolnym rynku. Osoby, które nie poradziłyby sobie z uzyskaniem lokalu docelowego, po 3 latach musiałby zwolnić lokal dla kolejnych osób, wracając do mniej komfortowych lokali socjalnych grupy B. Budynek z 30 takimi lokalami wybudować można w miejscu zwolnionym po rozbiórce budynków przy ul. Steyera.
 W przypadku zmian w systemie dofinansowania budownictwa socjalnego z budżetu centralnego umożliwiających dofinansowanie budowy mieszkań komunalnych w celu zwolnienia ekwiwalentnej liczby mieszkań o niższym standardzie, należących do mieszkaniowego zasobu gminy, z przeznaczeniem na lokale socjalne, należy rozważyć możliwość takiego przedsięwzięcia, przeznaczając je na lokale grupy A.
Grupa B.  Lokale przy ul. Holenderskiej 2 i Modrzejewskiej 20 – razem 217 lokali. Lokale te stanowią podstawowy zasób lokali socjalnych. 
Grupa C i D. Około 70 lokali dla rodzin patologicznych. Budynki z takimi lokalami powinny być wykonane w sposób wyjątkowo odporny na dewastację i umożliwiający pełnienie nadzoru nad jego mieszkańcami. Przeznaczone byłyby dla rodzin, które nie nadają się do zamieszkiwania w innych budynkach z uwagi na łamanie zasad współżycia społecznego. Aktualnie rodziny takie są eksmitowane głownie do budynków przy ul. Steyera, jednak planuje się ich rozbiórkę w roku 2012. Budynki takie należy zlokalizować na obrzeżach miasta np. na terenach przylegających do budynku schroniska dla bezdomnych przy ul. Karsiborskiej. Lokale z grupy C powinny znajdować się w odrębnym od grupy D budynku i będą przeznaczone dla osób i rodzin rokujących na przejście do lokali grupy B.
2.2. Aktywizacja społeczna rodzin zagrożonych marginalizacją.

Prowadzenie aktywizacji rodzin, które znalazły się w trudnej sytuacji życiowej jest niezbędne do racjonalnego gospodarowania zasobem lokali socjalnych. Większość mieszkańców lokali socjalnych nie podejmuje wystarczających działań by poprawić swoją sytuację bytową i z uwagi na niskie dochody lub ich brak pozostaje w tych samych lokalach socjalnych. Poprawa tego stanu wymagać będzie współdziałania służb miejskich i różnych organizacji w zakresie pomocy w wychodzeniu z trudnej sytuacji życiowej, bezrobocia i przywracania samodzielności w rozwiązywaniu problemów. Konieczne są działania obejmujące różne formy pomocy. Jednym z efektów, obok zmniejszania marginalizacji społecznej i ograniczania patologii, powinna być poprawa standardu mieszkaniowego, poprzez przechodzenie do lokali socjalnych o wyższym standardzie, aż do uzyskania lokalu docelowego a równocześnie lepsze zaspokojenie potrzeb w zakresie dostarczania lokali socjalnych oczekującym, bez znaczącego powiększania liczby tych lokali. Prowadzone działania obejmować muszą także pomoc w wychodzeniu z bezdomności. Wspomóc je mogłoby powstanie lokalu rotacyjnego przeznaczonego dla osób bezdomnych uczestniczących w programach ukierunkowanych na wychodzenie z bezdomności.
3. Lokal chroniony
Na rok 2009 przewidziano uzyskanie lokalu chronionego. Lokal ten będzie przeznaczony dla wychowanków Domów Dziecka, jako lokal przejściowy ułatwiający usamodzielnienie się.

4. Pomieszczenia tymczasowe.
Pomieszczenia tymczasowe są niezbędne w celu realizacji wyroków bez wskazania lokalu socjalnego i ich powstanie należy traktować priorytetowo. Aktualne potrzeby to realizacja postanowień sądowych wobec 19 osób. Brak takich lokali powoduje, że osoby, które wyrokiem sądu zostały pozbawione praw do lokali nadal w nich przebywają, co podważa skuteczność prowadzenia takich postępowań. Posiadanie tego typu pomieszczeń pozwoli na zwiększenie liczby odzyskiwanych lokali mieszkalnych, które mogłyby być wskazane osobom oczekującym na lokal mieszkalny (do przekwaterowania z budynków o złym stanie technicznym i oczekujących na lokal docelowy). Pomieszczenia te powinny zostać wskazane w zasobach nie należących do gminnego zasobu mieszkaniowego, gdyż przepisy nie pozwalają na tworzenie takich lokali w jego obrębie. Kilka takich pomieszczeń należy zapewnić w ramach mającego powstać w Świnoujściu nowego schroniska dla bezdomnych.
IV. PROGNOZA WIELKOŚCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY Z UWZGLĘDNIENIEM LOKALI SOCJALNYCH ORAZ PLANOWANE ŚRODKI NA REMONTY I MODERNIZACJE W LATACH 2009-2013.
1. Prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2009 – 2013.
Założenia:

1) Ad. poz. 2 – liczba mieszkalnych lokali w budynkach gminnych przeznaczonych do dalszej eksploatacji zmaleje w 2009 roku do 145 lokali z uwagi na powstanie wspólnot mieszkaniowych w budynkach przy ul. Wyszyńskiego 8 i Wojska Polskiego 23-25;

2) Ad. poz. 3 – liczba mieszkalnych lokali w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiórki, sprzedaży lub remontu kapitalnego będzie stopniowo maleć do zera w 2013 roku, pod warunkiem, że zapewnione zostaną lokale zamienne dla osób z przekwaterowań;

3) Ad. poz. 4 – liczba mieszkalnych lokali w budynkach wspólnot mieszkaniowych będzie maleć w wyniku sprzedaży lokali na dotychczasowym poziomie tj. o ok. 100 lokali rocznie,;

4) Ad. poz. 5 - liczba lokali socjalnych w 2009 roku zmaleje o 21 lokali w wyniku sprzedaży budynku przy ul. Wyb. Władysława IV 8 i rozbiórki budynku przy ul. Gdyńskiej 28a. W 2012 roku liczba lokali socjalnych wzrośnie o 28 szt. (72 lokale przy ul. Steyera ulegną rozbiórce, a w ich miejsce powstanie 30 lokali rotacyjnych grupy A i 70 lokali grupy C i D, 1 lokal przy pl. Słowiańskim 9 zostanie wykwaterowany);

5) Ad. poz. 6 – liczba lokali własnościowych w wyniku sprzedaży lokali gminnych będzie rosnąć o ok. 100 szt. rocznie, ale jednocześnie w wyniku całkowitej prywatyzacji budynków zmniejszać się będzie o ok. 60 lokali rocznie; 

6) Ad. poz. 10, 11, 12, 13 - powierzchnia zasobu mieszkaniowego będzie się zmieniać adekwatnie do zmiany ilości lokali. Do obliczeń przyjęto średnią wielkość lokalu mieszkalnego utraconego w wyniku sprzedaży - 50 m2. Powierzchnia lokali własnościowych w wyniku sprzedaży lokali gminnych będzie rosnąć przeciętnie o ok. 5000 m2 rocznie, ale jednocześnie w wyniku całkowitej prywatyzacji budynków zmniejszać się będzie o ok. 3000 m2 rocznie. Dla nowobudowanych lokali socjalnych przyjęto średnią powierzchnię - 25 m2;

7) Ad. poz. 17 - w ciągu najbliższych pięciu lat liczba budynków ze 100% udziałem gminy w wyniku rozbiórki lub sprzedaży budynków po przekwaterowaniu lokatorów zmniejszy się sukcesywnie o 27 szt.. Ponadto zakłada się całkowitą prywatyzację ok. 5 szt. budynków wspólnotowych rocznie oraz postawienie 5 małych budynków z lokalami socjalnymi. Łącznie liczba budynków, w których gmina ma lokale mieszkalne spadłaby o 47 szt.

Tabela Nr 5. Prognozowane zmiany w liczbie budynków, lokali i ich powierzchni mieszkaniowego zasobu gminy.

	lp.
	Rok
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	1. 
	Liczba lokali  mieszkalnych [szt.]

	2. 
	Lokale gminy
	W budynkach gminy do zachowania
	158
	145
	145
	145
	145
	145

	3. 
	
	W budynkach gminy do rozbiórki, (…)*
	83
	66
	50
	33
	17
	0

	4. 
	
	W budynkach wspólnot 
	1069
	978
	878
	778
	678
	578

	5. 
	
	Lokale socjalne
	311
	311
	290
	290
	317
	317

	6. 
	
	Razem lokale gminy
	1 621
	1 500
	1 363
	1 246
	1 157
	1 040

	7. 
	Lokale wykupione
	2 400
	2 444
	2 484
	2 524
	2 564
	2 604

	8. 
	Ogółem 
	4 021
	3 944
	3 847
	3 770
	3 721
	3 644

	9. 
	Powierzchnia lokali mieszkalnych [m2]

	10. 
	Lokale gminy
	W budynkach gminy do zachowania
	8 140
	6 946
	6 946
	6 946
	6 946
	6 946

	11. 
	
	W budynkach gminy do rozbiórki, (…)*
	3 722
	2 978
	2 233
	1 489
	744
	0

	12. 
	
	W budynkach wspólnot
	53 412
	49 212
	44 212
	39 212
	34 212
	29 212

	13. 
	
	Lokale socjalne
	4 796
	4 796
	4 342
	4 342
	5 414
	5 414

	14. 
	
	Razem lokale gminy
	71 475
	65 353
	58 776
	52 653
	48 413
	42 290

	15. 
	Lokale wykupione
	122 000
	124 393
	126 393
	128 393
	130 393
	132 393

	16. 
	Ogółem 
	188 679
	184 949
	180 827
	176 704
	173 392
	169 269

	17. 
	Liczba budynków mieszkalnych [szt.]
	271
	259
	249
	239
	234
	224

	18. 
	Udział gminy we wspólnotach [%]
	0,30
	0,28
	0,26
	0,23
	0,20
	0,18


* W budynkach gminy do rozbiórki, sprzedaży lub remontu kapitalnego.
Inne czynniki, które w mniejszym stopniu wpływają na wielkość powierzchni i liczbę lokali to: adaptacje lokali ze zmianą sposobu użytkowania, łączenie lokali podzielonych itp. Brak jest możliwości oszacowania ewentualnych zmian w wielkości zasobu gminy w wyniku przejmowania przez gminę nieruchomości mieszkaniowych od innych gestorów. 

Czynników tych nie ujmowano w ww. tabeli.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz planowane środki na remonty i modernizacje w latach 2009 – 2013.

Zasoby mieszkaniowe nadal wymagają sporych nakładów remontowych. W ciągu ostatnich 5 lat zarówno w budynkach wspólnotowych jak i gminnych przeprowadzono szereg remontów, co jednak jeszcze nie zaspakaja bardzo dużych potrzeb w tym zakresie. Należy kontynuować remonty budynków, a w przypadku obiektów, których remont jest nieopłacalny, przeprowadzić wykwaterowania zgodnie z tabelą Nr 10, przeznaczając budynki do rozbiórki lub sprzedaży. Działania te powinny doprowadzić do pozostawienia zasobu o stanie technicznym umożliwiającym prawidłową eksploatację. 
W zasobie mieszkaniowym gminy powinny znajdować się lokale niedrogie w utrzymaniu – energooszczędne i opomiarowane, zapewniające odpowiedni standard: niezawilgocone, posiadające sprawne instalacje i przewody kominowe, wyposażone w część sanitarną w obrębie lokalu, z odpowiednią ciepłochronnością przegród, ze stolarką okienną i drzwiową spełniającą wymagania norm.
Stawka bazowa czynszu wzrośnie zamiast o 29 % tylko o 15 % w stosunku do roku 2008. Na lata 2009-2013 zaplanowane są: budowa lokali socjalnych i szereg rozbiórek. Przedsięwzięcia te będą wymagały znacznych nakładów, co spowoduje, że nakłady remontowe będą znacznie niższe niż w latach poprzednich. Obrazuje to tabela Nr 10. Środki te wystarczą na przeprowadzenie tylko części niezbędnych remontów, nastąpić więc może częściowa dekapitalizacja zasobu mieszkaniowego. 

 Środki na remonty przeznaczone będą w pierwszym rzędzie na prace zabezpieczające, w tym związane z zapewnieniem bezpieczeństwa: przestawienia piecy kaflowych, wymiana piecy i innych elementów ogrzewań etażowych, wymiany i naprawy instalacji gazowych, instalacji elektrycznych, naprawy przewodów kominowych itp. oraz zapobiegające degradacji – wzmocnienia i naprawy elewacji i stropów, naprawy dachów itp..
W ramach robót inwestycyjnych dot. lokali mieszkalnych i socjalnych przewiduje się wybudowanie w 2012 roku około 100 lokali socjalnych – koszt łącznie ok. 6 250 tys. zł (250 tys. zł w 2009 i 6 000 tys. zł w 2012);

Zakłada się wzrost zaliczek na fundusze remontowe w latach 2009-2011 z uwagi na zaciąganie przez kolejne wspólnoty mieszkaniowe kredytów na termomodernizację budynków i spadek ich poziomu od roku 2012 ze względu stopniowe zaspokajanie potrzeb remontowych ze środków już zgromadzonych na funduszach remontowych i spadek udziałów gminy we wspólnotach mieszkaniowych.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ.

Polityka czynszowa stanowi jeden z podstawowych elementów strategii mieszkaniowej gminy. Wpływy z czynszów są głównym źródłem finansowania kosztów utrzymania zasobów mieszkaniowych gminy. 

1. Zasady ustalania wysokości czynszu.

Czynsze za mieszkania wówczas zapewniają ekonomicznie prawidłową gospodarkę i techniczną trwałość budynków (oraz odtworzenie), gdy wynoszą – w zależności od standardu mieszkań i stanu budynków - 3 do 7 % kosztów odtworzenia zasobów w skali roku.

1.1. Miasto Świnoujście powinno realizować politykę systematycznego, raz do roku, podwyższania stawek czynszu, biorąc pod uwagę niski standard przeważającej części mieszkaniowego zasobu miasta oraz obowiązek wywiązywania się z funkcji właścicielskich w budynkach wspólnotowych. 

Wysokość stawki bazowej na rok 2009 wynikająca z obowiązującej dotychczas uchwały Nr VI/42/2003 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 13 lutego 2003 r. w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązujących w mieszkaniowym zasobie Miasta Świnoujścia (z późniejszymi zmianami) wyniosłaby 6,73 zł/m2 miesięcznie, ze względu na wzrost wysokości wartości odtworzeniowej 1 m2 budynku (wynoszącej 3 241 zł/m2). Oznaczałoby to wzrost stawki w porównaniu do roku 2008 o 29 %. Pozwoliłoby to na kontynuację przeprowadzonych w latach 2003-2008 remontów, systematycznie poprawiających stan techniczny gminnego zasobu mieszkaniowego. 

W niniejszej uchwale ze względów społecznych ograniczono wzrost stawki bazowej czynszu na rok 2009 do 15 % w stosunku do roku 2008 r. Na 2009 r. wyniesie ona  6,01 zł/m2 miesięcznie. Przewiduje się, że osiągnięcie minimalnego poziomu stawki czynszu odpowiadającej 3 % wartości odtworzeniowej 1 m2 budynku nastąpi wówczas o 1 rok później (tj. w roku 2012) niż w przypadku zachowania dotychczasowych zasad urealniania czynszu. 

Proces urealniania czynszów, wynikający z konieczności racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta, winien być powiązany ze zwiększaniem nakładów na remonty budynków poprzez udzielanie dotacji na ten cel z budżetu miasta Świnoujścia w wysokości co najmniej 100 % rocznych dochodów ze sprzedaży mieszkalnych i użytkowych lokali i budynków komunalnych będących w zasobach ZGM. Przeznaczenie w latach 2009-2013 znacznych środków na inwestycje i rozbiórki (7 350 tys. zł) oraz inwentaryzacje (970 tys. zł) jest kolejnym istotnym ograniczeniem wysokości środków, jakie będzie można wydatkować na remonty.

Urealnienie czynszu zostanie rozłożone w czasie i dzięki temu będzie mniej odczuwalne dla najemców, zrealizowane zostaną inwestycje i rozbiórki, jednak spowoduje to znaczne ograniczenie środków przeznaczonych na remonty, utrudniając poprawę stanu technicznego budynków i lokali gminnych, co skutkować może dekapitalizacją części zasobu.
1.2.  Stawka bazowa czynszu dotyczy standardowego mieszkania komunalnego, wyposażonego w instalacje: wodno-kanalizacyjną, gazową, elektryczną, posiadającego ogrzewanie piecowe, etażowe lub inne lokalne oraz wyposażonego w łazienkę i w.c..
1.3. Stawki czynszu w lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu miasta Świnoujścia ustala się w ten sposób, że do stawki bazowej czynszu stosuje się wskaźniki podwyższające lub obniżające jej wysokość, uwzględniające wartość użytkową lokalu ze względu na: 

1.3.1.  położenie budynku:

budynek przy ul. Bunkrowej 2 - z uwagi na położenie w bezpośredniej

bliskości linii kolejowej
       





     - –   5 %,

1.3.2. położenie lokalu w budynku i funkcjonalność lokalu:

a/ lokal położony na I piętrze






      - + 10 %,

b/ mieszkanie ze wspólnym używaniem kuchni lub łazienki

      - – 10 %,

c/ brak łazienki lub w.c.  w lokalu





      - – 15 %,

1.3.3. wyposażenie mieszkania w instalacje i urządzenia oraz ich stanu :

a/ centralne ogrzewanie zasilane z miejskiej sieci cieplnej lub kotłowni lokalnej budynku,








      - + 15 %, 

b/ zmiana sposobu ogrzewania lokalu wykonana  po 31.12.2003 r., 
(z wyłączeniem podłączenia do miejskiej sieci cieplnej lub kotłowni lokalnej

 budynku) na każdy wydatkowany przez wynajmującego,  rozpoczęty 1000,- zł, 
wzrost o (nie więcej niż o 15 %) 





       -  +  1%,
c/ brak instalacji wodnej lub kanalizacyjnej 




      - – 30 %,

d/ brak instalacji gazowej  






       - –  5 %,

e/ wyposażenie mieszkania w wodomierz zainstalowany na koszt wynajmującego: 

· za jeden wodomierz do końca miesiąca, w którym nastąpi  pierwsza legalizacja lub jego wymiana 




 - + 2 zł/m-c,

· za jeden wodomierz od miesiąca następującego po miesiącu, w którym dokonano pierwszej legalizacji




 - + 1 zł/m-c,

1.3.4. ogólny stan techniczny budynku:
1.3.4.1. z uwagi na zużycie naturalne:
a/ budynek nowy (stopień zużycia technicznego do 10 %)


     - +  25 %,

b/ budynek w stanie bardzo dobrym (stopień zużycia technicznego 
powyżej 10% do 20 %)  






      - + 10 %,

c/ budynek w stanie dobrym (stopień zużycia technicznego
powyżej 20 % do 40 %)   






      -      0 %,

d/ budynek w stanie zadowalającym (stopień zużycia technicznego

 powyżej 40 do 60 %) 







      - – 10 %,

e/ budynek w stanie dostatecznym, (stopień zużycia technicznego 
powyżej 60 %)








      - – 20 %,
f/ budynek w stanie złym, przeznaczony przez wynajmującego do rozbiórki
 lub remontu kapitalnego






      - – 30 %,

Stopień zużycia technicznego z uwagi na zużycie naturalne określa się zgodnie z załącznikiem Nr 1.
1.3.4.2. z uwagi na wykonanie: 
a/ docieplenia budynku (nie wcześniej niż 20 lat wstecz od roku oceny)
      - + 20 %,

b/ częściowego docieplenia budynku (nie wcześniej niż 20 lat wstecz

 od roku oceny)








      - + 10 %,

c/ dachu (z przewagą pokrycia papowego - nie wcześniej niż 10 lat wstecz od roku oceny, z przewagą pokrycia ceramicznego lub blachą - nie wcześniej niż 20 lat wstecz od roku oceny)








      - + 10 %,

d/ remontu klatki schodowej (nie wcześniej niż 7 lat wstecz od roku oceny)      - +   5 %,

1.3.5. elementy dodatkowe:

a/ lokal z balkonem, tarasem lub loggią, powyżej 1 m²


       - +  5 %,

b/ budynek z windą z wyłączeniem lokali położonych na parterze 

      - + 10 %,

1.4. Ograniczenia:

1.4.1. podwyższenia stawki czynszu nie stosuje się w przypadku zmian w substancji lokalu lub budynku, których koszty w całości poniósł najemca. 

1.4.2. obniżenia stawki czynszu nie stosuje się w przypadku zmian w substancji lokalu lub budynku, z przyczyn leżących po stronie najemcy.

1.4.3. podwyższenie stawki czynszu z tytułu ogólnego stanu technicznego budynku nie może przekroczyć  25 % stawki bazowej. 
1.4.4. łączne podwyższenie lub obniżenie stawki czynszu nie może przekroczyć  50 % stawki bazowej, z wyłączeniem pkt. 1.3.3. lit. e.
1.5. Stawkę  bazową czynszu w kolejnych latach ustala się w miesięcznej wysokości:

2009 r. – 6,01 zł/m² - podwyżka o 15 % w stosunku do roku 2008, 

2010 r. – 6,92 zł/m² - podwyżka o 15 % w stosunku do roku 2009, 

2011 r. – 7,95 zł/m² - podwyżka o 15 % w stosunku do roku 2010,

2012 r. – 9,15 zł/m² - podwyżka o 15 % w stosunku do roku 2011,

2013 r. – 10,52 zł/m² - podwyżka o 15 % w stosunku do roku 2012.

1.6. Oprócz corocznej zmiany stawki czynszu  wynajmujący może zmienić stawkę czynszu w przypadku: 

a) dokonania w lokalu ulepszeń przez wynajmującego,

b) w przypadku uszczuplenia wyposażenia technicznego z przyczyn leżących po stronie wynajmującego,

c) zakwalifikowania budynku do rozbiórki.

1.7. Stawkę czynszu dla lokali socjalnych ustala się w wysokości połowy minimalnej stawki czynszu obowiązującej w mieszkaniowym zasobie miasta.

1.8. Stawki czynszu uchwalone na podstawie uchwały Nr VI/42/2003 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 13 lutego 2003 r. w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązujących w mieszkaniowym zasobie miasta Świnoujścia (z późniejszymi zmianami) obowiązują w przypadku umów najmu lokali mieszkalnych zawartych przed wejściem w życie niniejszej uchwały, do chwili upływu okresu wypowiedzenia dokonanego po wejściu w życie niniejszej uchwały.

2. Dodatki mieszkaniowe. 

Dodatki mieszkaniowe stanowią element polityki socjalnej i mieszkaniowej miasta adresowanej zarówno do najemców jak i właścicieli lokali mieszkalnych. Dodatek mieszkaniowy pełni funkcję świadczenia finansowego mającego na celu pomoc gospodarstwom domowym o niskich dochodach w pokryciu części kosztów świadczeń okresowych (tzw. wydatków), ponoszonych przez nie w związku z zajmowaniem lokalu – nie przekraczającego określonych w ustawie norm powierzchni użytkowej. Dodatek mieszkaniowy przyznaje każdorazowo na okres 6 miesięcy organ gminy – Prezydent Miasta,  w drodze decyzji administracyjnej wydanej na wniosek osoby uprawnionej. Przyznanie dodatku mieszkaniowego oraz jego wysokość zależą od następujących czynników:

· wysokości średniego miesięcznego dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy,

· wysokości wydatków na mieszkanie ponoszonych przez gospodarstwo,

· powierzchni użytkowej zajmowanego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, 

· liczby członków gospodarstwa domowego.

Wypłacane są pod warunkiem braku bieżących zaległości czynszowych, są więc także instrumentem prawno-finansowym umożliwiającym lepszą ściągalność takich należności.
VI. SPOSÓB I ZASADY ZARZĄDZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZĄCYMI W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ŚWINOUJŚCIE.
Mieszkaniowy zasób gminy stanowią lokale znajdujące się w budynkach będących własnością gminy i lokale będące własnością gminy w budynkach wspólnot mieszkaniowych, położone w lewobrzeżnej części miasta na wyspie Uznam oraz w dzielnicach na wyspie Wolin: Warszów, Karsibór, Ognica i Przytór.

Lokalami i budynkami będącymi własnością gminy zarządza Zakład Gospodarki Mieszkaniowej. Czynności zarządzania wykonywane przez ZGM obejmują całokształt zagadnień związanych z wynajmem lokali, ich przydziałem, zawieraniem i rozwiązywaniem umów, odzyskiwaniem lokali, remontami i konserwacjami lokali i budynków. W budynkach, w których istnieją wspólnoty mieszkaniowe zarządzanie jest podzielone na: zarządzanie tzw. częściami wspólnymi – w tym zakresie decyzje są podejmowane wspólnie z pozostałymi właścicielami, zgodnie z ustawą o własności lokali oraz zarządzanie samymi lokalami, którymi zajmuje się oddzielnie każdy właściciel, w tym w ramach swojej własności gmina reprezentowana przez Zakład Gospodarki Mieszkaniowej. 
Elementem powiązanym z gospodarką zasobem mieszkaniowym są towarzyszące budynkom zabudowania gospodarcze. Rozpoczęte już działania w zakresie porządkowania tej substancji będą kontynuowane w latach następnych i będą stanowić istotną część zadań realizowanych przez ZGM.

Zasady zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy regulowane są przez akty prawne, w tym prawo lokalne. W zakresie prawa miejscowego najistotniejsze znaczenie mają uchwały Nr:

- XXXVIII/325/2008 w sprawie gospodarki nieruchomościami miasta Świnoujścia;

- VI/42/2003 w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązujących w mieszkaniowym zasobie miasta Świnoujścia, wraz z uchwałą Nr XLV/375/2005 zmieniająca uchwałę w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązujących w mieszkaniowym zasobie miasta Świnoujścia (obowiązuje do czasu wprowadzenia stawek czynszu wynikających z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Świnoujścia na lata 2009-2013);
- XXVIII/236/2004 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu miasta Świnoujścia z późn. zm.
Zgodnie z ustawą o samorządzie gminnym zadania własne gminy w szczególności obejmują m.in. sprawy związane z gminnym zasobem mieszkaniowym. Do zadania tego  nawiązuje przeprowadzona w kraju w 2008 roku, kontrola NIK wskazująca na konieczność utrzymania publicznych zasobów mieszkaniowych. 
W ciągu ostatnich 10 lat w większości budynków, w których gmina ma udziały, w wyniku sprzedaży lokali powstały wspólnoty mieszkaniowe. Aktualnie gmina posiada udziały w 213 wspólnotach. Wspólnoty mieszkaniowe to podmioty prywatne natomiast gmina zarządza zasobem publicznym. Gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym opiera się na ustawie o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy … (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.) a zarządzanie wspólnotami mieszkaniowymi na ustawie o własności lokali (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z późn. zm.). Cele i priorytety zarządców nieruchomości kierujących się przede wszystkim potrzebami właścicieli prywatnych są często odmienne od tych, którymi musi kierować się gmina realizująca zadania wybiegające poza partykularne potrzeby danej wspólnoty. Ustawa o własności lokali ogranicza w art. 23. ust. 2a wpływ gminy na decyzje wspólnoty do 1 głosu także w przypadku jej większościowego udziału, pomimo ponoszenia większości kosztów. Odmienne są metody prowadzenia księgowości, sprawozdawczość, sposób wyłaniania wykonawców itd., co wynika z odmiennych potrzeb i przepisów regulujących działalność gminy i wspólnot mieszkaniowych.
Wszystko to wskazuje na to, że realizując politykę mieszkaniową na najbliższe lata w zakresie zasobu gminnego należy doprowadzić do wyraźnego rozdzielenia zasobu prywatnego i publicznego. Należy wydzielić budynki, które gmina przeznaczy do rozbiórki lub sprzedaży, budynki, którymi gmina będzie gospodarować jako swoją własnością oraz te, w których istnieją wspólnoty mieszkaniowe i należy poddać całkowitej prywatyzacji.  
Biorąc pod uwagę powyższe, z mieszkaniowego zasobu gminy wyodrębniono trzy grupy: 

I grupa – stanowiące własność gminy budynki, które powinny być dalej eksploatowane.
Budynki zawarte w tej grupie (Tabela Nr 11) powinny być systematyczne modernizowane i remontowane w celu utrzymania i poprawy ich stanu technicznego. Dużą część z nich już objęto kompleksowym remontem. Budynki tej grupy stanowią mieszkaniowy zasób gminy wyłączony ze sprzedaży lokali i obejmą 145 lokali mieszkalnych w 24 budynkach. W gminnym zasobie mieszkaniowym znajdzie się także docelowo 317 lokali socjalnych. Budynki zaplanowane do prywatyzacji w 2009 roku, a stanowiące własność gminy to:  przy ul. K.K.Wyszyńskiego 8, gdzie zaplanowano sprzedaż lokalu użytkowego i przy ul. Wojska Polskiego 23-25 - razem 13 lokali mieszkalnych.
II grupa – stanowiące własność gminy budynki, z których należy wykwaterować mieszkańców, z uwagi na stan techniczny a także na brak infrastruktury technicznej lub zapisy zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego.

Budynki zawarte w tej grupie (Tabela Nr 12) powinny zostać w okresie najbliższych 5 lat rozebrane lub sprzedane, a przypadku podjęcia decyzji o pozostawieniu budynku w zasobach gminy - poddane remontowi kapitalnemu. Nie wyklucza to sprzedaży budynków w całości na rzecz dotychczasowych najemców, o ile jest to zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego i zamierzeniami gminy. W tej grupie znajdują się 83 lokale mieszkalne i 94 lokale socjalne w 29 budynkach.
III  grupa – budynki wspólnot mieszkaniowych, w których gmina posiada lokale.
Budynki zawarte w tej grupie (Tabela Nr 14) powinny być poddawane remontom i  sukcesywnie prywatyzowane. W tej grupie znajduje się 1069 lokali mieszkalnych gminy i 2499 prywatnych lokali mieszkalnych i użytkowych w 213 budynkach. Szczególny nacisk należy położyć na jak najszybsze, całkowite sprywatyzowanie tych nieruchomości, w których gmina posiada niewielkie udziały. 
VII. ŹRÓDŁA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2009-2013.
Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2013, będą stanowić:

1. Środki gminy, w tym:
1.1. wpływy z czynszów z tytułu najmu lokali mieszkalnych oraz dochody z tytułu najmu lokali użytkowych, garaży, z reklam i dzierżawy gruntów,
1.2. wpływy ze sprzedaży lokali i gruntów znajdujących się w zasobach zarządzanych przez ZGM i inne wpływy do budżetu gminy.
2. Środki zewnętrzne, możliwe do uzyskania przez gminę w ramach:
2.1. Regionalnego Programu Operacyjnego województwa zachodniopomorskiego,
2.2. programu wspierania przedsięwzięć termomodernizacyjnych,

2.3. programu wspierania budownictwa socjalnego,

2.4. innych programów pomocowych np. dla społeczności romskiej.

Ad 1.1. Wpływy z czynszów z tytułu najmu lokali mieszkalnych oraz dochody z tytułu najmu lokali użytkowych, garaży, z reklam i dzierżawy gruntów.

Wpływy ZGM z tytułu najmu lokali mieszkalnych oraz dochody z tytułu najmu lokali użytkowych, garaży, z reklam oraz dzierżawy gruntów pod garażami i gruntów przeznaczonych na działalność gospodarczą przeznaczone są w całości na zaspokajanie potrzeb wynikających z gospodarowania gminnym zasobem lokali mieszkalnych.
Wielkość wpływów z czynszów będzie wynikała z następujących czynników:

· wzrostu stawek czynszów zgodnie z ustalonymi zasadami polityki czynszowej,

· skuteczności windykacji należności czynszowych,

· możliwego spadku ściągalności ze względu na ubożenie społeczeństwa w wyniku recesji.

Tabela Nr 6. Szacunkowe wpływy z tytułu czynszów za lokale mieszkalne (z wyłączeniem lokali socjalnych) w latach 2008-2013.
	Rok
	Powierzchnia oczynszowana w tys. [m²]
	Wpływy

	
	
	Przypis
w tys. [zł]
	Zakładany współczynnik ściągalności
	Przychody realne w tys. [zł]

	2008
	64,5
	3 783
	98%
	3 944

	2009
	58,3
	3 984
	98%
	4 100

	2010
	52,0
	4 120
	95%
	4 070

	2011
	45,7
	4 206
	95%
	4 115

	2012
	39,4
	4 306
	95%
	4 173

	2013
	33,1
	4 249
	95%
	4 077


Tabela Nr 7. Szacunkowe wpływy z tytułu czynszów za lokale socjalne i koszty ich utrzymania w latach 2008-2013.

	Rok
	Powierzchnia użytkowa lokali w tys. [m²]
	Wpływy
	Koszty w tys. zł
	Różnica w tys. zł

	
	
	Wg przypisu w tys. zł
	Zakładany współczynnik ściągalności
	Realne w tys. zł
	
	

	2008
	4,8
	57,0
	94%
	53,6
	233
	-        179

	2009
	4,8
	61,2
	90%
	55,1
	276
	-        221

	2010
	4,3
	63,7
	88%
	56,1
	262
	-        206

	2011
	4,3
	73,3
	88%
	64,5
	275
	-        211

	2012
	5,4
	105,1
	88%
	92,5
	361
	-        268

	2013
	5,4
	120,8
	88%
	106,3
	379
	-        272


Założenia:

· średnioroczny wskaźnik wzrostu kosztów z tytułu inflacji w wysokości 5%,

· współczynnik ściągalności niższy niż dla lokali mieszkalnych, z uwagi na zamieszkiwanie w tych lokalach osób najuboższych, często bez stałych dochodów.

Tabela Nr 8. Szacunkowe dochody z tytułu najmu lokali użytkowych, garaży, z reklam i dzierżawy gruntów w latach 2008-2013.
	Rok


	Powierzchnia oczynszowana w tys. [m²]
	Wpływy

	
	
	Dochód wg przypisu 

w tys. [zł]
	Zakładany współczynnik ściągalności
	Dochód realny

 w tys. [zł]

	2008
	35,4
	917
	98%
	899

	2009
	34,7
	653
	96%
	626

	2010
	34,0
	829
	96%
	796

	2011
	33,3
	784
	96%
	753

	2012
	32,7
	742
	96%
	712

	2013
	32,0
	705
	96%
	677


Założono 2% spadek powierzchni rocznie, z powodu sprzedaży i rozbiórek lokali użytkowych oraz sprzedaży gruntów pod garażami.

Ad. 1.2. Wpływy ze sprzedaży lokali i gruntów znajdujących się w zasobach zarządzanych przez ZGM i inne wpływy do budżetu gminy:

1.2.1. Wpływy ze sprzedaży lokali mieszkalnych.


Zasady sprzedaży lokali reguluje Uchwała Nr XXXVIII/325/2008 Rady Miasta Świnoujście z dnia 29 maja 2008 roku. Przyjęto, że w latach 2009-2013 następować będzie sukcesywna sprzedaż lokali mieszkalnych w ilości ok. 100 lokali rocznie. 

1.2.2. Wpływy ze sprzedaży lokali użytkowych.

     Z zasobów lokali użytkowych zarządzanych przez ZGM przeznacza się do sprzedaży lokale:

· wobec których brak jest chętnych na wynajem,
· o wysokich kosztach utrzymania w porównaniu z uzyskiwanymi korzyściami,

· położone w budynkach wspólnot mieszkaniowych, w których gmina nie posiada już lokali mieszkalnych.
Warunkiem sprzedaży lokalu będzie każdorazowo uzyskanie korzystnej ceny. Lokale użytkowe przynoszące znaczne dochody, których wynajem jest ekonomicznie uzasadniony, wyłączone są ze sprzedaży. 
Dotacja przedmiotowa przeznaczona jest na pokrycie kosztów zarządu nieruchomościami wspólnymi, w wysokości odpowiadającej udziałowi gminy, a nie znajdujących pokrycia w środkach uzyskanych na ten cel w ramach działalności ZGM, w tym przede wszystkim na zapłatę funduszy remontowych za lokale gminne w budynkach wspólnot mieszkaniowych.
Dotacje celowe przeznaczane są głównie na pokrycie części kosztów zadań inwestycyjnych, w tym nie należących do gospodarki mieszkaniowej, takich jak: adaptacja pomieszczeń przy ul. Hołdu Pruskiego 11/1, 2, 2a, 2b na Placówkę Opiekuńczo Wychowawczą Wsparcia Dziennego czy adaptacja pomieszczeń przy ul. Hołdu Pruskiego 13/2 na Centrum Pomocy i Wsparcia w Zakresie Uzależnień.
Ad 2.1. Regionalny Program Operacyjny województwa zachodniopomorskiego.

Jest to program, w ramach którego beneficjenci mogą ubiegać się o dofinansowanie ze środków unijnych na rewitalizację obszarów zdegradowanych wyznaczonych przez samorządy gminne. Gmina Świnoujście wskazała w Lokalnym Programie Rewitalizacji na rejon ul. Hołdu Pruskiego, w obrębie którego znajduje się szereg kamienic wpisanych do rejestru zabytków. W ramach tego programu na lata 2007–2013 można uzyskać dofinansowanie dla projektów, których wartość minimalna wydatków kwalifikowanych wynosi 2 mln zł. 

Rewitalizacja danego obszaru jako proces kompleksowy musi obejmować m.in. rozwiązywanie problemów społecznych, stąd zaplanowano umieszczenie przez Miasto dwóch placówek ukierunkowanych na takie działania w obrębie ulicy Hołdu Pruskiego: Placówkę Opiekuńczo Wychowawczą Wsparcia Dziennego oraz Centrum Pomocy i Wsparcia w Zakresie Uzależnień. Działania zwiększą szanse pozyskania dofinansowania ze środków unijnych na remonty budynków wspólnot mieszkaniowych zlokalizowanych przy ul. H. Pruskiego, co wpłynie na poprawę stanu technicznego tej substancji mieszkaniowej.
Ad 2.2. Program wspierania przedsięwzięć termomodernizacyjnych.

Zgodnie z ustawą o wspieraniu przedsięwzięć termomodernizacyjnych z dnia 18 grudnia 1998 r. w Banku Gospodarstwa Krajowego utworzony został Fundusz Termomodernizacyjny. Korzystanie z tej formy wsparcia finansowego jest ograniczone ostrymi wymaganiami, jakie są stawiane w audytach stanowiących podstawę do uzyskania premii termomodernizacyjnej, dlatego też znacznie większym zainteresowaniem cieszą się kredyty inwestycyjne.

Ad 2.3. Program wsparcia budownictwa socjalnego ze środków Funduszu Dopłat.

Celem programu jest zwiększenie zasobu lokali i pomieszczeń służących zaspokajaniu potrzeb osób najuboższych. Obsługa programu została powierzona Bankowi Gospodarstwa Krajowego w oparciu o ustawę z dnia 8 grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkań chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 251, poz. 1844 z pózn. zm.).
W 2012 roku przewiduje się budowę ok. 100 lokali socjalnych. Koszt budowy szacuje się na ok. 6 250 tys. zł. Prowadzone będą starania o pozyskanie środków na dofinansowanie budowy ze środków Funduszu Dopłat w wysokości ok. 1 250 tys. zł.
Ad 2.4. Inne programy pomocowe np. na rzecz społeczności romskiej w Polsce.

Należy ubiegać się o dofinansowanie przedsięwzięć gminy w miarę pojawiania się różnych programów. Dla przykładu po dwóch latach ubiegania się udało się otrzymać dofinansowanie remontów lokali i budynków zamieszkiwanych przez społeczność romską.  Są one od dwóch lat współfinansowane ze środków przyznawanych z budżetu państwa przez Ministerstwo Spraw Wewnętrznych i Administracji w ramach Programu na rzecz społeczności romskiej w Polsce. W przypadku kontynuacji programu przewidujemy dofinansowanie rzędu 40 tys. zł rocznie.

Wobec ograniczonych środków finansowych przeznaczonych na remonty możliwość skorzystania z dofinansowania uzależniona będzie od kwot, jakie pozostaną do wykorzystania po wykonaniu niezbędnych remontów.
VIII.  WYSOKOŚĆ I STRUKTURA PLANOWANYCH WYDATKÓW W LATACH 2009-2013.
Koszty utrzymania części wspólnych we wspólnotach mieszkaniowych pokrywane są przez poszczególnych właścicieli zgodnie z ich udziałem w nieruchomości wspólnej. Wartości wymienione w pozycji 1 tabeli odpowiadają udziałowi gminy w utrzymaniu tych części i obejmują m.in. koszty eksploatacji i konserwacji bieżących i wynagrodzenia administratorów i zarządów.

Tab. Nr 9. Prognozowane wydatki na pokrycie kosztów utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego.

	lp.
	Rok

Wyszczególnienie
	2008 
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	1
	Koszty utrzymania części wspólnych we wspólnotach mieszkaniowych w udziale gminy w tys. [zł]
	746
	827
	781
	728
	680
	613

	2
	Miesięcznie [zł/m2]
	0,93
	1,14
	1,20
	1,26
	1,32
	1,39

	3
	Pozostałe koszty utrzymania gminnych lokali mieszkalnych (bez lokali socjalnych) 
	2 174
	2 130
	2 088
	2 036
	1 996
	1 924

	4
	Miesięcznie [zł/m2] 
	2,72
	2,93
	3,20
	3,52
	3,87
	4,35

	5
	Koszty utrzymania lokali socjalnych w tys. [zł]
	233
	276
	262
	275
	361
	379

	6
	Miesięcznie [zł/m2] 
	4,05
	4,80
	5,03
	5,29
	5,55
	5,83

	7
	Koszty remontów, inwestycji i rozbiórek w gminnych zasobach mieszkaniowych, łącznie z wpłatami na fundusze remontowe wspólnot w tys. [zł] 
	2697
	2 649
	2 237
	2 338
	8 345
	2 289

	8
	Miesięcznie [zł/m2]
	3,15
	3,38
	3,17
	3,70
	14,37
	4,51

	9
	Inwentaryzacja
budowlana
	87
	190
	195
	195
	195
	195

	10
	Koszty utrzymania
 łącznie w tys. [zł]
	5 937
	6 072
	5 563
	5 573
	11 577
	5 400

	11
	Miesięcznie (zł/m2)
	6,93
	7,75
	7,89
	8,83
	19,94
	10,64

	12
	Udział gminy we wspólnotach
	0,30
	0,28
	0,26
	0,23
	0,20
	0,18

	13
	Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych i socjalnych w  tys. [m2]
	71
	65
	59
	53
	48
	42


Zaliczki na poczet utrzymania części wspólnych we wspólnotach mieszkaniowych nie obejmują kosztów utrzymania lokali we wspólnotach. Koszty utrzymania samych lokali  pokrywają osobno właściciele lokali, w tym także gmina. W pozycji 3 tabeli wykazano łącznie koszty utrzymania lokali gminy we wspólnotach mieszkaniowych oraz koszty utrzymania budynków w 100% gminnych i znajdujących się w nich lokali mieszkalnych.

W pozycji 5 tabeli wykazano ponoszone przez gminę koszty utrzymania budynków i lokali socjalnych.

W pozycji 7 przedstawiono koszty remontów i inwestycji i rozbiórek w gminnych zasobach mieszkaniowych (gminne budynki, lokale mieszkalne i socjalne), łącznie z wpłatami na fundusze remontowe wspólnot.

Do obliczeń przyjęto średnioroczny wskaźnik wzrostu kosztów z tytułu inflacji w wysokości 5%.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 Ustawy o własności lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku z późniejszymi zmianami, gmina jest zobowiązana do odtworzenia dokumentacji technicznej budynków należących do wspólnot mieszkaniowych, w których posiada udziały. Wykonanie inwentaryzacji budowlanych jest również jednym z warunków racjonalizacji gospodarowania zasobem nieruchomości gminnych i wspólnotowych. Obowiązek certyfikacji budynków może znacząco wpłynąć na wzrost liczby roszczeń o wykonanie inwentaryzacji. Koszt wykonania inwentaryzacji budowlanych zasobów z udziałem gminy szacuje się na kwotę około 1 mln. zł. Koszty te wykazano w pozycji 9. 
W rezerwie budżetowej gminy należy zagwarantować również środki na usuwanie skutków katastrof i klęsk żywiołowych zaistniałych w zasobie mieszkaniowym znajdującym się na terenie gminy, w tym zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych poszkodowanych.

IX. PLANOWANE PRZEPŁYWY GOTÓWKOWE W LATACH 2009-2013.
W tabeli ujęto przewidywane realne wpływy i wydatki związane z gospodarką mieszkaniową. 

Wielkość wpływów w poz. 1, 2 i 3 tabeli wynika z tabel Nr  6,7 i 8.

Środki zewnętrzne wykazane w poz. 4 tabeli obejmują dofinansowanie w ramach Programu na rzecz społeczności romskiej w Polsce – 40 tys. zł rocznie, 1250 tys. zł w ramach środków Programu wsparcia budownictwa socjalnego oraz dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w lokalach gminnych w ramach rewitalizacji ul. H. Pruskiego w wysokości ok. 200 tys. zł z Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Zachodniopomorskiego.
Wysokość innych środków gminy wykazanych w poz. 5 tabeli, jakie należy przeznaczyć na zasób mieszkaniowy wynika z różnicy pomiędzy planowanymi wydatkami a pozostałymi wpływami. Środki te przekazywane są w formie dotacji na uzupełnienie wpłat na  fundusze remontowe wspólnot mieszkaniowych, dotacji celowych, na pokrycie wydatków inwestycyjnych, takich jak 6 250 tys. zł przeznaczonych na budowę lokali socjalnych oraz planowane na rozbiórki. Zakłada się utrzymanie w latach 2009-2013 dotacji przedmiotowej na poziomie 400 tys. zł rocznie.
W poz. 12 dot. rozbiórek ujęto wydatki planowane na rozbiórki budynków mieszkalnych i towarzyszących im zabudowań gospodarczych.
We wpływach i wydatkach w tabeli nie ujęto dofinansowania dla wspólnot mieszkaniowych na rewitalizację ul. H. Pruskiego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Zachodniopomorskiego. Środki te będą wpływały bezpośrednio (tj. bez pośrednictwa gminy) na konta wspólnot mieszkaniowych, pomniejszając ich wcześniej zaciągnięte zobowiązania finansowe (kredyty). 
Tabela Nr 10. Planowane przepływy gotówkowe w latach 2009-2013 w tys. [zł].

	lp.
	Rok

Wyszczególnienie
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	Łącznie w latach 2009-2013

	1.
	Czynsze za lokale mieszkalne (realne)
	3 944
	4 100
	4 070
	4 115
	4 173
	4 077
	20 535

	2.
	Czynsze za lokale socjalne (realne)
	54
	55
	56
	64
	92
	106
	374

	3.
	Dochody (realne) z gosp. zasobem użytkowym w administracji ZGM 
	899
	626
	796
	753
	712
	677
	3 565

	4.
	Środki zewnętrzne
	40
	40
	140
	140
	1 290
	40
	1 650

	5.
	Inne środki gminy
	1 000
	1 250
	500
	500
	5 310
	500
	8 060

	6.
	Wpływy łącznie 
	5 937
	6 071
	5 562
	5 573
	11 577
	5 400
	34 184

	7.
	Koszty zarządu częściami wspólnymi nieruchomości w budynkach wspólnot mieszk. 
	746
	827
	781
	728
	680
	613
	3 629

	8.
	Pozostałe koszty utrzymania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych
	2 407
	2 406
	2 350
	2 312
	2 357
	2 303
	11 727

	9.
	Fundusze remontowe wspólnot mieszkaniowych 
	1 076
	1 157
	1 215
	1 251
	1 189
	1 129
	5 941

	10.
	Remonty na zasobach mieszk.
	1 059
	642
	922
	987
	956
	1 060
	4 567

	11.
	Inwestycje, w tym budowa lokali socjalnych
	401
	250
	-
	-
	6 000
	-
	6 250

	12.
	Koszty rozbiórek zasobu mieszkaniowego
	161
	600
	100
	100
	200
	100
	1 100

	13.
	Inwentaryzacja budowlana
	87
	190
	195
	195
	195
	195
	970

	14.
	Wydatki łącznie
	5 937
	6 072
	5 563
	5 573
	11 577
	5 400
	34 184


X. OPIS INNYCH DZIAŁAŃ MAJĄCYCH NA CELU POPRAWĘ WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJĘ GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ŚWINOUJŚCIE.
Działania gminy Świnoujście w latach 2009-2013 ukierunkowane będą na podobnie jak w ubiegłej pięciolatce na utrzymanie istniejącej substancji mieszkaniowej i dalszą poprawę jej stanu technicznego zarówno w obrębie wspólnot mieszkaniowych jak i budynków gminnych.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy realizowane powinny być działania opisane w poprzednich rozdziałach oraz kontynuowane działania wymienione poniżej: 
1) opracowanie i wdrożenie programu aktywizacji osób, które znalazły się w trudnej sytuacji życiowej,
2) przeprowadzenie pełnej inwentaryzacji gminnego zasobu mieszkaniowego;
3) usprawnianie mechanizmów ułatwiających proces zamiany lokali na mniejsze ze względu na zaległości czynszowe;
4) łączenie lokali podzielonych;
5) sprzedaż wolnych pomieszczeń nie mogących stanowić samodzielnych lokali, na powiększenie lokali sąsiadujących;

6) poprawienie struktury udziałów gminy w nieruchomościach wspólnych poprzez zmniejszenie udziałów gminy w nieruchomościach wspólnot już istniejących – aż do całkowitego sprywatyzowania nieruchomości, w szczególności w nieruchomościach o niewielkim udziale gminy, w tym poprzez przenoszenie najemców nie zainteresowanych nabyciem tych lokali, do lokali zamiennych;
7) angażowanie innych, znaczących gestorów lokali mieszkalnych (spółdzielnie mieszkaniowe, Wojskowa Administracja Mieszkaniowa), wobec których gmina ma obowiązek zapewnienia lokali socjalnych, do wspólnych działań mających na celu pozyskanie takich lokali (współfinansowanie, nieodpłatne przekazanie, itp.);
8) wspieranie różnych inicjatyw (budownictwa spółdzielczego, budownictwa w formule TBS-ów i innych form budownictwa) zmierzających do powiększenia zasobu mieszkaniowego w Świnoujściu i zwiększenia dostępności mieszkań dla jego mieszkańców.

Tabela Nr 11. Zestawienie budynków z lokalami mieszkalnymi stanowiących własność gminy, przeznaczonych do dalszej eksploatacji - grupa I.
	Lp.
	Budynek
	Liczba Lokali Mieszkalnych
	Powierzchnia Użytkowa Budynku
	Powierzchnia Lokali Mieszkalnych

	1
	1-go Maja 17
	3
	187,5
	187,5

	2
	Barlickiego 7
	4
	224,3
	224,3

	3
	Bol.Chrobrego 26-28
	10
	534,7
	534,7

	4
	Grunwaldzka 58
	3
	170,7
	170,7

	5
	Grunwaldzka 62A
	4
	244,3
	189,3

	6
	Grunwaldzka 62B
	4
	245,9
	221,2

	7
	Grunwaldzka 64
	7
	346,7
	346,7

	8
	Holenderska 2A
	17
	454,3
	454,3

	9
	Jaracza 65
	8
	320,9
	320,9

	10
	Łużycka1
	9
	408,2
	408,2

	11
	Łużycka 3
	4
	206,4
	206,4

	12
	Łużycka 4
	6
	293,4
	293,4

	13
	Łuzycka 5
	4
	188,5
	188,5

	14
	Miodowa 8
	3
	161,8
	161,8

	15
	Mostowa 4
	2
	185,2
	185,2

	16
	Norweska 1
	4
	215,3
	215,3

	17
	Paderewskiego 9
	4
	293,3
	293,3

	18
	Piastowska 61
	7
	355,1
	355,1

	19
	Piłsudskiego 6
	2
	238,3
	153,5

	20
	Toruńska 5
	6
	196,8
	196,8

	21
	Węgierska 3
	16
	434,4
	434,4

	22
	Woj.Polskiego 23-25
	7
	688,0
	480,7

	23
	Wrzosowa 1
	2
	130,8
	130,8

	24
	Wyszyńskiego 2
	9
	416,3
	416,3

	25
	Wyszyńskiego 7
	7
	492,9
	474,9

	26
	Wyszyńskiego 8
	6
	505,7
	409,9

	RAZEM 
	158
	8139,7
	7654,1


Tabela Nr 12. Zestawienie budynków stanowiących własność gminy, proponowanych lub przeznaczonych do wykwaterowania i rozbiórki lub sprzedaży - grupa II.
	Lp.
	Budynek
	Liczba Lokali Mieszkalnych [szt]
	Powierzchnia Użytkowa Budynku [m2]
	Powierzchnia Lokali Mieszkalnych [m2]

	1
	1-go Maja 49
	2
	112,7
	112,7

	2
	Armi krajowej 4a
	2
	139,1
	139,1

	3
	Barlickiego 6
	9
	568,9
	416,9

	4
	Barlickiego 13
	5
	317,3
	252,6

	5
	Boh. Września 7
	4
	331,4
	206,5

	6
	Brzozowa 6
	3
	124,2
	124,2

	7
	Brzozowa 10
	1
	84,0
	84,0

	8
	Bunkrowa 2
	3
	174,2
	174,2

	9
	Czeska 6
	1
	55,2
	55,2

	10
	Gdyńska 28A
	16
	390,8
	390,8

	11
	Grunwaldzka 53A
	1
	67,3
	67,3

	12
	Grunwaldzka 67
	4
	252,8
	229,8

	13
	Konst. 3-go Maja 15
	3
	275,2
	135,9

	14
	Krzywa 4
	3
	156,8
	156,8

	15
	Kujawska 9
	1
	89,1
	89,1

	16
	Lutycka 16
	3
	138,1
	138,1

	17
	Lutycka 17
	4
	142,7
	142,7

	18
	Łąkowa 4
	1
	54,7
	54,7

	19
	Odrzańska 10
	1
	93,7
	93,7

	20
	Piłsudskiego 7-7A
	4
	327,9
	233,4

	21
	Piłsudskiego 19A
	2
	89,1
	78,1

	22
	Pogodna 3
	2
	81,3
	81,3

	23
	Pl. Słowiański 9
	6
	914,4
	152,2

	24
	Steyera 11 13 15 17
	24
	476,3
	476,3

	25
	Steyera 19 21 23 25
	24
	477,6
	477,6

	26
	Steyera 27 29 31 33
	24
	474,2
	474,2

	27
	Steyera 39
	2
	114,5
	114,5

	28
	Trzcinowa 9
	1
	69,6
	69,6

	29
	Wyb. Władysława IV 8
	21
	391,9
	391,9

	RAZEM 
	177
	6985,0
	5613,4


Tabela Nr 13. Zestawienie zasobu lokali socjalnych.
	lp.
	Adres
	Nr lokali
	Liczba lokali [szt.]
	Powierz-chnia lokali m2]

	1. 
	Gdyńska 28A
	10, 20-21
	2
	62,27

	2. 
	Holenderska 2
	2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31
	30
	337,75

	3. 
	Modrzejewskiej 20
	1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 21, 22, 23-23a, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45
	187
	2 567,68

	4. 
	
	101, 102, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 121, 122, 123-123a, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145
	
	

	5. 
	
	201, 202, 203, 204, 208, 209, 210, 211, 214, 215, 216, 217, 221, 222, 223-223a, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245
	
	

	6. 
	
	301, 302, 303, 304, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 321, 322, 323-323a, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345
	
	

	7. 
	
	401, 402, 403, 404, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 423-423a, 424, 425, 426, 427, 428, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 445
	
	

	8. 
	Steyera 11-13-15-17
	Klatka
	11
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	24
	476,32

	9. 
	
	
	13
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	10. 
	
	
	15
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	11. 
	
	
	17
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	12. 
	Steyera 19-21-23-25
	Klatka
	19
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	24
	477,56

	13. 
	
	
	21
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	14. 
	
	
	23
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	15. 
	
	
	25
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	16. 
	Steyera 27-29-31-33
	Klatka
	27
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	24
	474,17

	17. 
	
	
	29
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	18. 
	
	
	31
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	19. 
	
	
	33
	1, 2, 3, 4, 5, 6
	
	

	20. 
	Plac Słowiański 9
	3
	1
	8,88

	21. 
	Wybrzeże Władysława IV 8
	2, 4, 5, 6, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19-20, 21-22, 24, 25, 26, 27, 28
	19
	391,85

	22. 
	RAZEM
	311
	4 796,48


Tabela Nr 14. Zestawienie budynków z udziałem gminy stanowiących własność wspólnot mieszkaniowych - grupa III.
	Lp.
	Budynek
	Liczba lokali [szt]
	Powierzchnia użytkowa lokali [m2]

	
	
	Gmin-

nych –mieszka-lnych
	Wszyst-kich w budynku
	Gmin-

nych  -mieszkal -nych
	Wszystkich w budynku

	1
	Armii Krajowej 1
	4
	13
	158,0
	676,2

	2
	Armii Krajowej 2
	0
	3
	0,0
	279,0

	3
	Armii Krajowej 4
	1
	6
	40,6
	475,4

	4
	Armii Krajowej 7
	6
	10
	413,0
	844,2

	5
	Armii Krajowej 8-8A
	11
	23
	466,6
	1337,9

	6
	Armii Krajowej 11
	4
	5
	272,7
	432,3

	7
	Armii Krajowej 13
	3
	11
	371,0
	989,8

	8
	Armii Krajowej 13A
	2
	4
	241,9
	439,2

	9
	Armii Krajowej 13B
	2
	4
	192,5
	351,5

	10
	Barlickiego 4
	2
	6
	43,7
	334,1

	12
	Barlickiego 19
	1
	2
	89,5
	179,4

	13
	Barlickiego 23
	4
	9
	187,6
	428,5

	14
	Batalionów Chłopskich 3
	6
	20
	185,3
	633,5

	15
	Bema 12-13
	6
	13
	320,2
	707,5

	16
	Bogusławskiego 2-4
	4
	13
	188,1
	627,2

	17
	Bohaterów Września 2
	8
	20
	456,1
	1276,8

	18
	Bohaterów Września 10-11
	5
	16
	224,6
	683,7

	19
	Bohaterów Września 14
	0
	3
	0,0
	355,1

	20
	Boh.Września 39A-E
	9
	31
	523,0
	1817,5

	21
	Bohaterów Września 75
	3
	8
	232,3
	424,7

	22
	Bursztynowa 4
	7
	8
	472,8
	556,5

	23
	Chopina 2-2A
	1
	18
	28,6
	968,4

	24
	Chopina 3
	5
	10
	321,9
	636,2

	25
	Chopina 10-12-14
	4
	25
	231,4
	1281,3

	26
	Chopina 16
	7
	8
	464,4
	512,9

	27
	Chopina 18
	5
	9
	298,1
	602,2

	28
	Chopina 20
	2
	8
	141,6
	619,8

	29
	Chopina 22
	4
	10
	238,7
	620,0

	30
	Chopina 24
	1
	9
	74,2
	631,4

	31
	Chopina 26
	2
	8
	169,5
	648,7

	32
	Chrobrego 4-6
	3
	9
	142,3
	394,2

	33
	Gdyńska 29A
	1
	1
	40,1
	40,1

	34
	Gdyńska 30
	7
	16
	313,0
	715,2

	35
	Gdyńska 32
	3
	5
	120,3
	202,3

	36
	Gdyńska 32A
	1
	1
	40,1
	40,1

	37
	Graniczna 11
	2
	7
	122,4
	524,8

	38
	Graniczna 12
	2
	5
	110,2
	266,6

	39
	Grudziądzka 1-2
	6
	9
	268,1
	386,5

	40
	Grudziądzka 3
	3
	5
	149,5
	228,7

	41
	Grudziądzka 4
	1
	4
	39,6
	158,5

	42
	Grunwaldzka 1
	12
	53
	479,1
	2203,1

	43
	Grunwaldzka 2-3-4
	2
	27
	62,3
	959,5

	44
	Grunwaldzka 5-6-7-8
	3
	36
	118,0
	1673,2

	45
	Grunwaldzka 9-10-11-12
	6
	36
	278,7
	1670,7

	46
	Grunwaldzka 13-14-15-16
	7
	36
	270,6
	1700,7

	47
	Grunwaldzka 18
	5
	20
	159,8
	631,9

	48
	Grunwaldzka 19
	3
	20
	84,1
	633,6

	49
	Grunwaldzka 20
	4
	20
	134,3
	645,1

	50
	Grunwaldzka 23 A-I
	19
	100
	973,3
	5185,8

	51
	Grunwaldzka 47
	21
	27
	819,8
	1048,5

	52
	Grunwaldzka 55
	4
	5
	204,1
	266,9

	53
	Grunwaldzka 100
	3
	8
	124,6
	388,3

	54
	Herberta 10-10A
	1
	14
	49,7
	740,0

	55
	Hołdu Pruskiego 3
	7
	13
	312,2
	631,5

	56
	Hołdu Pruskiego 5
	3
	14
	73,3
	727,1

	57
	Hołdu Pruskiego 6
	5
	12
	284,6
	771,1

	58
	Hołdu Pruskiego 7
	8
	12
	543,1
	905,0

	59
	Hołdu Pruskiego 8
	1
	9
	103,4
	657,7

	60
	Hoł.Pruskiego 10-10A-10B
	12
	19
	872,7
	1317,5

	61
	Hołdu Pruskiego 11
	10
	15
	615,2
	1193,5

	62
	Hołdu Pruskiego 12
	2
	10
	105,7
	797,2

	63
	Hołdu Pruskiego 13
	7
	11
	545,0
	974,7

	64
	Hołdu Pruskiego 14
	3
	9
	206,1
	775,1

	65
	Jaracza 54
	4
	7
	177,8
	317,7

	66
	Jaracza 56
	6
	8
	246,7
	329,5

	67
	Jaracza 58
	1
	7
	60,2
	330,8

	68
	Jaracza 67
	2
	8
	61,0
	320,7

	69
	Kochanowskiego 4
	2
	5
	131,9
	282,7

	70
	Kołłątaja 2C-2D
	4
	19
	263,2
	1116,3

	71
	Kołąłtaja 2 E-2F
	6
	19
	319,4
	1004,1

	72
	Kołłątaja 5
	1
	5
	42,3
	258,1

	73
	Kołłątaja 6
	4
	7
	206,7
	307,3

	74
	Kołłątaja 12-13-14
	6
	25
	331,8
	1446,6

	75
	Kołłątaja 15-16-17-18
	7
	26
	373,6
	1562,4

	76
	Kołłątaja 20-22-24-26
	13
	133
	844,5
	8418,4

	77
	Konstytucji 3 Maja 2
	1
	9
	61,7
	547,3

	78
	Konstytucji 3 Maja 4
	8
	12
	478,6
	608,0

	79
	Konstytucji 3 Maja 5
	7
	12
	480,9
	741,9

	80
	Konstytucji 3 Maja 6
	1
	9
	54,9
	641,1

	81
	Konstytucji 3 Maja 14
	4
	8
	183,6
	414,5

	82
	Konstytucji 3 Maja 15
	2
	15
	109,0
	836,8

	83
	Konstytucji 3 Maja 16
	1
	13
	70,1
	765,6

	84
	Konstytucji 3 Maja 25
	1
	6
	47,8
	277,3

	85
	Konst.3 Maja 27-27A-27B
	5
	14
	252,3
	723,5

	86
	Konstytucji 3 Maja 28
	4
	8
	177,9
	370,5

	87
	Konstytucji 3 Maja 30
	2
	6
	103,0
	251,5

	88
	Konstytucji 3 Maja 54
	6
	15
	362,2
	834,5

	89
	Konstytucji 3 Maja 55
	0
	5
	0,0
	353,6

	90
	Konstytucji 3 Maja 59
	18
	53
	730,7
	2217,8

	91
	Kościuszki 1-1A-1B-1C
	19
	82
	686,3
	2780,7

	92
	Kościuszki 3-3A-3B-3C
	21
	82
	775,3
	2781,8

	93
	Kościuszki 37-38-39
	6
	23
	282,3
	1367,2

	94
	Krzywa 1 A-B-C-D-E
	106
	256
	4568,2
	11147,8

	95
	Kujawska 10
	1
	7
	57,9
	416,0

	96
	Kujawska 11
	1
	7
	57,1
	404,0

	97
	Lutycka 5
	2
	7
	41,9
	297,9

	98
	Luty.8-9-10-11-12-13-14
	10
	34
	578,3
	1925,8

	99
	Marynarzy 1
	2
	8
	88,2
	303,7

	100
	Marynarzy 2
	1
	10
	102,7
	754,4

	101
	Marynarzy 4
	2
	7
	81,4
	327,5

	102
	Marynarzy 5
	7
	26
	239,1
	1021,3

	103
	Marynarzy 6A-6B-6C
	11
	45
	466,2
	1983,7

	104
	Marynarzy 7
	4
	33
	187,3
	2039,6

	105
	Matejki 6-6A-6B-6C-6D-6E
	36
	120
	1241,4
	4161,6

	106
	Matejki 14
	5
	8
	298,4
	521,2

	107
	Matejki 15
	3
	8
	122,8
	387,9

	108
	Modrzejewskiej 2
	4
	8
	172,3
	338,8

	109
	Modrzejewskiej 6
	1
	8
	36,2
	346,9

	110
	Modrzejewskiej 8
	2
	8
	62,7
	329,1

	111
	Modrzejewskiej 10-12
	5
	16
	189,2
	678,5

	112
	Modrzejewskiej 14-16
	1
	16
	38,6
	678,9

	113
	Modrzejewskiej 18
	8
	19
	436,8
	1008,5

	114
	Modrzejewskiej 25
	1
	2
	47,0
	95,2

	115
	Modrzejewskiej 69-71
	7
	20
	382,8
	1076,7

	116
	Modrzejewskiej 73
	1
	10
	66,6
	527,8

	117
	Modrzejewskiej 75
	4
	10
	202,1
	525,9

	118
	Monte Cassino 1
	7
	17
	366,5
	939,9

	119
	Monte Cassino 18-18A
	4
	18
	230,0
	1173,8

	120
	Monte Cassino 19
	10
	11
	648,0
	707,0

	121
	Monte Cassino 22 A-B-C-D
	8
	41
	313,4
	2525,9

	122
	Monte Cassino 30-31
	3
	10
	138,0
	524,2

	123
	Monte Cassino 32
	5
	11
	249,8
	521,1

	124
	Narutowicza 2-2A
	1
	12
	50,6
	565,5

	125
	Narutowicza 3
	6
	9
	368,3
	517,9

	126
	Narutowicza 8
	3
	7
	140,7
	371,9

	127
	Narutowicza 9
	1
	7
	46,8
	338,5

	128
	Narutowicza 12-12A
	1
	12
	39,9
	567,0

	129
	Niecała 1
	2
	5
	93,2
	244,5

	130
	Niecała 2
	2
	4
	92,6
	185,6

	131
	Niecała 3
	2
	5
	94,0
	246,2

	132
	Niecała 4
	1
	4
	58,5
	185,6

	133
	Niecała 6
	1
	4
	46,5
	185,4

	134
	Niecała 8
	3
	4
	151,4
	185,8

	135
	Niecała 10
	4
	5
	170,0
	216,5

	136
	Niedziałkowskiego 3
	3
	5
	252,8
	459,1

	137
	Niedziałkowskiego 4
	4
	12
	257,3
	807,4

	138
	Niedziałkowskiego 7
	2
	8
	174,2
	555,4

	139
	Niedziałkowskiego 29
	4
	10
	246,3
	587,5

	140
	Norweska 2
	2
	5
	72,0
	261,5

	141
	Norweska 7
	1
	5
	24,3
	215,3

	142
	Norweska 8
	2
	5
	95,5
	211,7

	143
	Norweska 9
	4
	5
	210,2
	258,0

	144
	Norweska 11
	3
	5
	143,2
	219,6

	145
	Norweska 17
	1
	8
	40,5
	330,1

	146
	Norweska 19
	2
	8
	67,1
	330,1

	147
	Olsztyńska 1
	1
	8
	42,5
	406,2

	148
	Paderewskiego 2-3-4-5
	4
	24
	212,8
	1216,4

	149
	Paderewskiego 10
	7
	10
	380,5
	569,2

	150
	Paderewskiego 11
	3
	9
	319,7
	753,4

	151
	Paderewskiego 12
	6
	9
	389,3
	690,0

	152
	Paderewskiego 13-13A
	1
	11
	58,3
	704,4

	153
	Paderewskiego 15
	8
	13
	461,5
	838,5

	154
	Paderewskiego 16
	4
	10
	257,1
	577,8

	155
	Paderewski.18-18A-18B
	6
	24
	314,6
	1217,9

	156
	Paderewskiego 21
	5
	14
	330,3
	999,8

	157
	Paderewskiego 22 A-B
	4
	16
	254,2
	900,0

	158
	Paderewskiego 23
	4
	11
	197,6
	591,1

	159
	Paderewskiego 25
	2
	7
	111,7
	308,9

	160
	Paderewskiego 26
	5
	14
	214,5
	610,4

	161
	Piastowska 2
	2
	7
	104,7
	306,6

	162
	Piastowska 14-15
	5
	8
	297,0
	448,7

	163
	Piłsudskiego 10
	3
	16
	224,5
	1358,6

	164
	Piłsudskiego 11
	7
	14
	276,0
	739,5

	165
	Piłsudskiego 13-13A-13B
	7
	13
	493,4
	961,7

	166
	Piłsudskiego 17
	3
	7
	151,9
	451,4

	167
	Piłsudskiego 18
	1
	10
	57,2
	529,6

	168
	Piłsudskiego 19
	1
	9
	81,4
	571,9

	169
	Piłsudskiego 23-25
	4
	20
	179,2
	1090,3

	170
	Piłsudskiego 27-29-31
	6
	27
	210,2
	1109,7

	171
	Piłsudskiego 33-33A
	15
	23
	784,1
	1389,3

	172
	Plac Słowiański 1
	2
	11
	113,8
	565,2

	173
	Plac Słowiański 8
	1
	12
	66,5
	645,0

	174
	Plac Wolności 4
	6
	25
	228,0
	1081,6

	175
	Plac Wolności 14
	7
	10
	407,6
	575,8

	176
	Plac Wolności 15-15A
	4
	13
	151,9
	579,4

	177
	Poznań.1-3-5-7-9-11-13-15
	18
	56
	804,8
	2634,8

	178
	Poznańska 2-4-6-8-10-12
	7
	42
	391,2
	2513,8

	179
	Reja 2-4
	1
	12
	47,5
	602,5

	180
	Rybaki 1-2-3
	1
	24
	51,1
	1372,6

	181
	Rybaki 4-5-6
	2
	24
	114,7
	1369,7

	182
	Rybaki 10-11-12
	2
	26
	124,3
	1414,2

	183
	Sąsiedzka 4
	0
	4
	0,0
	270,5

	184
	Sąsiedzka 9
	0
	3
	0,0
	160,9

	185
	Sikorskiego 2A-2B-2C
	6
	34
	344,6
	2076,0

	186
	Sikorskiego 10
	3
	12
	160,4
	715,5

	187
	Sikorskiego 12
	4
	6
	211,8
	318,3

	188
	Skandynawska 3
	1
	2
	64,2
	108,2

	189
	Słowackiego 14
	1
	9
	52,9
	582,2

	190
	Sosnowa 5
	2
	4
	152,3
	293,5

	191
	Sosnowa 13
	1
	5
	47,1
	223,6

	192
	Sosnowa 15
	2
	5
	94,1
	256,9

	193
	Sosnowa 22-24
	2
	13
	63,8
	802,2

	194
	Sosnowa 26-28-30-32
	9
	20
	422,2
	925,3

	195
	Staszica 10-12
	6
	24
	233,7
	881,2

	196
	Staszica 14-16-18
	6
	33
	244,4
	1223,0

	197
	Staszica 20-22-24
	7
	33
	251,4
	1225,6

	198
	Szkolna 8-8A-8B
	3
	30
	169,5
	1748,1

	199
	Szkolna 13-13A
	7
	72
	415,3
	4472,4

	200
	Warszawska 9-10-11
	5
	20
	220,1
	948,4

	201
	Witosa 3-3A-3B
	16
	45
	690,1
	1910,1

	202
	Witosa 5-5A-5B
	10
	45
	430,1
	1911,2

	203
	Wojska Polskiego 53
	1
	5
	48,8
	294,1

	204
	Wojska Polskiego 55
	1
	5
	59,4
	296,5

	205
	Wyb. Władysława IV 26-27
	4
	17
	153,1
	896,9

	206
	Wyb. Władysława IV 28
	0
	8
	0,0
	486,6

	207
	Wyspiańskiego 6-6A
	1
	12
	46,7
	640,2

	208
	Wyspiańskiego 47
	7
	25
	450,2
	1486,2

	209
	Wyspowa 2
	1
	4
	40,5
	208,3

	210
	Wyszyńskiego 1
	3
	10
	181,3
	684,0

	211
	Wyszyńskiego 5
	4
	7
	160,7
	302,5

	212
	Wyszyńskiego 6
	12
	15
	529,3
	632,3

	213
	Wyszyńskiego 11
	1
	7
	59,8
	419,3

	214
	Wyszyńskiego 11A
	3
	6
	133,8
	320,6

	RAZEM
	1069
	3646
	53411,7
	188185,2


Załącznik Nr 1
Zasady określania stopnia zużycia technicznego z uwagi na zużycie naturalne.
Zasady określania stopnia zużycia technicznego z uwagi na zużycie naturalne ustala się w oparciu o metodę czasową. W metodzie tej zużycie techniczne jest wprost proporcjonalne do jego wieku i jest uzależnione od konstrukcji budynku. 
Stopień zużycia technicznego – Sz wyrażony jest w procentach i oblicza się go następująco:
Sz  = ( t / T ) * 100
[%]
gdzie: 

t - wiek budynku w latach;
T- przyjęty, przewidywany okres trwałości w latach, dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-usługowego o konstrukcji:
- drewnianej (budynki o ścianach, stropach i dachu drewnianym)

 - 90 lat,
- mieszanej (budynki o ścianach z kamienia, cegły lub materiałów podobnych, stropach i dachu drewnianym)





- 105 lat,
- masywnej (budynki o konstrukcji trwałej, ściany murowane, żelbetowe itp., ze stropami i schodami masywnymi) 





– 125 lat.
UZASADNIENIE


Gospodarka mieszkaniowa to jedna z najważniejszych dziedzin składających się na funkcjonowanie wspólnoty samorządowej. Gmina powinna dbać o zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jej mieszkańców stymulując rozwój budownictwa mieszkaniowego a także zapewniać lokale w obrębie mieszkaniowego zasobu gminy dla rodzin nie mogących zaspokoić swoich potrzeb mieszkaniowych poprzez wynajęcie lub nabycie odpowiedniego lokalu na warunkach rynkowych. Ponadto gmina jest zobowiązana zapewniać lokale zamienne i socjalne.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz.733 z późn. zm.) nakłada na radę gminy obowiązek uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Pierwszy taki program został uchwalony w 2003 roku i obejmował lata 2004-2008. Kolejny program obejmuje lata 2009-2013. Podobnie jak poprzedni obejmuje elementy wskazane w ustawie i określa kierunki działań w zakresie gospodarki mieszkaniowej gminy. Poprzez kompleksowe przedstawienie zagadnień dotyczących mieszkaniowego zasobu gminy będzie stanowić podstawę do podejmowania dalszych decyzji.
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