UCHWAŁA  NR XLVI/387/2008
RADY MIASTA ŚWINOUJŚCIA

z  dnia 27 listopada 2008 roku

w sprawie wyrażenia zgody na lokalizację wymaganej ilości miejsc postojowych poza terenem nieruchomości.

Na podstawie § 1, p. 4a uchwały Rady Miasta Świnoujścia w sprawie polityki parkingowej w mieście Świnoujściu nr XXVI/230/2007 z dnia 25 października 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 126, poz. 2550, zmiana: z 2008 r. nr 62, poz. 1393)  Rada Miasta Świnoujścia uchwala, co następuje:



§ 1. 1. Przyjmuje do wiadomości informacje zawarte w uzasadnieniu do uchwały wykazujące brak możliwości wywiązania się wnioskodawcy z obowiązku budowy 50% z wymaganej ilości miejsc postojowych, określonego zgodnie z § 1 p. 4 uchwały w sprawie polityki parkingowej w Świnoujściu jw., w ramach zamierzenia inwestycyjnego planowanego na nieruchomości przy ul. Słowackiego 16 na dz. nr 153 w obrębie 1 w Świnoujściu.


2. Wyraża zgodę na odstąpienie od obowiązku budowy na nieruchomości określonej w p.1 50% z wymaganej ilości miejsc postojowych, wyliczonej zgodnie z przywołaną wyżej uchwałą, co dla rozpatrywanego zamierzenia inwestycyjnego stanowi             27 miejsc postojowych. Powyższe nie zmniejsza wymaganej ilości miejsc postojowych określonej dla rozpatrywanego zamierzenia, równej 54 miejsc.
3. Wyraża zgodę na wywiązanie się z obowiązku zapewnienia wymaganej ilości miejsc postojowych o których mowa w p. 1 i 2, dopuszczając możliwość realizacji brakujących miejsc poza terenem rozpatrywanej nieruchomości, jako ogólnodostępnych, na koszt inwestora, zlokalizowanych w miejscu wskazanym przez Miasto.
§ 2. Realizacja obowiązku o którym mowa wyżej wymaga uwzględnienia zasad określonych w § 1, p. 5 i 6 ww. uchwały w sprawie polityki parkingowej w Świnoujściu.


§ 3.  Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady Miasta

Zbigniew Pomieczyński

UZASADNIENIE

do uchwały nr XLVI/387/2008 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 27 listopada  2008 roku.
Nazwa inwestycji: 
Rozbudowa i nadbudowa obiektu sklepu „KORMORAN”, z przekształceniem na obiekt handlowo – usługowy, pensjonat z funkcjami dodatkowymi.

Adres inwestycji:
Świnoujście, ul. Słowackiego 16, dz.  nr 153 w obrębie 1.
Wnioskodawca w dniu 13 sierpnia 2008 roku skierował do Prezydenta Miasta Świnoujścia wniosek o odstąpienie od wymogu budowy przez Inwestora miejsc postojowych na własnej nieruchomości (uzupełniony 13.08.2008 r., 16.09.2008 r., 01.10.2008 r. i 05.10.2008 r.), w którym w następujący sposób uzasadnia problem zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów na własnej posesji:

1.
Uzasadnienie zawarte we wniosku z 13.08. 2008 r.:

„UZASADNIENIE
Powierzchnia działki: 
0,1147ha

Istniejąca powierzchnia zabudowy:
722m2
Istniejący procent zabudowy:
~63%

Zgodnie z Uchwałą Nr XXVI/230/2007 Rady Miasta Świnoujścia 
z dnia 04.12.2007r. nr 123/WZ/2007 o warunkach zabudowy dla inwestycji przy 
ul. Słowackiego 16, na działce nr 0001-153 w Świnoujściu polegającej na rozbudowie 
i nadbudowie obiektu sklepu „KORMORAN”, z przekształceniem na obiekt handlowo – usługowy, pensjonat z funkcjami dodatkowymi wymagana ilość miejsc parkingowych dla naszego zamierzenia inwestycyjnego wynosi 54 miejsc.

Przedmiotowa nieruchomość położna jest w strefie A obszaru ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście w związku z czym podlega zapisom ustawy 
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, która zabrania lokalizowania 
parkingów w liczbie większej niż 10%  miejsc sanatoryjnych w obiekcie. 

Powyższy zapis wymusza lokalizowanie pozostałych miejsc postojowych w garażu podziemnym, co ze względu na wysoki poziom wód gruntowych (ok. 1m ppt) staje się niewykonalne. Należy w tym miejscu nadmienić, iż nowoczesna technologia pozwala na wykonanie garażu podziemnego w wodzie poprzez jego odwodnienie przy zastosowaniu igłofiltrów i ścianek szczelinowych jednak takie rozwiązanie pociąga za sobą poniesienie kosztów wielkości kilku milionów złotych, a dodatkowo rozregulowałoby gospodarkę wodną obszarów sąsiednich powodując uszkodzenia budynków sąsiednich. 

Istotną kwestią w przytoczonym przypadku jest fakt, iż stan techniczny infrastruktury dzielnicy nadmorskiej nie pozwala na ciągły odbiór tak znaczącej ilości wody o czym świadczy fakt zalewania ulic i budynków podczas obfitych deszczów.

Nadmieniamy również, iż przytoczona wyżej ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym … wskazuje na zachowanie w strefie ochronnej A procentowego udziału terenów zielonych  w wielkości 75%. Na dzień dzisiejszy procent zabudowy naszej działki wynosi ok. 60%, a planowane zamierzenie inwestycyjne, w związku z dostosowaniem się do granic historycznych, znacznie zwiększa powierzchnię terenów zielonych na przedmiotowej działce, poprawiając tym samym wskaźnik dla całej strefy A.

W trakcie przygotowywania decyzji o warunkach zabudowy dla naszej inwestycji przedstawiliśmy Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków koncepcję architektoniczną planowanej zabudowy, która została zaakceptowana i spotkała się z aprobatą Konserwatora, jednak  warunki lokalizowania miejsc parkingowych na nieruchomości nie pozwalają na realizację przedstawionych założeń inwestycyjnych i zamierzeń Konserwatora Zabytków w odniesieniu do zabudowy historycznej.

Chcemy nadmienić, iż zleciliśmy wykonanie analizy budowy budynku, przy spełnieniu wszelkich wymogów wynikających z decyzji o warunkach zabudowy bez zagłębiania garażu podziemnego w wodzie. Wyniki analizy wykazały, iż poziom parteru znajdowałby się na wysokości ~2,00m npt, a istniejący na działce spadek terenu od strony ul. Kasprowicza w stronę ul. Słowackiego nie pozwala na wykonanie garażu jako kondygnacji podziemnej zgodnie z definicją zawartą w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.  w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późn. zmianami.”
2.
Uzupełnienie wniosku zawarte w piśmie z dnia 16.09.2008 r.:

„… Wyliczenie wymaganej ilości miejsc parkingowych:

48 pokoi x 08 = 39 mp

400 m2 Pu sklepu = 10 mp

zatrudnieni: 20 os. sklep, 5 os. hotel = 5 mp

razem: 54 mp”

3.
Informacja z dnia 1.10.2008 r. dotycząca wykonania parkingu podziemnego:

„Maksymalna ilość miejsc postojowych możliwych do wykonania w parkingu podziemnym wynosi 15 szt. … … Po uwzględnieniu tylko powyższych (podstawowych) kosztów elementów procesu realizacji takiego przedsięwzięcia wynika, iż koszt realizacji jednego miejsca parkingowego wynosiłby ok. 270.000 zł.”

4.
Uzupełnienie wniosku z dnia 5.10.2008 r.:

„… ze względu na małą powierzchnię terenu nie jest możliwe wykonanie na terenie działki, wymaganej Uchwałą Rady Miasta Świnoujścia w sprawie polityki parkingowej nr XXVI/230/2007 ilości miejsc postojowych z zachowaniem warunków Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie w odniesieniu do zachowania minimalnej odległości miejsc postojowych od okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi w budynku zamieszkania zbiorowego.”
Po weryfikacji wniosku stwierdza się, iż jego uzasadnienie jest właściwe i zgodne z przepisami technicznymi. Na posesji nie ma możliwości zrealizowania żadnej ilości miejsc postojowych stąd wniosek do Rady Miasta Świnoujścia o zgodę na lokalizację miejsc postojowych poza terenem własnej posesji jest zasadny.

Załącznikiem do uzasadnienia jest koncepcja zagospodarowania opracowana przez Pracownię Projektową ARCHIPLAN z Gdyni.

