UCHWAŁA NR XXVIII/243/2007
RADY MIASTA ŚWINOUJŚCIA 
z dnia 29 listopada 2007 roku

    zmieniająca uchwałę w sprawie gospodarki nieruchomościami miasta na prawach powiatu.

                Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,          Nr 1457, z 2006 r. Nr  17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,            poz. 974 i Nr 173, poz. 1218)  oraz art. 37 ust.4 i art. 68 ust.1 pkt.7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami  (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603, Nr 281 poz. 2782, z 2005r.          Nr 130 poz. 1087, Nr 169 poz. 1420, Nr 175 poz. 1459, z 2006r. Nr 64, poz. 456, Nr 104 poz.708           i  Nr 220 poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218), Rada Miasta Świnoujścia uchwala, co następuje:

§1. W uchwale Nr VIII/58/99 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 25 marca 1999 r. w sprawie gospodarki nieruchomościami miasta na prawach powiatu  wprowadza się następujące zmiany :

1. W § 1 dodaje się ustęp 4 o następującym brzmieniu: „4. Wyraża się zgodę na bezprzetargowe wydzierżawianie i wynajmowanie nieruchomości na czas nieoznaczony z nowymi dzierżawcami i najemcami oraz osobami, które były dzierżawcami lub najemcami na podstawie umów zawartych na czas do lat 3, a umowy z  nimi zawarte wygasły na skutek upływu czasu.”

2. W § 2 ustęp 5 otrzymuje następujące brzmienie: „5. Bonifikatę o której mowa w ust.3 obniża się o 0,5 % za każde rozpoczęte 1000 zł nakładów gminy, określonych w ust.6”  

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujścia.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.



   Przewodniczący Rady Miasta 


            Zbigniew Pomieczyński

                                                                 Uzasadnienie

      Dnia 22 października 2007 r. weszła w życie ustawa z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz o zmianie niektórych innych ustaw ( Dz.U. z 2007 r. Nr 173, poz. 1218 ). Nowelizacja ta wprowadziła wiele zmian w ustawie o gospodarce nieruchomościami i ustawie o samorządzie gminnym, w tym zmiany dotyczące wydzierżawiania i wynajmowania nieruchomości gminnych. W tym zakresie wprowadzony został wymóg uzyskania zgody Rady Miasta, przez właściwy organ gminy jakim jest w Mieście Świnoujściu Prezydent Miasta, na zawieranie umów dzierżawy i najmu na czas nieoznaczony jak i na zawieranie kolejnych umów z osobami, z  którymi  była dotychczas zawarta umowa dzierżawy lub najmu na czas oznaczony do lat 3.

      Powyżej opisana zmiana ustaw oznacza, że w przypadku  każdej osoby z  którą była zawarta umowa na czas oznaczony do 3 lat, zgodę na jej faktyczne przedłużenie  tj. zawarcie nowej umowy dzierżawy lub najmu na czas zarówno oznaczony jak i nieoznaczony musi wyrazić Rada Miasta poprzez podjęcie odpowiedniej uchwały.

      Z uwagi na bardzo dużą liczbę dzierżawców i najemców nieruchomości gminnych występowanie w każdym konkretnym przypadku z wnioskiem o podjęcie uchwały w indywidualnej sprawie byłoby bardzo utrudnione i  przedłużałoby procedury.

     Zawieranie z dotychczasowymi dzierżawcami i najemcami nieruchomości, z którymi umowy zawarte były na okres do 3 lat, i wygasły na skutek upływu czasu,  jak i z  osobami, które dotychczas nie miały zawartej umowy dzierżawy lub najmu z Miastem Świnoujście stanowi bezpieczną formę oddawania nieruchomości w posiadanie zależne, gdyż umowę dzierżawy i najmu zawartą na czas nieoznaczony  można wypowiedzieć z zachowaniem ustawowych i umownych okresów wypowiedzenia, w przeciwieństwie do umowy zawartej na czas oznaczony którą oprócz ściśle określonych w kodeksie cywilnym przypadków można wypowiedzieć tylko w razie zaistnienia okoliczności w samej umowie przewidzianych.

    Po podjęciu wnioskowanej uchwały w dalszym ciągu będzie wymagane uzyskanie indywidualnej zgody Rada Miasta na bezprzetargowe wydzierżawianie i wynajmowanie  nieruchomości na czas oznaczony przekraczający 3 lata. Natomiast Prezydent Miasta będzie upoważniony do zawierania umów na czas nieoznaczony z nowymi dzierżawcami i najemcami jak i osobami które miały zawarte umowy na czas oznaczony do 3 lat, do  czego był dotychczas  upoważniony przed wejściem w życie  wyżej opisanej nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomościami i innych ustaw.

      Zmiana § 2 ust. 5 uchwały polegająca na  zmianie wysokości obniżenia bonifikaty przy wystąpieniu nakładów gminy na lokal o 50 % w stosunku do regulacji  dotychczas obowiązującej uzasadnione jest tym, że wzrost wartości lokali mieszkalnych i związany z tym wzrost ceny jaką najemcy wykupujący lokale muszą zapłacić stanowi dużą barierę przy wykupie lokali komunalnych. W przypadku gdy przy wzroście wartości lokali mieszkalnych obniża się bonifikatę o 1 %  za każde rozpoczęte 1000 zł nakładów gminy na lokal wielu najemców nie posiada wystarczających środków na wykup wynajmowanych lokali. Wprowadzenie tej zmiany ułatwi wielu najemcom wykup wynajmowanych przez nich lokali, co leży w interesie Miasta Świnoujścia, które prowadzi sukcesywną , nieprzerwana sprzedaż lokali mieszkalnych na rzecz najemców.   

     Mając powyższe na uwadze wnoszę o podjęcie wnioskowanej uchwały jako w pełni uzasadnionej.

