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Uchwata Nr XXIV / 203 / 2007

RADY MIASTA SWINOUJSCIA
z dnia 13 wrze $nia 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
miasta Swinouj $cia — jednostka obszarowa V - rejon ulicy Ku Morzu

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.4l
i Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087 oraz z 2006 r. Nr 45,
poz.319 i Nr 225, poz. 1635) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA  WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§1.1. Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Swinoujécia Nr X1/85/2007 z dnia 28 marca
2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscia, przyjetego Uchwatg Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 19 lutego
2004r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22, poz. 425), po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg
Nr LX/7/442/2002 Rady Miasta Swinouj$cia z dnia 2 lipca 2002r. uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia dla terenu
jednostki obszarowej V w rejonie ulicy Ku Morzu o tacznej powierzchni 120,4150 ha, zwang
dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terendw lesnych oraz terenow
zadrzewionych i zakrzewionych stanowiacych rezerwe portu na funkcje portowe, ustalenie
szczegotowych warunkdéw zagospodarowania terenu dla potrzeb zaplecza sktadowego portu
zewnetrznego i dla obstugi fadunkéw skroplonego gazu ziemnego (LNG) oraz dostosowanie
infrastruktury technicznej do potrzeb portu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zalacznik Nr 1 niniejszej uchwaly;
2) wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Swinoujécia” — stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly:
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3) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowigce zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowiagce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Plan miejscowy obejmuje obszar ograniczony:

1) od strony wschodniej ulicg Ku Morzu;

2) od strony pétnocnej Morzem Baltyckim;

3) od strony zachodniej ulicg Nowoartyleryjska;

4) od strony potudniowej ulicg Norberta Barlickiego.

2. Granice planu okreslala rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia

terendw, zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1)

2)

3)

tereny budowlane:

TP - tereny portéw i przystani;
tereny niebudowlane:

LS - tereny lesne;

tereny komunikaciji:

KD - tereny komunikacji drogowej;
KK - tereny komunikacji kolejowej.
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ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALE N PLANU

§3. 1. Ustalenia tekstu planu skfadajg sie z:

1) ustaleh wstepnych;

2) ustalen ogdlnych dotyczacych catlego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegoélnych terenéw elementarnych
o réznym przeznaczeniu;

4) ustalen kohcowych.

2. Do poszczegOlnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen, przy czym ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia dla terenu
elementarnego, ktdrego one dotyczg oraz rysunek planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowah geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi
linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowigzujagcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub
projektowanych granic dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania) nalezy okreslic poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej
krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziaiki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych
odnoszag sie ustalenia dotyczace poszczegoélnych terendw elementarnych, oznaczone sg
symbolami okres$lajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu elementarnego, numer oraz litere okreslajacg
jednostke planistyczng, kolejny numer terenu elementarnego np: TP.V.T.02, dla
wydzielenia wewnetrznego np: TP.V.T.02/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej, numer okreslajacy
jednostke planistyczng, symbol kategorii przeznaczenia terenu np: 11.V.KD.L, dla
wydzielenia wewnetrznego np: 11/1.V.KD.L.

8 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca obszar,
poza ktérym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie odnosi sie
do czesci podziemnych budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy “PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy “IZ” - nalezy przez to rozumieC stosunek catkowitej
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na danej
dziatce do powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej “TZ" - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
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5)

6)

7)

8)

9)

wysokos¢ zabudowy “HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzong od

poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu bezposrednio przy obiekcie

budowlanym do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace

tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych

w planie - stanowig one obowigzujace linie podzialéw geodezyjnych;

linie wydzielen wewnetrznych terenéw elementarnych tzw. wydzielenia wewnetrzne -

nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajgce czesci terenu elementarnego, wskazane

w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terendéw elementarnych - stanowig one

dopuszczalne linie podziatdw geodezyjnych;

linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego

podziatu terenu na dziatki budowlane — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu
terenu, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu — okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejgcego podziatu zgodnego z tg linia;

kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenie dominujgcej funkcji

oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii

przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno -

przestrzennej.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 5.1. Obszar opracowania, w czesci znajduje sie w granicach projektowanego obszaru
sieci Natura 2000 Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 - ,Wolin i Uznam”
(PLH 320019).

2. Zabrania sie podejmowania dziatah mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob
wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

3. W razie lokalizacji inwestycji o potencjalnie negatywnym wplywie na siedliska lub
gatunki chronione w obrebie obszaru Natura 2000, podjecie takiej inwestycji wymaga
uzyskania  zezwolenia udzielanego w trybie przepisow odrebnych oraz wykonania
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i whasciwego
funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000.

4. Warunki ochrony regulujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych terenéw
elementarnych.

5. Na terenach objetych Naturg 2000 obowigzuje uzgadnianie inwestycji zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

6. Ustala sie obowigzek przeprowadzenia monitoringu przyrodniczego, ktérego zakres,
zasieg oraz okres okreslony zostanie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
W postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

7. Do nasadzen przyulicznych dopuszcza sie stosowanie wylgcznie gatunkow
rodzimych.

8§ 6. Warunki ochrony regulujg ustalenia dla poszczegodlnych terenow elementarnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | OCHRONY ZABYTKOW

8§ 7.1. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg nastepujace obiekty wytypowane

do wpisu do rejestru zabytkoéw wojewddztwa zachodniopomorskiego:

1) zespot baterii przeciwdesantowej obrony wybrzeza zwanej ,Le$ng” (niem.
Forstbatterie);

2) zespot baterii zaporowej zwanej ,Warszow” (niem. Osternothafen);

3) zespot baterii przeciwdesantowej obrony wybrzeza zwanej ,Brzegowg” (niem.
Strandbatterie ,York™).
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2. W obiektach wytypowanych do wpisu do rejestru zabytkdw wojewddztwa ochronie

podlega:

1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach oraz uksztaltowanie
otoczenia obiektéw w granicach strefy ich ochrony;

2) formy wnetrz obiektu i ich wystro;.
3. Wymogiem ochrony dla obiektow zabytkowych wytypowanych do wpisu do rejestru

zabytkdéw wojewodztwa jest:

1) trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow
zabytkowych;

2) utrzymanie  otoczenia  obiektow  zabytkowych  zgodnie z  historycznym
zagospodarowaniem;

3) uzyskanie zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow dla wprowadzenia
wszelkich zmian w obiektach zabytkowych.

§ 8.1. Dla ochrony wartosci kulturowych krajobrazu ustala sie nastepujgce strefy ochrony
konserwatorskiej uktadow przestrzennych: A-7, A-8 i A-9.

2. Strefe “A-7" wyznaczono dla ochrony zespotu baterii przeciwdesantowej obrony
wybrzeza zwang ,Lesng” (niem. Forstbatterie), strefe ,,A-8) wyznaczono dla ochrony zespotu
baterii zaporowej ,Warszéw” (niem. Osternothafen), strefe ,A-9” ) wyznaczono dla ochrony
zespotu baterii przeciwdesantowej obrony wybrzeza zwang ,,Brzegowg” (niem. Strandbatterie
»York™.

3. Granice stref ustala sie zgodne z rysunkiem planu.

4. Wymogiem ochrony w strefach jest zachowanie zabytkowych zespotéw fortyfikacji
nowozytnych.

5. Ochronie w strefach podlega:

1) zabytkowa substancja budowli i urzadzen fortyfikacyjnych;

2) uklad przestrzenny i urzadzenia inzynierskie umocnien ziemnych;

3) ukiad topograficzny terenu objetego strefg ochrony,

4) zielen towarzyszaca zwigzana historycznie z obiektami fortyfikacyjnymi.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD OCHRONY WYNIKAJ ACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

8§9.1. Na terenie opracowania wystepujg obszary objete szczegolnymi zasadami
ochrony, sg to:
1) strefa ochrony ujecia wody podziemnej ,Odra” — teren ochrony posredniej;
2) pas nadbrzezny;
3) teren portu morskiego.
2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podejmowane na terenach wymienionych
w ustepie 1. nalezy uzgadniac¢ w trybie i zakresie okreslonym odrebnymi przepisami.
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§10. Na terenie objetym strefg ochrony ujecia wody podziemnej ,Odra”, terenem
ochrony posredniej, obowigzujg nakazy i zakazy w zakresie mozliwosci wykorzystania terenu
objetego strefg zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 23 maja 2005 r. (Dz. U. Woj. Zach. Nr 43, poz. 994),
Z rozporzadzeniami zmieniajgcymi.

§11.1. Na terenach potozonych w granicach pasa nadbrzeznego oraz morskiego portu
wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie
oraz z Dyrektorem Rejonowego Zarzadu Gospodarki Wodne] w Szczecinie w trybie
i zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.

2. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektéw oznakowania nawigacyjnego
wraz z niezbedng do ich obstugi infrastrukturg jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen
dotyczacych poszczegoélnych terendéw elementarnych.

3. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z obszaru morskich wod
wewnetrznych i morza terytorialnego, nie mogg sugerowac¢ oznakowania nawigacyjnego
swojg forma, kolorystyka i charakterystykg swiecenia swiatel oraz nie mogg utrudniaé
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzgdzenia oswietleniowe tych obiektéw nie
mogg powodowacé padania promieni swietinych bezposrednio na akwen.

4. Ze wzgledu na potozenie czesci terenu objetego planem na obszarze pasa
technicznego wybrzeza oraz ze wzgledu na niebezpieczenstwo wystepowania abrazji,
wszelkie przedsiewziecia budowlane lokalizowane w pasie technicznym i w bezposredniej
Z nim stycznosci nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem geologicznym.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEG O

8§12.  Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu
jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie,
rozmiary lub ucigzliwos¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczalnego
uzytkowania terenéw, w szczegolnosci terendw sagsiednich.

§13. W granicach planu wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej obejmujacy
teren ulic.

§ 14.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wytgcznie
w celu doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach
szczegOtowych, nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tymczasowych.
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§15. Na wyznaczonych w planie terenach niebudowlanych oraz na terenach
komunikacji, za wyjatkiem miejsc okreslonych w ustaleniach dla poszczego6lnych terenéw
elementarnych ustala sie zakaz lokalizowania wszelkich reklam.

§16.1. Ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych budowli ochronnych oraz
dopuszcza sie lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojacych i wbudowanych.

2. Utrzymanie istniejgcych i realizacja howych obiektéw ochronnych jest dopuszczalna
niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegolnych terendw elementarnych.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIE SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§17.1. Obsluge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci
uzbrojenia terenu, lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w wydzielonych
korytarzach technicznych.

2. Ze wzgledu na ochrone standardu zagospodarowania terenu ustala sie, ze
udostepnianie poszczegolnych terendéw pod inwestycje jest dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w niezbedne media.

3. W granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie
lokalizowanie urzagdzen i obiektéw stuzacych zaopatrzeniu danego terenu elementarnego
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzeniu $ciekow.

§18. Ustala si e nastepujace zasady zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

1) zasilanie wszystkich terenéw budowlanych i obiektéw na terenie objetym planem
Z istniejacych i projektowanych sieci wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

2) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sie wylacznie w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

3) ustala sie wymog przeniesienia istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
Z terenu oznaczonego symbolem TP.V.T.04/1 i TP.V.T.08/2 na teren oznaczony
symbolem TP.V.T.04/3 oraz teren TP.V.T.08, TP.V.T.08/1i TP.V.T.08/3.

§19. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia obiektow w gaz:

1) ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenie terenu w gaz dla celéow socjalno-
bytowych, grzewczych i technologicznych;

2) ustala sie lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
wydzielonych korytarzach technicznych wskazanych w planie.

§20. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:




Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia — jednostka 9
obszarowa V — rejon ulicy Ku Morzu

1)

2)

1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw zaopatrzenia w ciepto
dla celéw grzewczych i technologicznych;

nie dopuszcza sie mozliwosci przekroczenia norm zanieczyszczen emitowanych
do atmosfery.

§21. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej:

ustala sie rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej
kanalizacji telekomunikacyjnej;

lokalizacje kanalizacji telekomunikacyjnej zaklada sie w liniach rozgraniczajgcych
wszystkich istniejacych i projektowanych ulic;

ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacji
masztow telefonii komorkowej.

§22. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wod e:

ustala sie obowigzek podigczania wszystkich obiektéw do zbiorczej sieci wodociggowej;
wigczenie nowego obiektu do sieci dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania
przekroczenia bilansu zaopatrzenia w wode sporzadzonego dla catego miasta;

ustala sie lokalizacje studni publicznych na terenie TP.V.T.05;

szczegoOtowg lokalizacje studni  publicznych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem
hydrogeologicznym;

zaopatrzenie awaryjne w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z whlasciwymi przepisami
odrebnymi.

§23. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekow:

ustala sie wymag podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie zasade stosowania rozdzielczego ukfadu kanalizacyjnego;

Scieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem nalezy odprowadzac do istniejacych
i projektowanych kolektoréw kanalizacyjnych systemu kanalizacyjnego obstugujacego
teren portu;

ustala sie wymog odprowadzania woéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej
obstugujacej teren portu, zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych waod
opadowych z powierzchni komunikacyjnych i skladowych bezposrednio do gruntu -
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia $ciekdw oraz migzszosc
warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod
przed zanieczyszczeniem.

8§24. Ustala sie nastepujgce zasady usuwania odpadow :

ustala sie zasade wstepnej segregacji odpaddéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

ustala sie zasade lokalizacji smietnikdw indywidualnych na kazdej poses;ji.
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DZIAL 111
USTALENIA DOTYCZ ACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW
PORTOW i PRZYSTANI TP

§25.1. Tereny portéw i przystani TP  sluzg przede wszystkim obstudze transportu
wodnego i ladowego, przetadunkéw oraz rybotéwstwa.

2. Naterenach portu dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen obstugi transportu wodnego, drogowego i kolejowego;

2) obiektow i urzadzen obstugi portu;

3) urzadzen i obiektow przetadunkowych;

4) obiektow i terenbw magazynowych i skladowych;

5) obiektow przemystowych, produkcyjnych, handlowych i ustugowych wykorzystujgcych
w swojej dziatalnosci transport wodny morski, $rodlgdowy i lgdowy;

6) urzadzen i obiektéw zeglugi pasazerskiej;

7) obiektow biurowych zwigzanych z portem;

8) miejsc postojowych na wtasnym terenie w ilosci zaspokajajacej potrzeby tych obiektow
lecz nie mniej niz 1miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

9) ogdlnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

10) dojs¢ i dojazdow uktadu obstugujacego;

11) bocznic kolejowych;

12) terendw zielonych;

13) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu w elektryczno$¢, gaz, ciepto,
wode i odprowadzenie sciekéw;

14) przetadunek i skiadowanie paliw i gazu oraz lokalizacja stacji paliw dopuszczalne
wylgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych
poszczegdblnych terendéw elementarnych.

3. Na terenach portu nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow budowlanych
i elementow zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwosé moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych
terenéw. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektéw.

4. Lokalizacja przemystu portowego jest dopuszczalna jedynie pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci do granic portu oraz nie ograniczania funkcji podstawowej — funkcji
portu.

5. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla teren6w portu jest niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujace tereny portowe:

TP.V.T.04, TP.V.T.05, TP.V.T.06, TP.V.T.07, TP.V.T.A.08, dla ktorych ustalono

szczegOlowe zasady iwarunki parcelacji terenu, zasady ksztalttowania zabudowy
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i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania

ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow
wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§26. Dlaterenu TP.V.T.04 o powierzchni 42,1527 ha, ustala si ¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

teren portowy przeznaczony na cele zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii
terenow portowych,

dopuszczalna lokalizacja terminalu LNG wraz z niezbedng infrastrukturg w tym w
szczegoOlnosci infrastrukturg taczacy ze stanowiskami roztadunku, instalacjg stuzacq
regazyfikacji, stanowiskami do zaladunku LNG do cystern kolejowych
i samochodowych oraz infrastrukturg wprowadzajacg gaz do krajowego systemu
przesytowego,

na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.04/1 wymdg likwidacji istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.04/2 ustala sie lokalizacje obiektow i
urzadzen dla potrzeb wprowadzenia gazu do krajowego systemu przesylowego,

na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.04/3 ustala sie lokalizacje
napowietrznej lub kablowej sieci elektroenergetycznej 110 kV przenoszonej z terenu
oznaczonego symbolem TP.V.T.04/1,

na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.04/4 dopuszczalna lokalizacja
bocznicy kolejowej dla potrzeb budowy obstugi portu zewnetrznego oraz obstugi
terminalu LNG,

na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.04/5 wymoOg zachowania wysokiej
zieleni izolacyjne oraz dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia i pasa technicznego
monitoringu terenu;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,8,
dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ=67,0m,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,2,

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,

kolorystyka obiektéw zapewniajgca neutralne wkomponowanie w otaczajacy
krajobraz zieleni nadmorskiej,

wymoég wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej
i poludniowej granicy terenu, sasiadujgcej z ulicg 07-1.V.KD.Z i terenem
oznaczonym symbolem TP.V.T.04/3,

zastosowane oswietlenie od strony wody wyposazy¢ w przestony uniemozliwiajace
bezposrednie padanie promieni swietlnych poza linie nabrzeza,

niedopuszczalne jest stosowanie Swiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowac
oznakowanie nawigacyjne;

4) zasady dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
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5)

1)

2)
3)

4)

5)

obstuga komunikacyjna terenu z ulic 07-1.V.KD.Z i 70.V.KD.W oraz poprzez tereny
TP.V.T.08. i TP.V.T.05/2, obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach
07-1.V.KD.Zi 70.V.KD.W oraz poprzez tereny TP.V.T.08, TP.V.T.05/1i TP.V.T.05/2;
warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) teren potozony w granicach portu morskiego — obowigzujg wymogi zawarte w § 11.

§27. Dlaterenu TP.V.T.05 o powierzchni 25,1144 ha, ustala si ¢:

przeznaczenie terenu:

a) teren portu przeznaczony na cele portowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
kategorii terendw portowych,

b) wymdog zachowania i udostepnienia dla celéw turystycznych i ekspozycyjnych
zespotu zabudowy militarnej, wymog zachowania przeznaczenia obiektow
uzytkowanych dla celéw obrony cywilnej,

C) ha czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.05/1 lokalizacja infrastruktury
technicznej tgczacej port zewnetrzny z terenem terminalu oznaczonym symbolem
TP.V.T.04,

d) na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.05/2 dopuszczalna lokalizacja
bocznicy kolejowej dla potrzeb budowy i obstugi portu zewnetrznego oraz obstugi
terminalu LNG.

zasady i warunki parcelacji terenu - podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5,
b) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do HZ =30,0 m,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,4,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,

e) kolorystyka obiektéw zapewniajgca neutralne wkomponowanie w otaczajgcy
krajobraz zieleni nadmorskiej,

f) zastosowane oswietlenie od strony wody wyposazy¢ w przestony uniemozliwiajgce
bezposrednie padanie promieni swietlnych poza linie nabrzeza,

g) niedopuszczalne jest stosowanie Swiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowac
oznakowanie nawigacyjne;

zasady dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sagsiednich ulicach 07-1.V.KD.Z i 11.V.KD.L oraz z sasiednich terenéw portowych;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) na terenie znajdujg sie zabytkowe obiekty architektury militarnej: baterii ,Lesnej” i
baterii ,Warszow” — obowigzujg wymogi zawarte w § 7,

c) teren w czesci objety strefami konserwatorskimi ochrony uktadéw przestrzennych
A-7"1,A-8" —obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

d) teren potozony w granicach portu morskiego — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 11.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

§ 28. Dla terenu TP.V.T.06 o powierzchni 12,0439 ha, ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) plaza i wydmy przeznaczony dla potrzeb rozwoju portu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla kategorii terendéw portowych,

b) do czasu zagospodarowania terenu dla potrzeb portu utrzymuje sie przeznaczenie
terenu wylacznie dla celéw turystycznych irekreacyjnych bez mozliwosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy,

c) w przypadku budowy zewnetrznego portu morskiego dopuszcza sie ograniczenie
funkcji turystycznej i rekreacyjnej przy zachowaniu udostepnienia terenu dla celow
turystycznych w zakresie nie kolidujacym z funkcja portowa ,

d) w czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.06/1 dopuszcza sie lokalizacje
ladowej czesci falochronu oraz drogi wewnetrznej, Kkorytarza infrastruktury
technicznej dla potrzeb obstugi portu zewnetrznego,

e) w czesci oznaczonej symbolem TP.V.T.06/2 dopuszcza sie lokalizacje bocznicy
kolejowej dla potrzeb budowy i obstugi portu zewnetrznego,

f) w czesci nie kolidujacej z lokalizowang infrastrukturg wymog zachowania i ochrony
roslinnosci wydmowej,

g) zastosowane oswietlenie od strony wody wyposazy¢ w przestony uniemozliwiajgce
bezposrednie padanie promieni swietlnych poza linie nabrzeza,

h) niedopuszczalne jest stosowanie swiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowac
oznakowanie nawigacyjne;

zasady i warunki parcelacji terenu -

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji miejsc handlu i ustug;

zasady dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna

terenu z sieci zlokalizowanych w sagsiednich ulicach;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) teren potozony w granicach portu morskiego — obowigzujg wymogi zawarte w § 11.

§ 29. Dla terenu TP.V.T.07 o powierzchni 2,3722 ha, ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) teren portu przeznaczony na cele portowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
kategorii terenéw portowych,

b) lokalizacja parkingu turystycznego dla samochodéw osobowych i autobuséw oraz
dla potrzeb obstugi portu,

c) na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.07/1 wymdOg zachowania
i udostepnienia dla celéw turystycznych i ekspozycyjnych zespotu zabudowy
militarnej, wymdg zachowania przeznaczenia obiektow uzytkowanych dla celéw
obrony cywilnej.
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2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

zasady i warunki parcelacji terenu - podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wprowadzenie tymczasowej zabudowy o maksymalnej powierzchni
do 100 m? zwigzanej wytacznie z obstuga parkingu,

b) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 1 kondygancja, lecz nie wiecej niz
6,0 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,

d) nawierzchnie z elementéw przepuszczalnych (zielony parking),

e) zielen wysoka do zachowania i uzupetnienia, wymog wprowadzenia zadrzewien
zacieniajacych parking;

zasady dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) na terenie znajdujg sie zabytkowe obiekty architektury militarnej: baterii ,Brzegowej”
— obowigzujg wymogi zawarte w 8 7,

c) teren w czesci objety strefg konserwatorskg ochrony uktadow przestrzennych ,,A-9"—
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

d) teren potozony w granicach portu morskiego — obowigzujg wymogi zawarte w § 11.

§30. Dlaterenu TP.V.T.08 o powierzchni 17,3330 ha, ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) teren portu przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami okreslonymi dla kategorii
terenow portowych,

b) na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.08/1 i TP.V.T.08/3 lokalizacja
napowietrznej lub kablowej sieci elektroenergetycznej 110 kV przewidzianej do
przeniesienia z terenu oznaczonego symbolem TP.V.T.04/1i TP.V.T.08/2,

c) na czesci terenu oznaczonej symbolem TP.V.T.08/1 dopuszcza sie lokalizacje drogi
oraz korytarza infrastruktury technicznej dla potrzeb obstugi portu,

d) ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych powodowaé lawinowe awarie
przemystowe;

zasady i warunki parcelacji terenu -

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =10,8,
b) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ =35,0m,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,2,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
e) kolorystyka obiektébw zapewniajgca neutralne wkomponowanie w otaczajacy
krajobraz zieleni nadmorskiej,
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f) zastosowane oswietlenie od strony wody wyposazy¢ w przestony uniemozliwiajgce
bezposrednie padanie promieni swietlnych poza linie nabrzeza,
g) niedopuszczalne jest stosowanie Swiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowac
oznakowanie nawigacyjne;
4) zasady dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich
ulicach;
5) warunki ochrony:
a) teren w czesci potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte
w §5,
b) teren potozony w granicach portu morskiego — obowigzujg wymogi zawarte w § 11.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
KOMUNIKACJI DROGOWEJ KD

§31.1. Tereny komunikacji drogowej KD  stuzg przede wszystkim lokalizacji drog
i ulic oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1) jezdni, sciezek rowerowych, chodnikow;

2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochoddéw;
3) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek;

4) wiat przystankowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) oswietlenia ulic.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementow urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
ulicznego.

4. W liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci: wodociggu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazociggow,
sieci cieptowniczych, linie elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych.

5. Dla poszczegélnych terendw komunikacji drogowej ustalono szczegdtowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych
lokalizaciji.

6. Dla potrzeb planu ustala sie nastepujacq klasyfikacje ulic:

1) uktad podstawowy:
ulica zbiorcza KD.Z
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2)

ulica lokalna, KD.L
uktad obstugujacy:
ulica wewnetrzna KD.W

§32. Dla terenéw: 07.V.KD.Z 0 powierzchni 1,6370 ha i 07-1.V.KD.Z

o powierzchni 8,0701 ustala si e:

1)
2)

3)

1)
2)

przeznaczenie terenu - ulice zbiorcze kategorii powiatowej, ulica Ku Morzu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30,0 do 50,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jezdnia dwuprzestrzenna szerokosci 2x7,0 m rozdzielona pasem zieleni izolacyjnej,

c) chodnik i droga rowerowa jednostronnie po zachodniej stronie ulicy,

d) obnizenie kraweznikbw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach
rowerowych,

e) miejsca parkingowe dopuszczalne wylgcznie poza jezdnia,

f) po zachodniej stronie ulicy nakaz wprowadzenia przyulicznych nasadzen zieleni
wysokiej,

g) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszczalna lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej, w tym:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 - 250 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 150 — 450 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 — 600 mm,
- sieci gazowej o $rednicy @ 100 — 1000 mm,

- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

h) na czesci terenu oznaczonej symbolem 07-1.V.KD.Z/1 dopuszczalna lokalizacja
urzadzen technologicznych taczacych stanowisko roztadunku gazu z terminalem,
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci korzystania z drogi publicznej;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) teren w czesci objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony
posredniej — obowigzuja wymogi zawarte w § 10.

8§33. Dlaterenu: 12.V.KD.Z o powierzchni 2,5509 ha ustala si e:

przeznaczenie terenu - ulica zbiorcza kategorii powiatowej, w czesci ulica Barlickiego;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 18,0 m do 50,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m,

c) wzdtuz jezdni wymog realizacji ciggu pieszo — rowerowego,

d) obnizenie kraweznikbw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach
rowerowych,
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3)

1)

2)

3)

1)
2)

e) miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni,

f)  nakaz utrzymania i uzupetienia nasadzen zieleni wysokiej,

g) wiadukt dojazdowy z ulicy Barlickiego do Portu Handlowego do przebudowy w celu
dostosowania do potrzeb obstugi portu,

h) w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszczalna lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej, w tym:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 150 — 450 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150 — 600 mm,
- sieci gazowej o $rednicy @ 100 — 1000 mm,
- linii energetycznych sSredniego i niskiego napiecia oraz na czesci terenu

oznaczonej symbolem 12.V.KD.Z/1 lokalizacja sieci elektroenergetycznej 110 kV,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) teren w czesci objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony
posredniej — obowigzuja wymogi zawarte w 8 10.

8§34. Dlaterenu: 11.V.KD.L o0 powierzchni 1,9189 ha ustala si e:
przeznaczenie terenu - ulica lokalna kategorii powiatowej obstugujaca tereny portowe
oraz tereny ustug turystycznych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 15,0,
b) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m,
c) chodnik i droga rowerowa po potudniowej stronie ulicy,
d) obnizenie kraweznikédw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach
rowerowych,
e) miejsca parkingowe wydzielone z jezdni,
f) w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszczalna lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej, w tym:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 150 — 450 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 — 600 mm,
- sieci gazowej o $rednicy @ 100 — 1000 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
warunki ochrony:
teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w § 5.

§35. Dlaterenu: 15.V.KD.L o0 powierzchni 0,3602 ha ustala si e:
przeznaczenie terenu - ulica lokalna kategorii powiatowej, czes¢ ulicy Barlickiego;
zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 do 30,0 m zgodnie z
rysunkiem planu,

b) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m,

¢) chodnik i droga rowerowa jednostronnie po potudniowej stronie ulicy,

d) obnizenie kraweznikbw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach
rowerowych,

e) po stronie péinocnej ulicy, wzdtuz terenéw kolei, dopuszczalna lokalizacja no$nikéw
reklam,

f) w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszczalna lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej, w tym:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 150 — 450 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 — 600 mm,
- sieci gazowej o $rednicy @ 100 — 1000 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,
b) teren objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony posredniej —

obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§36. Dlaterenu 66.V.KD.W o powierzchni 0,1677 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna, ogolnodostepna, obstugujgca tereny portowe
oraz dojazd do latarni morskiej i Wschodniego Fortu Artyleryjskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m z poszerzeniami zgodnie z
rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m,
c) chodnik po obu stronach ulicy,
d) oswietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 4,5 m,
e) w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej,
w tym dla:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 100 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 — 250 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 100 — 250 mm,
- sieci gazowej o $rednicy @ 80 — 100 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w § 5.

§37. Dlaterenu 70.V.KD.W o powierzchni 1,6081 ha ustala si e:
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1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna, ogélnodostepna, obstugujaca tereny portowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30,0 do 50,0 m zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m,
c) wzdhuz jezdni wymaog realizacji ciggu pieszo — rowerowego,
d) oswietlenie uliczne typu miejskiego,
e) w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszczalna lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej, w tym:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 80 — 100 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 250 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 100 — 250 mm,
- sieci gazowej o srednicy @ 80 — 1000 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,
b) teren w czesci objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony
posredniej — obowigzuja wymogi zawarte w 8 10.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ KK

§38.1. Tereny komunikacji kolejowej KK stuzg przede wszystkim lokalizaciji
urzadzen i obiektow zwigzanych z obstugg transportu kolejowego.
2. Na terenach komunikacji kolejowej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) torowisk, przystankéw i dworcow kolejowych;
2) pasow postojowych przyulicznych i zatok parkingowych dla samochodéw;
3) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i takséwek;
4) wiat przystankowych;
5) zieleni;
6) sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, gazowych, wodnych i kanalizacyjnych;
7) urzadzen organizacji ruchu;
8) oswietlenia terenu;
9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych;
10) jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow.
3. Lokalizacja wszelkich obiektow i urzadzen oraz elementdéw urzgdzenia przestrzeni
publicznych na terenach komunikacji kolejowej jest dopuszczalna pod warunkiem nie
powodowania ograniczenia lub zagrozeh dla transportu kolejowego.
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4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny komunikacji kolejowej:

01.V.KK, 03.V.KK, dla ktorych ustalono szczegoOtowe zasady i warunki parcelacji terenu,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)

§39. Dlaterenu 01.V.KK o powierzchni 1,4075 ha ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji kolejowej,

b) w granicach wydzielen wewnetrznych 01/1/V/KK lokalizacja wiaduktu dla potrzeb
dojazdu do terenu portu, istniejacy przejazd przez tory do likwidacji;

zasady i warunki parcelacji terenu:

zakaz przeprowadzania podziatéw terenu;

ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych miejsc handlu i ustug,

b) dopuszczalna lokalizacja przystanku kolejowego;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) teren objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony posredniej —
obowigzujg wymaogi zawarte w § 10.

8§40. Dlaterenu 03.V.KK o powierzchni 1,3382 ha ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji kolejowej,

b) w granicach wydzielen wewnetrznych 03/1.V.KK lokalizacja wiaduktu w ciggu drogi
07.V.KD.Z,

C) na czesci terenu oznaczone] symbolem 03/2.V.KK lokalizacja sieci
elektroenergetycznej 110 kV;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz przeprowadzania podziatow terenu;

ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terenu - zakaz lokalizacji wszelkiej

zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w § 5,

b) teren w czesci objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony
posredniej — obowigzuja wymogi zawarte w 8 10.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW LESNYCH LS
8§41.1. Tereny le sne LS stanowig tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia,

stuzgce hodowli lasu.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny lesne: LS.V.T.01,

LS.V.T.02 i LS.V.T.03, dla ktérych ustalono szczegotowe zasady i warunki parcelacji terenu,
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zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

8§42. DlaterenuLS.V.T.01 o powierzchni 0,5724 ha ustala si e:

przeznaczenie terenu - teren lesny do ochrony i ograniczonego udostepnienia do celow

rekreacyjnych;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz przeprowadzania podziatéw terenu;

zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug,

b) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po
przygotowanych, utwardzonych trasach zgodnie z planem urzadzenia lasu,

c) dopuszczalne parkowe os$wietlenie drég pieszych;

zasady dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna dopuszczalna wytagcznie z drogi 15.V.KD.L,

b) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie 15.V.KD.L i 07.V.KD.Z

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) teren objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony posredniej —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

8§43. DlaterenuLS.V.T.02 o powierzchni 1,0333 ha ustala si e:

przeznaczenie terenu - teren lesny do ochrony i ograniczonego udostepnienia do celow

rekreacyjnych;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz przeprowadzania podziatow terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug,

b) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po
przygotowanych, utwardzonych trasach zgodnie z planem urzadzenia lasu,

c) dopuszczalne parkowe os$wietlenie drég pieszych;

zasady dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna dopuszczalna wytgcznie z drogi 12.V.KD.Z,

b) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie 12.V.KD.Z i 07.V.KD.Z;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,

b) teren w czesci objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony
posredniej — obowigzuja wymogi zawarte w 8 10.

844. Dlaterenu LS.V.T.03 o powierzchni 0,7108 ustala si ¢:
przeznaczenie terenu - teren lesny do ochrony;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz przeprowadzania podziatow terenu;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug,
b) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po
przygotowanych, utwardzonych trasach zgodnie z planem urzadzenia lasu,
c) dopuszczalne parkowe os$wietlenie drég pieszych;
4) zasady dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna dopuszczalna wytgcznie z drogi 70.V.KD.W,
b) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie 70.V.KD.W;
5) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 5,
b) teren w czesci objety strefg ochrony ujecia wody ,Odra”, terenem ochrony
posredniej — obowigzuja wymogi zawarte w 8 10.

DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

845. Na cele niele$ne, w granicach niniejszego planu, przeznacza sie tacznie
24,13 ha gruntéw lesnych Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 12.12.2006 roku znak ZS-B-
2120/230/2006.

846. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

847. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach objetych niniejszym
planem tracg waznosc¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia — jednostki obszarowej V przyjetego Uchwatg Nr XX/158/2004 Rady
Miasta Swinoujscia z dnia 19 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22
z dnia 6 kwietnia 2004 r. poz. 425).

§48. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujécia.

§49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Swinoujécia.

Przewodniczacy Rady Miasta Swinoujscia

Zbigniew Pomieczynski




