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UMOWA NI ..o

zawarta W dniu ........cccueeeenn. r. w. Swinoujéciu pomiedzy:

Liderem —Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Hotdu Pruskiego 8 z siedzibg w Swinoujéciu 72-600,
ul. J. Dagbrowskiego 4/12 reprezentujgcym i dziatajgcym w imieniu i na rzecz Partneréw na podstawie
umowy o partnerstwie z dnia 27.06.2011 .

zwanym dalej ZAMAWIAJACYM

zwanym dalej WYKONAWCA

w oparciu o najbardziej korzystng ekonomicznie oferte z zachowaniem zasad przejrzystosci i uczciwej
konkurencji oraz przy dotozeniu wszelkich staran w celu unikniecia konfliktu intereséw rozumianego
jako brak bezstronnosci i obiektywnosci w wypetnianiu funkcji jakiegokolwiek podmiotu objetego
umowa w zwigzku z realizowanym zamdwienie wybrang w postepowaniu przeprowadzonym przez
Zamawiajgcego.

§1

1. Zamawiajgcy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn.: ,Wykonanie roboét
budowlanych dla przedsiewziecia pn.: ,Kompleksowa renowacja zespotu kamienic przy ul. Hotdu
Pruskiego i Pitsudskiego w Swinoujsciu”

2. Przedmiot zamdéwienia obejmuje wykonanie robot budowlanych dla nastepujgcych budynkéw
zlokalizowanych w Swinoujéciu: Hotdu Pruskiego 3, Hotdu Pruskiego 5, Hotdu Pruskiego 6, Hotdu
Pruskiego 7, Hotdu Pruskiego 8, Hotdu Pruskiego 9, Hotdu Pruskiego 10, 10A, 10B, Hotdu
Pruskiego 11, 11A, Hotdu Pruskiego 12, Hotdu Pruskiego 13, Hotdu Pruskiego 14, Pitsudskiego 11
zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw.
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Zakres przedmiotu umowy okreslajg: zakres rzeczowo - finansowy robét stanowigcy Zatgcznik nr
1 do niniejszej umowy oraz dokumentacja projektowa, ktérej wykaz zawiera Zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy.

Przedmiot umowy obejmuje takze roboty towarzyszace oraz inne roboty i dostawy niz
wynikajgce z ust. 2 i ust. 3 jezeli ogledziny obiektéw i terenu przysztego placu budowy oraz
analiza przekazanej dokumentacji projektowej i tresci OPISU z zatgcznikami, pozwalaty je
przewidzie¢ na etapie przygotowania oferty a sg one niezbedne do nalezytego wykonania i
przekazania do uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z ustaleniami umowy, obowigzujgcymi
przepisami i sztukg budowlana.

§2

Strony ustalajg nastepujgce terminy realizacji robdt stanowigcych przedmiot umowy:

a.

termin rozpoczecia - w dniu przekazania placu budowy, ktére nastgpi najpdzniej w terminie 7 dni
od podpisania niniejszej umowy;

termin zakonczenia - 30.09.2014r. Za termin zakonczenia uwaza sie termin wykonania
przedmiotu umowy wraz z podpisaniem koricowego protokotu odbioru robét.

§3
Ustala sie szacunkowg warto$¢ prac objetych przedmiotem niniejszej umowy na
QYo =T =1 o PPt zt
[0 (o XN Y I=I A (o] 1Y/ o] o AU )
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Wynagrodzenie szacunkowe zawiera VAT i inne koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu
zamowienia wg stanu prawnego na dzien ztozenia oferty.

Strony postanawiajg, ze obowigzujgca je formg wynagrodzenia, zgodnie ze OPISEM oraz ofertg
Wykonawcy, jest wynagrodzenie ryczattowe.

Wynagrodzenie ma charakter ryczattowy w znaczeniu i ze skutkami wynikajgcymi z art. 632
Kodeksu cywilnego.

Strony dopuszczajg ptatnosci czeSciowe dokonywane przez Zamawiajgcego na podstawie faktur
czesciowych, wystawianych przez Wykonawce za wykonane i odebrane przez upowaznionego
przedstawiciela Zamawiajgcego roboty oraz ptatnos¢ koncowag — po zakonczeniu i odbiorze
koncowym catosci robdt stanowigcych przedmiot umowy — na podstawie faktury koricowe;j.
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Suma faktur czesciowych nie moze przekroczy¢ 90 % wartosci wynagrodzenia brutto,
okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Podstawg do wystawienia faktury czesciowej jest protokdt czesciowego odbioru robot
potwierdzajacy ich wykonanie, bez usterek, podpisany przez upowaznionych przedstawicieli
Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Podstawg do wystawienia faktury koncowej jest protokdt odbioru koncowego przedmiotu
umowy podpisany przez Zamawiajgcego.

Ptatnos¢ bedzie dokonana przez Zamawiajgcego bezzwtocznie i w kazdym przypadku w ciggu 30
dni od daty otrzymania faktury.

Wykonawca wystawia fakture na: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Hotdu Pruskiego 8,
z siedziba w Swinoujéciu 72-600, ul. J. Dgbrowskiego 4/12, NIP 855-15-12-409.

§4

Zamawiajgcy moze udzieli¢ Wykonawcy zamdwien polegajgcych na powtdrzeniu tego samego
rodzaju zamodwienia na warunkach cenowych okreslonych w ofercie Wykonawcy, w odniesieniu
do rodzajéw robét wystepujgcych w przedmiocie umowy.

W przypadku wystgpienia okolicznosci gdy wykonanie zamodwienia podstawowego jest
uzaleznione do wykonania zamdwienia dodatkowego, Zamawiajgcy moze udzieli¢ Wykonawcy
zamoéwien dodatkowych na warunkach cenowych okreslonych w § 4 ust. 4 umowy w odniesieniu
do robdt nie objetych przedmiotem umowy. Wartos¢ zamdwienia dodatkowego nie moze
przekroczy¢ wartosci 50% zamowienia podstawowego.

Do okreslenia wynagrodzenia za roboty dodatkowe zostang zastosowane $rednie:

a. stawka robocizny dla danej branizy i narzuty dla robét budowlanych ogdlno

inwestycyjnych (dla wojewddztwa zachodniopomorskiego);

b. ceny materiatéw i sprzetu wg SEKOCENBUD z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie roboét.
Wykonawca na zgdanie Zamawiajgcego jest obowigzany udokumentowaé koszty nie
wymienione w wydawnictwie SEKOCENBUD.

W przypadku wystgpienia robdt dodatkowych wymagane sg nastepujgce dokumenty stanowigce
podstawe przygotowania umowy

a. protokdt koniecznosci podpisany przez upowaznionych przedstawicieli Zamawiajgcego,

Inwestora Zastepczego i Wykonawce;

b. kosztorys robdt objetych protokotem koniecznosci — sporzgdzony przez Wykonawce z

zastosowaniem parametrow okreslonych w § 4 ust. 4 oraz w oparciu o Katalogi Naktadéw
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Rzeczowych (w przypadku braku odpowiednich tablic w oparciu o wyceny indywidualne)
sprawdzony przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego;

c. protokdt z negocjacji upowaznionych przedstawicieli stron (w przypadkach, w ktérych jest
to konieczne).

§5

Przedmiotem odbioru sg roboty budowlane stanowigce przedmiot umowy. Zamawiajgcy
dopuszcza dokonywanie odbioréw czesciowych wykonanych robét.

Wykonawca przeprowadza préby, sprawdzenia i rozruchy przed odbiorem przewidzianym w
umowie. O terminach ich przeprowadzenia Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego wpisem do
dziennika budowy, nie pdzniej niz na pie¢ dni roboczych przed terminem wyznaczonym do
dokonania prob, sprawdzen i rozruchow.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Przedstawicielowi
Zamawiajgcego dokumentoéw pozwalajacych na ocene prawidtowosci wykonania przedmiotu
odbioru, a w szczegdlnosci:

a. dziennika budowy;

b. zaswiadczen wtasciwych jednostek i organdw;

c. protokotdw technicznych odbioréw miedzyoperacyjnych;

d. niezbednych swiadectw kontroli jakosci;

e. dokumentacji powykonawczej ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy
jezeli takie wystgpity. Wyzej wymienione dokumenty nalezy sporzadzi¢c w 3
egzemplarzach w tym 1 egzemplarz w oryginale.

Gotowosc¢ do odbioru koricowego, oznaczajaca zakonczenie przez Wykonawce wszystkich robot
i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym wymaganych préb, sprawdzen i rozruchow oraz
sporzadzenie kompletnej dokumentacji powykonawczej i instrukcji uzytkowania, kierownik
budowy stwierdza stosownym wpisem do dziennika budowy. Potwierdzenia zgodnosci wpisu ze
stanem faktycznym dokonuje Przedstawiciel Zamawiajgcego. O osiggnieciu gotowosci do
odbioru koncowego Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego ponadto odrebnym pismem, w
ktédrym wskazuje przedstawiciela posiadajacego petnomocnictwo Wykonawcy do przekazania
przedmiotu umowy Zamawiajgcemu.

Odbioru korncowego dokonuje powotana przez Zamawiajgcego Komisja odbiorowa.

Komisja powotana przez Zamawiajgcego do przeprowadzenia czynnosci odbioru koncowego
rozpocznie prace nie pozniej niz w 14 dniu po potwierdzeniu zgtoszenia Wykonawcy gotowosci
do odbioru korncowego przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego.
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Termin rozpoczecia, program i termin zakonczenia prac odbiorowych okresla Zamawiajacy.
Informacje o:

a. przedstawicielach Zamawiajgcego i Uzytkownika (tj. danej wspdlnoty mieszkaniowej)

dokonujacych odbioru;

b. skfadzie komisji odbiorowej;

c. terminie rozpoczecia, programie i terminie zakonczenia odbioru.
Zamawiajgcy przekazuje w formie pisemnej wszystkim uczestnikom odbioru.
W czynnosciach odbioru powinni uczestniczy¢ przedstawiciele (posiadajgcy odpowiednie
petnomocnictwa):

a. Wykonawcy i Podwykonawcow;

b. Zamawiajacego;

c. Uzytkownika,

d. kierownik budowy i kierownicy robét;

e. osoby sprawujgce nadzér inwestorski i autorski;

f. przedstawiciele jednostek i instytucji, ktérych udziat nakazujg odrebne przepisy.
Z czynnosci odbioru koncowego zostanie spisany protokdt zawierajgcy wszelkie ustalenia
dokonane przez komisje w toku odbioru a takie terminy wyznaczone na usuniecie
stwierdzonych usterek i wad. Protokdt odbioru konicowego przygotowany przez komisje
podpisuja:

a. komisja odbiorowa powofana przez Zamawiajgcego;

b. uprawniony przedstawiciel Wykonawcy;

C. uprawniony przedstawiciel Zamawiajgcego;

d. uprawniony przedstawiciel Uzytkownika.
Jezeli czynnosci odbiorowe ujawnig, ze przedmiot nie osiggnat gotowosci do odbioru z powodu
nie zakonczenia robdt, dostarczenia niekompletnej dokumentacji powykonawczej lub nie
przeprowadzenia wszystkich wymaganych préb, Zamawiajagcy moze odmowié odbioru.
Po protokolarnym potwierdzeniu usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze korcowym
rozpoczyna bieg okres rekojmi i gwarancji.
Zamawiajgcy wyznacza termin komisyjnego, ostatecznego odbioru robét przed zakoriczeniem
okresu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usuniecia usterek i wad. Ustala sie,
ze w kazdym przypadku komisja rozpocznie roboty nie pdzniej niz w 10 dniu przed uptywem
okresu gwarancji a zakoniczy je protokotem nie pdzniej niz w ostatnim dniu tego okresu.

§6
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umowy, w szczegdlnosci w odniesieniu do zakresu, jakosci i terminéw okreslonych w umowie.

Zamawiajgcy i Wykonawca sg obowigzani wspodtdziata¢ w celu zapewnienia petnej realizacji

Wykonawca jest obowigzany wspodtdziata¢ z Zamawiajgcym w sprawach zwigzanych z

wykonaniem czynnosci wymaganych przez prawo budowlane, niezbednych do oddania do

uzytku obiektu budowlanego stanowigcego wynik realizacji robét okreslonych w przedmiocie

umowy.

W razie powstania przeszkéd w wykonaniu robdt stanowigcych przedmiot umowy kazda ze

stron, w ramach swoich obowigzkdw, jest obowigzana do usuniecia tych przeszkéd pod rygorem

pokrycia szkdd, doznanych z tego powodu przez drugg strone.

Przedstawicielem Zamawiajgcego w sprawach okreslonych w umowie jest Inzynier, wyznaczony

przez Zamawiajgcego, ktdry bedzie sprawowat obowigzki przypisane w Umowie. Personel

Inzyniera bedzie obejmowat kwalifikowanych inzynieréow i innych fachowcéw, zdolnych do

wypetniania takich obowigzkéw. O osobie Inzyniera Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce.

budowlanego.

Inzynier bedzie koordynowat czynnosci nadzoru inwestorskiego zgodnie z art. 27 Prawa

Przedstawiciel Zamawiajgcego nie bedzie miat uprawnien do dokonywania zmian Umowy ani do

zwalniania Wykonawcy z jego obowigzkéw, zobowigzan lub odpowiedzialnosci, ktére ponosi

Wykonawca w $wietle postanowiern Umowy, ani nie ma uprawnien do odstepowania od realizacji

Jakichkolwiek czesci robét bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego.

Kierownikiem budowy posiadajgcym wymagane uprawnienia budowlane nr

................................................. z dnia nadane przez

§7

przedmiot umowy okreslony w § 1, w zakresie zgodnym z zapisami punktu 16 OPISU.

Wykonawca moze powierzy¢ podwykonawcy wykonanie czesci zamdwienia stanowigcego

2. Umowy 1z podwykonawcami Wykonawca zawiera za pisemng zgodg Zamawiajgcego

uwzgledniajac tresé¢ wypetnionego Zatacznika nr 4 do OPISU, zatagczonego do ztozonej oferty.

W przypadku, gdy w ofercie nie przewidziano realizacji zamdwienia z udziatem podwykonawcéw

a zachodzi taka konieczno$é z przyczyn, ktérych wczesniej nie mozna byto przewidzieé, oraz w

przypadku wystgpienia koniecznosci zmiany w stosunku do wykazu podwykonawcéw zawartego

w ofercie z przyczyn jw., Wykonawca obowigzany jest wybrac i wskazaé¢ podwykonawce oraz

powierzany mu zakres zamdwienia na zasadach okreslonych w specyfikacji istotnych warunkow

zamoéwienie oraz uzyskaé akceptacje zmiany przez Zamawiajgcego.
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Wykonawca w terminie 7 (siedem) dni od dnia planowanego rozpoczecia robdét przez
podwykonawce doreczy Zamawiajagcemu dokument zgtoszenia Podwykonawcy stanowigcy
zatgcznik nr 4 do Umowy, z danymi Wykonawcy i dalszych Podwykonawcéw. Ponadto, poza
ww. dokumentami, Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Inwestorowi kopie umowy
zawartej z danym podwykonawcg lub projekt tej umowy.

Kazda zmiana umowy pomiedzy Wykonawcg a Podwykonawcg wymaga pisemnej zgody

Zamawiajgcego pod rygorem bezskutecznosci wobec Zamawiajgcego w odniesieniu do jego

solidarnej odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia.

Suma wynagrodzen okreslona w umowach z podwykonawcami nie moze przekraczac

wynagrodzenia naleznego Zamawiajgcemu za prace stanowigce przedmiot umoéw z

podwykonawcami.

Wykonawca na pisemne zgdanie Zamawiajgcego ma obowigzek usung¢ wskazanego przez

Zamawiajgcego Podwykonawce z terenu budowy, jezeli Zamawiajgcy uzna, ze dany

Podwykonawca nie wykonuje w sposéb nalezyty swoich zobowigzan, a w szczegdlnosci nie

przestrzega przepiséw prawa. W przypadku odmowy przez Wykonawce wykonania tego

polecenia, Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie do dnia 31

grudnia 2017 roku.

Wykonawca zobowigzuje sie w umowach o roboty budowlane zawieranych z

podwykonawcami zawierac¢ klauzule:

a. zobowigzujace podwykonawce do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacjg
projektowg oraz specyfikacjg techniczng wykonania i obioru robét budowlanych,

b. zobowigzujgce podwykonawcéw Wykonawcy do przedktadania w dacie kazdej ptatnosci
za przedmiot danego odbioru robdt oswiadczen o rozliczeniu catosci ich naleznosci za
wykonanie prac, ktére sg przedmiotem danego odbioru badz oswiadczen o wysokosci ich
wierzytelnosci z tytutu wykonania robot budowlanych,

c. zgodzie podwykonawcy na ponoszenie solidarnej odpowiedzialnosci z Wykonawcy za
wykonane przez podwykonawce roboty.

W terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu umowy z podwykonawcy, Zamawiajgcy

zobowigzany jest do wyrazenia na pisSmie zgody lub sprzeciwu lub zastrzezen do

przedstawionego projektu umowy, a brak pisemnego stanowiska Inwestora w tym terminie,
uznaje sie za zgode na zawarcie umowy.

Wykonawca nie jest uprawniony do polecenia podwykonawcy rozpoczecia wykonywania

robot przed uzyskaniem zgody Zamawiajgcego.

Zlecenie wykonania czesSci robdt podwykonawcom (a przez nich dalszym podwykonawcom)

nie zmienia zobowigzan i odpowiedzialnosci Wykonawcy wobec Zamawiajacego za
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wykonanie tej czesci robdét. Przepisy dotyczace zatrudnienia podwykonawcow stosuje sie
odpowiednio do zlecenia przez podwykonawce robét dalszym podwykonawcom.

Wykonawca odpowiedzialny jest za to, ze podwykonawcy nie bedg dochodzili od
Zamawiajgcego zapfaty wynagrodzenia z tytutu wykonanych robdét i zobowigzuje sie do
pokrycia wszelkich szkdd, jakie Zamawiajgcy poniesie w zwigzku z roszczeniami
podwykonawcdw, wtgczajgc w to odsetki, koszty procesu, egzekucji i inne.

W dacie kazdej czesSciowej ptatnosci Wykonawca zobowigzany jest przedtozyé
Zamawiajgcemu  os$wiadczenia  wszystkich  podwykonawcéw, w tym  dalszych
podwykonawcdw, o rozliczeniu catosci ich wynagrodzenia, za wykonane prace, ktére s3
przedmiotem danego odbioru lub oswiadczenia o wysokosci ich wymagalnego i
niewymagalnego wynagrodzenia w stosunku do Wykonawcy, a na zgdanie zamawiajgcego
takze dowdd uiszczenia naleznosci z faktury lub rachunku. W dacie konicowe] ptatnosci
Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia oswiadczenn Podwykonawcdéw o rozliczeniu
ich wynagrodzenia za wykonane prace, ktérych dotyczy koricowa ptatnos¢ lub oswiadczenia o
wysokosci ich niezaptaconego wymagalnego i niewymagalnego wynagrodzenia za te prace
oraz osSwiadczen Podwykonawcdéw wczesniej nie przedstawionych, a na zadanie
Zamawiajgcego takze dowdd uiszczenia naleznosci z faktury lub rachunku. Oswiadczenia
Podwykonawcow winny by¢ zgodne ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 5 do niniejszej
umowy.

Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do dokonania bezposrednich ptatnosci na rzecz
Podwykonawcow robdt budowlanych. Zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, moze
nastgpi¢ - w pierwszej kolejnosci - na rachunki bankowe Podwykonawcéw. W przypadku
ptatnosci niewymagalnych Zamawiajacy ma prawo do wstrzymania sie z zaptata na rzecz
Wykonawcy i Podwykonawcy do czasu przedstawienia przez Wykonawce i Podwykonawce
oswiadczenia o wymagalnosci ptatnosci wynagrodzenia lub zaptacie dokonanej na rzecz
podwykonawcy przez Wykonawce.

W przypadku braku oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 13 niniejszego paragrafu,
Zamawiajgcy uprawniony jest wstrzymac sie z zaptatg za wykonane roboty do czasu
przedstawienia przez Wykonawce tych oswiadczed. W takiej sytuacji Wykonawcy nie beda
przystugiwaty zadne roszczenia, w szczegdlnosci roszczenie o zaptate odsetek za opdznienie,
odszkodowanie lub prawo odstgpienia od umowy.

Nieprzedtozenie przez Wykonawce (i) zgtoszenia podwykonawcy i/lub (ii) projektéw uméw
zawieranych z podwykonawcami stanowi podstawe do odstgpienia przez Zamawiajgcego od
niniejszej umowy w terminie do dnia 31 grudnia 2017 roku i na zasadach opisanych w
niniejszej umowie.
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§8

1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

a.

przekazanie Wykonawcy w dniu podpisania umowy dokumentacji projektowej i
uprawomocnionego zgtoszenia robét budowlanych lub decyzji o pozwoleniu na budowe;
przekazanie Wykonawcy placu budowy w ciggu 7 dni od daty podpisania umowy;
przekazanie Wykonawcy dziennika budowy w dniu przekazania placu budowy;
zapewnienie i prowadzenie nadzoru inwestorskiego i autorskiego w catym okresie
realizacji przedmiotu umowy;

zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemdéw zgtoszonych podczas realizacji
umowy w formie odpowiadajacej co najmniej formie ich zgtoszenia bez zbednej zwtoki,
przy czym na kazde zapytanie lub problem zgtoszony przez Wykonawce w formie
pisemnej zamawiajgcy udzieli odpowiedzi rdwniez w formie pisemnej: - w sprawach
wymagajacych zaangazowania lub stanowiska projektanta — w terminie do 14 dni od
dnia otrzymania zapytania na pisSmie; - w sprawach pozostatych —do 7 dni;

powotanie Komisji i rozpoczecie odbioru koricowego robdt — w terminie 14 dni
roboczych, liczac od daty otrzymania pisemnego zgtoszenia zakoniczenia realizacji robot
(potwierdzonego przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego).

2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

a.

wykonanie i oddanie Zamawiajgcemu przedmiotu umowy zgodnie z warunkami umowy,
zgodnie z przekazang dokumentacjg projektowg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zaleceniami producentdw, aktualnymi Polskimi Normami i normami branzowymi,
warunkami technicznymi wykonania i odbioru oraz zgodnie ze sztukg budowlang;
wyznaczenie kierownika budowy nie pdzniej niz w dniu podpisania umowy oraz
kierownikdéw robét branzowych co najmniej na 7 dni przed rozpoczeciem tych robdt,
niezwtoczne informowanie zamawiajgcego o kazdej zmianie w tym zakresie oraz
przekazanie Zamawiajgcemu w dniu podpisania umowy oswiadczenia kierownika
budowy o objeciu obowigzkdw wraz z kopig uprawnien budowlanych i zaswiadczeniem
wiasciwe] izby samorzadu zawodowego;

opracowanie w formie pisemnej (graficznej) i przekazanie Zamawiajgcemu w terminie 14
dni od podpisania umowy — do akceptacji — harmonogramu rzeczowo- finansowego
robot zapewniajgcego realizacje przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami.
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Harmonogram rzeczowo — finansowy robdt powinien uwzglednia¢ terminy graniczne
okreslone w umowie, elementy, technologie, warunki wykonywania robdét a na zadanie
Zamawiajgcego informacje o ilosci pracownikéw. Powyzsze dotyczy rdwniez kolejnych
aktualizacji harmonogramu, gdy beda one konieczne;

d. zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemdéw zgtoszonych podczas realizacji
umowy w formie odpowiadajgcej co najmniej formie ich zgtoszenia bez zbednej zwtoki,
przy czym na kazde zapytanie lub problem zgtoszony przez Zamawiajgcego w formie
pisemnej Wykonawca udzieli odpowiedzi rowniez w formie pisemnej: - w sprawach
wymagajacych zaangazowania lub stanowiska organu zarzadzajacego przedsiebiorstwem
Wykonawcy — w terminie do 14 dni od dnia otrzymania zapytania na piSmie; - w
sprawach pozostatych — do 7 dni;

e. informowanie Zamawiajgcego w formie pisemnej o istotnych problemach dotyczgcych
realizacji przedmiotu umowy, ktére nie mogly zosta¢ rozwigzane przez przedstawicieli
stron na budowie;

f. zapewnienie petnej obstugi geodezyjnej przy wykonaniu zadania, tj. prac geodezyjnych w
tym wytyczenia projektowanych obiektéw i projektowanych przebiegéw tras, 3 kpl. map
i szkicow inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z wymogami ustawy Prawo Geodezyjne
i kartograficzne i przepiséw wykonawczych do niej oraz dokumentacji geodezyjnej
aktualizujgcej metryke drogowg a takze innych wyniktych w trakcie robdt a niezbednych
do realizacji przedmiotu zamdwienia prac geodezyjnych, wznowienie punktéw osnowy
geodezyjnej, ktére ulegly zniszczeniu podczas prac budowlanych;

g. opracowanie, uzgodnienie z Zarzadca Drogi i wdrozenie projektéw organizacji ruchu
drogowego w zwigzku z prowadzonymi robotami dla poszczegdlnych faz i etapdw robdt
oraz prowadzenie robdt w sposdb dostosowany do organizacji ruchu;

h. utrzymanie porzadku na terenie prowadzonych robét;

i. zorganizowanie robdt w sposdb ograniczajagcy ucigzliwosci z nimi zwigzane do
koniecznego minimum, a w szczegélnosSci uwzgledniajacy fakt zamieszkiwania
mieszkancow budynkéw w trakcie ich renowacji;

j. realizacja robdt zgodnie ze wszystkimi uzgodnieniami i decyzjami zatgczonymi do
projektéw budowlanych;

k. uczestnictwo w odbiorze wykonanych robét;

|. zgtaszanie Przedstawicielowi Zamawiajgcego do odbioru wykonanych elementédw robdt
zanikajacych i robét catkowicie zakonczonych;

m. prowadzenie ksigzki obmiaru robaét;
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n. dostarczenie atestéw oraz deklaracji zgodnosci wyrobéw budowlanych dopuszczonych
do powszechnego stosowania w budownictwie na materiaty uzyte do wykonania
umowy;

0. wywozu z placu budowy wszelkich odpadéw powstatych w trakcie trwania prac (z
uwzglednieniem optat taryfowych za przyjecie, sktadowanie, utylizacje) zgodnie z ustawa
0 z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251
z pbéin. zm.);

p. transport z placu budowy na wskazane place depozytowe (na odlegto$¢ do 5 km)
wskazanych materiatéw rozbiérkowych ( jesli wystapia);

g. ewentualny wywdz nadmiaru ziemi w miejsce uzgodnione we wtasnym zakresie;
przedtozenie Zamawiajgcemu dokumentéw odbiorowych oraz dokumentacji
powykonawczej nie pdzniej niz w dniu zgtoszenia zakoriczenia robot, w ilosci 3 kpl.;

s. usuniecie usterek ujawnionych w okresie gwarancji po ich zgtoszeniu przez uzytkownika:

— awarii —w terminie natychmiastowym (do 24 godzin);
— pozostatych — w terminie 7 dni;

t. zabezpieczenie placu budowy pod wzgledem bhp i ochrony p. pozarowej;

u. ubezpieczenie realizowanych robdt z tytutu szkdd, ktére mogg zaistnie¢ w wyniku
zdarzen losowych, od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody i nastepstwa nieszczesliwych
wypadkéw dotyczacych robotnikéw i osdb trzecich, a powstatych w zwigzku z
prowadzonymi robotami.

3. Bez wzgledu na zawarte umowy ubezpieczeniowe Wykonawca ponosi wszelkg odpowiedzialnosé
za ewentualne szkody, ktére mogg by¢ wyrzadzone w zwigzku z wykonywanymi robotami.

§9
1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Zamawiajgcego z tytutu nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce, tj.: jakichkolwiek
uchybien Wykonawcy w realizacji umowy lub ztamania zobowigzan z niej wynikajgcych, w tym
stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen Zamawiajgcego z tytutu rekojmi lub gwarancji.
2. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w jednej lub kilku formach
okreslonych w pkt. 20 ppkt. 1 OPISU.:
TV (o T oo ] <SPS
(T 11T ] 1 RS RP zt
(STOWNIE: ettt e et e e et e e e e e etb e e e e e bbe e e e e bbeeeeebbaeeeesseeeeesseaaeaanes ),
o TV o o Y1 SRR
[T 1T o ] 1 PSPPIt zt
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3. Zamawiajgcy wymaga, aby niepieniezne formy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

miaty charakter bezwarunkowy — réwnowazny pienigdzu, w przypadku gwarancji bankowych lub

gwarancji ubezpieczeniowych - byly zgodne z projektem gwarancji nalezytego wykonania

umowy stanowigcym Zatgcznik nr 5 do OPISU.

4. Strony ustalajg nastepujgce wymagania dotyczace dostarczenia niepienieznej formy

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Zamawiajgcemu, okresu jej waznosci oraz

nastepujgce warunki:

a.

Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia wymaganych gwarancji bezwarunkowych
w dniu podpisania umowy;

Do «czasu przyjecia przez Zamawiajgcego wymaganych gwarancji, wadium
zabezpieczajace oferte Wykonawcy nie zostanie zwrécone;

Strony ustalajg, iz okres waznosci wymaganej gwarancji nie bedzie krétszy niz okres
przewidziany na realizacje catego przedmiotu umowy powiekszony o okres rekojmi
powiekszony ponadto o okres usuwania wad i usterek stwierdzonych podczas odbioru
koncowego;

Wymagana gwarancja bezwarunkowa wygasa w dniu podpisania przez Zamawiajgcego
protokotu bezusterkowego odbioru ostatecznego po okresie rekojmi lub w dniu
podpisania przez Zamawiajgcego protokotu usuniecia usterek okreslonych w protokole
odbioru ostatecznego;

Kwota wymaganej gwarancji bezwarunkowej zostanie zredukowana do 30% kwoty
okreslonej w § 9 wust. 2 po dniu podpisania przez Zamawiajgcego protokotu
bezusterkowego odbioru koncowego catego przedmiotu umowy, lub po dniu podpisania
przez Zamawiajgcego protokotu usuniecia wad i usterek stwierdzonych podczas odbioru
koncowego catego przedmiotu umowy.

Jezeli Wykonawca nie spetni ktéregokolwiek z wymagan dotyczacych niepienieznej
formy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okreslonych w ust .3 i ust. 4, lub
jezeli gwarancja bedzie odbiegata od wymaganego wzoru tego dokumentu (Zatgcznik nr
5 do OPISU), a w szczegdlnosci zawierata jakiekolwiek ograniczenia, wytgczenia badz
zastrzezenia zmieniajgce jej bezwarunkowy charakter, wowczas: - Zamawiajacy nie
przyjmie przedtozonej gwarancji, - ulega zmianie wymagany rodzaj zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy - na zabezpieczenie w pienigdzu zgodnie z zasadami
okreslonymiw ust. 5,61 7.
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(STOWNIE: e e e e e e e e e e e e e e e et aa e e e eeeeeeeassbabaeeseeeeeassabaaeeeseeeeennssrranees )
stanowigcej 10% ceny ofertowej brutto w nastepujgcy sposdb:

a. réwnowartos¢ kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Wykonawca
zobowigzany jest wnies¢ w dacie podpisania umowy, przy czym kwota wadium
stanowigcego zabezpieczenie oferty wniesiona w pienigdzu zostaje zaliczona jako czes¢
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy za jego zgoda,

b. okreslong wyzej kwote zabezpieczenia Wykonawce wptaci przelewem na rachunek
Zamawiajgcego, numer rachunku 02 1560 0013 2000 1701 5530 8400 z dopiskiem:
,Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na wykonanie zadanie pn.: ,,Wykonanie
robot budowlanych dla przedsiewziecia pn.: ,,Kompleksowa renowacja zespotu kamienic
przy ul. Hotdu Pruskiego i Pitsudskiego w Swinoujéciu”.

Strony ustalajg nastepujgce warunki zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

a. 70 % kwoty stanowiacej zabezpieczenie zostanie zwrédcone w ciggu 30 dni po odbiorze
koncowym catego przedmiotu umowy lub po protokolarnym potwierdzeniu usuniecia
wad istotnych stwierdzonych podczas odbioru koficowego;

b. pozostata kwota zabezpieczenia zostanie zwrécone Wykonawcy w ciggu 15 dni po
uptywie okresu rekojmi i gwarancji.

Z kwot okreslonych w ust. 6 lit. a) i b) Zamawiajacy potraci swoje roszczenia z tytutu
nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce lub rozliczen z gwarancji lub rekojmi lub

roszczen podwykonawcow.

§10
Strony postanawiajg, iz obowigzujgcg je formg odszkodowania stanowig — z zastrzezeniem ust. 3
- kary umowne z nastepujacych tytutdéw i w podanych nizej wysokosciach, ktére Wykonawca
zaptaci Zamawiajgcemu:

a. za opodznienie w wykonaniu przedmiotu umowy — 500 zt brutto za kazdy dzien
kalendarzowy opdznienia po terminie zakoriczenia okreslonym w § 2 lit. b niniejszej
umowy;

b. za opdinienie w przekazaniu harmonogramu rzeczowo-finansowego — 100 zt brutto za
kazdy dzien kalendarzowy opdznienia po terminach przekazania okreslonych w § 8 ust. 2
lit. ¢) niniejszej umowy;
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C. za opdznienie w usuwaniu wad i usterek stwierdzonych podczas odbioru koricowego —
250 zt brutto za kazdy dzien kalendarzowy opdznienia po terminach okreslonych w
protokotach odbioru korncowego;

d. za opdbinienie w usuwaniu wad i usterek zgtoszonych przez Zamawiajgcego w okresie
rekojmi i gwarancji — 250 zt brutto za kazdy dzien kalendarzowy opdznienia w stosunku
do wyznaczonych terminéw.

2. Kary umowne o ktédrych mowa w ust. 1 lit. a) + d) Zamawiajagcy moze potraci¢ z
wynagrodzenia Wykonawcy.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne: - za opdznienie w przekazaniu placu budowy
— 100 zt brutto za kazdy dzien zwtoki po terminie okreslonym w § 8 ust. 1 lit. b) niniejszej
umowy.

4. Jezeli kara umowna nie pokrywa rzeczywiscie poniesionej szkody, Strony mogg dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajgcego na ogdlnych zasadach.

§11
1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy:

a. jezeli Wykonawca nie przyjat placu budowy lub nie rozpoczat robdét bez uzasadnionych
przyczyn zgodnie z umowag a opodzinienie przekracza 21 dni. W tym przypadku
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia
brutto;

b. jezeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn przerwat wykonywanie robét i mimo
pisemnego wezwania do ich wznowienia przerwa trwa dtuzej niz 21 dni;

c. jezeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn opdinia wykonanie przedmiotu umowy
lub jego czesci a opdznienie wynosi 21 dni mimo pisemnego wezwania do realizacji
prac zgodnie zaakceptowang przez Zamawiajgcego korekte harmonogramu;

d. w przypadku wykonywania robdét z naruszeniem warunkéw umowy, w tym w
szczegblnosci niezgodnie z dokumentacjg projektowg lub specyfikacjg techniczng
wykonania robdt mimo pisemnego wezwania do dziatan korygujgcych
nieprawidtowosci,

e. w przypadku wszczecia postepowania upadtosciowego lub likwidacyjnego wobec
Wykonawcy;

f. w przypadku wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy, a w szczegdlnosci zajecia
wierzytelnosci z tytutu wykonania umowy.

2. Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajacy opdzini
przekazanie frontu robdt o wiecej niz 21 dni w stosunku do terminu okreslonego w umowie.
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Umowne prawo odstgpienia moze by¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2014 roku.

§12
Odstepujacy od umowy, z wyjatkiem przypadku okreslonego w § 11 ust. 1 lit. a), jest obowigzany
naprawic drugiej stronie szkode spowodowang odstgpieniem, chyba ze odstgpienie nastgpito z
przyczyn, za ktére odpowiada druga strona.
W razie odstgpienia lub wypowiedzenia umowy, Wykonawca zobowigzany jest do:

a. sporzadzenia przy udziale przedstawiciela Zamawiajgcego protokotu inwentaryzacji
robdt w toku, na dzien odstgpienia lub wypowiedzenia;

b. zabezpieczenia przerwanych robét na koszt strony, ktéra odpowiada za odstgpienie od
umowy;

c. sporzadzenia wykazu materiatdw, urzadzen i konstrukcji, ktérych pozostawienie na
placu budowy jest niezbedne;

d. wezwanie Zamawiajgcego do dokonania odbioru wykonywanych robdét w toku i robot
zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktére
Wykonawca nie odpowiada.

W razie odstgpienia od umowy z przyczyn za ktére Wykonawca nie odpowiada, Zamawiajgcy jest
zobowigzany do:
a. dokonania odbioru robdét w toku i robdt zabezpieczajacych oraz zaptaty
wynagrodzenia;
b. przejecia terenu budowy.
Do odbioru robdt w toku i robdt zabezpieczajacych stosuje sie odpowiednie postanowienia
umowy o odbiorze robét.

§13

Strony postanawiajg, iz odpowiedzialno$s¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady przedmiotu
umowy zostanie rozszerzona na okres 5 lat (stownie: piec lat).

Dodatkowo Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres 5 lat (sfownie: pieciu
lat) od daty odbioru konicowego catego przedmiotu umowy, lub w dacie protokolarnego
potwierdzenia usuniecia istotnych wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym catego
przedmiotu zamdwienia.

W dacie odbioru koncowego catego przedmiotu umowy, lub w dacie protokolarnego
potwierdzenia usuniecia istotnych wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym catego
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przedmiotu zamowienia, Wykonawca wystawi dokumenty gwarancyjne okreslajgce szczegétowe

warunki gwarancji jakosci - ,Karte gwarancyjng” wg wzoru, ktéry jest Zatacznikiem nr 3 do

umowy.

4. Bieg rekojmi i gwarancji rozpoczyna sie od daty odbioru koricowego catego przedmiotu umowy
przez Zamawiajgcego, lub od daty protokolarnego potwierdzenia usuniecia istotnych wad
stwierdzonych przy odbiorze koricowym.

5. Zamawiajacy, jezeli uzna, ze pozostawienie na placu budowy materiatéw, urzadzen i konstrukgc;ji
zawartych w wykazie, o ktérym mowa w ust. 2 lit. c) jest niezbedne w catosci lub w czesci,
odkupi niezbedne rodzaje i ilosci materiatdw, urzadzen i konstrukcji po cenach zakupu z
doliczeniem kosztéw ich transportu na plac budowy.

6. W przypadkach, gdy brak wspoétdziatania ze strony Wykonawcy (mimo pisemnego wezwania) w

przekazaniu terenu budowy, inwentaryzacji robdt oraz materiatéw, urzadzen i konstrukcji, w

sytuacjach o ktérych mowa wyzej, Zamawiajagcy ma prawo do przejecia placu budowy
komisyjnej inwentaryzacji robét, materiatow i konstrukcji bez udziatu Wykonawcy.

§14

1. Ewentualna zmiana umowy wymaga formy pisemnej i zgody obydwu Stron pod rygorem

niewaznosci.
2. Dopuszcza sie nastepujgce mozliwosci zmiany tresci umowy:
a. zmiana stawki i kwoty podatku VAT oraz wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3;
b. zmiana terminu realizacji przedmiotu zamdwienia, w przypadku:

i. dziatania sity wyzszej, uniemozliwiajgcej wykonanie umowy w okreslonym

pierwotnie terminie;

ii. zaistnienia niesprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych (tzn. intensywnych

opaddéw deszczu lub $niegu, niskich temperatur) powodujgcych wstrzymanie

robét budowlanych z uwagi na konieczno$é¢ spetnienia wymogow

technologicznych okreslonych w specyfikacjach technicznych, ktére bedzie

miato wptyw na harmonogram robdt i termin realizacji przedmiotu umowy

oraz zostanie udokumentowane w dzienniku budowy;

iii. realizacji w drodze odrebnej umowy prac powigzanych z przedmiotem

niniejszej umowy, powodujgcego koniecznos$¢ skoordynowania prac
uwzglednienia wzajemnych powigzan;

iv. koniecznosci zmniejszenia zakresu przedmiotu zamdwienia, gdy jego

wykonanie w pierwotnym zakresie nie lezy w interesie Zamawiajacego.
3. Zmiany umowy przewidziane w ust. 1 dopuszczalne sg na nastepujgcych warunkach:
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a. ad ust. 2 lit. a - stawka podatku VAT ulegnie zmianie na mocy powszechnie

obowigzujgcych przepiséw;
b. ad ust. 2 lit. b - zmiana terminu realizacji przedmiotu zamdwienia:

i. ad ust. 2 lit. b.i. - o okres dziatania sity wyzszej oraz potrzebny do usuniecia

skutkow tego dziatania;

ii. ad ust. 2 lit. b.i. - o czas trwania niesprzyjajgcych warunkdow
atmosferycznych;
iii. ad ust. 2 lit. b.iii. - o okres niezbedny do wykonania prac powigzanych z

przedmiotem niniejszej umowy, realizowanych w drodze odrebnej umowy;
iv. ad ust. 2 lit. b.iv. - o okres proporcjonalny do zmniejszonego zakresu.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy, w

tym m.in.: ustawy Kodeks cywilny oraz ustaw i przepiséw wykonawczych do nich:
a. Prawo budowlane;
b. Prawo ochrony $rodowiska.

5. Ewentualne spory mogace powstaé na tle realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat sad

wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§15

1. Dopuszcza sie nadto zmiane umowy poprzez wprowadzenie rozwigzan zamiennych do rozwigzan

przewidzianych w dokumentacji projektowej, jesli okaze sie to niezbedne do prawidtowego

wykonania przedmiotu niniejszej umowy lub uzasadnione z uwagi na interes Zamawiajgcego.

Powyzsze dotyczy w szczegdlnosci wprowadzenia rozwigzan poprawiajacych funkcjonalnosé i

trwatos$¢ oraz stosujgcych nowe technologie i materiaty.

2. Dopuszcza sie nadto zmiane umowy poprzez powierzenie wykonawcy wykonania prac

dodatkowych, ktérych koniecznos¢ wykonania pojawita sie w toku realizacji umowy, a ktdre nie

byty przewidziane w zestawieniu prac planowanych bedacych podstawg obliczenia

wynagrodzenia szacunkowego. Powyzsze dotyczy w szczegdlnosci koniecznosci wykonania prac

wyniktej z likwidacji kolizji infrastruktury, zmian formalno-prawnych i poprawiania btedéw w

dokumentacji.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie nadto zmiane terminu realizacji przedmiotu

umowy, jesli wprowadzenie rozwigzan zamiennych lub wykonanie prac dodatkowych skutkuje

koniecznoscig zmiany terminu umowy, o czas uzasadniony zmiang tych rozwigzan lub wykonania

tych prac.

§16
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1. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig nastepujace zatgczniki:
a. zakres rzeczowo - finansowy (Zatgcznik nr 1);

b. wykaz dokumentacji projektowej (Zatacznik nr 2);

c. karta gwarancyjna —wzor (Zatacznik nr 3);

d. wzor zgtoszenia podwykonawecy (Zatgcznik nr 4);

e. wzoér oswiadczenia podwykonawcy (Zatgcznik nr 5);

f.  Opis Kluczowych Warunkéw Zamdwienia z zatgcznikami;
g. oferta Wykonawcy zdnia .....cccccccuvveeennne z zatgcznikami.

2. Rozstrzygajacg ewentualne rozbieznosci w tresci ww. dokumentéw jest treS¢ umowy a w

nastepnej kolejnosci tresé grup dokumentéw wymienionych w ustepie 1 lit. e i f w kolejnosci, w

jakiej zostaty wymienione.

§17
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze stron.
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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