UCHWAŁA NR XII/117/2007

RADY MIASTA ŚWINOUJŚCIA

z dnia 29 marca 2007r.
w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie spółdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości. 

      Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym ( Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zm.: z 2002 roku Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 roku Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 roku Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759 z 2005 roku Nr 172,  poz.1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 roku Nr 17,poz. 128), art.4 ust.2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości ( Dz.U. Nr 175, poz.1459) oraz  art.68 ust.1 pkt 9 oraz art.70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami ( Dz.U. z 2004 roku Nr 261, poz.2603 ze zm.: z 2004 roku Nr 281, poz.2782, z 2005 roku Nr 130, poz.1087, Nr 169, poz.1420 i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 roku Nr 64 poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 220 poz. 1600 i poz. 1601 )  Rada Miasta Świnoujścia uchwala, co następuje:

      § 1. 1. Wyraża się zgodę na udzielenie spółdzielniom mieszkaniowym: Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej „SŁOWIANIN” w Świnoujściu, Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej „ODRA” w Świnoujściu, Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej „PRZYMORZE” w Świnoujściu, Spółdzielni Mieszkaniowej „STOCZNIOWIEC” w Świnoujściu, zwanych dalej spółdzielniami mieszkaniowymi, bonifikaty od opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasto Świnoujście zabudowanych na cele mieszkaniowe, w związku z ustanowieniem na rzecz członków spółdzielni odrębnej własności lokali lub z przeniesieniem na członków spółdzielni własności lokali lub domów jednorodzinnych.

2. Zgoda nie dotyczy spółdzielni mieszkaniowych w upadłości lub spółdzielni mieszkaniowych będących w likwidacji.

      § 2. 1. Bonifikatę o której mowa w § 1, ustala się w wysokości 99 % od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, stanowiącej różnicę miedzy wartością nieruchomości gruntowej a wartością prawa użytkowania wieczystego tej nieruchomości.
2. W przypadku nieruchomości zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w których znajdują się również lokale o charakterze innym niż lokale mieszkalne, bonifikata  o której mowa w ust.1 może być udzielona proporcjonalnie do udziału odpowiadającego udziałowi powierzchni lokali mieszkalnych do łącznej powierzchni wszystkich lokali w budynkach.

      § 3. 1. Bonifikaty określonej w § 2 nie stosuje się, gdy użytkownik wieczysty posiada zadłużenie wobec Gminy Miasto Świnoujście, związane z opłatami z tytułu użytkowania    wieczystego i podatkiem od nieruchomości.  

2. Ustalona opłata za przekształcenie z zastosowaniem bonifikaty określonej w § 2, na wniosek użytkownika wieczystego zostaje rozłożona na równe raty roczne, na czas nie dłuższy niż 10 lat.

Pierwsza rata  płatna w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji w sprawie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, pozostałe raty wraz z oprocentowaniem płatne do 31 marca każdego roku kalendarzowego. Raty podlegają oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

3. Wierzytelność Gminy z tytułu opłaty rozłożonej na raty podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomości będącej przedmiotem przekształcenia. Ustanowienie hipoteki następuje na podstawie wniosku wierzyciela oraz notarialnego oświadczenia woli nabywcy  wyrażającego zgodę na ujawnienie hipoteki, w terminie 21 dni od dnia wpisu do księgi wieczystej decyzji o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności przedmiotowej nieruchomości. Koszty wpisów zabezpieczenia hipotecznego ponosi nabywca.

      § 4. 1. Warunkiem zastosowania bonifikaty określonej w § 2 jest złożenie oświadczenia przez nabywcę, iż ustanawiając odrębną własność lokalu mieszkalnego na rzecz członka spółdzielni mieszkaniowej zbędzie udział we własności nieruchomości gruntowej za cenę nie wyższą, niż którą zapłacił za nabycie przedmiotowej nieruchomości proporcjonalnie do zbywanego udziału.

2. Nabywca ponosi koszty sporządzenia wyceny nieruchomości zleconej przez Gminę Miasto Świnoujście oraz koszty wpisu do księgi wieczystej.

      § 5. Załącznikiem do niniejszej uchwały jest wzór wniosku o przekształcenie.

      § 6. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujścia.

      §7. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady Miasta

         Zbigniew Pomieczyński 
U Z A S A D N I E N I E

        Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz.U. Nr 175, poz.1459) spółdzielnie mieszkaniowe będące właścicielami budynków mieszkalnych lub garaży mogą wystąpić z żądaniem przekształcenia prawa użytkowania wieczystego tych nieruchomości                 w prawo własności.

Rada Miasta Świnoujścia uchwałą nr LII/434/2005 z dnia 15 grudnia 2005 roku                w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2006 roku Nr 10, poz.214) udzieliła między innymi bonifikaty, w wysokości 99 %, gdy przekształcenie następuje na rzecz właścicieli lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych, których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania wieczystego.

Spółdzielnie mieszkaniowe ze Świnoujścia wystąpiły z wnioskiem do władz Miasta                o udzielnie bonifikaty również w wysokości 99 % od opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasto Świnoujście zabudowanych na cele mieszkaniowe, w związku z ustanowieniem na rzecz członków spółdzielni odrębnej własności lokali lub z przeniesieniem na członków spółdzielni własności lokali lub domów jednorodzinnych.

Do ustalenia wysokości opłaty mają zastosowanie przepisy art. 67 ust.1, art.68 ust.1, art.69  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz.2603 ze zmianami). Przepisy te stwarzają możliwość  udzielenia przez Radę Miasta bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności dla spółdzielni mieszkaniowych w związku z ustanowieniem na rzecz członków spółdzielni odrębnej własności lokali lub  z przeniesieniem na członków spółdzielni własności lokali lub domów jednorodzinnych.

Zgodnie z proponowanym projektem uchwały w przypadku nieruchomości zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w których znajdują się również lokale o charakterze innym niż lokale mieszkalne, bonifikata  może być udzielona proporcjonalnie do udziału odpowiadającego udziałowi powierzchni lokali mieszkalnych do łącznej powierzchni wszystkich lokali w budynkach. Konieczność spłaty zadłużeń wobec gminy przed przekształceniem, wpłynie na zwiększenie ściągalności zaległości finansowych. Warunkiem zastosowania bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenie będzie złożenie oświadczenia przez nabywcę, iż ustanawiając odrębną własność lokalu mieszkalnego na rzecz członka spółdzielni mieszkaniowej zbędzie udział we własności nieruchomości gruntowej za cenę, którą zapłacił za nabycie przedmiotowej nieruchomości proporcjonalnie do zbywanego udziału. 

W konkluzji, podjęcie przedmiotowej uchwały będzie stanowić wyraz uwzględnienia wniosków wszystkich spółdzielni mieszkaniowych z Miasta Świnoujścia. Co przy uwzględnieniu okoliczności uzgodnienia treści  poszczególnych postanowień przedmiotowej uchwały z przedstawicielami spółdzielni powoduje, że jej  podjęcie jest w pełni uzasadnione. 

