Załącznik 


                                                                                                   do Uchwały Nr XI/101/2007 

                                Rady Miasta Świnoujścia    

                                z dnia 28 marca 2007r.


UMOWA   DZIERŻAWY 
      Nr         ………………………………………….             
zawarta w dniu ………………………….r. w Świnoujściu pomiędzy :

Gminą - Miastem Świnoujście, ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Świnoujście reprezentowaną przez …………………………………………………………………….., zwaną w dalszej treści umowy Wydzierżawiającym

a

firmą „FMT Ltd” Sp. z o.o. z siedzibą w Świnoujściu ul. Wojska Polskiego 1/19, nr KRS 0000265082, reprezentowaną  przez Nilsa Andenberga – Prezesa,  zwaną  w dalszej treści umowy Dzierżawcą,

realizując postanowienia Uchwały Nr ………….. Rady Miasta Świnoujścia z dnia …………., strony podpisują umowę dzierżawy o następującej treści:

§ 1

1. Miasto Świnoujście jest właścicielem nieruchomości oznaczonej jako działka nr 213/6 obręb 10 o łącznej powierzchni 82 766m², znajdującej się w Świnoujściu.

2. Dla nieruchomości opisanej w ust.1 jest prowadzona przez Sąd Rejonowy w Świnoujściu Księga wieczysta Kw nr 40980.

3. Odpis w Kw nr 40980 prowadzonej dla nieruchomości określonej w ust. 1 stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2

Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę część nieruchomości opisanej w § 1 o pow. 29 500 m2 celem posadowienia i eksploatowania zakładu przemysłowego wytwarzającego konstrukcje stalowe i inne produkty.

§ 3
1. Geodezyjny szkic graficzny określający przedmiot dzierżawy, o którym mowa w § 2, stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Wyciąg z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar III stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy.
3. Wydzierżawiający oświadcza, że nie będzie realizował ciepłowni przewidzianej planem zagospodarowania przestrzennego, obszar III , Uchwała Rady Miasta z dnia 29.04.2004
nr XXII/180/2004 w wariancie kolidującym z postanowieniami niniejszej umowy.

4. W przypadku ewentualnej konieczności wykonania przez Wydzierżawiającego podziemnych sieci w gruncie stanowiącym przedmiot dzierżawy, Wydzierżawiający zobowiązuje się wykonać prace w sposób najmniej uciążliwy dla Dzierżawcy oraz uzgodnić z Dzierżawcą termin i sposób prowadzenia prac, co najmniej na 2 miesiące przed ich rozpoczęciem. Dzierżawcy będzie przysługiwać prawo do rekompensaty szkód powstałych w wyniku prowadzenia tych prac, oszacowanych przez rzeczoznawcę.
§ 4

1. Przekazanie przedmiotu dzierżawy wymienionego w §2, nastąpi protokołem zdawczo – odbiorczym w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.
2. Dzierżawca oświadcza, że nie ma zastrzeżeń co do przedmiotu dzierżawy i w związku 
z tym nie będzie wnosił żadnych roszczeń finansowych i innych wobec Wydzierżawiającego, bazując na stanie fizycznym przedmiotu umowy na dzień wydania przedmiotu dzierżawy. 
§ 5

      Strony postanawiają że niniejsza umowa dzierżawy zawarta zostaje na okres 30 lat, licząc 
      od dnia podpisania. 

§ 6

1. Na wniosek Dzierżawcy, Wydzierżawiający podejmie procedurę sprzedaży na jego rzecz prawa własności dzierżawionej nieruchomości (po uprzednim jej geodezyjnym wydzieleniu) za cenę równą jej wartości określonej w ważnym operacie szacunkowym,  zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i postanowieniami poniższymi.
2. Warunkami  bezprzetargowej sprzedaży  o której mowa  w ust. 1, będzie zabudowanie nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy przez Dzierżawcę obiektami przemysłowymi, zgodnie z pozwoleniem na budowę, w przypadku gdy wartość zabudowy przekroczy co najmniej o 30 % wartość tej nieruchomości.
3. Za zabudowanie o którym mowa w ust.2, rozumie się zakończenie zabudowy określone w przepisie  art. 62 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

§ 7

Dzierżawca zobowiązuje się z tytułu niniejszej umowy:

1. Płacić Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny miesięczny w wysokości:

a. 0,33 zł (słownie trzydzieści trzy grosze) netto, plus podatek VAT za każdy m² przedmiotu dzierżawy rocznie, w okresie trzech lat od dnia zawarcia umowy,
b. 2,5 zł (słownie dwa złote pięćdziesiąt gorszy) netto plus podatek VAT za każdy m² przedmiotu dzierżawy rocznie, po upływie trzech lat obowiązywania niniejszej umowy. 

Czynsz dzierżawny płatny będzie do 10 dnia danego miesiąca.

W razie uchybienia terminowi płatności czynszu dzierżawnego, Dzierżawcę obciążać będą odsetki za opóźnienie w ustawowej wysokości. 

Czynsz dzierżawny będzie corocznie, poczynając od upływu pierwszego roku obowiązywania niniejszej umowy, zmieniany w oparciu o średni wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w poprzednim roku, publikowany w formie komunikatów Prezesa GUS –u w Monitorze Polskim.
2. Płacić podatek od nieruchomości według obowiązujących stawek i norm.
3. Zagospodarować przedmiot dzierżawy pod działalność określoną w §2.
4. Prowadzić działalność gospodarczą na własny rachunek i ryzyko, w związku z czym Dzierżawca zobowiązany jest do uzyskania wszelkich zgód właściwych władz i instytucji niezbędnych do prowadzenia tej działalności.
5. Przestrzegać norm prawnych dotyczących prowadzonej działalności.
6. Zapewniać bezpieczeństwo działalności prowadzonej na dzierżawionym terenie i osób tam przebywających i w związku z tym Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilną za szkody i następstwa wypadków oraz innych zdarzeń na przedmiocie dzierżawy.
7. Pokrywać wszelkie wydatki i opłaty związane z przedmiotem dzierżawy tj. m. in. wywóz śmieci i nieczystości, ochrona, energia elektryczna i inne media.
8. Umożliwiać Wydzierżawiającemu kontrolę stanu i sposobu użytkowania przedmiotu dzierżawy.

§ 8
1. Wydzierżawiający oświadcza, że zobowiązuje się podjąć wszelkie dopuszczalne prawem czynności umożliwiające Dzierżawcy faktyczne korzystanie z części nieruchomości określonej w §1 ust. 1 stanowiącej nabrzeże portowe nr 87.
2. Wydzierżawiający oświadcza, że zawarł umowę dzierżawy części nieruchomości określonej w §1 o pow. 2,8913 ha, na której posadowione jest nabrzeże nr 87 z Portem Handlowym Sp. z o.o. z siedzibą w Świnoujściu, na 10 lat i po uzyskaniu zgody Ministra Skarbu przedłuży tą umowę do łącznego okresu 30 lat. W umowie tej Dzierżawca zobowiązany jest do:
a. zachowania warunków ogólnodostępności nabrzeży będących przedmiotem umowy, w szczególności do udostępniania nabrzeża nr 87 dla statków przewożących produkty przyszłych dzierżawców pozostałej części działki nr 213/6, nie mającej bezpośredniego dostępu do nabrzeża nr 87 lub ładunki dla nich przeznaczone, pod warunkiem zgłoszenia przypłynięcia statków Głównemu Dyspozytorowi PHŚ z 7 dniowym wyprzedzeniem,
b.  zapewnienia rozładunku i transportu tych towarów na dzierżawionym terenie na rzecz przyszłych dzierżawców pozostałej części działki nr 213/6, nie mającej bezpośredniego dostępu do nabrzeża nr 87 w sposób profesjonalny, bez opóźnień, za pobieraniem opłat zgodnych z cennikiem PHŚ i nie przekraczających cen rynkowych. 

§ 9

1. Umowa może być rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie.
2. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 14. dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierżawca:
a. zalega w opłacie czynszu dzierżawnego określonego w §7 ust.1 niniejszej umowy przez okres trzech miesięcy od daty wymagalności płatności, pomimo otrzymania pisemnego upomnienia wzywającego do uregulowania należności w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania,
b. wykorzystuje przedmiot dzierżawy sprzecznie z postanowieniami niniejszej umowy lub pomimo otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczającego termin nie krótszy niż 14-dniowy na usunięcie uchybień, nadal nie wywiązuje się z obowiązków określonych w niniejszej umowie,
c. w ciągu 3 lat od dnia zawarcia niniejszej umowy nie zabuduje przedmiotu umowy zabudową, o której mowa w § 6 ust. 2.

3.  Dzierżawca może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym w przypadku gdy:
a. nie uzyskał decyzji o pozwoleniu na budowę zakładu produkcyjnego o którym mowa w §2 i §6 ust.2 w terminie trzech miesięcy od daty złożenia kompletnego wniosku w sprawie pozwolenia na budowę, zgodnego z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego,
b. w terminie do 30.06.2008 nie zostanie zrealizowana modernizacja drogi dojazdowej na odcinku ok. 500 metrów od ul. Karsiborskiej w kierunku przedmiotu dzierżawy, w stopniu pozwalającym na dojazd pojazdów ciężkich do przedmiotu dzierżawy,

c. do przedmiotu dzierżawy nie zostanie doprowadzona sieć wodnokanalizacyjna w terminie do 30.06.2007,
d. z przyczyn leżących po stronie Wydzierżawiającego utraci możliwość korzystania z części nieruchomości określonej w § 1 będącej przedmiotem odrębnej dzierżawy zawartej pomiędzy stronami niniejszej umowy, 
e. Wydzierżawiający złamie swoje obowiązki i gwarancje określone w par. 1.1, 3.3, 3.4, 6.1, 8,13.

4. W przypadku wystąpienia, na skutek działań Wydzierżawiającego zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego skutkujących wprowadzeniem istotnych ograniczeń w korzystaniu przez Dzierżawcę z przedmiotu dzierżawy, Dzierżawcy będzie przysługiwać prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem 14. dniowego okresu wypowiedzenia.

§ 10

Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu dzierżawy w terminie 30 dni od dnia zakończenia dzierżawy (jej rozwiązania lub wygaśnięcia). Przed zwrotem nieruchomości Dzierżawca będzie uprawniony do usunięcia całego ruchomego majątku należącego do Dzierżawcy. Wydzierżawiający potwierdza, że Dzierżawca będzie miał dostęp do majątku ruchomego w okresie 6 miesięcy od zakończenia umowy, jedynie w przypadku jej rozwiązania w trybie §9 ust.3 i ust. 4.
§ 11

1. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy przez Wydzierżawiającego z przyczyn określonych w §9 ust.2 wszystkie nakłady poniesione przez Dzierżawcę na przedmiot dzierżawy podlegają zatrzymaniu przez Wydzierżawiającego bez konieczności zapłaty za nie Dzierżawcy.
2. W przypadku wygaśnięcia umowy na skutek upływu okresu czasu na jaki została zawarta Wydzierżawiający zobowiązuje się dokonać wyboru jednej z dwóch niżej podanych opcji:
a. zatrzymania wybudowanych przez Dzierżawcę obiektów za zapłatą kwoty odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu, potwierdzonej operatem szacunkowym sporządzonym przez rzeczoznawcę majątkowego wskazanego zgodnie przez strony.
b. zaproponowania Dzierżawcy zawarcia nowej umowy dzierżawy nieruchomości określonej w §2, na warunkach niniejszej umowy, z uwzględnieniem przepisów  prawa obowiązujących w dniu zawierania kolejnej umowy.
3. O wyborze jednej z opcji przewidzianych w ust. 2 Dzierżawca będzie zawiadomiony w okresie co najmniej 24 miesięcy przed upływem 30-letniego okresu. Dzierżawca zobowiązuje się od chwili zawiadomienia dokonanego przez Wydzierżawiającego do niepodejmowania działań zmierzających do podwyższenia wartości nakładów.
4. Niezależnie od opcji wybranej przez Wydzierżawiającego, Dzierżawca może zrezygnować z zawarcia kolejnej umowy, jednakże bez prawa do zwrotu równowartości nakładów poniesionych na przedmiot dzierżawy.

§ 12
Jeżeli umowa zostanie rozwiązania przez Dzierżawcę w okolicznościach wskazanych w §9 ust. 3 lub 4 umowy z przyczyn jednoznacznie leżących po stronie Wydzierżawiającego, Dzierżawcy będzie przysługiwać prawo domagania się od Wydzierżawiającego rekompensaty za poniesione koszty wynikłe z faktu rozwiązania umowy. Przez poniesione koszty rozumie się udokumentowane:
a. koszty dokumentacji technicznej i organizacyjnej oraz nakłady rzeczowe i osobowe poniesione na dzień rozwiązania umowy, związane z budową obiektów i zagospodarowaniem terenu, o których mowa w §2
b. nakłady związane z zakupem lub zamówieniem (do dnia rozwiązania umowy) maszyn, urządzeń, materiałów, dokumentacji niezbędnych do prowadzenia działalności, o której mowa w §2 (nie dotyczy maszyn i urządzeń, które Dzierżawca zdecyduje się zdemontować i wywieźć ze Świnoujścia).
c. koszty odpraw i odszkodowań należnych pracownikom zwalnianym przez Dzierżawcę na skutek rozwiązania umowy,
d. koszty demontażu maszyn i urządzeń zainstalowanych na terenie o którym mowa w §2 oraz ich koszt transportu w miejsce określone racjonalnymi potrzebami i możliwościami Dzierżawcy. 

Jednakże Dzierżawca nie będzie miał prawa do występowania o rekompensatę z tytułu utraconych korzyści.
§ 13
Wydzierżawiający gwarantuje i oświadcza, że:
1. Jest właścicielem wynajmowanej nieruchomości.
2. Jest uprawiony do wydzierżawienia Dzierżawcy przedmiotowej nieruchomości zgodnie z niniejszą umową.
3. W okresie obowiązywania niniejszej umowy Wydzierżawiający nie wynajmuje ani nie będzie wynajmował przedmiotowej nieruchomości żadnym osobom trzecim.
4. Warunki niniejszej umowy są wiążące.
§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. 64 Nr 16, poz. 93 ze zm.), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2004 r., Nr  261, poz. 2603 ze zm.) oraz inne właściwe powszechnie obowiązujące przepisy prawa polskiego. 

§ 15

Wydzierżawiający zgadza się, że Dzierżawca posiada prawo do przeniesienia wszelkich praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na jakąkolwiek firmę należącą do tej samej grupy lub jakąkolwiek firmę, która jest kontrolowana przez Dzierżawcę. Wydzierżawiający nie może bez powodu odmówić zgody na cesję.
§ 16

Umowę sporządzono w dwóch wersjach językowych – w polskiej i angielskiej, po dwa egzemplarze z każdej wersji dla każdej ze stron. Obowiązującą wersją jest wersja polska.
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