                                                                                                   Załącznik nr 2 do SIWZ/WEN.271.4.2012.DP


      PROJEKT


Umowa  Nr WEN.272........2012.DP

o wykonywanie operatów szacunkowych

z dnia   ....….................................  2012 roku, 

pomiędzy Gminą - Miasto Świnoujście, z siedzibą przy ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Świnoujście, reprezentowaną przez Prezydenta Miasta Świnoujście mgr inż. Janusza Żmurkiewicza,  

zwanym w treści umowy Zamawiającym,

a

........................................................................…………………………………………..........……………………..

..................................................................................……………………………………………..........………...

zwanym w treści umowy  Wykonawcą,

przy zastosowaniu trybu udzielenia zamówienia – przetarg nieograniczony (art. 39-46 ustawy z dnia                                                                                                                                                                                    29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (j.t. Dz. U. z 2010r., Nr 113, poz. 759 ze zm.),  

na  podstawie  Zarządzenia  Nr ....../2012  Prezydenta  Miasta Świnoujście z dnia .................... 2012r. 

w sprawie zatwierdzenia propozycji Komisji Przetargowej dotyczącej wyboru wykonawców obsługi Gminy - Miasto Świnoujście w zakresie wykonywania operatów szacunkowych w 2013 roku, o następującej treści: 

§ 1

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do świadczenia usług w zakresie szacowania nieruchomości, w ramach prowadzonej działalności gospodarczej ……………………………............. zarejestrowanej w .................... prowadzonej przez .................. pod numerem .......................... 

2. Zadania Wykonawcy obejmują wykonywanie następujących rodzajów wycen:

...............................................................................................................................................

………………………………………………………………………………………….….........…………………………………..

………………………………………………………………………………………….........…………………………………..….

3. Zadania Wykonawcy obejmują również dokonywanie potwierdzenia  aktualności wcześniej wykonywanego operatu szacunkowego, zgodnie z przepisem art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomościami.

§ 2

1. Za wykonanie wyceny Zamawiający dokona zapłaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia za dany rodzaj wyceny, zgodnie z formularzem cenowym będącym załącznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

W przypadku dodatkowego oszacowania części składowych nieruchomości typu: ogrodzenie, studnia, drzewostan owocowy, wynagrodzenie dla Wykonawcy podlega zwiększeniu o 50% ceny, bez względu na ilość części składowych.

Wynagrodzenie za wykonanie potwierdzenia aktualności wyceny o której mowa w § 1 ust.3 wynosi 30 % ceny określonej w formularzu cenowym za konkretną wycenę. 

2. Wynagrodzenie ustalone w ust.1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym.

3. Zapłata za wykonanie wyceny nastąpi przelewem  po odebraniu usługi przez Zamawiającego -               protokołem zdawczo-odbiorczym, w terminie 21 dni od daty wpływu faktury.

§ 3

1.  Strony zawierają niniejszą umowę na czas określony od dnia …..... stycznia  2013 roku do dnia                      31 grudnia 2013 roku. 

2.  W okresie o którym mowa w ust. 1 Zamawiający może zlecić Wykonawcy zadania określone  w § 1 ust 2, będące przedmiotem niniejszej umowy.

  3. W zakresie  zadań określonych w § 1 ust. 3 umowa wiąże strony od dnia ...... stycznia 2013r. do dnia 31 grudnia 2014r.
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 § 4

1. Zamawiający każdorazowo zgłosi pisemnie lub telefonicznie na nr tel. …............................. potrzebę wykonania wyceny danej nieruchomości lub ograniczonego prawa rzeczowego.                  W imieniu Zamawiającego, pisemnego zapotrzebowania będzie dokonywał Naczelnik Wydziału Ewidencji i Obrotu  Nieruchomościami.



2.  Wykonawca stawi się w terminie 2 (dwóch) dni, licząc od dnia otrzymania zgłoszenia, w siedzibie                   Zamawiającego, celem potwierdzenia przyjęcia do realizacji zgłoszonej wyceny.                    

3.  Potwierdzenie, o którym mowa w ust.2, dokonywane będzie w Rejestrze  zamówień  publicznych  na usługi rzeczoznawców majątkowych, prowadzonym przez Zamawiającego. W rejestrze tym ewidencjonowane będą wszystkie prace wykonywane  przez Wykonawcę w ramach niniejszej        umowy.

§ 5

1. Wykonawca zobowiązuje się dokonywać wycen nieruchomości oraz wycen ograniczonych praw                  rzeczowych, wskazanych przez Zamawiającego, w terminie do: 

· lokal mieszkalny z określeniem wartości udziału w gruncie - Lp. 1- do 21 dni,

· lokal mieszkalny z przynależną zabudową gospodarczą i z określeniem wartości udziału w   gruncie – Lp. 2 – do 21 dni,

· lokal użytkowy z określeniem wartości udziału w gruncie – Lp. 3 – do 21 dni, 

· nieruchomość zabudowana jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym – Lp. 4 – do 21 dni,

· nieruchomość zabudowana budynkiem gospodarczym, garażem – Lp. 5 – do 21 dni,

· nieruchomość zabudowana – na której zlokalizowane są budynki gospodarcze – Lp. 6 – do 21 dni, 

· nieruchomość dla potrzeb przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności – Lp. 7 – do 21 dni, 

· nieruchomość gruntowa – Lp. 8, Lp. 9, Lp. 10 – do 21 dni,

· nieruchomość zabudowana pojedynczym obiektem budowlanym (usługowy, wczasowy, przemysłowy itp. - innym niż wymienione w Lp. 4 i Lp. 5) – Lp. 11 – do 21 dni,

· nieruchomość na której zlokalizowane są obiekty budowlane (inne niż wymienione w lp. 6), powyżej 1, wraz z przynależnym gruntem –  Lp. 12 – do 21 dni,

· nieruchomość dla potrzeb naliczenia jednorazowej opłaty z tytułu uchwalenia lub zmiany planu miejscowego – Lp. 13, Lp. 14 – do 21 dni,  

· nieruchomość dla potrzeb naliczenia opłaty adiacenckiej z tytułu dokonanego podziału nieruchomości – Lp. 15, Lp. 16 – do 21 dni,

· nieruchomość dla potrzeb naliczenia opłaty adiacenckiej z tytułu urządzenia drogi bądź budowy innych urządzeń infrastruktury technicznej – Lp. 17, Lp. 18 – do 21 dni, 

· sporządzanie opinii w zakresie ewentualnej zmiany wartości nieruchomości z tytułu uchwalenia lub zmiany planu miejscowego – Lp. 19 – do 21 dni,

· sporządzanie opinii w zakresie ewentualnego wzrostu wartości nieruchomości z tytułu dokonanego podziału – Lp. 20 – do 21 dni, 

· sporządzanie opinii w zakresie ewentualnego wzrostu wartości nieruchomości na skutek urządzenia drogi bądź budowy innych urządzeń infrastruktury technicznej – Lp. 21 – do 21 dni, 

· ograniczone prawo rzeczowe – służebność gruntowa – Lp. 22 – do 12 dni,

· ograniczone prawo rzeczowe – służebność przesyłu – Lp. 23 – do 12 dni.

         licząc od dnia  przyjęcia do realizacji zgłoszonej wyceny nieruchomości lub ograniczonego prawa      
      rzeczowego.

2. Każdy operat szacunkowy  zostanie wykonany w dwóch egzemplarzach. Pozyskanie danych                   niezbędnych do wykonania danego rodzaju wyceny należy do Wykonawcy.

   3.  Wszystkie koszty związane z wykonaniem zlecenia leżą po stronie Wykonawcy.

4. W przypadku stwierdzenia wad wykonania przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązany jest do ich niezwłocznego usunięcia, po uprzednim zawiadomieniu przez Zamawiającego o ich istnieniu. 
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§ 6

1. Za  przekroczenie  przez  Wykonawcę, z jego winy,  terminów  określonych w § 5 ust. 1 oraz § 4 ust. 2 o nie więcej niż 14 dni, Zamawiający potrącać będzie z ustalonego wynagrodzenia ryczałtowego netto określonego w § 2 -  1 % wartości tego wynagrodzenia , tytułem kary umownej, za każdy dzień zwłoki, do wysokości wynagrodzenia netto.




2. Za  przekroczenie  przez Wykonawcę, z jego winy, terminów określonych w § 5 ust 1 o więcej niż 14 dni, Zamawiający potrącać będzie z ustalonego wynagrodzenia ryczałtowego netto określonego w § 2 -  2 % wartości tego wynagrodzenia, tytułem kary umownej, za każdy dzień zwłoki, do wysokości wynagrodzenia netto.



                                                             

3.  W przypadku uchylania się przez Wykonawcę od usunięcia wad o których mowa w § 5 ust. 4, Zamawiający potrącać będzie z ustalonego wynagrodzenia ryczałtowego netto określonego w § 2 - 1 % wartości tego wynagrodzenia do wysokości wynagrodzenia netto, tytułem kary umownej, za 
każdy dzień zwłoki, licząc od dnia upływu terminu wskazanego przez Zamawiającego                   w zawiadomieniu o istnieniu wady.

      4.  W przypadku zwłoki Wykonawcy przekraczającej okres 60 dni, licząc od ustalonych terminów                     (określonych w § 5 ust.1) zakończenia prac będących przedmiotem niniejszej umowy, oraz w przypadku 
 zwłoki  przekraczającej  okres  14 dni, licząc od terminu  określonego w § 4 ust.2, Zamawiającemu przysługuje  uprawnienie  do  rozwiązania  niniejszej  umowy  w trybie  natychmiastowym.

§ 7

W przypadku powstania po stronie Zamawiającego  szkody wynikłej z niewykonania lub nienależytego wykonania niniejszej umowy przez Wykonawcę , w szczególności w przypadku określonym w § 4 ust 3 lub  § 6 ust 4 , niezależnie od kar umownych określonych w § 6 , Zamawiający będzie uprawniony do żądania naprawienia poniesionej z tego tytułu szkody w pełnej wysokości na zasadach ogólnych.

§ 8

Umowa ulega rozwiązaniu w przypadku utraty przez Wykonawcę uprawnień do szacowania nieruchomości, bądź zaprzestania prowadzenia działalności gospodarczej.

§ 9

Wykonawca może powierzyć wykonanie danej wyceny osobie trzeciej, posiadającej uprawnienia do szacowania nieruchomości, jeżeli nie może jej wykonać w umówionym terminie z przyczyn niezależnych od siebie. Zastępca wykonawcy otrzyma wynagrodzenie na warunkach określonych w niniejszej umowie. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za czynności swego zastępcy i każdorazowo potwierdzi wykonaną przez zastępcę wycenę na wystawionej przez niego fakturze.

§ 10 

1. Zmiana postanowień niniejszej umowy dopuszczalna jest  w zakresie zmiany stawki i kwoty podatku VAT oraz wynagrodzenia brutto określonego w formularzu cenowym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy, a także w zakresie terminów wykonania poszczególnych zleceń.

2.
Zmiana umowy dopuszczalna jest pod warunkiem, gdy stawka podatku VAT ulegnie zmianie na mocy powszechnie obowiązujących przepisów.

3.
Zmiana terminów wykonania poszczególnych zleceń, dopuszczalna jest w przypadku wystąpienia okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, takich jak zgłoszenie zlecenia kompleksowego, obejmującego ilość zleceń uniemożliwiającą wykonanie prac przy zachowaniu wymaganych terminów, a także z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego lub niezależnych od Wykonawcy i Zamawiającego. 

§ 11

1. Adresy stron, podane w komparycji niniejszej umowy, są adresami dla doręczeń. Oświadczenia                             uważa się za złożone stronie na piśmie, jeżeli zostanie wysłane na jej adres listem poleconymi za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, choćby adresat nie był obecny, z innych powodów nie odebrał listu lub odmówił jego odbioru.
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2. Zmiana adresu dla doręczeń wymaga powiadomienia drugiej strony na piśmie w sposób wyżej przewidzianym w ustępie 1, w terminie 3 dni od tej zmiany, pod rygorem uznania korespondencji za doręczoną na dotychczasowy adres.                                           

§ 12 

Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 13

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają  zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

§ 14

Spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane będą na drodze postępowania sądowego przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.


§ 15

Umowa niniejsza sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – dwa dla Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy.

Zamawiający                                                                         Wykonawca

 .........................................                                                    ..........................................
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