UMOWA    DZIERŻAWY

                                               Nr

                                            ( projekt  na dzień 25.04.2006 r.)

zawarta w dniu................................... w .................................................pomiędzy :

Gminą Miastem Świnoujście reprezentowaną przez Prezydenta Miasta Świnoujścia – mgr inż. Janusza Żmurkiewicza,

zwaną w dalszej treści umowy  Wydzierżawiającym

a

Navikon SRY Sp. z o. o.  z siedzibą w Szczecinie, nr krs 0000084348

reprezentowaną przez:

Prezesa Zarządu Spółki Jan Sobczyka, i Wice Prezesa Zarządu Spółki Jana Leśniewskiego, których uprawnienie do reprezentowania Spółki wynika z ........................................................,

zwaną  w dalszej treści umowy Dzierżawcą,

realizując ustalenia Uchwały Nr       /2006 Rady Miasta Świnoujścia z dnia        2006 r., strony podpisują umowę dzierżawy o następującej treści :

                                                                         § 1

1. Miasto Świnoujście  jest właścicielem nieruchomości oznaczonej jako działka nr 206 o powierzchni  2.7924 ha  znajdującej się w Świnoujściu Ognicy, obręb nr 13.

2. Dla nieruchomości opisanej w ust.1 jest prowadzona przez Sąd Rejonowy w Świnoujściu Księga wieczysta nr kw 20846, w dziale IV tej księgi wieczystej jest wpisana hipoteka z tytułu pożyczki na rzecz Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej z siedzibą w Warszawie w kwocie 11.063.713,00 zł.    

§ 2

1.Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę część nieruchomości określonej w § 1 o pow. 2.1096 ha, i będzie wykorzystywał ją na cele związane z budową elementów konstrukcji przemysłowych, kadłubów, małych statków oraz remontów jednostek pływających.

2. W celu dostosowania dzierżawionej nieruchomości do celów opisanych w ust.1 Dzierżawca zabuduje ją obiektami przemysłowymi.  

                                                                         § 3

 Geodezyjny szkic graficzny określający  przedmiot dzierżawy określony w § 2 ust.1, stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 4

Dzierżawca przedmiot dzierżawy będzie używał i pobierał z niego pożytki zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie zagospodarowania przestrzennego oraz postanowieniami niniejszej umowy.

§ 5

1. Przekazanie przedmiotu dzierżawy wymienionego w § 2, nastąpi protokołem zdawczo – odbiorczym w terminie 7 dni od daty podpisania umowy.

2. Dzierżawca oświadcza, że nie ma zastrzeżeń co do przedmiotu dzierżawy i związku z nim nie będzie wnosił żadnych roszczeń do Wydzierżawiającego

                                                                         §6

Strony postanawiają że niniejsza umowa dzierżawy zawarta zostaje na okres 30 lat, licząc od dnia podpisania. 

§ 7

1. Na wniosek Dzierżawcy, Wydzierżawiający po wydzieleniu geodezyjnym z działki nr 206 , nowej działki obejmującej przedmiot niniejszej umowy i wykreśleniu z niej hipoteki opisanej w § 1 ust.2, bezzwłocznie podejmie procedurę sprzedaży  na jego rzecz prawa własności dzierżawionej nieruchomości, za cenę równą jej wartości określoną w ważnym operacie szacunkowym,  zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i postanowieniami poniższymi.

2. Warunkami sprzedaży bezprzetargowej, o której mowa  w ust.1, będą :

a) zabudowanie przez Dzierżawcę nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy, zgodnie z pozwoleniem na budowę i postanowieniami niniejszej umowy, jeżeli wartość zabudowy przekroczy wartość tej nieruchomości,

b) przeniesienie siedziby Dzierżawcy do Miasta Świnoujścia i powiększeniu przez Dzierżawcę   zatrudnienia poprzez zawarcie umów o pracę z mieszkańcami Miasta Świnoujścia. 

3. Za zabudowanie o którym mowa w ust.2 pkt.a) rozumie się zakończenie zabudowy określone w przepisie  art. 62 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

§ 8

Dzierżawca zobowiązuje się z tytułu niniejszej umowy   :

1.Płacić Wydzierżawiającemu  miesięczny czynsz dzierżawny w wysokości : 

· 1.758,00  zł  (słownie : tysiąc siedemset pięćdziesiąt osiem złotych) netto, plus podatek VAT, w okresie pierwszych trzech lat obowiązywania niniejszej umowy,

· 3.516,00 zł ( słownie : trzy tysiące pięćset szesnaście złotych) netto plus podatek VAT, w pozostałym okresie obowiązywania niniejszej umowy.

Czynsz dzierżawny będzie corocznie, poczynając od upływu  pierwszego roku obowiązywania niniejszej umowy, zmieniany w oparciu o średni wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w danym roku, publikowany w formie komunikatów Prezesa GUS –u  w Monitorze Polskim.

Czynsz dzierżawny płatny będzie do 10 dnia danego miesiąca z góry za dany miesiąc obowiązywania niniejszej umowy.    

 W razie uchybienia terminowi płatności czynszu dzierżawnego, Dzierżawcę obciążać będą odsetki za opóźnienie w ustawowej wysokości. 

2. Płacić podatek od nieruchomości według obowiązujących stawek i norm.

3. Zaadoptować przedmiot dzierżawy pod działalność określoną w § 2.

4. Prowadzić działalność gospodarczą na własny rachunek i ryzyko , w związku z czym Dzierżawca zobowiązany jest do uzyskania wszelkich zgód właściwych władz i instytucji niezbędnych do prowadzenia tej działalności.

5. Przestrzegać norm prawnych dotyczących prowadzonej działalności. 

6. Zapewnić bezpieczeństwo działalności prowadzonej na dzierżawionym terenie i osób tam  przebywających i w związku z tym Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilną za szkody i następstwa wypadków oraz innych zdarzeń na przedmiocie dzierżawy. 

7. Pokryć  wszelkie wydatki i opłaty związane z przedmiotem dzierżawy tj. m. in. wywóz śmieci i nieczystości, ochrona, energia elektryczna i inne media.

8. Założyć i prowadzić książki obiektów budowlanych w odniesieniu do budowli posadowionych na przedmiocie umowy.

9. Umożliwić Wydzierżawiającemu kontrolę stanu i sposobu użytkowania przedmiotu dzierżawy.

§ 9

Bez zgody Wydzierżawiającego, Dzierżawca nie może oddawać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani poddzierżawiać  przedmiotu dzierżawy na działalność inną niż określona w niniejszej umowie. Na działalność określoną w niniejszej umowie Dzierżawca może poddzierżawiać bez konieczności uzyskiwania zgody Wydzierżwiającego tylko część przedmiotu umowy. 
§ 10

1. Umowa może być rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie.

2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym, w przypadku gdy Dzierżawca :

a) wykorzystuje przedmiot umowy, sprzecznie z postanowieniami § 2 i § 4 niniejszej umowy, 

b)  mimo pisemnego upomnienia nie wykonuje zobowiązań określonych w § 8 ust.2, 5,6,8 i 9 niniejszej umowy,

c) zalega w opłacie czynszu dzierżawnego określonego w § 8 ust. 1 przez okres trzech miesięcy od daty wymagalności płatności i nie ureguluje go mimo upomnienia.

§ 11

Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu dzierżawy w terminie 90 dni od dnia zakończenia dzierżawy (jej  rozwiązania lub wygaśnięcia).

§ 12

1. W przypadku rozwiązania niniejszej  umowy przez Wydzierżawiającego w trybie natychmiastowym z przyczyn określonych w § 10 ust. 2, wszystkie nakłady poniesione przez Dzierżawcę na przedmiot umowy podlegają zatrzymaniu przez Wydzierżawiającego bez konieczności zapłaty za nie Dzierżawcy. 

2. W przypadku wygaśnięcia niniejszej umowy w skutek upływu czasu na jaki została zawarta określonego w § 6, Wydzierżawiajacy według własnego wyboru :

-   zatrzyma nakłady ulepszające przedmiot dzierżawy tj. obiekty przemysłowe o których mowa w § 2 ust.2 poniesione   przez Dzierżawcę za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu, albo

- zażąda przywrócenia stanu poprzedniego.

                                                                   § 13
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. 64 Nr 16, poz. 93 ze zm.) , Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.  o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. z 2004 r.,  Nr  261, poz. 2603 ze zm.)

§ 14

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Wydzierżawiający                                                                          Dzierżawca                             
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