Załącznik nr 2.2 do SIWZ/WIM/ZP/340/ 50/2010

                                                    Załącznik nr 2 do umowy nr ..................................

z dnia .................................. 2010r.


SZCZEGÓŁOWY ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

1.     Dokumentacja będąca przedmiotem umowy powinna obejmować swym zakresem wszystkie elementy, które umożliwią uzyskanie pozwolenia na budowę ( zgłoszenia robót) a następnie przeprowadzenie postępowania na realizację robót budowlanych zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych.

2.     Przedmiotem dokumentacji projektowej jest przebudowa ulicy Słowackiego ( drogi kategorii powiatowej  klasy  L  nr 5719Z)  na całej długości  (wynoszącej  1090 mb)  wraz 
z infrastrukturą  związaną z funkcjonowaniem drogi ( tj. kanalizacją deszczową i 
oświetleniem)  oraz   zagospodarowanie terenu pasa drogowego w zieleń i elementy małej architektury – zgodnie z założeniami projektu planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla dzielnicy Nadmorskiej. 
 

3.     Pierwszym etapem prowadzenia prac projektowych jest opracowanie Koncepcji zagospodarowania pasa drogowego ulicy Słowackiego. Koncepcja  ( 2 egz. drukowane  + wersja elektroniczna) powinna być sporządzona z uwzględnieniem  zapisów  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  - wg ustaleń dla terenu o symbolach:  

09 KDL - odcinek ul. Słowackiego przebiegający  pomiędzy ulicami B.Prusa ( 08 KDL) oraz  Matejki ( 010 KDL); 

042 KP -  odcinek ul. Słowackiego przebiegający  pomiędzy ulicami Matejki (010 KDL) oraz   Piłsudskiego ( 011 KDL);

012 KDL - odcinek ul. Słowackiego zawarty  pomiędzy ulicami Piłsudskiego ( 011 KDL) oraz Chrobrego ( 016 KDL).

Koncepcja powinna zawierać:

a/     planszę z przebiegiem przebudowywanej ulicy i zaznaczeniem parametrów jezdni, 

        chodników, miejsc postojowych, zjazdów do posesji, skrzyżowań, inne elementy 
        charakterystyczne, zieleń projektowaną oraz wytypowaną do usunięcia; elementy małej 
        architektury. 

b/     przekroje normalne  dla poszczególnych  odcinków ulicy, 

c/     proponowane  ( alternatywnie) nawierzchnie piesze,  jezdne,  miejsc postojowych;    

d/     wyliczenie szacunkowego kosztu realizacji  inwestycji, 

Pod  zapisem  w p. 1 załącznika nr 1 do umowy (zał. nr 2.1. do SIWZ/WIM/ZP/340/50/2010)  w brzmieniu: „ Koncepcja zagospodarowania ulicy Słowackiego ”należy rozumieć  cały zakres prac wyszczególniony w niniejszym punkcie.

Wykonawca w terminie określonym w umowie ( tj. w terminie 2 miesięcy od daty podpisania umowy) przedstawi Zamawiającemu 1 egz. koncepcji oraz dokona jej prezentacji. W terminie 7 dni od daty dokonania prezentacji Zamawiający  przekaże Wykonawcy wszystkie uwagi i po ich uwzględnieniu Wykonawca złoży  Zamawiającemu uzgodnioną koncepcję w 2 egz. i wersji elektronicznej. Zamawiający wymaga również, aby w tym terminie Wykonawca  zgłosił  wszelkie  niejasności odnośnie projektowanych sieci  i kolizji z uzbrojeniem podziemnym. 
4.  Projekt budowlano – wykonawczy   powinien obejmować:

a/   branżę drogową zawierającą oprócz części opisowej, przekrojów normalnych i niwelety 
      także zestawienie powierzchni jezdni, chodników i zjazdów, zestawienie robót ziemnych 

      oraz  szczegółowy zakres rozbiórek ( rodzaje nawierzchni  będą wybrane  przez 
      Zamawiającego po prezentacji  koncepcji  zaś  ostateczny rodzaj konstrukcji 
      winien być przyjęty na podstawie  analizy  pomiarów ruchu dokonanych przez 
      Wykonawcę)

b/   branżę sanitarną ( kanalizacja deszczowa), 

c/   branżę elektroenergetyczną - oświetlenie pasa drogowego,

d/   stałą organizację ruchu - zaopiniowaną przez Komendę  Miejską Policji w Świnoujściu 
      oraz zatwierdzoną  przez Zarządcę – Prezydenta Miasta Świnoujście; 

e/   gospodarkę zielenią, zawierającą  pełną inwentaryzację drzewostanu  istniejącego,     
      zestawienie drzew do  ew. wycinki;

f/   propozycje nasadzeń zieleni niskiej i wysokiej oraz małą architekturę ( projekt powinien 
      zostać zaopiniowany przez Wydział Gospodarki Komunalnej i Środowiska  Urzędu 
      Miasta Świnoujście) 

g/   projekty branżowe związane z ew. usunięciem kolizji z pozostałymi sieciami  istniejącymi 
      w pasie drogowym,
h/  badania geotechniczne podłoża gruntowego,

i/   pomiary natężenia ruchu wraz z jego analizą,

i/   projekt zagospodarowania  składający się z ogólnej części opisowej oraz planszy zbiorczej 
     zawierającej wszystkie projektowane elementy ulicy ( łącznie z sieciami i współrzędnymi 
     punktów charakterystycznych oraz granicami działek geodezyjnych w pasie drogowym); 
Projekty  budowlano-wykonawcze ( po 5 egz.), przedmiary  oraz STWiOR ( po 2 egz.) winny być opracowane zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2004r. nr 202, poz. 2072 z późn. zm.). Każde z  opracowań powinno być przekazane Zamawiającemu również w wersji elektronicznej.
6.   Kosztorysy inwestorskie ( 2 egz. w formie wydruku + wersja elektroniczna w rozszerzeniu .ath oraz .pdf) powinny być opracowane zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2004r. nr 130, poz. 1389 z późn. zm.).
7.     Projekt nasadzeń  wraz z elementami małej architektury powinien uzyskać pozytywną opinię Wydziału Architektury i Budownictwa  i Wydziału Gospodarki Komunalnej i Środowiska  Urzędu Miasta Świnoujście.
8.      Pozostałe  rodzaje dokumentacji: badania podłoża, pomiary ruchu  sporządzić należy w 
4-ch egz.  w formie wydruku oraz w wersji elektronicznej.

9.   Dokumentacja będąca przedmiotem umowy powinna  ponadto zawierać następujące dokumenty :

· mapę do celów projektowych, którą po zakończeniu prac Wykonawca przekaże zamawiającemu w formie elektronicznej wraz z KERG;

· uzgodnienia od  wymaganymi prawem Organów (np. Zachodniopomorski Wojewódzki Konserwator Zabytków), 

· uzgodnienia z właścicielami posesji w sprawie istniejących zjazdów, 

· Kartę Informacyjną Przedsięwzięcia oraz wniosek o wydanie decyzji  o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia,

· wszelkie uzgodnienia ( m.in. z ZUDP, z zarządcą drogi i inne nie wymienione) oraz decyzje ( w tym o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia, pozwolenie wodno-prawne o ile zajdzie taka potrzeba)

Wykonawca przekaże zamawiającemu po 1 egz. każdego oryginalnego uzgodnienia, opinii  lub decyzji.

10.        Opracowania przekazywane w wersji  w wersji elektronicznej powinny być w plikach        o  rozszerzeniu pdf lub jpg, nie przekraczających 2 MB.

11.    W cenie dokumentacji Wykonawca winien przewidzieć koszty wykonania innych,           powyżej nie wymienionych opracowań, analiz itp. jeżeli z obowiązujących przepisów,         wymagań odpowiednich organów, dostawców mediów oraz zasad sztuki inżynierskiej i       dobrej praktyki wynika taka konieczność.

12. Opisy z planu zagospodarowania przestrzennego dla poszczególnych terenów składających  się na zakres opracowania  a także dla  charakterystycznych terenów przyległych są    następujące: 

	140.
	Ustalenia dla terenu o symbolu
	09 KDL
	- powierzchnia 0,3759 ha
	ark. nr 5, 7                           odcinek ul. J. Słowackiego

	1)
	przeznaczenie terenu
	
	publiczna droga gminna - ulica klasy lokalnej;

	2)
	kształtowanie zabudowy           i zagospodarowanie terenu
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna - 12,0÷14,0 m - wg rysunku planu,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- chodniki obustronne, 

	
	
	c)
	nawierzchnia jezdni z wysokogatunkowych elementów o jednorodnej wielkości,

- dopuszcza się nawierzchnię z masy bitumicznej lub betonowej,

	
	
	d)
	nawierzchnie chodników z wysokogatunkowych elementów o zróżnicowanej wielkości, w tym drobnowymiarowych,

	
	
	e)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu
	
	utrzymanie istniejącego wydzielenia ulicy;

	4)
	ustalenia w zakresie ochrony środowiska
	a)


	istniejący szpaler drzew do zachowania i uzupełnienia drzewami jednego gatunku,

- dopuszcza się działania pielęgnacyjne i cięcia sanitarne,

	
	
	b)
	obowiązuje zabezpieczenie systemu korzeniowego drzew;

	5)
	ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego            i zabytków
	
	teren położony w strefie „A 2” ochrony konserwatorskiej - obowiązują ustalenia wg § 8 ust. 1;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej
	
	istniejące sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, ciepłownicza, elektroenergetyczna i teletechniczna;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	a)
	teren położony w strefie „A” ochrony uzdrowiskowej - obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 1,

	
	
	b)
	teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego - obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7,

	
	
	c)
	ze względu na trudne warunki gruntowo-wodne obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 8.


	170.
	Ustalenia dla terenu o symbolu
	042 KP
	- powierzchnia 0,3494 ha;
	ark. nr 7
odcinek ul. J. Słowackiego 

	1)
	przeznaczenie terenu
	a)
	publiczny gminny ciąg pieszo-rowerowy – pasaż pieszy, 

	
	
	b)
	dopuszcza się dojazdy konieczne,

	
	
	c)
	do czasu realizacji ciągu dopuszcza się zachowanie układu funkcjonalnego w ciągu komunikacji klasy lokalnej dróg 09 KDL i 012 KDL;

	2)
	kształtowanie zabudowy           i zagospodarowanie terenu
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna - 16,0÷24,0 m - wg rysunku planu,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny - istniejący do zachowania:

- ciąg pieszy,

- pasy zieleni przyulicznej,

	
	
	c)
	nawierzchnia utwardzona z wysokogatunkowych elementów drobnowymiarowych,

	
	
	d)
	przy skrzyżowaniach z ul.: J. Matejki, E. Gierczak, J. Piłsudskiego realizacja akcentów kompozycyjnych - patrz  § 3, 

	
	
	e)
	wyposażenie w obiekty małej architektury,

	
	
	f )
	oświetlenie obustronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu
	
	utrzymanie istniejącego wydzielenia ulicy;

	4)
	ustalenia w zakresie ochrony środowiska
	
	istniejące szpalery drzew do zachowania i uzupełnienia drzewami jednego gatunku,

- dopuszcza się działania pielęgnacyjne i cięcia sanitarne,

	5)
	ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego            i zabytków
	a)
	teren położony w strefie „A 2” ochrony konserwatorskiej – obowiązują ustalenia wg § 8 ust. 1,

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej
	
	istniejące  i projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, ciepłownicza, elektroenergetyczna i teletechniczna;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	a)
	teren położony w strefie „A” ochrony uzdrowiskowej - obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 1,

	
	
	b)
	teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego - obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7,

	
	
	c)
	ze względu na trudne warunki gruntowo-wodne obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 8.


	144.
	Ustalenia dla terenu o symbolu
	012 KDL
	- powierzchnia 1,0257 ha
	ark. nr

odcinek                           ul. J. Słowackiego

	1)
	przeznaczenie terenu
	a)
	publiczna droga powiatowa - ulica klasy lokalnej;

	
	
	b)
	na odcinku od drogi 013 KDL do drogi 015 KDL przebieg międzynarodowej trasy rowerowej;

	2)
	kształtowanie zabudowy           i zagospodarowanie terenu
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna - 16,0÷18,0 m - wg rysunku planu,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- chodniki obustronne, 

- ścieżka rowerowa na odcinku od drogi 011 KDL do drogi 015 KDL,

	
	
	c)
	nawierzchnie jezdni, chodników i ścieżki rowerowej z wysokogatunkowych elementów drobnowymiarowych,

	
	
	d)
	obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny chodników,

	
	
	e)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu
	
	utrzymanie istniejącego wydzielenia ulicy z korektą w rejonie skrzyżowania z drogą 014 KDL - wg rysunku planu,

	4)
	ustalenia w zakresie ochrony środowiska
	a)
	istniejący drzewostan do zachowania, z uzupełnieniem szpaleru drzewami jednego gatunku,

- dopuszcza się działania pielęgnacyjne i cięcia sanitarne,

	
	
	b)
	obowiązuje zabezpieczenie systemu korzeniowego drzew;

	5)
	ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego            i zabytków
	
	teren położony w strefie „A 2” ochrony konserwatorskiej - obowiązują ustalenia wg § 8 ust. 1;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej
	
	istniejące sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	a)
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „A” ochrony uzdrowiskowej - obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 1,

	
	
	b)
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej - obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 2,

	
	
	c)
	teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego - obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7,

	
	
	d)
	ze względu na trudne warunki gruntowo-wodne obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 8.


§ 3. Użyte w ustaleniach szczegółowych określenia oznaczają:

1)  obowiązująca linia zabudowy – linia wyznaczająca położenie lica budynku; 

a)
dopuszczalne max. 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji 
o szerokości do 25 % łącznej szerokości ściany; 

b)
dopuszcza się wysunięcie bryły od poziomu I piętra o 0,8 m,

c)
linia jest jednocześnie linią nieprzekraczalną dla dobudowywanych części budynku; 

2)  nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca obszar usytuowania budynku;

3) powierzchnia zabudowy – obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku             powyżej poziomu terenu w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys:

a)
parteru, jeżeli jest on większy od obrysu ścian fundamentowych, albo

b)
ścian fundamentowych, jeżeli na poziomie terenu jest on większy od obrysu parteru; 

c)
do powierzchni zabudowy wlicza się powierzchnie elementów budynku: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), nadwieszone części budynku powyżej parteru, ganki, loggie wgłębne (cofnięte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaże lub wiaty garażowe - stanowiące integralną część budynku; 

d)
do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych, a także basenów otwartych i sztucznych oczek wodnych; 

4)  wysokość zabudowy – wysokość od poziomu chodnika przy frontowej granicy działki do najwyższego punktu dachu, z wyjątkiem odniesień innych, określonych w ustaleniach szczegółowych; 

5)  dach przestrzenny – dach o kątach nachylenia połaci min. 30O lub typu mansardowego, umożliwiający zagospodarowanie na cele użytkowe;

6)  poziom terenu - poziom chodnika przy frontowej granicy działki, z wyjątkiem odniesień innych, określonych w ustaleniach szczegółowych;

7)  obiekt o szczególnych wymaganiach budowlanych – obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach materiałów trwałych, o wysokiej jakości technicznej i estetycznej - kamień naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, dachówki ceramiczne w kolorze naturalnej ceramiki;

8)  kompozycja zieleni – układ przestrzenny drzew, krzewów i powierzchni trawiastych oraz trwałych, głównych elementów wyposażenia parkowego (np. założenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty małej architektury);

9) teren zielony – obszar pokryty roślinnością - tereny, o których mowa w ustawie o ochronie przyrody;   

10) usługi nieuciążliwe – usługi biurowe, usługi świadczone w wykonywaniu wolnych zawodów, w tym działalność wytwórcza i usługowa artystów plastyków i fotografików, z dopuszczeniem działalności rzemieślniczej nie oddziaływującej negatywnie na pozostałe funkcje terenu;

11) dominanta przestrzenna – obiekt budowlany (grupa obiektów) o szczególnych wymaganiach budowlanych, odróżniający się od otaczającej zabudowy formą, gabarytami, lub wysokością; także obiekt pojedynczy (grupa obiektów) o szczególnych wymaganiach budowlanych w obszarze niezabudowanym i nie zasłonięty drzewami; 

12) subdominanta przestrzenna - obiekt budowlany o szczególnych wymaganiach budowlanych, odróżniający się od otaczającej zabudowy gabarytami i wysokością, stanowiący tło ekspozycyjne dominanty przestrzennej; 

13)  dominanta kompozycyjna – dominanta architektoniczna, część obiektu przekraczająca podstawową wysokość obiektu o max. 1 kondygnację na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy obiektu, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej; 

14)  akcent kompozycyjny – budowla o szczególnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk, maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posąg, rzeźba); 

15)  ciąg widokowy lub oś widokowa – widok na zespół obiektów budowlanych, zieleń i inne obiekty naturalne z punktu, ciągu widokowego lub wzdłuż osi widokowej, którego przekształcenie (szczególnie poprzez budowę nowych obiektów) może być dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejących walorów estetycznych; w przypadku osi widokowej wykluczone jest zasłonięcie obiektu stanowiącego zamknięcie osi; 

16)   reklama wolnostojąca – obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam;

17)   reklama wbudowana – miejsce lub element nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisów i elementów dekoracyjnych; nie jest reklamą wbudowaną szyld o pow. do 0,3 m²;

18)  teren (obiekt) ogólnodostępny – dostęp do terenu (obiektu) nie limitowany żadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczególności ogrodzeniami, biletami wstępu, porą doby;

19) dostęp publiczny – dostęp do terenu nie limitowany żadnymi ograniczeniami podmiotowymi; wstęp na teren (do obiektu) o dostępie publicznym zapewniony jest każdej osobie, z dopuszczalnym ustaleniem warunków o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostęp w ustalonych godzinach, opłata;

20) „Forum Kurortu” - obszar o wysokich wartościach estetycznych, obejmujący teren istniejącej muszli koncertowej wraz z jej otoczeniem i projektowaną rozbudową, projektowany plac publiczny połączony z wyjściem na nadmorski taras widokowy, odcinek istniejącej promenady, zamknięty pierzeją Domu Zdrojowego;

21) „Salon  Kurortu” - obszar obejmujący teren istniejącej promenady na odcinku od ul. Bolesława Prusa do ul. Bolesława Chrobrego, na którym obowiązują szczególne wymogi kształtowania przestrzeni publicznej, dotyczące wartości estetycznych i jakościowych materiałów, formy, zieleni, a także walorów architektoniczno-estetycznych i jakościowych obiektów realizowanych w pierzei „salonu”.

§ 8. Zasady dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków.

1. Części terenu opracowania objęte strefami ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu: 

1) strefą „A2” ochrony historycznego zespołu Dzielnicy Nadmorskiej, obejmującą układ urbanistyczny dzielnicy uzdrowiskowo-kurortowej wraz z historyczną zabudową i zielenią (przedogródki, aleje), wpisany do rejestru zabytków - nr rej. 1177, dec. PSOZ/SZ-n/5340/ 3391 z dnia 8 marca 1991 r., w obrębie której obowiązuje:
a)
ochrona zabytkowego układu i rozplanowania ulic, 

b)
utrzymanie i odtworzenie historycznych podziałów parcelacyjnych w postaci podziałów geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, mała architektura),
c)
zakaz zmiany sposobu użytkowania istniejących obiektów hotelowych, pensjonatowych, wczasowych oraz leczniczych i sanatoryjnych na budynki o funkcji mieszkalnej,

d)
w budynkach hotelowych i pensjonatowych dopuszczalna realizacja jednego lokalu mieszkalnego o maksymalnej powierzchni użytkowej 100 m2 na jeden obiekt, 

e)
przebudowa nawierzchni jezdni i chodników w sposób jednolity, z materiałów szlachetnych i trwałych, z jednoczesnym wykorzystaniem elementów istniejących krawężników oraz kamiennych płyt chodnikowych,

f )
utrzymanie dawnych linii zabudowy,  

g)
utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przekształceń dachów i przyziemi i z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej, 
h)
nawiązanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespołu i charakteru zabudowy sąsiadującej,

i )
rewaloryzacja zabudowy zabytkowej poprzez:

- przywrócenie detalu architektonicznego oraz kolorystyki elewacji,

-
likwidację elementów i detali dewaloryzujących wystrój elewacji,

j )
zakaz lokalizacji wolnostojących garaży samochodowych na poziomie terenu,

k) w przypadku przebudowy lub realizacji stacji transformatorowych lub innych niezbędnych kubaturowych obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury obowiązuje dostosowanie do charakteru dzielnicy, nawiązując do form z przełomu XIX/XX w., 

l )
zachowanie wartościowej zieleni wysokiej i przedogródków, z obowiązkiem odtworzenia nasadzeń szeregowych (alei) przyulicznych oraz komponowanego układu zieleni wzdłuż promenady,

m)
zakaz lokalizacji pawilonów o przeznaczeniu gastronomicznym i innym handlowo - usługowym, poza miejscami do tego przeznaczonymi oraz lokalizacji innych tymczasowych obiektów budowlanych oraz przenośnych stoisk handlowych,

n)
na terenie określonym w ustaleniach szczegółowych odtworzenie charakteru architektonicznego dawnego Domu Zdrojowego, pod względem kształtu i formy zewnętrznej na podstawie zachowanych materiałów historycznych, 

o)
zagospodarowanie północnej pierzei istniejącej promenady w ujednolicony przestrzennie sposób, z zakazem lokalizacji obiektów, które pod względem skali zabudowy, kształtu i formy oraz detalu architektonicznego byłyby konkurującymi z istniejącą historyczną zabudową pierzei południowej; 

2)
strefą „B 1” ochrony XIX-wiecznego zespołu urbanistycznego; 

3) strefą „K 5” ochrony krajobrazu – strefą ochrony brzegu morskiego i plaży oraz lewego brzegu ujścia Świny, obejmującą krajobraz kulturowy części miasta na styku z wodami Zatoki Pomorskiej i ujściem Świny; teren powstały w efekcie zaplanowanych działań inżynierskich związanych z budową żeglugowego toru wodnego z wyjściem na morze i port, włączony w obszar miasta w 1 ćw. XIX w., w obrębie której obowiązują określone planem ustalenia mające na celu podtrzymanie istniejącej kompozycji przestrzennej i zieleni;

4)
strefą „E” ochrony ekspozycji fortyfikacji nowożytnych, w obrębie której obowiązują określone planem ustalenia mające na celu zapewnienie ekspozycji „Fortu Zachodniego” położonego poza płd. granicą opracowania planu, obejmujące działania w zakresie kształtowania zieleni i ograniczenia wysokości projektowanej zabudowy. 

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych.

1. Dla strefy „A” ochrony uzdrowiskowej, obejmującej obszar lokalizacji zakładów i urządzeń lecznictwa uzdrowiskowego oraz innych obiektów służących lecznictwu uzdrowiskowemu i obsłudze pacjenta lub turysty, ustala się: 

a)
procentowy udział terenów zielonych nie mniej niż 75 % powierzchni obszaru,

b)
zakaz lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjątkiem modernizacji obiektów istniejących, bez możliwości zwiększenia powierzchni ich zabudowy,

c)
realizację nowej bazy noclegowej głównie w formie pensjonatów, 

d)
zakaz uruchamiania pól biwakowych i campingowych, lokalizacji domków turystycznych i campingowych,

e)
zakaz prowadzenia targowisk, z wyjątkiem punktów sprzedaży pamiątek, wyrobów ludowych, produktów regionalnych lub towarów o podobnym charakterze, w formach 
i miejscach wyznaczonych planem,

f )
zakaz prowadzenia działalności rolniczej, szczególnie trzymania zwierząt gospodarskich, 

g) zakaz lokalizacji punktów dystrybucji produktów naftowych, nawozów sztucznych, składowania odpadów i opału, 

h)
na terenach działek zakaz lokalizacji parkingów o liczbie miejsc postojowych większej niż 10% miejsc noclegowych w obiekcie,

i )
zakaz parkowania samochodów poza miejscami do tego przeznaczonymi i oznakowanymi,

j )
zakaz lokalizacji trwałych i tymczasowych obiektów i urządzeń, które mogą utrudniać lub zakłócać przebywanie pacjentów na tym obszarze, a w szczególności: stacji bazowych telefonii komórkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujących fale elektromagnetyczne,

k )
zakaz lokalizacji obiektów mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w szczególności takich jak: warsztaty samochodowe, wędzarnie ryb, garbarnie,

l )
zakaz stosowanie w budownictwie materiałów uznawanych za szkodliwe dla zdrowia ludzi i środowiska,

m)
zakaz organizowania imprez masowych i działalności o charakterze rozrywkowym zakłócającej ciszę nocną w godz. 22ºº-6ºº, z wyjątkiem imprez masowych znajdujących się w harmonogramie imprez gminnych,

n)
zakaz wszystkich czynności zabronionych, ujętych w wykazie dla stref „B” i „C”.

2. Dla strefy „B” ochrony uzdrowiskowej zawierającej nieuciążliwe obiekty usługowe, turystyczne, rekreacyjne, sportowe, komunalne, budownictwa mieszkaniowego oraz inne zaspokajające potrzeby osób przebywających w uzdrowisku, ustala się: 

a)
procentowy udział terenów zielonych nie mniej niż 55% powierzchni obszaru,

b)
zakaz stosowanie w budownictwie materiałów uznawanych za szkodliwe dla zdrowia ludzi i środowiska,

c)
lokalizacji zakładów przemysłowych, punktów skupu złomu i produktów rolnych, 

d) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni większej niż 400 m2 z obiektami towarzyszącymi,

e)
zakaz lokalizacji stacji paliw i urządzeń emitujących fale elektromagnetyczne mogących znacząco oddziaływać na środowisko, nie bliżej niż 500 m od obszaru strefy „A”, punktów dystrybucji i składowania artykułów uciążliwych dla środowiska,

f )
zakaz wyrębu drzew leśnych i parkowych, z wyjątkiem cięć sanitarnych,

g)
zakaz pozyskiwanie surowców mineralnych, innych niż naturalne surowce lecznicze,

h)
zakaz robót melioracyjnych powodujących niekorzystną zmianę stosunków gruntowo-wodnych,

i )
zakaz lokalizowania parkingów o wielkości powyżej 50 miejsc postojowych dla samochodów osobowych, dostawczych i autobusów,

j )
zakaz wszystkich czynności zabronionych, ujętych w wykazie dla strefy ochronnej „C”. 
7. Na terenie górniczym i obszarze górniczym obowiązuje:

a)
maksymalna ochrona podłoża gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania ścieków do gruntu, w tym mycia pojazdów samochodowych,

b)
realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzającej wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych i połaci dachowych,

c)
do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych poprzez separatory do studni chłonnych,
d)
nakaz wykonywania zadaszeń nad miejscem gromadzenia odpadów stałych,

e)
zakaz budowy dróg, ścieżek i placów z żużla,

f )
zakaz wykonywania nowych ujęć wody, z wyjątkiem studni publicznych.

8. Ustala się ograniczenia wynikające z warunków gruntowych-wodnych:

a)
w przypadkach głębszego zalegania gruntów luźnych konieczność dogęszczenia lub ich wymiany,

b) w przypadku realizacji podpiwniczeń i garaży podziemnych należy uwzględnić wahania wody gruntowej, szczególnie przy ich zagłębieniu poniżej 2,5 m n.p.m.,

c) ze względu na specyficzne warunki wodne, szczególnie łatwą do zakłócenia równowagę wymiany wód słodkich i słonych w strefie brzegu morskiego obowiązuje:

-
wszelkie podziemne części budowli oraz sieci infrastruktury wykonywać bez okresowego obniżania zwierciadła wody,

-
stosowanie rurociągów tłocznych i przepompowni zamiast sieci grawitacyjnych, 

-
wykonywanie głębszych wykopów w osłonie ścianki szczelnej i wodoszczelnego ekranu poniżej dna,

-
zakaz odwodnień za pomocą otworów wiertniczych oraz drenaży, z wyjątkiem krótkotrwałych odwodnień za pomocą igłofiltrów,

d)
stosowanie rozwiązań ustalonych po przeprowadzeniu badań geologiczno-inżynierskich.

13.    Obowiązkiem Wykonawcy jest zamieszczenie w projekcie wszystkich  obliczeń 
         konstrukcyjnych.

14.    Cena ryczałtowa za przedmiot umowy określona w załączniku nr 1 do umowy 
         zawiera  wszystkie niezbędne koszty wykonania przedmiotu umowy, także w tych 
         przypadkach, gdy nie zostały one  imiennie wymienione w umowie.
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