UCHWAŁA NR XLV/375/2005

RADY MIASTA  ŚWINOUJŚCIA

z dnia 25 sierpnia 2005roku
zmieniająca uchwałę w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązujących                              w  mieszkaniowym zasobie Miasta Świnoujścia.  

        Na podstawie art. 21, ust.2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.            z 2005r.  Nr 31, poz. 266) Rada Miasta Świnoujścia uchwala, co następuje:

§ 1. W Uchwale nr VI/42/2003 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 13 lutego 2003 roku                       w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązujących w mieszkaniowym zasobie Miasta Świnoujścia wprowadza się następujące zmiany:

1. § 4 ust. 2 uchwały otrzymuje brzmienie:

„2. Stawki czynszu w lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Świnoujścia ustala się w ten sposób, że do stawki bazowej czynszu stosuje się wskaźniki  podwyższające lub obniżające jej wysokość, uwzględniające wartość użytkową lokalu. Wykaz wskaźników zawiera załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.”,

2. § 5 lit.b) uchwały otrzymuje brzmienie:

„b)  wskaźniki procentowe wartości odtworzeniowej w kolejnych latach wynoszą:

2003 – 0,97 % 

2004 – 1,31 %

2005 – 1,705 %

2006 – 1,875 %

2007 – 2,06 %

2008 – 2,265 %

2009 – 2,49 %

2010 – 2,735 %

2011 – 3,00 %.”,

3. tabela wskaźników podwyższających i obniżających stawkę bazową czynszu ze względu na wartość użytkową lokalu mieszkalnego, otrzymuje brzmienie jak w załączniku nr 1                     do niniejszej uchwały.”
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujścia.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

 Wiceprzewodnicząca Rady Miasta  









    Irena Kurszewska 

	                                                                                                                                           Załącznik nr 1
                                                                                                                                           do Uchwały Nr XLV/375/2005  
                                                                                                                                           z dnia 25 sierpnia 2005 roku

	L.P.
	CZYNNIK
	SZCZEGÓŁY
	WSKAŹNIK

	W S K A Ź N I K I    P O D W Y Ż S Z A J Ą C E 

	1
	ogólny stan techniczny
budynku *
	budynki zbudowane 
 po 31.12.2002 r.
	+30%

	
	
	budynki zbudowane lub po
 remoncie modernizacyjnym
 po   01.01.1994 r.
	+ 15%

	
	
	budynki po remoncie kapital.
lub zbudowane w okresie 
od 01.01.89 r. do 31.12.93 r.
	+ 10%

	
	
	budynki zbudowane
 w okresie 
od 01.01.49 r. do 31.12.88 r.
	+ 5%

	2
	wyposażenie mieszkania w instalację
 i urządzenia zasilane z miejskiej sieci
 cieplnej lub kotłowni lokalnej
	centralne ogrzewanie
	+ 15%

	
	
	ciepła woda
	+ 10%

	3
	wyposażenie mieszkania w wodomierz zainstalowany na koszt wynajmującego po dniu wejścia w życie uchwały
	za jeden wodomierz do końca miesiąca , w którym nastąpiła  pierwsza legalizacja
	+ 2 zł/m-c

	
	
	za jeden wodomierz od miesiąca następującego po miesiącu,        w którym dokonano  pierwszej legalizacji 
	+ 1 zł/m-c

	W S K A Ź N I K I        O B N I Ż A J Ą C E

	1
	zły stan techniczny
budynku i lokalu w budynku *
	budynki przeznaczone do 
rozbiórki lub remontu
kapitalnego
	- 30%

	
	
	budynki wybudowane przed
rokiem 1945, 
 bez remontu kapitalnego
	- 15%

	
	
	lokale o złym stanie tech.
po komisyjnej ocenie st.tech.
dokonanej przez zarządcę
	-15%

	2
	wyposażenie budynku w instalacje
i urządzenia
	brak instalacji wodnej 
lub kanalizacyjnej
	- 30%

	
	
	brak instalacji gazowej
	- 10%

	3
	ze względu na położenie lokalu
w budynku
	mieszkanie położone
 w całości od północy, 
w oficynie lub na poddaszu
	- 15%

	
	
	mieszkanie wspólne lub  
 z pomieszczeniem przechodnim
	- 15%

	
	
	mieszkanie bez kuchni
lub z kuchnią ciemną
	- 15%

	4
	położenie budynku
	budynki położone
w Karsiborzu, Przytorze,
Ognicy i na Warszowie
	- 5%

	* podwyższenie lub obniżenie czynszu może nastąpić tylko z jednego z wymienionych tytułów                                  

	


UZASADNIENIE

        Zmiana wprowadzona do § 5 lit.b uchwały w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązujących w mieszkaniowym zasobie Miasta Świnoujścia ma na celu spowolnienie wzrostu opłat czynszowych w stosunku do opłat określonych w uchwale pierwotnej 

Np. na rok 2006 opłaty czynszowe miały wzrosnąć do poziomu odpowiadającego 2.13% kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla Miasta Świnoujście. W praktyce oznaczało to wzrost czynszów w mieszkaniach komunalnych o około 25% w stosunku do roku bieżącego. Proponowana zmiana spowoduje w roku 2006 i w latach następnych wzrost czynszu o około 10% rocznie, aż do osiągnięcia wskaźnika kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej w budynkach mieszkalnych na poziomie 3% - racjonalnym z punktu widzenia zasad gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Poziom ten osiągnięty zostanie dopiero w roku 2011 a nie jak zakładano w roku 2008.

Jednak ogólny poziom zubożenia społeczeństwa, a szczególnie mieszkańców zasobów komunalnych, każe spowolnić ten proces.

       Zmiana załącznika Nr 1 do uchwały związana jest z montażem wodomierzy przez wynajmującego, czyli Zakład Gospodarki Mieszkaniowej. Do tej pory koszty montażu i legalizacji wodomierzy pokrywali w całości najemcy .Wg propozycji określonej w projekcie uchwały, z chwilą zainstalowania wodomierza przez ZGM, do czasu jego pierwszej 

legalizacji (średnio przez okres około 5 lat), miesięczna opłata wynosiłaby 2 złote.                Po wykonaniu pierwszej legalizacji wodomierza opłata zmniejszyłaby się do 1 złoty miesięcznie. 

Proponowane rozwiązanie powinno radykalnie poprawić sytuację osób, które nie stać na jednorazowy wydatek związany z zakupem i instalacją liczników, a którzy w konsekwencji uiszczają wysokie opłaty ryczałtowe za dostarczoną wodę i odprowadzone ścieki.

