Swinoujscie, 11 lipca 2017 r.

Ogtoszenie o dialogu technicznym

poprzedzajacym ogtoszenie postepowania w sprawie wyboru partnera prywatnego lub
koncesjonariusza do realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego pod nazwg ,,Budowa, eksploatacja i
prowadzenie Wielofunkcyjnego Obiektu Spedzania Czasu Wolnego na terenie Miasta Swinoujscia”

Miasto Swinoujscie (zwane dalej Zapraszajgcym) informuje o zamiarze przeprowadzenia dialogu
technicznego, poprzedzajgcego udzielenie zamowienia publicznego, ktdrego przedmiotem bedzie
zaprojektowanie, wybudowanie, eksploatacja i prowadzenie wielofunkcyjnego obiektu spedzania
czasu wolnego na terenie Miasta Swinoujscia (zwane dalej Przedsiewzieciem).

Wszystkie podmioty zainteresowane uczestniczeniem w Przedsiewzieciu, posiadajgce doswiadczenie w
realizacji podobnych obiektow w Polsce i innych krajach oraz zainteresowane udziatem w dialogu
technicznym, proszone sq o zgfoszenie tego zamiaru wraz z podaniem wszystkich informacji
znajdujgcych sie we wniosku stanowigcym zatgcznik do niniejszego zaproszenia.

1. Nazwa i adres Zapraszajgcego

Urzad Miasta Swinoujécie

ul. Wojska Polskiego 1/5

72-600 Swinoujscie

Osoba wyznaczone do kontaktow:

Pani Grazyna Strézyk-Matkovi¢, Gtdwny Specjalista w Wydziale Rozwoju Gospodarczego i Obstugi
Inwestorow

Tel. 91 327 86 06

Adres e-mail: gstrozyk@um.swinoujscie.pl

2. Uczestnicy dialogu technicznego

Uczestnikami dialogu technicznego mogg by¢ podmioty budowlane z referencjami potwierdzajgcymi
wybudowanie podobnych obiektéw w Polsce i innych krajach, podmioty bedgce inwestorami i/lub
operatorami funkcjonujgcych tego typu obiektow, a takie podmioty doradcze z referencjami
potwierdzajgcymi uczestniczenie w analogicznych przedsiewzieciach. Podmiot sktadajgcy wniosek o
dopuszczenie do udziatu w dialogu technicznym (wnioskujgcy samodzielnie lub wspdlnie z innym
podmiotem) wykaze doswiadczenie w wyzej wymienionych obszarach z okresu ostatnich 5 (pieciu) lat
oraz przedstawi krotki opis zakresu prac zbieznych z tematyka i zakresem planowanego
przedsiewziecia.
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3. Przedmiot dialogu technicznego

Miasto Swinoujécie (Zapraszajacy) planuje nawigzanie wspétpracy z podmiotem lub Partnerem
Prywatnym, ktéry miatby zaprojektowaé¢ i wybudowaé, a nastepnie zapewni¢ eksploatacje i
prowadzi¢ wielofunkcyjny obiekt spedzania czasu wolnego na terenie Miasta Swinoujscia

Niniejsze ogtoszenie zawiera zaproszenie do udziatu w dialogu technicznym, poprzedzajgcym
wszczecie postepowania w sprawie wyboru Partnera Prywatnego. Celem dialogu jest pozyskanie przez
Zapraszajgcego informacji, ktére mogg by¢ wykorzystane przy zdefiniowaniu opisu przedmiotu
partnerstwa oraz kryteriéw oceny ofert, z zachowaniem zasad uczciwej konkurencji. W szczegélnosci
oczekuje sieg, iz dialog dostarczy informacji na temat mozliwych rozwigzan organizacyjno-biznesowych
i technicznych przeprowadzenia przedsiewziecia, w celu zdefiniowania optymalnego sposobu oraz
trybu realizacji przedsiewziecia.

4. Opis przedsiewziecia

Przedmiotem partnerstwa jest zaprojektowanie, wybudowanie, a nastepnie zapewnienie eksploatacji
i prowadzenia dziatalnoéci wielofunkcyjnego obiektu spedzania czasu wolnego w Swinoujéciu w
Dzielnicy Nadmorskiej, przy ul. Uzdrowiskowej. Jest to miejsce bardzo atrakcyjne turystycznie,
znajdujace sie w odlegtosci ok. 200 m od plazy. W czasie do zakonczenia budowy wielofunkcyjnego
obiektu spedzania czasu wolnego planowane jest réwniez przedtuzenie istniejgcej Promenady, w
wyniku czego odlegto$¢ pomiedzy nimi bedzie wynosi¢ okoto 100 metréow. Na sgsiednich dziatkach
powstaje obecnie wiele inwestycji o charakterze hotelowym i rekreacyjnym. Docelowo, cata Dzielnica
Nadmorska wraz z Promenadg i wybudowanymi wzdtuz niej obiektami bedg stanowi¢ najbardziej
atrakcyjng turystycznie cze$¢ miasta.

Przedsiewziecie doskonale wpisuje sie w strategie rozwoju miasta oraz regionu, réwniez w kontekscie
planowanych inwestycji drogowych, ktdre znacznie usprawnig potgczenia komunikacyjne ze
Swinoujéciem z gtebi ladu. Do 2023 r. ma zostaé ukorczona budowa ostatniego w
Zachodniopomorskiem odcinka drogi ekspresowej S3, taczacej wojewddztwa: zachodniopomorskie,
lubuskie i dolnoslgskie. W tym samym czasie realizowana bedzie réwniez budowa tunelu pod ciesning
Swiny, ktéry potaczy wyspy Uznam i Wolin. Na budowe tunelu Miasto Swinoujscie uzyskato
dofinansowanie unijne.

Funkcjonowanie obiektu realnie wptynie na pobudzenie i rozwdj turystyki w regionie, a takze wielu
powigzanych z nig gatezi lokalnej gospodarki. Stworzy mieszkaricom Swinoujscia nowe miejsca pracy
oraz odpoczynku, a przybywajagcym do miasta turystom pozwoli na skorzystanie z atrakcyjniejszej
oferty spedzania czasu w miescie, dostepnej bez wzgledu na warunki atmosferyczne i pore roku.

Planowany obiekt w czesci ma realizowac¢ zadania wtasne Miasta, natomiast w pozostalym zakresie
bedzie petni¢ inne funkcje, dopuszczalne zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr XLVIII/384/2013 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 grudnia
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - rejon
Basenu Pétnocnego i fortow (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30.01.2014 r. poz. 468):

a. kompleks hotelowo-rekreacyjny z urzagdzeniami rekreacji wodnej;
b. dopuszczalna towarzyszgca funkcja rekreacyjno-sportowa;
¢. dopuszczalna lokalizacja centrum konferencyjnego.




Zamierzeniem Miasta Swinoujscie jest uzyskanie wielofunkcyjnego obiektu spedzania czasu wolnego o
powierzchni catkowitej ok. 15-20 tys. m2 Szacowany koszt inwestycji to ok. 150 min ztotych.
Przewiduje sie, ze obiekt bedzie zwiedza¢ minimum 1 min oséb rocznie.

taczna powierzchnia obszaru przeznaczonego pod przedsiewziecie objete partnerstwem publiczno-
prywatnym wynosi ok. 9,6284 ha. Przedsiewziecie obejmuje dziatki o nr 145/24, 145/25, 145/26,
145/30, 145/32, ktdre stanowig wtasno$¢ Miasta Swinoujcia.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
taczna powierzchnia zabudowy wskazanego obszaru nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu.
Wysokos¢ zabudowy do 25,0 m poziomu terenu (5+7 kondygnacji). W zespole zabudowy dopuszczalna
jest w szczegdlnosci realizacja ogdlnodostepnego obiektu rekreacji wodnej z nastepujgcymi
urzgdzeniami: basen ptywacki min. 4-torowy o min. dtugosci 25,0 m; basen rekreacyjny o pow. min.
500 m?; basen ze sztuczng falg; basen-brodzik dla dzieci; sauny z basenami; lokale gastronomiczne w
obrebie basenéw. W czesci zabudowy obrzeznej dopuszczalna lokalizacja krytych obiektow
sportowych: boisk do matych gier zespotowych lub indywidualnych; kortédw tenisowych, z widownig.
Ponadto na terenie mozliwa jest realizacja terendw rekreacyjnych i placéw zabaw dla dzieci.

W sytuacji przedstawienia szczegdlnie interesujgcej koncepcji wielofunkcyjnego obiektu spedzania
czasu wolnego, wykraczajgcej poza obszar objety obecnie przedmiotem dialogu technicznego, Miasto
rozwazy tez oferte udostepnienia okolicznego terenu, zlokalizowanego na wschdd od tego obszaru.

Miasto Swinoujécie rozwaza powotanie spétki celowej, z udziatem partnera prywatnego i objecie w niej
udziatéw/akcji za wktad niepieniezny (aport), w postaci prawa witasnosci nieruchomosci gruntowe;j,
przeznaczonej pod budowe obiektu. W pozostatym zakresie zaktada sie, iz budowa zostanie
zrealizowana w czesci z wktadu wtasnego partnera prywatnego, a w czesci z finansowania dtuznego.
Po zakoriczeniu inwestycji, Miasto Swinoujscie planuje wycofaé sie ze spotki celowej i zbyé¢ udziaty/
akcje spotki celowej na rzecz partnera prywatnego, z ktérym realizowat inwestycje, a do ktérego bedzie
nalezata eksploatacja obiektu.

Ostateczny przedmiot i zakres inwestycji, a takze model biznesowo — organizacyjny przedsiewziecia
beda przedmiotem konsultacji. Niemniej jednak, podstawowym zatozeniem modelu jest, aby
nieruchomos¢ gruntowa wraz z zabudowa po realizacji inwestycji zostaty przekazane na witasnosé
Partnera Prywatnego, jako element wynagrodzenia za realizacje przedsiewziecia. Do Partnera
Prywatnego ma rdwniez naleze¢ eksploatacja obiektu. Mozliwy zakres i forma operowania
wybudowang infrastrukturg bedg przedmiotem konsultacji w ramach dialogu technicznego.

5. Zasady prowadzenia dialogu technicznego

1) Niniejsze postepowanie prowadzone jest w formie dialogu technicznego, o ktérym mowa w art.
od 31a do 31d Ustawy Prawo zamowien publicznych.

2) Szczegbtowe zasady prowadzenia postepowania okreslone zostaty w Regulaminie prowadzenia
dialogu technicznego, poprzedzajgcego ogtoszenie postepowania w sprawie wyboru partnera
prywatnego lub koncesjonariusza do realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego pod nazwa
,Budowa, eksploatacja i prowadzenie Wielofunkcyjnego Obiektu Spedzania Czasu Wolnego na
terenie Miasta Swinoujécia” (Zatacznik nr 1), opublikowanym na stronie internetowej Miasta
Swinoujscie www.bip.um.swinoujscie.pl.
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Dialog techniczny jest prowadzony w sposéb, zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji
oraz na réwni traktujgcy potencjalnych wykonawcdw i oferowane przez nich rozwigzania. Dialog
bedzie prowadzony do momentu, gdy Zapraszajacy uzyska informacje w zakresie niezbednym
do przygotowania postepowania w sprawie wyboru Partnera Prywatnego/Koncesjonariusza do
realizacji Przedsiewziecia, o ktérym mowa powyzej.

4) Dialog techniczny prowadzony jest oddzielnie z kazdym z podmiotéw zainteresowanych
udziatem w Dialogu, w terminach okre$lonych przez Miasto Swinoujécie.

5) Podmioty zainteresowane dialogiem otrzymajg zaproszenie do udziatu w dialogu z co najmniej
trzydniowym wyprzedzeniem.

6) Za udziat w dialogu technicznym podmioty w nim uczestniczace nie otrzymujg wynagrodzenia
ani zwrotu kosztéw, zwigzanych z uczestnictwem w dialogu.

7) O zakoriczeniu dialogu Miasto Swinoujécie niezwtocznie informuje uczestniczagce w nim
podmioty.

8) Dialog prowadzony jest w jezyku polskim. Do dokumentéw przedstawianych w innych jezykach
powinno by¢ zatgczone ttumaczenie na jezyk polski, podpisane przez podmiot uczestniczacy w
dialogu.

9) Dialog ma charakter jawny.

10) Poprzez udziat w dialogu technicznym podmioty w nim uczestniczace udzielajg bezwarunkowej
zgody na wykorzystanie przekazywanych informacji na potrzeby przygotowania postepowania,
o ktérym mowa powyzej.

11) Niniejsze ogtoszenie nie stanowi zaproszenia do ztozenia oferty w rozumieniu przepisu art. 66
Kodeksu cywilnego, ani nie jest ogtoszeniem o zaméwieniu w rozumieniu przepisow Ustawy
Prawo zamdwien publicznych, w szczegdlnosci w trybie dialogu konkurencyjnego.

12) Niniejsze ogtoszenie nie jest réwniez ogtoszeniem postepowania na wybdr partnera prywatnego
w rozumieniu Ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym, ani na wybdr koncesjonariusza w
rozumieniu Ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi.

13) Udziat w dialogu technicznym nie jest warunkiem ubiegania sie w przysztosci o jakiekolwiek

zamodwienie publiczne.

6. Wskazanie miejsca i terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do dialogu technicznego

Whioski o dopuszczenie do dialogu technicznego mozna sktadac:
1) drogg elektroniczng na adres:

2)

wrg@um.swinoujscie.pl oraz gstrozyk@um.swinoujscie.pl

pisemnie na adres:

Urzad Miasta Swinoujécie
ul. Wojska Polskiego 1/5
72-600 Swinoujscie

z dopiskiem:

Zgtoszenie udziatu w dialogu technicznym - ,Budowa, eksploatacja, i prowadzenie

Wielofunkcyjnego Obiektu Spedzania Czasu Wolnego na terenie Miasta Swinoujscia”

Termin sktadania wnioskow: do dnia 16 sierpnia 2017 roku, do godziny 15.00
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W przypadku sktadania wnioskéw drogg pocztowa lub przesytka kurierska za termin jego ztozenia
przyjety bedzie dzieri i godzina otrzymania wniosku przez Miasto Swinoujscie.

7. Warunki udziatu w dialogu technicznym

Podmioty, ktdre przystepujg do dialogu technicznego, zobowigzane sg do przedtozenia:

1) Aktualnego (wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed terminem sktadania wnioskéw o
udziat w dialogu technicznym) odpisu z wtasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o
dziatalnosci gospodarcze;j.

2) W przypadku, w ktéorym w imieniu podmiotu dziata przedstawiciel, ktérego upowaznienie do
reprezentacji nie wynika bezposrednio z przedstawionego rejestru, przedstawiciel jest
zobowigzany do przedtozenia, przed przystgpieniem do dialogu, stosownego oryginatu
petnomocnictwa. Podpisy mocodawcy muszg zostaé ztozone przez osoby uprawnione do sktadania
oswiadczen woli wymienione we wtasciwym rejestrze lub wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej. Dokument petnomocnictwa nalezy przedstawié¢ w oryginale, lub kopii potwierdzonej
za zgodnos$¢ przez notariusza.

Wszelka korespondencja bedzie prowadzona wytgcznie z podmiotem wystepujgcym jako
petnomocnik.

3) Whniosku o dopuszczenie do dialogu technicznego, ktéry winien zawiera¢ nastepujgce dane: nazwe
zainteresowanego podmiotu, jego siedzibe i adres, imie i nazwisko osoby reprezentujacej, adres e-
mail, numer telefonu i faksu.

Whiosek winien zosta¢ sporzadzony w formie pisemnej, w jezyku polskim. Do wniosku nalezy
dotaczy¢:
e dokumenty potwierdzajgce, ze osoba (osoby) podpisujgca wniosek jest upowazniona do
reprezentowania zainteresowanego podmiotu,
o referencje potwierdzajagce uczestnictwo we wskazanych w tresci  Whniosku
przedsiewzieciach.
W?zdér wniosku o dopuszczenie do dialogu technicznego (Zatacznik nr 2) zostat opublikowany na
stronie internetowej www.bip.um.swinoujscie.pl.

Zatgczniki:

1. Zatgcznik nr 1: Regulamin prowadzenia dialogu technicznego poprzedzajgcego ogfoszenie
postepowania w sprawie wyboru partnera prywatnego lub koncesjonariusza do realizacji
przedsiewziecia inwestycyjnego pod nazwqg ,Budowa, eksploatacja, i prowadzenie
Wielofunkcyjnego Obiektu Spedzania Czasu Wolnego na terenie Miasta Swinoujscia”

2. Zatgcznik nr 2: Wzdr wniosku o dopuszczenie do dialogu technicznego

3. Zatgcznik nr 3: Uchwata Nr XLVIIl/384/2013 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 grudnia 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - rejon Basenu
Pétnocnego i fortow — dostepny w linku:
http.//bip.um.swinoujscie.pl/?bip id=15929&cid=26&q=XLVIII1%2F384%2F2013+

4. Zatgcznik nr 4: Mapa z wymogami z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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