UCHWALANT ............. -
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

zdnia ................ I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
w rejonie ulicy Wrzosowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830 i poz. 1890) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1.1. Zgodnie z Uchwala Rady Miasta Swinoujécia Nr V/34/2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
w rejonie ulicy Wrzosowej, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie” uchwalonego uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady
Miasta Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwata Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 24 wrze$nia 2009 r. oraz uchwata Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 8 wrzesnia 2011 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Ludzi
Morza, Wrzosowej, Wolinskiej, o tacznej powierzchni ok. 18,5 ha zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardow zagospodaro-
wania i zabudowy terendéw produkcyjno-sktadowych, technicznych oraz terenow komunikacji drogowej wraz
z niezbedng infrastruktura.

3. Plan obejmuje obszar prawobrzeznej czg$¢ miasta, tzw. ,,Baze Las” stanowiacy enklaweg terenow
o funkcji produkcyjno-sktadowej potozonych w otoczeniu terenéw lesnych pomigdzy ulicami: Ludzi Morza,
Wolinska i Wrzosowa, ktorego granice okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1. rysunek planu - stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:1000;

wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia” —

stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;
4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik Nr 4

do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan reguluje:
1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4. zasady ksztaltowania krajobrazu;

5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8. granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow;

9. szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12. sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

14. granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15. sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16. minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

ROZDZIAL 2.
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:

1) ustalen wstgpnych;

2) ustalen ogolnych dotyczacych calego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen szczegotowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegodlnych terenéw elementarnych
0 r6zZnym przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegélnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu,
przy czym ustalenia ogolne sg usci$lane i uzupelniane przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego,
ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych Iub projektowanych granic dziatek
(w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy okresli¢
poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

5. Narysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych odnoszg si¢ ustalenia
dotyczace poszczegodlnych terendw elementarnych, oznaczone sg symbolami okreslajagcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, numer jednostki planistycznej miasta, numer kolejnej zmiany pla-
nu miejscowego w danej jednostce planistycznej, symbol jednostki obszarowej oraz numer terenu
elementarnego np.: PS.V-6.C.06, dla wydzielenia wewnetrznego po numerze terenu elementarnego
dodano numer wydzielenia np.: PS.V-6.C.06/1;

2) symbol terenu elementarnego komunikacji drogowej oznaczono numerem terenu elementarnego, numerem
jednostki planistycznej, numerem kolejnej zmiany planu miejscowego w danej jednostce planistycznej
miasta oraz symbolem kategorii przeznaczenia terenu np.: 09.V-6.KD.Z, dla wydzielenia wewnetrznego
czgsci terenu elementarnego komunikacji drogowej po numerze terenu dodano numer wydzielenia,
np.: 09/1.V-6.KD.Z.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale wystegpuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng wyznaczajaca obszar,
poza ktorym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy niezadaszonych
schodéw wejsciowych do budynkéw i podjazdow, urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury techniczne;j,
w tym zbiornikéw oraz podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu tere-
nu;

2) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi
zewnetrznych - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czesci budynku, takich jak:
podziemne cze$ci budynku, studzienki piwniczne, pochylnie ischody zewnetrzne, tarasy naziemne,
powierzchnie pod daszkami ochronnymi;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dzialce do powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej, w tym uznaje si¢ 50%
urzadzonego terenu zieleni nad kondygnacjami podziemnymi;

6) wysokos¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ naziemnych obiektow budowlanych
kubaturowych i niekubaturowych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, mierzona od poziomu
terenu bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej polozonego punktu danego obiektu, przy czym
ustalona w planie wysoko§¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowanej wskazanej
w ustaleniach szczegdtowych;

7) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

8) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych - nalezy przez to rozumie¢ linie
wydzielajace czegsci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu;

9) Kkategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad
i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terendOw stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

10) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) ulica jednoprzestrzenna - nalezy przez to rozumie¢ ulice, dla ktorej zaro6wno w tekscie planu,
jak ina rysunku planu okreslajacym orientacyjny uklad zagospodarowania terenu komunikacji,
nie ustalono obowigzku wprowadzenia pasa zieleni rozdzielajgcej jezdnie o przeciwnych kierunkach
ruchu.

DZIAL 2.
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA
ORAZ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

§ 5. W granicach terenu objetego planu dopuszcza si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do 400 m? wylgcznie na terenach elementarnych PS.V-6.C.01, PS.V-6.C.02 i PS.V-6.C.05.

§ 6. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektow.

2. Mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ jedynie w celu
doprowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami planu.

3. Tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenu, okre$lone w ustaleniach szczegdtowych, jest
dopuszczalne jedynie pod warunkiem nie ograniczania mozliwos$ci realizacji ustalen planu.

§ 7. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku podziatdow terenu ustala si¢ obowigzek uporzadkowania podziatdéw nieruchomosci
zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ podzialow wskazanych w rysunku planu jedynie na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. 1. W granicach planu wyznacza si¢ jako obszary przestrzeni publicznej ulice: gtéwna, zbiorcza,
lokalng i ulice dojazdowa oraz teren KS.V-6.C.03.

2. W granicach planu wyznacza si¢ tereny W liniach rozgraniczajacych ulicy gldwnej ruchu
przyspieszonego iulicy zbiorczej (Ludzi Morza) jako tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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3. Zasady zagospodarowania terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz
przestrzeni publicznych reguluja ustalenia szczegdtowe dla wyznaczajgcych je terenow elementarnych.

§ 9. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy izagospodarowania terenu jest dopuszczalne
jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwo$¢ nie powoduje
to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenow, w szczegélnosci terenow
sasiednich. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych
obiektow.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 10. 1. O ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do 3 kondygnacji lecz nie wigcej niz do 17,0 m powyzej poziomu terenu.

2. Ustala si¢ wymdg ksztattowania kolorytu zabudowy zgodnie z kolorytem zabudowy istniejacej
lub w odcieniach szarosci od S 2000 do S 4500 wg systemu NCS (Natural Color System).

3. Szczegdtowe zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

4. Parametry urbanistyczne okre$lone dla zabudowy w ustaleniach szczegdétowych nalezy odniesé¢
do dziatki budowlane;.

§ 11. 1. Umieszczanie reklam na terenach produkcyjno-sktadowych PS dopuszcza si¢ przy spetnieniu
acznie nastgpujgcych warunkow:
1) tres¢ reklamy zwigzana jest z prowadzona dziatalnos$cia na danej dziatce;
2) powierzchnia ekspozycji reklam nie przekracza na terenie jednej dziatki budowlanej tacznie 12,0 m?;
3) reklama jest umieszczana na budynku lub w formie elementéw wolno stojacych, bilbordow i masztow

jedynie do wysoko$ci nie przekraczajgcej wysokosci zabudowy na danej dziatce.

2. Na terenach technicznych i terenach komunikacji drogowej nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam i szyldow $wietlnych o ruchomym obrazie, zmiennych efektach
wizualnych lub zmiennych kolejno wyswietlanych informacjach.

4. Niezaleznie od wyzej wymienionych warunkow dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach, w pasie
od poziomu terenu do wysokosci 4,0 m nad poziomem terenu szyldow i tablic informacyjnych o sumarycznej
powierzchni do 2,0 m?, zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie danej nieruchomosci.

§ 12. Ustalone w planie ograniczenia dotyczace reklam nie dotycza obiektéw iurzadzen miejskiego
systemu informacji wizualne;j.

§ 13. Niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych terenow elementarnych, w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojacych
i wbudowanych.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 14. 1. Obstugg inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia podziem-
nego, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w pasach technicznych wskazanych na rysunku
planu.

2. Niezaleznie od ustalen planu, dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi danego terenu elementarnego, dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek zgodnie z potrzebami operatoréw
sieci.

§ 15. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1. Zasilenie wszystkich terenéw budowlanych iobiektow na terenie objetym planem z istniejacych
i projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe rozbudowe, remonty
i likwidacje sieci energetyczne;.
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2. Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcow,
lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostatych terenach budowla-
nych, wytacznie w granicach linii regulacyjnych zabudowy, okre§lonych w rysunku planu oraz pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych.

3. Na obszarze objetym planem, za wyjatkiem instalacji zewnetrznych niezbednych ze wzgledow
technologicznych ustala si¢ zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii
napowietrznych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

1. Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe rozbudowe,
remonty i likwidacje sieci gazowe;.

2. Na obszarze opracowania dopuszcza si¢ budowg stacji redukcyjno-pomiarowych dostosowanych
do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na wskazanych wrysunku planu terenach technicznych oraz
na pozostatych terenach budowlanych, wylacznie w granicach linii regulacyjnych zabudowy, okre$lonych
wrysunku planu oraz pod warunkiem zapewnienia mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym
do urzadzen.

3. Ustala si¢ rezerweg terenu dla sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ulic dla sieci o $rednicy
minimum 25 mm.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Dopuszcza si¢ budowg systemu centralnego zaopatrzenia w energi¢ cieplng, oraz stosowanie lokalnych
1 indywidualnych zrodet ciepta.

2. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci przekroczenia norm zanieczyszczen emitowanych do atmosfery.

3. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci prowadzenia napowietrznych sieci cieplowniczych i technologicznych
w pasach drogowych. Zastrzezenie to nie dotyczy terenow produkcyjno-sktadowych PS i terendow technicznych
TT.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1. Ustala si¢ rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej kanalizacji
telekomunikacyjne;j.

2. Rezerwe terenu dla potrzeb kanalizacji telekomunikacyjnej zaktada si¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

3. Ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania masztow telefonii komorkowej o wysokosci do 50,0 m
wylacznie na terenach produkcyjno-sktadowych PS i terenach technicznych TT. Dopuszczalna wysoko$é
do 50,0 m dotyczy wylacznie masztéw telekomunikacyjnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1. Ustala si¢ obowiazek podiaczania wszystkich obiektow do zbiorczej sieci wodociggowej dla celow
socjalno-bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych.

2. Ustala si¢ zakaz wykonywania uje¢ wod podziemnych.

3. Zaopatrzenie w wode mozliwe jest jedynie w granicach rezerw dostgpnych w jednostce bilansowej
I Przytor. Zasoby dyspozycyjne wody sa limitowane I udostepniane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

1. Ustala si¢ zasadg stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego.

2. Scieki nalezy odprowadza¢ do istniejacych i projektowanych kolektoréw kanalizacyjnych miejskiego
systemu kanalizacyjnego.

3. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, komunikacji oraz placow
sktadowych do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, pod warunkiem, Ze stopien oczyszczenia $ciekow
oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wdd podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed
zanieczyszczeniem.

4. Wykonywanie odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych dopuszczalne jest jedynie w zakresie
nie powodujacym dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wdd podziemnych.

5. Odprowadzanie Sciekéw technologicznych dopuszczalne jest jedynie pod warunkiem ich wstgpnego
oczyszczenia 1doprowadzenia do parametrow umozliwiajacych odprowadzenie do miejskiej sieci
kanalizacyjne;j.
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§ 21. Ustala si¢ nast¢pujace zasady usuwania odpadow:

1. Ustala sie¢ zasade wstepnej segregacji odpadow komunalnych iusuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta.

2. Ustala si¢ zasade lokalizacji $mietnikow indywidualnych na kazdej posesji.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

§ 22. 1. Na terenie opracowania wystepujg obszary objete szczegdlnymi zasadami ochrony.
Sa to w szczegdlnosci:
1) Specjalny obszar ochrony Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019 obejmujacy swoimi granicami
potudniowy fragment terenu objetego planem,;
2) obszar ograniczonego korzystania z wod obejmujacy caty teren objgty planem.
2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podejmowane na terenach wymienionych wart. 1. nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwymi urzedami i instytucjami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Na terenie objetym planem zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych odrgbnie lub w kumulacji
zinnymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 ,,Wolin
i Uznam” (kod obszaru PLH 320019) oraz na obszary cenne przyrodniczo sasiadujace zterenem objetym
planem.

§ 24. Z uwagi na ograniczenia w korzystaniu Z wod wynikajace Z warunkéw korzystania Z wod regionu
wodnego Dolnej Odry i Pomorza Zachodniego na terenie objetym planem obowigzuje zakaz budowy nowych
uje¢ wod podziemnych, ograniczenie zasobow dyspozycyjnych wody oraz zakaz podejmowania dziatan
mogacych powodowaé negatywne skutki dla ilosci i jakosci wod podziemnych.

§ 25. Ustala si¢ zasade zachowania w stanie naturalnym uksztaltowania terenu i drzewostanu
nie kolidujacego z zabudowa i zagospodarowaniem terenu koniecznym ze wzgledow technologicznych oraz
zasade stosowania do nasadzen wytacznie gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 26. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

§ 27. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw i obiektow objetych szczegdlnymi zasadami
ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe.

DZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

§ 28. 1. Dla potrzeb zapisu ustalen planu tereny podzielono na kategorie ze wzgledu na ich przeznaczenie
w planie miejscowym. Podziat terenow ze wzgledu na kategorie uzytkowania terenu jest wigzacym ustaleniem
planu.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
tereny gospodarcze i techniczne

1) PS tereny produkcyjno—sktadowe;

2) TT tereny techniczne;

tereny komunikacji

3) KS tereny zaplecza komunikacji samochodowe;j;
4) KD tereny komunikacji drogowe;.

ROZDZIAL 1.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW PRODUKCYJNYCH - PS
§ 29. 1. Tereny produkcyjno-skladowe przeznacza si¢ do lokalizowania zaktadow produkcyjnych
i skfadow, nie ograniczajacych poprzez swoja ucigzliwo$¢ dopuszczalnego w planie uzytkowania innych
terenow.
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1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)

2. Na terenach produkcyjno-sktadowych dopuszcza si¢ lokalizowanie:

obiektéw ustugowych i produkcyjnych;

obiektéw magazynowych i sktadowych;

obiektow handlowych, biurowych, szkolnictwa zawodowego, administracyjnych, gastronomicznych
1 wystawienniczych;

miejsc postojowych dla wlasnych potrzeb na wiasnym terenie;

obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto, wodg
i odprowadzenie $ciekow;

doj$¢ i dojazdow uktadu obstugujacego;

zieleni urzadzonej i izolacyjne;j.

3. Wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
obiektéw handlowych i gastronomicznych;

masztéw telekomunikacyjnych.

4. Na terenach produkcyjno-sktadowych nie dopuszcza si¢ koncentrowania obiektow budowlanych

i elementéw zagospodarowania jesli ze wzgledu na iloé¢, potozenie, rozmiary lub powodowana ucigzliwosé
mogtyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenow. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze
w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

5. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenow produkcyjno-sktadowych jest niedopuszczalne.
6. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny produkcyjno-sktadowe:

PS.V-6.C.01, PS.V-6.C.02, PS.V-6.C.04, PS.V-6.C.05, PS.V-6.C.06 I PS.V-6.C.07.

§ 30. Dla teren6w: PS.V-6.C.01 o powierzchni 1,3193 ha i, PS.V-6.C.02 o powierzchni 1,73100 ha,

ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw produkcyjno-sktadowych PS,
lokalizacja hurtowni, obiektow produkcyjnych 1iskltadowych oraz obiektéw szkolnictwa
zawodowego,

2) na czgSci terenu oznaczonej symbolem PS.V-6.C.01 dopuszczalna lokalizacja obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz obiektow gastronomicznych,

3) na cze$ci terenu oznaczonej symbolem PS.V-6.C.02 dopuszczalna lokalizacja masztow
telekomunikacyjnych;

zasady i warunki podziatu terenu:

1) podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ zmiang zasad podziatu terenu pod warunkiem réwnoczesnego spetnienia nastepujacych
warunkow: zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2.000 m?, minimalnej szerokosci
frontu dziatki 30,0 m, kata podziatu terenu 75-90° w stosunku do ulicy oraz bezposredniego dostepu
do ulicy dojazdowej (KD.D);

ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =05,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z.=1,0,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,2,

4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do HZ =13,0 m n.p.t.
oraz masztow telekomunikacyjnych o wysokosci do HZ= 50,0 m n.p.t.,

5) wzdluz ulicy zaleca si¢ wprowadzenie elementéw zagospodarowania terenu (murki, zywoptot)
podkreslajacych granice nieruchomosci,

6) wysoko$¢ ogrodzen do 2,0 m powyzej poziomu chodnika. Ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen betonowych;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

2) obstuga komunikacyjna wylacznie z ulicy lokalnej (KD.L) dojazdowych (KD.D), zakaz bezposredniej
obstugi komunikacyjnej z ulicy zbiorczej (KD.Z — ulica Ludzi Morza);

warunki ochrony:

teren potozony w sasiedztwie Specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019

oraz w obszarze ograniczonego korzystania z wod — obowigzujg ograniczenia okre$lone w rozdziale 5.

§ 31. Dla terenu PS.V-6.C.04 o powierzchni 6,9297 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:
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przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow produkcyjno-sktadowych PS, lokalizacja
hurtowni, obiektow produkcyjnych i sktadowych;
2. zasady i warunki podziatu terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ zmiang zasad podzialu terenu pod warunkiem réwnoczesnego spetnienia nastepujacych
warunkOow: zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 3.000 m?, minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki 40,0 m, kata podziatu terenu 90° w stosunku do ulicy oraz bezposredniego dostepu do
ulicy lokalnej (KD.L) i dojazdowej (KD.D);

3. ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =08,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 1,6,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,1,
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do HZ =16,0 m n.p.t.,

5) wzdluz ulicy zaleca si¢ wprowadzenie elementow zagospodarowania terenu (murki, Zzywoptot)
podkreslajacych granice nieruchomosci,
6) wysoko$¢ ogrodzen do 2,0 m powyzej poziomu chodnika. Ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen betonowych;
4. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
1) obsluga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
2) obstuga komunikacyjna z ulic 41.V-6.KD.L 1 42.V-6.KD.D,
3) na czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu jako korytarz techniczny infrastruktury podziemnej
nalezy zachowac¢ dostep dla potrzeb budowy, eksploatacji, konserwacji, remontéw i modernizacji sieci;
5. warunki ochrony:
teren potozony w sasiedztwie oraz w czg¢sci w granicach Specjalnego obszaru ochrony Natura 2000
»Wolin iUznam” PLH320019 oraz w obszarze ograniczonego korzystania zwod - obowigzuja
ograniczenia okreslone w rozdziale 5.

§ 32. Dla terenu PS.V-6.C.05 O powierzchni 0,7527 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow produkcyjno-sktadowych PS,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje hurtowni, obiektow produkcyjnych i sktadowych oraz obiektow szkolnictwa
zawodowego, administracyjnych i wystawienniczych,
3) dopuszczalna lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz obiektow
gastronomicznych;
2. zasady i warunki podziatu terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ zmiang zasad podziatu terenu pod warunkiem rownoczesnego spetnienia nastepujacych
warunkow: zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2.500 m?, minimalnej szerokosci
frontu dziatki 35,0 m, kata podziatu terenu 90° w stosunku do ulicy oraz bezposredniego dostepu do
ulicy lokalnej (KD.L);

3. ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =05,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z.=1,0,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,2,
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do HZ =13,0 m n.p.t.,

5) wzdluz ulicy zaleca si¢ wprowadzenie elementéw zagospodarowania terenu (murki, zywoplot)
podkreslajacych granice nieruchomosci,

6) wysoko$¢ ogrodzen do 2,0 m powyzej poziomu chodnika, ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen betonowych;

4. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiedniej ulicy oraz w korytarzu
technologicznym na terenie PS.V-6.C.04,

2) obstuga komunikacyjna wylacznie z ulicy 41.V-6.KD.L,

3) na czeSci terenu oznaczonej na rysunku planu jako korytarz techniczny infrastruktury podziemnej
nalezy zachowa¢ dostep dla potrzeb budowy, eksploatacji, konserwacji, remontéw i1 modernizacji
sieci;

5. warunki ochrony:
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teren potozony w granicach Specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019
oraz w obszarze ograniczonego korzystania z wod — obowigzujg ograniczenia okre$lone w rozdziale 5.

§ 33. Dla terenu PS.V-6.C.06 O powierzchni 4,1759 ha ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw produkcyjno-sktadowych PS, lokalizacja
hurtowni, obiektow produkcyjnych i sktadowych;

2. zasady i warunki podziatu terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ zmiang zasad podzialu terenu pod warunkiem réwnoczesnego spetnienia nastepujacych
warunkow: zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 3.000 m?, minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki 40,0 m, kgta podziatu terenu 90° w stosunku do ulicy oraz bezposredniego dostepu do
ulicy zbiorczej (KD.Z) i lokalnej (KD.L);

3. ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =05,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12.=1,0,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,2,
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do HZ =17,0 m n.p.t.,

5) wzdhuz ulicy zaleca si¢ wprowadzenie elementéw zagospodarowania terenu (murki, zywoptot)
podkreslajacych granice nieruchomosci,
6) wysokos¢ ogrodzen do 2,0 m powyzej poziomu chodnika. Ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen betonowych;
4. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
2) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej 41.V-6.KD.L lub ulicy zbiorczej (KD.Z - ulica Ludzi Morza),
3) na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako korytarz techniczny infrastruktury podziemnej
nalezy zachowac¢ dostep dla potrzeb budowy, eksploatacji, konserwacji, remontow i modernizacji sieci;
5. warunki ochrony:
1) teren potozony w sasiedztwie oraz w czgsci w granicach Specjalnego obszaru ochrony Natura 2000
»Wolin i Uznam” PLH320019 oraz w obszarze ograniczonego korzystania z wod - obowiazuja ograni-
czenia okreslone w rozdziale 5,
2) na czg$ci terenu oznaczonej symbolem PS.V-6.C.06/1 zakaz utwardzania nawierzchni i przeksztatcania
rzezby terenu, wymog zachowania zieleni w stanie naturalnym.

§ 34. Dla terenu PS.V-6.C.07 O powierzchni 1,1070 ha ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow produkcyjno-sktadowych PS, lokalizacja
hurtowni, obiektéw produkcyjnych i sktadowych;

2. zasady i warunki podziatu terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ zmiang zasad podzialu terenu pod warunkiem réwnoczesnego spetnienia nastgpujacych
warunkow: zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2.000 m?, minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki 40,0 m, kata podziahu terenu 70-90° w stosunku do ulicy oraz bezposredniego dostepu do
ulicy zbiorczej (KD.Z);

3. ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =08,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z.=1,6,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,2,
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do HZ =16,0 m n.p.t.,

5) wzdluz ulicy zaleca si¢ wprowadzenie elementéw zagospodarowania terenu (murki, Zywoptot)
podkreslajacych granice nieruchomosci,
6) wysokos¢ ogrodzen do 2,0 m powyzej poziomu chodnika. Ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen betonowych;
4. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach oraz na terenach
sasiednich,
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2) obstuga komunikacyjna z ulicy zbiorczej (KD.Z — ulica Ludzi Morza) oraz poprzez teren oznaczony

symbolem 03.V-6.KD.GP.2/1;
5. warunki ochrony:

1) teren potozony w sasiedztwie oraz w czgsci w granicach Specjalnego obszaru ochrony Natura 2000
»Wolin i1Uznam” PLH320019 oraz w obszarze ograniczonego korzystania zwod - obowiazuja
ograniczenia okreslone w rozdziale 5,

2) na cze$ci terenu oznaczonej symbolem PS.V-6.C.07/1 zakaz utwardzania nawierzchni i przeksztatcania
rzezby terenu, wymog zachowania zieleni w stanie naturalnym.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW TECHNICZNYCH - TT

§ 35. 1. Tereny techniczne przeznacza si¢ dla potrzeb lokalizacji obiektow i1 urzadzen obstugi techniczne;j
terenu.

2. Na terenach technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) stacji wodociggowych i uje¢ wody;

2) oczyszczalni Sciekow;

3) cieptowni i elektrocieplowni;

4) stacji redukcyjno-pomiarowych gazu;

5) stacji transformatorowych;

6) remiz strazackich;

7) obiektéw administracyjnych, biurowych i warsztatowych dla potrzeb terenéw technicznych;

8) innych urzadzen i obiektéw stuzacych technicznej obstudze miasta;

9) miejsc postojowych na wlasnym terenie w ilosci zaspakajajacej potrzeby tych obiektow, lecz nie mniej niz

1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

10) dojs¢ i dojazddéw uktadu obstugujacego.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza si¢ koncentrowania obiektow budowlanych i elementow
zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowana ucigzliwo$¢ moglyby
ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terendw. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze
w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terendéw technicznych jest na tych terenach niedopuszczalne.

5. Na terenie planu wyznaczono teren techniczny TT.V-6.C.08 o powierzchni 0,5949 ha, dla ktérego
ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow technicznych TT - lokalizacja obiektow
1 urzadzen dla potrzeb technicznej obstugi miasta;

2. zasady i warunki podziatu terenu:
nie dopuszcza si¢ mozliwo$ci dokonywania podzialow terenu;

3. ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =05,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z.=1,0,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,2,

4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kond lecz nie wiecej niz HZ =13,0 m n.p.t.,
5) wzdluz ulicy zaleca si¢ wprowadzenie elementéw zagospodarowania terenu (murki, zywoptot)
podkreslajacych granice nieruchomosci,
6) wysoko$¢ ogrodzen do 2,0 m powyzej poziomu chodnika, ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen betonowych;
4. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
1) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na sgsiednich terenach,
2) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy zbiorczej (KD.Z - ul. Ludzi Morza);
5. warunki ochrony:
1) teren potozony w sasiedztwie Specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019
oraz w obszarze ograniczonego korzystania z wod — obowigzujg ograniczenia okreslone w rozdziale 5.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE
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TERENOW ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ - KS

§ 36.1. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej sa to tereny parkingdw oraz miejsc obstugi

podréznych.

2. Na terenach tych dopuszcza si¢ zabudoweg zwigzana wytacznie zobstuga zaplecza komunikacji

samochodowe;j.

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

1)
2)

3. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny zaplecza komunikacji samochodowej:
KS.V-6.C.03 o powierzchni 0,3661 ha, dla ktorego ustala sie:

przeznaczenie terenu:

dopuszczalna lokalizacja wytacznie parkingu dla samochodéw osobowych i cigzarowych dla potrzeb

obstugi sasiednich terenéw produkcyjno-sktadowych PS;

zasady i1 warunki podziatu terenu:

zakaz dokonywania podziatow terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o maksymalnej powierzchni do 40 m? i wysokosci
do 1 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 3,0 m n.p.t., wylacznie zwigzanej z obslugg parkingu,

b) zakaz ustawiania ogrodzen;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

obsluga komunikacyjna iinzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach 41.V-6.KD.L

142.V-6.KD.D,

warunki ochrony:

teren potozony w sasiedztwie Specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019

oraz w obszarze ograniczonego korzystania z wod — obowiazuja ograniczenia okreslone w rozdziale 5.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ - KD

§ 37. Dla potrzeb planu ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje ulic:

uktad podstawowy:

ulice gtowne przyspieszonego ruchu KD.GP
ulice zbiorcze KD.Z
uktad obstugujacy:

ulica lokalna KD.L
ulice dojazdowe KD.D

§ 38. Prowadzenie tras komunikacji zbiorowej dopuszcza si¢ wytacznie po ulicach uktadu podstawowego.

§ 39. Ustala sie nastepujace zasady polityki parkingowej:
Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu ilos¢ miejsc postojowych, jednak nie mniej niz:
1) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego;
2) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
oraz miejsc postojowych dla rowerow.
Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest niedopuszczalna.
W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w minimalnej ilosci okreslonej:
1) na terenach drog publicznych zgodnie z odr¢bnymi przepisami,
2) na poszczegdlnych terenach elementarnych zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia
obiektow, jednak nie mniej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
Lokalizacje miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ w miejscu zapewniajgcym dogodny dostep do obslugiwanego obiektu.
§40. 1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza si¢ dla potrzeb lokalizacji drog iulic oraz

urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu.
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie:

jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikdw;

przyulicznych pasow postojowych i zatok parkingowych dla samochodows;
zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek;
wiat przystankowych;

zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,

urzadzen organizacji ruchu;

oswietlenia ulic;

elementéw wyposazenia ulic 1 urzadzenia przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna

pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu ulicznego.

4. Ulice dojazdowa uktadu obslugujacego nalezy traktowa¢ indywidualnie jako strefe ruchu uspokojonego

z preferencjg dla ruchu pieszego i rowerowego.

5. Przy przej$ciach dla pieszych iprzejazdach rowerowych ustala si¢ wymdg wykonania obnizenia

kraweznikow jezdni.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia

podziemnego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci cieplownicze, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

§ 41. Dla terenu 03.V-6.KD.GP.2/1 o powierzchni 0,0403 ha ustala sie:

teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego projektowanej ulicy 03.V-6.KD.GP taczacej tereny
portowe oraz ulice Wolinska i Ludzi Morza;

do czasu realizacji ulicy utrzymanie terenu jako urzadzonego terenu zielonego;

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

§ 42. Dla teren6éw 09.V-6.KD.Z-2/1 o powierzchni 0,2214ha i 09.V-6.KD.Z-2/2 o powierzchni 0,08524

ustala sie:

1.
2.
3.

PN AW

(98]

teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego projektowanej ulicy 09.V-6.KD.Z - ul. Ludzi Morza;
do czasu realizacji ulicy utrzymanie terenu jako urzadzonego terenu zielonego;
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

§ 43. Dla terenu 41.V-6.KD.L o powierzchni 0,9245 ha ustala sie:

ulica lokalna obslugujgca tereny produkcyjno-sktadowe, taczaca ulice zbiorczg - Ludzi Morza
z projektowang ulicg gtowng ruchu przyspieszonego taczaca ulice Wolinska z ulicag Ludzi Morza;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 do 25 m;

ulica jednoprzestrzenna;

chodnik minimum po jednej stronie ulicy;

dopuszcza si¢ miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mig¢dzy innymi:

1) sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy & 400 — 600 mm,

2) sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy & 200 - 500 mm,

3) sieci wodociagowej o srednicy & 100 — 200 mm,

4) sieci gazowej o Srednicy minimum @ 25,

5) sieci cieplowniczej,

6) sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napigcia,

7) kanalizacji telekomunikacyjne;j.

§ 44. Dla terenu 42.V-6.KD.D o powierzchni 0,1664 ha ustala si¢:

ulica dojazdowa w formie si¢gacza zakonczonego placem manewrowym obstugujaca tereny produkcyjno-
sktadowe;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 m do 30 m;

ulica jednoprzestrzenna;

chodnik minimum po jednej stronie ulicy;

Id: 6EFC35AB-6B01-4409-B699-71A8FODCF8BO. Projekt Strona 12



dopuszcza si¢ miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;
o$wietlenie uliczne typu miejskiego;

ulice nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach-uspokojonego ruchu;
obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

1) sieci kanalizacyjnej sanitarnej o srednicy & 400 - 600 mm,

2) sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy & 200 - 500 mm,

3) sieci wodociggowej o srednicy & 100 200 mm,

4) sieci gazowej o Srednicy minimum @ 25,

5) sieci cieptowniczej,

6) sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,

7) kanalizacji telekomunikacyjne;j.

A

DZIALS.
USTALENIA KONCOWE

§ 45. Dla terenéw komunikacji drogowej nie ustala si¢ stawki sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz w wyniku ustalen planu nie nastgpuje wzrost
warto$ci tych nieruchomosci. Dla wszystkich pozostatych terenéw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 46. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracag moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
planem, a zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie dotyczacych
terenu jednostki obszarowej V, przyjete uchwata Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 lutego
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr22 poz. 425 z 6 kwietnia 2004 r.) oraz uchwalg
Nr XXI1/189/2007 Z dnia 30 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 103 poz. 1798 z dnia
12 pazdziernika 2007 r.).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 48. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Swinouj-
Scie.

Przewodniczaca Rady Miasta

Joanna Agatowska
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr

Rady Miasta Swinoujscie
z dnia
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Miasta Swinoujscie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830 i poz. 1890) rozstrzyga sie co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie w rejonie
ulicy Wrzosowe]j wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2015 r. do 15 grudnia 2015 r.
wniesiono w ustalonym terminie do dnia 29 grudnia 2015 r. - jedno pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowiacych integralng cz¢s¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujécie rozpatrzy} powyzsze uwagi w dniu 14 stycznia 2016 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nast¢pujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych w dniu 17 grudnia 2015 r. przez
wiasciciela dziatek nr 200/6 1 200/7 (obreb 14), potozonych w obszarze terenu elementarnego PS.V.C-6.07:

1. Uwaga dotyczaca szerokosci przejazdu wokoét budynku magazynowego. Zglaszajacy uwage wnosi o
przesuniecie linii wydzielenia czgsci terenu elementarnego PS.V-6.C.06/1 w celu poszerzenia

przejazdu wokoét budynku z okoto 4,0 do 5,0 m.

Uwaga uwzgledniona poprzez korekte przebiegu dopuszczalnej linii podziatu terenu w czesci graficznej planu.

2. Uwaga dotyczgca lokalizacji zjazddw na teren PS.V-6.C.07 z sasiednich drog istniejgcych i projektowanych.
Zglaszajacy uwage wnosi o dopuszczenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej dziatki naroznej z drogi
09.V-06.KD.Z.2/2 oraz z projektowanej drogi 03.V-6.KD.GP.2/1 w rejonie planowanego skrzyzowania.
Uwaga uwzgledniona poprzez rozszerzenie zapisow czesci tekstowej planu o mozliwo$¢ obshugi terenu
z projektowanej drogi 03.V-6.KD.GP.2/1.

3. Uwaga dotyczaca dopuszczalnej linii podziatu terenu elementarnego PS.V-6.C.07.

Uwaga uwzgledniona. poprzez korekte przebiegu dopuszczalnej linii podziatu terenu w czgéei graficznej planu.
Zmiana przebiegu linii podziatu terenu elementarnego nie narusza ustalonych w planie parametréw dziatek
budowlanych.

4. Uwaga dotyczaca przebiegu linii rozgraniczajgcej tereny elementarne PS.V-6.C.06 i PS.V-6.C.07.

Uwaga uwzgledniona poprzez korekte przebiegu dopuszczalnej linii rozgraniczajacej tereny elementarne
w czesci graficznej planu. Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej tereny elementarne i przypisanie wskazanego
w uwadze fragmentu terenu PS.V-6.C.06 do terenu PS.V-6.C.07 nie budzi zastrzezen ze wzgleddéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz zostata pozytywnie zaopiniowana przez wiasciciela terenu sasiedniego.

Uwzglednienie uwag nie powoduje konfliktu intereséw, jest podyktowane wzgledami urbanistycznymi i wplynie
pozytywnie na jakos¢ zagospodarowania terenu objetego planem.
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Zalgeznik Nr 4

do Uchwaty

Rady Miasta Swinoujscie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. 220151, poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830
i poz. 1890) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art.7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045 i poz. 1890), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym planem obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktdrych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wlasnych gminy oraz zadan realizowanych wspdlnie przez gming i inne podmioty:

L Oznaczenie terenu Ustalone w palnie przeznaczenie terenu
p- elementarnego w planie wraz z zakresem inwestycji
1. 41.V-6.KD.L Budowa ulicy lokalnej i ulicy dojazdowej wraz z sieciami
42.V-6.KD.D uzbrojenia terenu w zakresie koniecznym dla obstugi terendw o
funkcjach produkeyjno - skfadowych.
2. 03.V-6.KD.GP.2/1 Rozbudowa ulicy gtéwnej i ulicy zbiorczej, poszerzenie pasa
09. V-6.KD.Z.2/1 drogowego wraz z sieciami uzbrojenia terenu
09. V-6.KD.Z.2/2

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym m.in. ustawg
o samorzadzie gminnym, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawg Prawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla okreslone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tj. Dz. U, 22012 r. poz. 1059, 22013 r. poz. 984 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 457, poz. 490,
poz. 900, poz. 942, poz. 1101 i poz. 1662 oraz z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893
i poz. 1960);

3) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno—technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 1232, z0r. i Nr 0,
poz. 0, z2009 r. Nr 130, poz. 1070, z 2013 r., poz. 21, poz. 888 ipoz. 1238, z 2014 r. poz. 40, poz. 47,
poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322 ipoz. 1662 oraz z2015r. poz. 122, poz. 151,
poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz. 1223, poz. 1434, poz. 1593, poz. 16388
1 poz. 1936), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj.Dz.U. z2013r. poz. 885, poz. 938 ipoz. 1646, z2014r. poz. 379, poz.911, poz. 1146, poz. 1626
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i poz. 1877 oraz z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269,

poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854 i poz. 1890), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale budzetowe;;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub mogg by¢ wspoHinansowane
ze Srodkéw pomocowych ujmowane s w wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaly w sprawie
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie modemnizacji drég na terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane
beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.
2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
finansowane bedg na podstawie art. 15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139, poz. 1893), ze $rodkéw whasnych Zakladu
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. lub z budzetu miasta.
3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci ciepfowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust.4 i 5 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984 i poz. 1238, 22014 r.
poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101 i poz. 1662 oraz z2015r. poz. 151, poz. 478, poz. 942,
poz. 1618, poz. 1893 i poz. 1960).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaly nr V/34/2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
w rejonie ulicy Wrzosowej w Swinoujsciu - Warszowie dla terenéw o funkcji produkcyjno-sktadowej o facznej
powierzchni ok. 18,5 ha. Obszar opracowania planu obejmuje tzw. ,,Baze Las”, tj. tereny potozone w rejonie
ulicy Ludzi Morza i Wrzosowej, ktore od poinocy, wschodu i potudnia sgsiaduja z terenami lesnymi.

Opracowanie planu mialo na celu rozszerzenie dotychczasowych zapisow w zakresie parametrow dla no-
wej zabudowy, w tym m. in. dotyczacych ksztaltowania linii zabudowy oraz zwickszenia maksymalnej po-
wierzchni zabudowy. Celem planu bylo takze wprowadzenie nowych zapisow w zakresie zasad parcelacji dzia-
Iek, jak rowniez korekta drogowego uktadu komunikacyjnego.

W trakcie opracowania spelnione zostaly wszystkie procedury planistyczne wynikajace z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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