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/projekt/

Uchwata Nr ...... I /2026
Rady Miasta Swinoujscie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej
i Zdrojowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust.1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz.U.2024 poz. 1130, 1097 i 1940), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. poz.1688 oraz z 2024 r. poz.1824), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VI/35/2024 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 29
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ulic:
Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miny
Miasta Swinoujécie” (uchwata NrL/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23
listopada 2017 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej,
Zdrojowej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - czes¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana
dalej rysunkiem planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Swinouj$cie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Swinouj$cie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;



4) zatgcznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych utworzonych dla planu, zapisanych w
formie elektroniczne;.

DZIAL |
Ustalenia wstepne

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulaciji planu

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 19,18 ha, potozony
w pétnocnej czesci miasta, w Dzielnicy Nadmorskiej, ograniczony ulicami Bolestawa
Chrobrego, Uzdrowiskowa, Zdrojowg i pétnocng granicg Parku Zdrojowego.

2. Granice obszaru objetego planem ustala rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych planem.

§ 4. Ustalenia planu reguluja:
1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarObw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

13) stawki procentowe stuzgce ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024, poz.1130);

14) granice terenébw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

17) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

18) lokalizacje budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024
r. 0 ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. 2024, poz. 1907).

§ 5.1. llekro¢ w uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

1) teren objety planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktbrym mowa w § 2;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu objetego planem
wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérej sformutowano jednolite zapisy ustalen
szczegobtowych;

3) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki i budowle znajdujgce sie
na terenie objetym ustaleniami planu;

4) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie dziatke budowlang
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzgledem ktorej ustalane sg okreslone w planie wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu;

5) podziat terenu - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczenie w granicach terenu
elementarnego samodzielnych dziatek zgodnie z definicjg w pkt. 4 lub czesci
terenu elementarnego, ktérego dotyczg okreslone w planie ustalenia odnoszace
sie wytgcznie do danej czesci terenu elementarnego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca
obszar dopuszczalnego usytuowania zabudowy - linia ta nie dotyczy
nastepujgcych niezadaszonych elementéw zabudowy: schoddéw wejsciowych do
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budynkéw, podjazdéw i taraséw, podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu;

7) nieprzekraczalna linia kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢
linie  ograniczajgcg obszar dopuszczalnego usytuowania kondygnacji
podziemnych;

8) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

9) system klasyfikacji kolordw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system oparty na
barwach podstawowych rozpoznawalnych przez cztowieka: zéttej (Y), czerwonej
(R), niebieskiej (B), zielonej (G) i kolorze neutralnym (N) oraz zaczernieniu
i chromatycznosci, zapisywanych kodem o postaci S xxyy-NzzM oznaczajgcym
odpowiednio: S — oznaczenie systemu, xx — procentowe zaczernienie, yy —
procentowa chromatycznosé, N — pierwszg barwe podstawowa, ktérej procentowy
udziat wynosi 100%-zz, zz — procentowy udziat drugiej barwy podstawowej, M —
drugg barwe podstawowa;

10) kolor — nalezy przez to rozumie¢ barwe lub game barw okreslong w formie
opisowej lub poprzez podanie konkretnych parametréw w systemie klasyfikacji
kolorow NCS;

11) kolor jaskrawy - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny,
ostry, krzykliwy, wyrazisty, oslepiajgcy, fluorescencyjny, odblaskowy, kt6ry
w sposoéb razgcy wyrdznia sie w otaczajgcej przestrzeni, ktérego chromatycznosé
wedtug systemu NCS wynosi powyzej 85%;

12) naturalny kolor materiatu - nalezy przez to rozumie¢ kolor, jaki posiada dany
materiat, niebarwiony w masie, w stanie surowym lub po zabezpieczeniu
bezbarwnymi preparatami impregnacyjnymi lub bezbarwnymi powtokami
malarskimi. W przypadku drewna dopuszcza sie stosowanie preparatéw
w naturalnym Kkolorze odpowiadajgcym danemu gatunkowi impregnowanego
drewna oraz preparatow barwigcych, w odcieniach brgzu o udziale czerwieni do
60%;

13) kolor piaskowy - nalezy przez to rozumie¢ jasny kolor: szaro-brgzowy, zétto-
brgzowy, bezowy, kawowy, écru, ktdérego parametry wedtug systemu NCS
wynoszg: zawartos¢ czerni do 10%, chromatyczno$¢ do 5%, a gama kolorow
zawiera sie w przedziale: Y: 70-100%, R: 0-30%, G 0%, B-0%.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia
planu oraz wykfadnig funkcjonalng (celowosciows).



Rozdziat 2
Gléwne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 6. 1. Obszar objety planem podzielono na tereny elementarne o réznej klasie
przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi uwidocznionymi na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstu planu skfadajg sie z:

1) ustalen wstepnych i ustalen ogdélnych dotyczgcych catego obszaru objetego
opracowaniem planu;

2) ustalen szczeg6towych dotyczgcych poszczegdlnych wyznaczonych w planie
terenédw elementarnych o rdéznym przeznaczeniu Ilub r6znych zasadach
zagospodarowania;

3) ustalehn koncowych;

4) ustalen wynikajgcych z rysunku planu.

3. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do poszczegdlnych
terendw elementarnych, przy czym ustalenia ogdine sg uscislane i uzupetniane przez
ustalenia szczegdtowe dla wskazanych terenéw elementarnych.

4. Na rysunku planu tereny elementarne, do ktérych odnoszg sie ustalenia,
oznaczone sg symbolami okreslajgcymi: kolejny numer terenu elementarnego
w obrebie danej klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy lub klas przeznaczenia
danego terenu np.: 1ZN, 1KP-ZP.

5. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne stanowi o0$ linii
wyznaczonej na rysunku planu.

6. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych lub projektowanych
granic dziatek oraz granic terenéw elementarnych ustalono na rysunku planu od osi
linii granicy dziatki lub terenu elementarnego do zewnetrznej krawedzi danej linii
zabudowy.

7. Wskazane na rysunku planu: granice terenu objetego planem, linie
rozgraniczajgce tereny elementarne, klasy przeznaczenia terendéw, nieprzekraczalne
linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy kondygnacji podziemnych, linie
wyznaczajgce granice stref dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz granice
obszarow szczegdlnej ochrony cennych zbiorowisk roslinnych o charakterze zieleni
wysokiej lesnej wraz z podtozem stanowig obowigzujgce ustalenia planu.

8. Zapisy planu nie wynikajgce z zakresu regulacji wskazanego w § 4 oraz nie
wskazane w punkcie 7 nie stanowig ustalen planu i majg wytgcznie charakter
informacyjny.



DZIAL I

Ustalenia ogdine

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 7.1. W granicach terenu objetego planem stwierdzono wystepowanie chronionych

gatunkéw ptakéw, gatunkéw roslin i grzybow objetych ochrong prawng

(wg. rozporzgdzenia MS z dn.9.07.2004r. Dz.U.168p.1764 z 2004r.) oraz cennych

zbiorowisk roslinnych o charakterze zieleni wysokiej leSnej wraz z podtozem.

2. Cenne zbiorowiska roslinne o charakterze zieleni wysokiej lesnej wraz z
podtozem oraz formy uksztattowania terenu i zieleni komponowanej zidentyfikowane w
obszarze objetym planem to w szczegdlnosci:

1) pfat siedliska 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (Betulo-
Quercetum roboris), jeden z nielicznych wystepujgcych w Swinouj$ciu na wyspie
Uznam, w obszarach miejskich, najcenniejszy ptat zieleni naturalnej w obszarze
objetym planem;

2) ptaty zbiorowiska Grad subatlantycki (Stellario carpinetum) wartosciowe pod
wzgledem przyrodniczym, stwierdzone przy wale stanowigcym granice zatozenia
Parku Zdrojowego oraz w obnizeniu deflacyjnym od strony ul. Uzdrowiskowej;

3) ptat zbiorowiska Ols porzeczkowy (Ribeso nigri-Alnetum) wartosciowy pod
wzgledem przyrodniczym, stwierdzony w obnizeniu deflacyjnym od strony ul.
Zdrojowej;

3. Dla szczegélnej ochrony i ekspozycji zbiorowisk roslinnych stanowigcych relikty
historii naturalnej ksztattowania mierzei $winoujskiej wyznaczono obszary szczegdlnej
ochrony zbiorowisk obejmujgce: czesci terenow: 1ZN, 1UN-ZN; czes¢ terenu 6UT oraz
czesci terendéw: 1UG-UZ, 2UT-UZ, 2KOG, 3KDD, 2ZPW, 3ZPW, 4ZPW i 2KR-ZP,
ktorych granice okreslono na rysunku planu.

4. Dla czesci terenéw elementarnych wskazanych w ust. 3 znajdujgcych sie poza
obrysem parterow budynkédw oraz powierzchni utwardzonych dojs¢ i dojazdéw
obowigzuje zakaz przeksztatcania rzezby terenu oraz wymdg zachowania istniejgcego
drzewostanu wraz z podtozem.

5.W przypadku przeksztatcania lub zniszczenia cennych zbiorowisk roslinnych
oraz siedlisk chronionych gatunkéw roslin, grzybow lub zwierzat obowigzujg dziatania
przyrodnicze rekompensujgce ich utrate, dostosowane do charakteru przeksztatcen
zgodnie z przepisami odrebnymi.



6. Teren elementarny 1ZN wskazuje sie jako podstawowy obszar lokowania
dziatan rekompensujgcych utrate walorow przyrodniczych wynikajgcych z realizacji
ustalen planu w innych terenach.

7. Tereny elementarne 2ZPW, 3ZPW i 4ZPW wskazuje sie jako drugorzedne dla
lokowania dziatan rekompensujacych utrate waloréw przyrodniczych wynikajgcych z
realizacji ustalen planu w innych terenach.

8. Nasadzenia prowadzone w ramach dziatan kompensacyjnych winny byc¢
realizowane zgodnie z rysunkiem planu jako uzupetniania uktadéw drzew lisciastych
zgodne z pierwotnym sktadem gatunkowym lub nowe nasadzenia drzew lisciastych
zgodnie z siedliskiem.

9. Jako gatunki rodzime drzew dla nasadzen kompensacyjnych, zastepczych i
uzupetniajgcych wskazuje sie: wigz szyputkowy Ulmus laevis, lipa drobnolistna Tilia
cordata, dgb szyputkowy Quercus rubra, buk zwyczajny Fagus silvatica, grab pospolity
Carpinus betulus w odmianach nominalnych lub kolumnowych.

10. Prace realizowane na terenach sgsiadujgcych z ptatami cennych zbiorowisk
roslinnych — zieleni wysokiej lesnej wraz z poditozem, nie mogg powodowacé
pogorszenia ich stanu, w tym zmiany stosunkéw wodnych, w szczegdélnosci obnizenia
poziomu wody gruntowe;j.

§ 8.1. Czes¢ terenu objetego planem, wskazana na rysunku planu, lezy w granicach
obszaru i terenu gdrniczego ,Swinoujscie |7 ustanowionego decyzjg Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego znak WOS.I11.7422.2.2013.ZZ z dnia
17.06.2013 r. pod numerem 5/1/96 dla ochrony ztoza Swinoujécie WL 7935- wody
lecznicze, uje¢ Jantar, Teresa i XXX-Lecia, na ktérym niezaleznie od ustaleh planu
obowigzujg przepisy odrebne.
2. Na terenie gérniczym i obszarze gérniczym obowigzuje:
1) maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wprowadzania $ciekéw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych;
2) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe ze wszystkich
powierzchni utwardzonych i potaci dachowych;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych poprzez separatory do studni chtonnych;
4) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych;
5) zakaz budowy drog, $ciezek i placéw z zuzla;
6) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.
3. Ograniczenia wynikajgce z warunkéw gruntowo-wodnych:
1) w przypadku realizacji podpiwniczen i garazy podziemnych nalezy uwzglednié
wahania wody gruntowej i rzedne wéd powodziowych;
2) ze wzgledu na specyficzne warunki wodne obowigzuje:



a) nakaz wykonywania wszelkich podziemnych czesci budowli oraz sieci
infrastruktury bez okresowego obnizania zwierciadta wody,

b) nakaz wykonywania wykopdw o zagtebieniu ponizej zwierciadta wody w ostonie
Scianki szczelnej i wodoszczelnego ekranu ponizej dna,

c) zakaz odwodnien za pomocg otworéw wiertniczych oraz drenazy, z wyjatkiem
krétkotrwatych odwodnien za pomocg igtofiltréw.

4. Granice obszaru i terenu gorniczego, na ktérym obowigzujg przepisy odrebne
wskazano na rysunku planu.

§ 9. 1. Teren planu potozony jest w catosci w granicach stref ,B” i ,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujécie, w ktérych obowigzujg ograniczenia prawne
ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych wprowadzonych na podstawie
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, z 2019 r.
po0z.1815 z pdzniejszymi zmianami) oraz Statutu Uzdrowiska Swinouj$cie (Uchwata
nr XXI1/176/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 6 grudnia 2019 r. i Uchwata
nr LX/484/2022 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie zmiany
Statutu Uzdrowiska Swinoujscie).

2. W szczegdblnosci w strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie odpowiednio
nastepujace wskazniki terendéw biologicznie czynnych oraz powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek:

1) w strefie ,B” wskaznik terenéw biologicznie czynnych nie mniej niz 50%, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha, za wyjgtkiem
zwigzanych z urzgdzeniami technicznymi;

2) w strefie ,C” wskaznik terenéw biologicznie czynnych nie mniej niz 45%, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,10 ha — dla dziatek
o charakterze ,pensjonatowym” oraz dla pozostatych dziatek wg potrzeb.

3. Granice stref ochrony uzdrowiskowej wskazano na rysunku planu.

§ 10. 1. Teren planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%.

2. Z uwagi na uksztattowanie terenu inwestycje na terenie objetym planem nalezy
projektowac i realizowaé przyjmujgc minimalny poziom posadzki parteréw budynkéw,
gbérnych krawedzi ramp wjazdowych do garazy podziemnych oraz otworéw w $cianach
fundamentowych minimum 30 cm powyzej maksymalnej prognozowanej rzednej
zalewowej, jednak nie mniej niz 2,40 m n.p.m. oraz nawierzchni ulic i placéw
2,10 m n.p.m.

3. Ze wzgledu na szczegolne warunki gruntowo-wodne na terenie objetym planem
- wysoki poziom wody gruntowej, strefy luznych wydmowych i nadmorskich piaskéw

9.



oraz przewarstwienia i lokalne wystepowanie torféw, przed podjeciem inwestyciji, dla
ustalenia warunkéw posadowienia danego obiektu konieczne jest przeprowadzenie
badan geotechnicznych.

§ 11. Ze wzgledu na potozenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie granicy pasa
ochronnego brzegu morskiego wszelkie obiekty w granicach planu widoczne
zobszaru wod morskich nie mogg przypominaé swojg forma, kolorystykg
i charakterystykg $Swiecenia $wiatet oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga
utrudniac¢ jego identyfikacji na akwenie, z ktérego moga by¢ widoczne.

§ 12. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja:

1) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

2) tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla;

3) obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody,
w tym o ochronie obszaréw Natura 2000;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

5) teren potozony w granicach planu nie zostat objety Gminnym programem
rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie na lata 2017-2027 (uchwata
Nr XLIV/334/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 31 sierpnia 2017 r.
z pdzniejszymi zmianami).

§ 13. W granicach terenu objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw:

1) mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) powodujagcych przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
réznicujgc rodzaje terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny
lub wtasciwosci lecznicze klimatu.



Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong ze
wzgledu na wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

2. Teren objety planem sgsiaduje i posiada powigzania funkcjonalno-przestrzenne
z nastepujgcymi obiektami objetymi ochrong — wpisanymi do rejestru zabytkéw
wojewddztwa zachodniopomorskiego:

1) od strony potudniowej graniczy z Parkiem Zdrojowym (nr rejestru: 1093, decyzja

o wpisie nr: KI.3.5340/19/88);

2) od strony zachodniej sgsiaduje z uktadem urbanistycznym Srédmiescie i Dzielnica

Uzdrowiskowa (nr rejestru 1177, decyzja o wpisie nr: PSOZ/Sz-n/5340/33/91);

3) od strony wschodniej sgsiaduje z fortem nr IV (nr rejestru: 563, decyzja o wpisie
nr: KL.6801/4/68) i zespotem zabudowy d. stoczni wraz z nabrzezami Basenu

Pétnocnego IV (nr rejestru: 108, decyzja o wpisie nr: DZ-4200/7/0/99/2001).

§ 15. 1. Ochrong konserwatorskg poprzez plan obejmuje sie komponowane
nasadzenia drzew oraz uksztattowanie terenu:

1) szpaler bukowy wzdtuz poétnocnej granicy Parku Zdrojowego, znajdujacy sie na
terenie elementarnym 1ZPW;

2) sztucznie usypany wat, pierwotnie o funkcji zabezpieczajgcej teren Parku
Zdrojowego przed zalewem sztormowych wéd z po6tnocy, z pozostatosciami dwéch
szpaleréw wigzdw szyputkowych, istotny w krajobrazie przyrodniczym i kulturowym,
bedacy buforem tagodzgcym oddziatywanie wiatrow sztormowych na Park
Zdrojowy, potozony na terenach elementarnych 1UT-UN, 3ZPW i 4ZPW;

3) pozostatosci uktadu zieleni komponowanej szpalerow wigzdéw stanowigcych
kontynuacje zadrzewienia osi parkowej Parku Zdrojowego w kierunku morza,
potozonych na terenach elementarnych 2ZPW, 3ZPW,1KDD i 2KR-ZP.

2. Wymogiem ochrony wskazanych w ust. 1 komponowanych nasadzen drzew
oraz uksztattowania terenu jest:

1) zachowanie, pielegnacja i uzupetnienie zgodnie z zastang zasadg kompozycji

istniejacego drzewostanu;

2) uporzadkowanie pieszych ciggbw komunikacyjnych w nawigzaniu do

historycznego uktadu sciezek parkowych Parku Zdrojowego;

3) ochrona uksztattowania terenu, zachowanie istniejacych nasypéw ziemnych.



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia trendw oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, w tym przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia
terendw:
1) MN-UT —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;

2) MW-UT —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki;
3) MW-UA — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug administraciji;
4) UT - teren ustug turystyki;
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)
)
)
) UT-UN — teren ustug turystyki lub ustug nauki;

) UT-UZ — teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i opieki spotecznej;

) UT-IT — teren ustug turystyki lub telekomunikaciji;

) UG-UZ - teren ustug gastronomii lub ustug zdrowia i opieki spotecznej;
)
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UN-ZN — teren ustug nauki lub zieleni naturalnej;
10) IE — teren elektroenergetyki;
11) IW —teren wodociggow;
12) KDL — teren drogi lokalnej;
13) KDD - teren drogi dojazdowej;
14) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
15) KR-ZP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzgdzonej;
16) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
17) KP-ZP —teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej;
18) KOG - teren garazy;
19) ZN — teren zieleni naturalnej;
20) ZPW — teren zieleni urzgdzonej wysokiej;
21) N —teren niesklasyfikowany.

2. Kazdemu terenowi elementarnemu przyporzadkowana zostata klasa
przeznaczenia terenu wtasciwa ze wzgledu na warunki wynikajgce z danej lokalizacji,
sgsiedztwa i roli danego terenu w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miasta.

3. W granicach planu ustalono tereny o jednej klasie przeznaczenia oraz o wielu
klasach przeznaczenia np. MN-UT, MW-UT.

4. Zamienny lub taczny sposéb realizacji klas przeznaczenia terenu o wielu
klasach zostat okreslony odrebnie dla poszczeg6lnych rodzajow terendw
elementarnych w § 17 - 37.

§ 17. 1. Tereny oznaczony symbolem MN-UT przeznacza sie na cele ustug
turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem funkcji



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie jako jej kontynuacji na terenie
danej nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie tgczenie funkcji mieszkaniowej i ustug turystyki oraz zmiane
funkcji mieszkaniowej na ustugi turystyki. Zmiana funkcji ustug turystyki na funkcje
mieszkaniowg jest niedopuszczalna. Zmiana przeznaczenia z mieszkalnego
jednorodzinnego na ustuge turystyki dopuszczalna jest wylgcznie po zapewnieniu
wymaganej dla danej funkgji ilosci miejsc do parkowania.

3.Na terenach o klasie przeznaczenia terenu MN-UT dopuszcza sie
lokalizowanie:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie jako kontynuacji funkcji
mieszkaniowej;

2) ustug turystyki, w szczegolnosci: hoteli i pensjonatdw;

3) lokali ustugowych o funkcjach zwigzanych z obstuga turystyki i ochrong zdrowia;
4) budynkéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem obiektéw i terenu;

5) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia

obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wiasnej dziatce, w tym garazy
podziemnych;

6) dojs¢ i dojazdéw oraz obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu
terenow budowlanych w elekirycznosc¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
Scieki;

7) nie dopuszcza sie urzagdzania miejsc ekspozycji i sprzedazy przed lokalami
lokalizowanych poza liniami zabudowy;

8) w obiekcie ustug turystyki UT jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza
sie wydzielenie 1 mieszkania o powierzchni do 100 m? na 1 obiekt UT.

4. Inne uzytkowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
turystyki - MN-UT poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny elementarne
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki oznaczone symbolami:
1MN-UT, 2MN-UT, 3MN-UT, 4MN-UT, 5MN-UT i 6MN-UT.

§ 18.1. Teren oznaczony symbolem MW-UT przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki.

2. Dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustug turystyki oraz zmiane
funkcji mieszkaniowej na ustugi turystyki. Zmiana funkcji ustug turystyki na funkcje
mieszkaniowg jest niedopuszczalna. Zmiana przeznaczenia z mieszkalnego na ustuge
turystyki dopuszczalna jest wytgcznie po zapewnieniu wymaganej dla danej funkciji
ilosci miejsc do parkowania.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki
dopuszcza sie lokalizowanie:



1) budynkow wielorodzinnych wolnostojgcych wytgcznie jako kontynuacii funkciji
mieszkaniowej;

2) ustug turystyki, w szczegolnosci: hoteli i pensjonatéw;

3) w obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych, wytgcznie w ich parterach, lokali
ustugowych o funkcjach zwigzanych z obstugg mieszkancéw oraz turystyki
i ochrong zdrowia;

4) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektow, umieszczonych na wtasnej dziatce, w tym garazy
podziemnych;

5) dojs¢ i dojazddw oraz obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu
terendw budowlanych w elektrycznosc¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
Scieki;

6) nie dopuszcza sie urzgdzania miejsc ekspozyciji i sprzedazy przed lokalami
lokalizowanych poza liniami zabudowy;

7) w obiektach ustug turystyki UT jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza
sie wydzielenie 1 mieszkania o powierzchni do 100 m? na 1 obiekt UT.

4. Inne uzytkowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
turystyki poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny elementarne
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki oznaczone symbolami:
1MW-UT, 2MW-UT, 3SMW-UT, 4MW-UT i 5SMW-UT.

§ 19. 1. Teren oznaczony symbolem MW-UA stuzy celom zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug biurowych i administraciji.
2. Klasy przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
biurowych i administracji mogg by¢ realizowane tgcznie lub zamiennie.
3. Na terenie MW-UA dopuszcza sie¢ lokalizowanie:
1) mieszkan w obiekcie wielorodzinnym:;
2) pomieszczen biurowych;
) archiwow, czytelni, swietlic, klubéw, sal spotkan;
)
)
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pomieszczen dla celéw socjalnych;

garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia

obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wiasnej dziatce, w tym garazy

podziemnych;

6) dojs¢ i dojazdbéw oraz obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu
teren6w budowlanych w elektrycznos$c¢, gaz, ciepto, wode oraz dprowadzajgcych
Scieki.

4. Inne uzytkowanie terenéw ustug poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1MW-UA.
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§ 20. 1. Teren oznaczony symbolem UT przeznacza sie na cele ustug turystyki
stanowigcych wraz z funkcjg uzdrowiskowg podstawowg funkcje terenu objetego
planem.

2. Na terenach ustug turystyki dopuszcza sie lokalizowanie hoteli i pensjonatéw
oraz funkcji uzupetniajgcych:

1) lokali ustugowych o funkcjach zwigzanych z obstugg turystyki, rekreacja, sportem i
ochrong zdrowia;

2) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektow, umieszczonych na wtasnej dziatce, w tym garazy
podziemnych;

3) dojs¢ i dojazdbéw oraz obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu
teren6w budowlanych w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
Scieki.

4) w obiektach ustug turystyki UT jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza
sie wydzielenie 1 mieszkania o powierzchni do 100 m? na 1 obiekt UT.

3. Inne uzytkowanie terendéw ustug turystyki poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny elementarne ustug
turystyki oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT i 8UT.

§ 21. 1. Teren oznaczony symbolem UT-UN przeznacza sie na cele ustug
turystyki lub ustug nauki, ponadlokalnej funkcji miasta i uzdrowiska.

2. Klasy przeznaczenia terenu ustug turystyki lub nauki mogg by¢ realizowane
tgcznie lub zamiennie.
3. Na terenie UT-UN dopuszcza sie lokalizowanie:
ustug turystyczno-wypoczynkowych, ustug sportu i rekreacji;

—

)
2) osrodka naukowo-konferencyjnego — domu pracy twérczej;
3) ustug gastronomii;
4) pomieszczen dla celéw dydaktycznych, edukacyjnych, wystawienniczych;
5) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia

obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wiasnej dziatce, w tym garazy
podziemnych;

6) dojs¢ i dojazddéw oraz obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu
terendow budowlanych w elektrycznosc¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
Scieki.

4. Inne uzytkowanie terenéw ustug poza ustalonym powyzej jest iedopuszczalne.
5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1UT-UN.



§ 22. 1. Teren oznaczony symbolem UT-UZ przeznacza sie na cele ustug
turystyki lub zdrowia i opieki spotecznej, ponadlokalnej funkcji miasta i uzdrowiska.

2. Klasy przeznaczenia terenu ustug turystyki lub zdrowia i opieki spotecznej mogg
by¢ realizowane tgcznie lub zamiennie.

3. Na terenie ustug turystyki lub zdrowia i opieki spotecznej dopuszcza sie
lokalizowanie:

1) hoteli, obiektéw lecznictwa sanatoryjnego oraz obiektéw i urzgdzen stuzacych
funkcji leczniczo-sanatoryjnej;

2) jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie ustug turystyczno-wypoczynkowych,
ustug sportu i rekreacji oraz inne ustugi zwigzane z potrzebami kuracjuszy
i wypoczywajgcych;

3) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wiasnej dziatce, w tym garazy
podziemnych;

4) dojs¢ i dojazddéw oraz obiektdéw i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu
terenow budowlanych w elekirycznosc¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
Scieki.

4. Inne uzytkowanie terenu ustug turystyki lub zdrowia i opieki spotecznej poza
ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny oznaczone symbolami 1UT-UZ i
2UT-UZ.

§ 23. 1. Teren oznaczony symbolem UT-IT przeznacza sie na cele telekomunikacji
lub ustug turystyki.

2. Na terenie wustug turystyki lub telekomunikacji przeznaczenie na cele
telekomunikacji jest realizowane jako kontynuacja dotychczasowego sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadzie wytgcznosci. W przypadku
likwidacji obiektéw stuzacych celom telekomunikacji dopuszczalne jest przeznaczenie
catosci terenu na cele ustug turystyki.

3. Na terenie UT-IT w przypadku uzytkowania terenu dla potrzeb telekomunikacji
dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektow i urzadzen dla potrzeb telekomunikaciji, ktorych ucigzliwos¢ nie powoduje
ograniczenia dopuszczonego planem uzytkowania terenéw sgsiednich;

2) dojs¢ i dojazdbéw oraz obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu
terendw budowlanych w elektrycznosc¢, gaz, ciepto, wode oraz dprowadzajgcych
scieki;

3) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych wytgcznie dla
potrzeb wlasnych zwigzanych z obstugg obiektu.



4. Na terenie UT-IT w przypadku udostepnienia catosci terenu na cele ustug
turystyki dopuszcza sie lokalizowanie:

1) ustug turystyki, w szczegdélnosci: hoteli i pensjonatow;

2) lokali ustugowych o funkcjach zwigzanych z obstugg turystyki, rekreacja, sportem i
ochrong zdrowia;

3) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wiasnej dziatce, w tym garazy
podziemnych;

4) dojs¢ i dojazddw oraz obiektéw i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu
teren6w budowlanych w elektrycznosc¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
Scieki.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
6. Na terenie objetym planem wyznaczono teren elementarny 1UT-IT.

§ 24. 1. Teren oznaczony symbolem UG-UZ przeznacza sie na cele ustug
gastronomii lub ustug zdrowia i opieki spotecznej, zapewniajgcych obstuge strefy
uzdrowiskowej i Parku Zdrojowego.

2. Klasy przeznaczenia terenu ustug gastronomii lub zdrowia i opieki spotecznej
nalezy realizowac tgcznie.

3. Na terenie UG-UZ dopuszcza sie lokalizowanie:
kawiarni, restauraciji, pijalni wod mineralnych;

—

)
2) ustug lecznictwa sanatoryjnego;
3) wiezy widokowej;
4) tezni solankowej;
5) Swietlicy, klubu, sal spotkan, czytelni;
6) dojs¢ i dojazdow oraz obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu

terendw budowlanych w elektrycznosc¢, gaz, ciepto, wode oraz dprowadzajgcych
Scieki.
4. Inne uzytkowanie terenéw ustug poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
5. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny oznaczone symbolami 1UG-UZ.

§ 25. 1. Teren oznaczony symbolem UN-ZN przeznacza sie na cele ustug nauki
lub zieleni naturalnej, ochrony i ekspozycji reliktowych zbiorowisk roslinnosci
wydmowej.

2. Klasy przeznaczenia terenu ustug nauki lub zieleni naturalnej nalezy realizowac
tacznie.

3. Na terenie UN-ZN dopuszcza sie lokalizowanie:

1) uniesionych nad teren zadaszen, ktadek i pomostéw stuzacych wytgcznie
ekspozycji wybranych elementéw $rodowiska naturalnego, nienaruszajgcych

17.



warunkow funkcjonowania zbiorowiska roslinnego, zlokalizowanych w miejscach i

na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2) dopuszcza sie prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej stuzacych
wytgcznie celom obstugi terenu UN-ZN.

4. Wszelkie prace na terenie UN-ZN, w tym roboty ziemne, moga byé prowadzone
wytgcznie w celu i w zakresie wynikajgcym z potrzeb ochrony i ekspozycji elementow
zbiorowiska roslinnego.

5. Na terenie UN-ZN ustala sie zakaz przeksztatcania rzezby terenu.

6. Inne uzytkowanie terenu zieleni naturalnej, poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

7. Na terenie objetym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1UN-ZN.

§ 26. 1. Teren oznaczony symbolem IE przeznacza sie na cele
elektroenergetyki, zaopatrzenia terenéw sasiednich w energie elektryczna.
2. Na terenie |E dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektow i urzgdzen dla potrzeb elektroenergetyki;

2) dojsc¢ i dojazdow oraz obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu
teren6w budowlanych w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
Scieki;

3) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych i ciezarowych wytgcznie dla
potrzeb wiasnych zwigzanych z obstugg obiektu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie obiektow i urzadzen, ktérych
ucigzliwos¢ nie powoduje ograniczenia dopuszczonego planem uzytkowania terenéw
sgsiednich.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren elementarny 1IE, 2IE i 3IE.

§ 27. 1. Teren oznaczony symbolem IW przeznacza sie na cele wodociggdw
zwigzane z zaopatrzeniem terendw sgsiednich w wode.
2. Na terenie IW dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektow i urzgdzen dla potrzeb wodociggéw;

2) jako funkcje uzupetniajgca, o ile nie koliduje to z potrzebami wodociggdw,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen dla potrzeb innych sieci
infrastruktury miejskiej;

3) dojs¢ i dojazdbw oraz obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu
teren6w budowlanych w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych
scieki;

4) miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych i ciezarowych wytgcznie dla
potrzeb wtasnych zwigzanych z obstugg obiektu.



3. Dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie obiektow i urzadzen, ktérych
ucigzliwos¢ nie powoduje ograniczenia dopuszczonego planem uzytkowania terenéw
sgsiednich.

4. Inne uzytkowanie terenéw IW poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren elementarny 11W.

§ 28. 1. Teren oznaczony symbolem KDL przeznacza sie na cele publicznej
komunikacji drogowej klasy lokalnej, stanowigcej czes¢ podstawowego ukiadu
komunikacyjnego miasta.

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi lokalnej dopuszcza sie jako
uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) przyulicznych pasoéw parkingowych i zatok parkingowych;
) chodnikéw, Sciezek i parkingdw rowerowych;

) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

)

)
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urzgdzen organizacji ruchu;

elementéw wyposazenia ulic i urzgdzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz elementow
urzagdzenia  przestrzeni  publicznych  jest dopuszczalna pod  warunkiem
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niepowodowania ograniczenia lub zagrozenh dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu innych niz wskazane w ustaleniach
szczeg6towych oraz na cele inne niz komunikagciji.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymédg
wykonania obnizenia kraweznikdéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych terenédw komunikacji ustala sie zachowanie rezerw
terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggdw, sieci cieptowniczej,
linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terendw komunikacji poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono teren komunikacji drogowej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem: 1KDL (ulica Zdrojowa).

§ 29. 1. Teren oznaczony symbolem KDD przeznacza sie na cele publicznej
komunikacji drogowej klasy dojazdowej, ukiadu obstugujacego dostep do
okreslonych terenéw i obiektow.

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi dojazdowe] dopuszcza sie jako
uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:



1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla pojazdéw
samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 1.;

2) chodnikéw, Sciezek i parkingdow rowerowych;

3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

4) siecii urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu;

5) urzadzen organizacji ruchu;

6) elementow wyposazenia ulic i urzadzenh przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz elementow
urzgdzenia  przestrzeni  publicznych  jest dopuszczalna pod  warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje sie dokonywania podziatow terenu innych niz wskazane w ustaleniach
szczeg6towych oraz na cele inne niz komunikaciji.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymédg
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji ustala sie zachowanie rezerw
terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggéw, sieci cieptowniczej,
linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terendw komunikacji poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono teren komunikacji drogowej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem: 1KDD (ul. Komandorska), 2KDD (ul. Kapitanska),
3KDD (projektowana).

§ 30. 1. Teren oznaczony symbolem KR przeznacza sie na cele
ogolnodostepnej komunikacji drogowej klasy wewnetrznej, uktadu
obstugujacego dostep do okreslonych terenéw i obiektow.

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewnetrznej dopuszcza sie jako
uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) chodnikéw, Sciezek i parkingdw rowerowych;

2) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
3) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
4) urzadzen organizacji ruchu;

)
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elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.
3. Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw
urzgdzenia  przestrzeni  publicznych  jest dopuszczalna pod  warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.
4. Zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu innych niz wskazane w ustaleniach
szczeg6towych oraz na cele inne niz komunikaciji.
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5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymég
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji ustala sie zachowanie rezerw
terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggéw, sieci cieptowniczej,
linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terendw komunikacji poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej klasy
wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR (projektowana), 2KR (projektowana), 3KR
(projektowana).

§ 31. 1. Teren oznaczony symbolem KR-ZP przeznacza sie na cele
ogolnodostepnej komunikacji drogowej klasy wewnetrznej Ilub zieleni
urzadzonej obstugujacej ograniczony ruch drogowy w strefie zieleni parkowe;.

2. Klasy przeznaczenia terenu komunikacji drogowej klasy wewnetrznej lub
zieleni urzadzonej nalezy realizowac tagcznie.

3. Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewnetrznej lub zieleni urzgdzonej
dopuszcza sie jako uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

) sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu;

) urzadzen organizacji ruchu;

) elementow wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
urzgdzenia  przestrzeni  publicznych  jest dopuszczalna pod  warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

5. Zakazuje sie dokonywania podziatow terenu innych niz wskazane w ustaleniach
szczeg6towych oraz na cele inne niz komunikaciji.

6. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymég
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

7. W liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji ustala sie zachowanie rezerw
terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggéw, sieci cieptowniczej,
linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

8. Inne uzytkowanie terendw komunikacji poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

9. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej klasy
wewnetrznej  oznaczone  symbolami:  1KR-ZP  (projektowana), 2KR-ZP
(projektowana).

A W N
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§ 32. 1. Teren oznaczony symbolem KP przeznacza sie na cele
ogolnodostepnej komunikacji drogowej pieszo-rowerowej.
2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi pieszo-rowerowej dopuszcza sie jako
uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:
1) parkingéw rowerowych;
) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
)
)
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urzgdzen organizacji ruchu;

elementéw wyposazenia ulic i urzgdzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz elementow
urzgdzenia  przestrzeni  publicznych  jest dopuszczalna pod  warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu innych niz wskazane w ustaleniach
szczeg6towych oraz na cele inne niz komunikaciji.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymédg
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji ustala sie zachowanie rezerw
terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggdw, sieci cieptowniczej,
linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terendéw komunikacji poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono teren komunikacji pieszo-rowerowe;j
oznaczonej symbolem: 1KP (projektowana).

(@]

§ 33. 1. Teren oznaczony symbolem KP-ZP przeznacza sie na cele
ogdlnodostepnej komunikacji drogowej pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej,
dla potrzeb obstugi terenéw sgsiednich i zapewnienia mozliwosci przejazdu przez
teren zieleni urzgdzone.

2. Klasy przeznaczenia terenu komunikacji drogowej pieszo-rowerowej lub zieleni
urzgdzonej nalezy realizowac tgcznie.

3. Na wyznaczonym w planie terenie KP-ZP dopuszcza sie jako uzupetnienie
funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) parkingbéw rowerowych;

) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

) urzadzen organizacji ruchu;

) elementow wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.
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4. Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw
urzgdzenia  przestrzeni  publicznych  jest dopuszczalna pod  warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozenh dla ruchu drogowego.

5. Zakazuje sie dokonywania podziatow terenu innych niz wskazane w ustaleniach
szczeg6towych oraz na cele inne niz komunikagciji.

6. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymég
wykonania obnizenia kraweznikdéw jezdni.

7. W liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji ustala sie zachowanie rezerw
terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggéw, sieci cieptowniczej,
linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

8. Inne uzytkowanie terendw komunikacji poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

9. Na terenie objetym planem wyznaczono teren komunikacji pieszo-rowerowe;
oznaczonej symbolem: 1KP-ZP (projektowana).

§ 34. 1. Teren oznaczony symbolem KOG przeznacza sie na tereny garazy.

2. Na wyznaczonym w planie terenie KOG dopuszcza sie lokalizowanie garazy
przeznaczonych dla pojazdow samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,5t

3. Zakaz dokonywania podziatow terenu.

4. Inne uzytkowanie terenéw komunikacji poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny obstugi komunikacji: 1KOG i
2KOG.

§ 35. 1. Teren oznaczony symbolem ZN przeznacza sie na cele zieleni naturalnej,
ochrony naturalnych zbiorowisk roslinnych w typie zieleni wysokiej le$nej wraz z
podtozem i ustala terenem szczegdlnej ochrony zanikajgcych na mierzei uznamskiej
cennych siedlisk przyrodniczych.

2. Na terenie ZN ustala sie zakaz:

—

zmiany naturalnej struktury siedliska;

)
2) prowadzenia wszelkich rob6t ziemnych i przeksztatcania rzezby terenu;
3) zmiany stosunkéw wodnych;
4) lokalizowania wszelkiej zabudowy;
5) prowadzenia wszelkich sieci infrastruktury technicznej.

3. Wszelkie prace na terenie ZN mogg by¢ prowadzone wytgcznie w celu ochrony
Srodowiska, w szczegdblnosci nakazuje sie:
1) zachowanie i ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych;
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2) usuwanie gatunkéw inwazyjnych.

4. Jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza sie lokalizowanie jedynie
uniesionych nad teren ktadek i pomostow stuzacych wytgcznie ekspozycji wybranych
elementéw $rodowiska naturalnego, nienaruszajgcych warunkéw funkcjonowania
siedliska, lokalizowanych w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

5. Inne uzytkowanie terenu zieleni naturalnej, poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1ZN.

§ 36. 1. Teren oznaczony symbolem ZPW przeznacza sie na cele zieleni
urzgdzonej wysokiej, zagospodarowanej na cele funkcji rekreacyjne;.
2. Na terenach zieleni urzgdzonej wysokiej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) komponowanych zespotéw zieleni;
2) elementéow zagospodarowania i wyposazenia terenu w formie dostosowanej do
specyfiki terendw;
3) komponowanych uktadéw wodnych;
4) tras pieszych i rowerowych;
5) elementow infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu tych terenéw.

3. Na terenach zieleni urzgdzonej wysokiej ZPW dopuszcza sie lokalizacje
wytagcznie wskazanych w ustaleniach szczegdtowych obiektéw i urzadzen stuzacych
funkcjonowaniu i obstudze terenu ZPW.

4. Ustala sie zakaz wprowadzania gatunkéw obcych siedliskowo, geograficznie i
inwazyjnych oraz wprowadzania elementéw zagospodarowania pogarszajgcych stan
cennych zbiorowisk roslinnych.

5. Inne uzytkowanie terendéw zieleni urzgdzonej wysokiej poza ustalonym powyzej
jest niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujacy teren zieleni urzadzonej
oznaczone symbolami 1ZPW, 2ZPW, 3ZPW i 4ZPW.

§ 37. W granicach planu znajduje sie teren zamkniety decyzjg Nr 68/MON z dnia
30 czerwca 2023 r., oznaczony symbolem 1N — teren niesklasyfikowany, dla ktérego
odstgpiono od formutowania ustalen planu.

§ 38. 1. W granicach planu wyznacza sie nastepujace obszary przestrzeni
publicznych: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KR, 3KR, 1KP, 1ZN, 1UN-ZN, 1KP-ZP,
1KR-ZP, 2KR-ZP, 2ZPW, 3ZPW i 4ZPW-

2. Obszary przestrzeni publicznej sg terenami ogélnodostepnymi.

3. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia
szczeg6towe dla poszczegdinych terendw elementarnych.
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§ 39. Na kazdym terenie, na ktérym dopuszczona jest lokalizacja zabudowy,
w granicach ustalonych linii zabudowy dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen
stuzacych obronie cywilnej i zapewnieniu zbiorowego bezpieczenstwa, ratownictwu,
gospodarce komunalnej, przy czym lokalizacja tego typu obiekidw nie moze
ogranicza¢ zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie.

§ 40. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania
terenu jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢,
potozenie, rozmiary lub ucigzliwo$s¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci
dopuszczonego w planie uzytkowania terendw, w szczegdlnosci terenéw sgsiednich.
Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektdw.

§ 41. Dla kazdego wyznaczonego w planie terenu elementarnego
w ustaleniach szczegétowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych
danej klasy przeznaczenia odpowiednio do warunkow wynikajgcych z danej lokalizacji.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 42. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczgce lokalizacji

zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

2) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczego6towych
odnoszg sie odrebnie do kazdej dziatki ustalonej w planie.

§ 43. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1. Na calym obszarze planu celem polityki przestrzennej jest uksztattowanie
regularnego uktadu zabudowy wolnostojgcej w otoczeniu zieleni, stanowigcego
kontynuacje krajobrazu Dzielnicy Uzdrowiskowe;.

2. Lokalizacja zabudowy nadziemnej dopuszczalna jest wytgcznie w granicach
wskazanych na rysunku planu przez nieprzekraczalne linie zabudowy.
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3. Lokalizacje kondygnaciji podziemnych dopuszcza sie:

a) wytagcznie na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacje zabudowy,

b) w granicach terenu elementarnego, na ktéorym w rysunku planu wskazano
nieprzekraczalng linie zabudowy kondygnacji podziemnej, wytgcznie w czesci
terenu ograniczonej przez tq linie,

c) na terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono obszary szczegdlnej
ochrony zbiorowisk wskazanych w § 7 wust 3. lokalizacja kondygnaciji
podziemnych jest dopuszczalna wytgcznie w obrysie kondygnaciji parteru.

4. Lokalizacje garazy, o ile ustalenia szczegétowe nie méwig inaczej, dopuszcza

sie wytgcznie jako wbudowanych, w tym réwniez podziemnych.

5. Wysoko$¢ zabudowy regulujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenbw elementarnych poprzez okreslenie dopuszczalnej ilosci kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnej wysokosci wyrazonej w metrach.

6. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, za wyjagtkiem kominow
i masztbw antenowych, nie moze przekroczyé dopuszczonej w ustaleniach
szczeg6towych wysokosci zabudowy.

7. W budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnacji nadziemnych, o dach
ptaskich, elewacje najwyzszej kondygnacji nalezy cofngé w stosunku do elewacji
nizszych kondygnacji o minimum 2,0 m i zréznicowa¢ kolorystycznie lub materiatowo
w stosunku do elewacji w celu optycznego obnizenia bryty budynku.

8. Umieszczanie na budynkach urzadzen technicznych takich jak: wentylatory,
klimatyzatory, urzgdzenia pozarowe, w tym nadszybia wind etc. oraz budowle
dopuszcza sie wytgcznie:

a) w budynkach o dachach wysokich wewnatrz obrysu dachu,

b) w budynkach o dachach ptaskich wewnatrz obrysu najwyzszej kondygnaciji, pod
warunkiem ich wkomponowania w bryte budynku i ostoniecia azurowymi
przestonami o wysokosci do 2,50 m odsunietymi na odlegtos¢ minimum 2,0 m,
od krawedzi dachu oraz stosowania kolorystyki neutralnie integrujgcej
urzgdzenia z brytg ostatniej kondygnacji budynku.

§ 44.1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki zabudowy:

1) jako kolory dominujgce, ktérych udziat w kolorystyce elewacji wynosi nie mniej niz
50%, dopuszcza sie kolory piaskowe oraz naturalne kolory materiatu, okreslone
zgodnie z definicjg w paragrafie 5;

2) jako kolory uzupetniajgce, ktérych udziat w kolorystyce elewacji wynosi nie wiece;j
niz 20%, dopuszcza sie:

a) kolory o zawartosci czerni do 30%, chromatycznos¢ do 20%, ktérych gama
koloréw zawiera sie w przedziale Y: 70-100%, R: 0-30%, G 0%, B-0%,
b) naturalne kolory materiatu,
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C) odcienie bieli o procentowym zaczernieniu nie wiekszym niz 5%
i chromatycznosci nie wigkszej niz 2%,

d) odcienie szarosci o0 procentowym zaczernieniu nie wiekszym niz 75%
i chromatycznosci nie wiekszej niz 2%,

e) brazy o udziale czerwieni do 50%;

3) ogranicza sie ilosci kolorow na fasadach budynkéw do trzech oraz naturalnego
koloru materiatdw budowlanych o kolorycie mieszczacym sie w granicach
wskazanej palety barw;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki dotyczg rdéwniez widocznych urzgdzenh
montowanych na dachach ptaskich i elewacjach;

5) dopuszcza sie stosowanie do 10% powierzchni elewacji dodatkowego koloru jako
akcentu, koloru stolarki lub detalu architektonicznego, za wyjatkiem kolorow
jaskrawych zgodnie z definicjg w paragrafie;

6) ogranicza sie dopuszczalne kolory materiatdw pokryé dachowych do brgzéw
i czerwieni oraz odcieni szaro$ci o procentowym zaczernieniu nie wiekszym niz
75% i chromatycznosci nie wiekszej niz 2%;

7) dopuszcza sie wytagcznie stosowanie pokry¢ dachowych o wykonczeniu matowym
i pétmatowym;

8) zobowigzuje sie do stosowania zabezpieczen technicznych powierzchni
przeszklonych dla minimalizaciji kolizji ptakéw z nimi.

2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej kolorystyki obiekidw w przypadku ich
remontéw.

3. Stosujgc ustalenia zawarte w punktach 1 i 2 nalezy uwzglednia¢ wzajemne
oddziatywanie kolorystyki zabudowy oraz kolorystyki innych elementéw nie
regulowanych niniejszym planem a podlegajgcych zapisom Uchwaty krajobrazowej —
uchwata nr XXI1/164/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektébw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych, z jakich mogag by¢ wykonane,
dla Gminy Miasto Swinoujscie opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w dniu 10 stycznia 2020 r. poz. 236.

4. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu
realizowane na terenie objetym planem powinny posiada¢ walory architektoniczne
i estetyczne zgodne 2z charakterem krajobrazu oraz potozeniem w Dzielnicy
Nadmorskiej kurortu.

§ 45. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie nastepujgce wymogi:
1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie zgodnie z § 9.
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2. W przypadku zabudowy istniejgcej, dla ktorej nie sg spetnione wymagania

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
wskaznikdw zagospodarowania terenu bez prawa zwiekszania powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy.

3. Oswietlenie terenu dopuszcza sie wylgcznie Swiattem rozproszonym

skierowanym w dét, o statej barwie i statym natezeniu.

2)

4. Wprowadza sie nastepujgce zasady utrzymania i ksztattowania zieleni:
dopuszcza sie wykonywanie koniecznych cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;

w przypadkach dziatan sanitarnych i pielegnacyjnych powodujgcych koniecznosé
wycinki drzew i krzewow, ich uzupetnienie nastgpi¢ moze wytgcznie gatunkami
rodzimymi zgodnymi z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

dziatania sanitarne i pielegnacyjne nalezy prowadzi¢ w kierunku renaturalizacji
zbiorowisk roslinnych oraz eliminacji gatunkéw obcych i inwazyjnych;

nowe nasadzenia nalezy wykonywaé¢ z gatunkéw rodzimych dostosowanych do
siedliska.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym przestrzeni publicznych

§ 46. 1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie wyznacza sie obszarOw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu w tym
minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?;
ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2, nie dotyczg dziatek wydzielonych pod obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady podziatu terenu
dopuszcza sie tgczenie oraz podziat dziatek pod warunkiem, ze bedzie mozliwe
ich zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélinych terenéw elementarnych;
ustala sie zakaz dokonywania podziatéw terenu na dziatki:
a) wynikajgce z potrzeb zagospodarowania tymczasowego,
b) nieposiadajgce bezposredniego dostepu do drogi publicznej w zakresie dojscia,
dojazdu i obstugi sieciami infrastruktury technicznej,
c) zakazy wymienione w lit. b nie dotyczg terenéw dla potrzeb infrastruktury
technicznej.
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§ 47. 1. Do czasu docelowej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowej zabudowy, zagospodarowania i sposobu
uzytkowania pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie
ogranicza zgodnego z planem zagospodarowania terenéw sgsiednich.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy obiektéw istniejgcych niespetniajgcych
wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w planie.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy obiektdw istniejgcych niespetniajgcych
wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych w planie pod warunkiem, ze
istniejgce wskazniki powierzchni i intensywnos$ci zabudowy nie ulegng pogorszeniu.

4. Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan i urzadzen tymczasowych dla obstugi
terendbw w zakresie zaopatrzenia w wode i energie elektryczng jedynie podczas
prowadzenia rob6t zwigzanych z realizacjg zabudowy.

5. Na terenie objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw
tymczasowych innych niz obiekty zaplecza budowy uzytkowane wytgcznie w czasie
realizacji inwestycji i wytgcznie w celu jej obstugi.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

§ 48. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) uktad komunikacyjny terenu nalezy powigzac¢ z uktadem komunikacyjnym miasta
poprzez ulice: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowg i Zdrojowa;

2) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem nalezy zapewni¢ z ulic uktadu
podstawowego: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej i Zdrojowej (1KDL), ulic
uktadu obstugujgcego: 1KDD (ul. Komandorska), 2KDD (ul. Kapitanska), 3KDD
oraz ulic wspomagajacych: 1KR, 2KR, 3KR, 1KR-ZP, 2KR-ZP, 1KP i 1KP-ZP;

3) wskazane w planie klasy ulic oraz okreslenie ich parametréw stanowig ustalenia
planu, okreslenie kategorii ulic w rozumieniu przepisbw o drogach publicznych
nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepiséw odrebnych.

§ 49. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢
w granicach danej dziatki odpowiednig ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢
obiektu ilo§¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych, okreslong w ust.2,
oraz dla roweréw.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa Iub zmiana sposobu
uzytkowania jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia na danej dzialce miejsc
do parkowania w ilosci minimum:
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2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

)
2) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) 0,8 miejsca do parkowania na 1 pokoj hotelowy lub pensjonatowy;
4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu

handlowego lub ustugowego;

5) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 miejsc w lokalu
gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie;

6) 1 miejsce do parkowania na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego lub
rekreacyjnego;

7) 1 miejsce do parkowania na 5 gabinetow w obiektach ustug zdrowia, przy czym
nie mniej niz 3 stanowiska;

8) 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

3. W przypadku fgczenia funkcji zabudowy dopuszcza sie zmniejszenie liczby
miejsc do parkowania przewidzianych dla funkcji uzupetniajgcych o 30%.

4. W ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zlokalizowane w miejscu
zapewniajgcym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu, w ilosci nie mniejszej niz
stanowig przepisy odrebne.

5. Na terenach elementarnych przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy dla
potrzeb obstugi tych terendw dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania
przeznaczonych wytgcznie dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,5 t., autokaréw oraz realizacje stanowisk tadowania elektrycznego pojazdow.

6. Stanowiska postojowe zwigzane ze stacjg tadowania elektrycznego pojazdéw
wlicza sie do bilansu wymaganych miejsc do parkowania.

7. Dla terenéw elementarnych 2MN-UT, S3MN-UT, 4MN-UT, 7MN-UT, 3MW-UT,
4MW-UT, 1IMW-UA i 1UG-UZ dopuszcza sie mozliwosé kompensacji wymaganej ilosci
miejsc do parkowania dla potrzeb obstugi obiektéw zlokalizowanych w granicach planu
poprzez ich zapewnienie w obiekcie parkingu strategicznego na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 2KOG.

8. Realizacja nowej zabudowy Ilub zmiana przeznaczenia zabudowy bez
zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna.

§ 50. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i planowanych sieci
uzbrojenia podziemnego lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

2) przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza
teren dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic wskazanych na rysunku
planu, sieci uzbrojenia podziemnego kolidujgce z planowang zabudowa,
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z wyjatkiem sieci obstugujgcych wytgcznie dang nieruchomo$¢ lub zapewnic
dostep do sieci dla sgsiednich nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i
obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w elektrycznos$é, gaz, ciepto,
wode, odprowadzeniu $ciekdéw, na wszystkich wskazanych w planie terenach
budowlanych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej;

szafki na przytacza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac
i realizowa¢ jako elementy podziemne lub wbudowane budynkéw, ogrodzen
posesji lub wkomponowac w inne elementy urzgdzenia terenu;

nalezy zachowac i utrzyma¢ w dobrym stanie technicznym urzadzenia melioraciji
wodnych szczegétowych znajdujgce sie na terenie objetym planem - dopuszcza
sie przebudowe lub budowe sieci urzadzen melioracji wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi, dla realizacji ustalonego planem zagospodarowania
i zabudowy terenu;

dopuszcza sie zmiane rzednej terenu jedynie dla realizacji zabudowy zgodnej
z planem - zmiana rzednej terenu nie moze wptyng¢ negatywnie na warunki
zabudowy dziatek sgsiednich.

§ 51. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejacg i projektowang siec
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia;

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcéw, lokalizowanych na terenie nieruchomosci, w granicach linii
regulacyjnych okreslonych na rysunku planu;

dopuszcza sie budowe nowej infrastrukiury elektroenergetycznej oraz
przebudowe, rozbudowe, remont i utrzymanie infrastruktury istniejgce;j;

ustala sie zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych s$redniego i niskiego napiecia
wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej
strony od osi linii), w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego
zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac
konserwacyjnych lub przebudowy;

rzeczywista odlegtos¢ nowoprojektowanych obiektéw od linii
elektroenergetycznych musi uwzgledniaé obowigzujgce w tym zakresie normy
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzgdzen
elektroenergetycznych;
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dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, odnawialnych zrédet energii w formie
paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych wytgcznie umieszczanych na
budynkach.

§ 52. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

zasilanie obiektéw z istniejgcej lub rozbudowywanej sieci gazowej sredniego i
niskiego cisnienia lokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci
gazowej;

dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych;
wymagana minimalna srednica sieci gazowej g 25 mm;

w strefach kontrolowanych gazociggbw obowigzujg ograniczenia dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 53. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

dopuszcza sie stosowanie lokalnych zrédet ciepta spetniajgcy normy dotyczace
ochrony Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie indywidualne zrodfa ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta, panele stoneczne
i ogniwa fotowoltaiczne lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisiji
zanieczyszczen.

§ 54. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej

i teletechnicznej:

1)

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej
z wykorzystaniem istniejgcej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej
i teletechnicznej realizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

zakaz prowadzenia napowietrznej sieci telekomunikacyjnej.

§ 55. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych w systemie zbiorowego
zaopatrzenia z ujecia komunalnego potozonego poza obszarem objetym planem;
wymodg poditaczenie inwestycji do miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych ulic;

wymagalna minimalna srednica sieci wodociggowej g 80 mm;
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zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw z hydrantéw
zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci
cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 56. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekow sanitarnych, wod

opadowych oraz usuwania odpadow:

1)

A W N

)
)
)

wymaog podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

wymaog stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej 150 mm;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na
Scieki pod warunkiem odprowadzenia $ciekébw bytowych do komunalnej
oczyszczalni $ciekdéw;

nie dopuszcza sie lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekéw;

wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcej i planowanej kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowa¢ indywidualnie w granicach wilasnej
nieruchomosci;

do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni z komunikacji oraz placéw do
gruntu wytgcznie po ich wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepiséw
odrebnych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych 2z zasadg
gospodarowania wodami opadowymi na terenie miasta;

segregacja odpadow i ich usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miasta;

lokalizowanie $mietnikbw indywidualnie dla kazdej posesji, na dziatkach
w ostonach lub wbudowanych w obiektach, z zapewnieniem dostepu pojazdu
specjalistycznego odbierajgcego odpady.

DZIAL Il
Ustalenia szczegoétowe dla terendw elementarnych

Rozdziat 1
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub ustug

§ 57. Dla terenu o symbolu: TMN-UT o powierzchni 0,523 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT okreslonymi w §17;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43 jako zabudowe wolnostojgca,
b) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 12,5 m,
zabudowa towarzyszgca 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wieksza niz 4,5 m,
c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45° lub mansardowe, kryte dachowka, gtéwne kalenice
prostopadle do ul. Komandorskiej,
d) dopuszcza sie krycie obiektéw o wysokosci do 4,5 m dachami o kacie nachylenia
potaci do 12°,
e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowe;,
f) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowa¢ zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,36,
c¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,20 do 1,00,
d) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej) i drogi 1KR-ZP,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 58. Dla terenéw o symbolach: 2MN-UT o powierzchni 0,306 ha, 3MN-UT
o powierzchni 0,204 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT okreslonymi w §17;
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2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43 jako zabudowe szeregowa,
b) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 14,5 m,
c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45° kryte dachéwkg, kalenice gtébwne rdéwnolegle do
ul. Komandorskiej i Kapitanskiej,
d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
zakaz rozbudowy lukarn na istniejgcych dachach czwartej kondygnacii,
e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,70 do 2,00;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulic dojazdowych 1KDD (ul. Komandorskiej) i 2KDD
(ul. Kapitanskiej) oraz z ulicy Bolestawa Chrobrego,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 59. Dla terenu o symbolu: 4MN-UT o powierzchni 0,329 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT okreslonymi w §17;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z § 43 jako zabudowe blizniacza,
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b) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 15,5 m,
c) dachy wysokie, o kacie pochylenia potaci dachowych od 38° do 45° lub
mansardowe, kryte dachdéwka, kalenice prostopadle do ul. Komandorskiej,
d) zakaz wykonania lukarn w potaci dachowej,
e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 1,50 do 2,20;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej),
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 60. Dla terenéw o symbolach: 5SMN-UT o powierzchni 0,190 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT okreslonymi w §17;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,

b) wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnaciji, lecz nie wieksza niz 12,5 m,

c) dachy strome o nachyleniu potaci 45%60° pomiedzy dachami wysokimi
wyprowadzonymi z linii elewacji budynku dopuszcza sie uzupetnienie przykrycia
wewnetrznej czesci budynku dachem o nachyleniu potaci do 12°

d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 47
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,50 do 1,40;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska),
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 61. Dla terenu o symbolu: 6MN-UT o powierzchni 0,213 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT okreslonymi w §17;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43 jako zabudowe szeregowa,
b) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 12,5 m,
c) dach dwuspadowy, symetryczny, o prostej formie i kgcie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka,
d) zakaz wykonania lukarn w potaci dachowej,
e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,50 do 1,5;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej),
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b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 62. Dla terenu o symbolu: 7MN-UT o powierzchni 0,036 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT okreslonymi w §17;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43 jako zabudowe wolnostojaca,
b) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 12,5 m,
c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45° kryte dachdéwkg, kalenica prostopadle do
ul. Komandorskiej,
d) dopuszcza sie wykonanie ryzalitow i lukarn o powierzchni do 40% danej pofaci
dachowej,
e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 1,00;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej),
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
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b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 63. Dla terenéw o symbolach: TMW-UT o powierzchni 0,467 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT okreslonymi w §18;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,

b) wysoko$¢ zabudowy zrdéznicowana zgodnie z rysunkiem planu: od strony
zachodniej do 5 kondygnaciji, lecz nie wigksza niz 18,5 m, od strony wschodniej
do 4 kondygnacji, lecz nie wieksza niz 15,5 wraz z zabudowg towarzyszacag
o wysokosci 1 kondygnaciji, lecz nie wieksza niz 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kalenice rownolegle do ulicy 1KDD (Komandorskiej),
na obiektach towarzyszacych o wysokosci do 3,0 m dopuszczalne dachy o kacie
nachylenia potaci do 12°

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
dopuszcza sie przykrycie lukarn dachami ptaskimi,

f) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowaé zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,

c¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,20 do 1,50,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej),

b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -

obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
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b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 64. Dla terenu o symbolu: 2MW-UT powierzchni 0,276 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT okreslonymi w § 18;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnaciji, lecz nie wieksza niz 12,5 m,
c) dachy strome o nachyleniu potaci 45%-60° lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci
do 12°
d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
c) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,70 do 1,40;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska),
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 65. Dla terendw o symbolach: 3MW-UT o powierzchni 0,175 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT okreslonymi w §18;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
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a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,

b) zabudowa o szczegdblnych wymaganiach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wolnostojgcych o wysokosci do 3
kondygnacji, lecz nie wiekszej niz 12,5 m,

d) dachy czterospadowe, symetryczne, o prostej formie i kagcie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45° kalenice réwnolegle lub prostopadle do ulicy 2KDD
(Kapitanskiej), lukarny przykryte dachami pulpitowymi o kacie nachylenia potaci
do 129,

e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 1,10;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 2KDD (ul. Kapitanskiegj),

b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 66. Dla terenéw o symbolach: 4MW-UT o powierzchni 0,074 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT okreslonymi w §18;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatu terenu na dziafki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z § 43,
b) zabudowa o szczegdblnych wymaganiach architektonicznych,
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c) dopuszcza sie lokalizacje budynku wolnostojgcego o wysokosci do 3
kondygnacji, lecz nie wiekszej niz 12,5 m,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kalenica rownolegle do ulicy 2KDD (ul. Kapitanskiej),
lukarny dopuszczalne wytgcznie w potaci wschodniej, umieszczone
symetrycznie, do 10% powierzchni potaci przykryte dachami ptaskimi lub
pulpitowymi o kacie nachylenia potfaci do 122,

e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,20 do 0,60;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 2KDD (ul. Kapitanskiegj),

b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 67. Dla terenéw o symbolach: 5SMW-UT o powierzchni 1,376 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT okreslonymi w §18;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z § 43,

b) wysokos$¢ zabudowy do 6 kondygnacji, lecz nie wieksza niz 21,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 30° do 45° kryte dachowka, kalenice w uktadzie pétnoc —
potudnie, rdwnolegte do ulicy 1KDL (u. Zdrojowa),

d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
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e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,20 do 1,8;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesije z ulicy dojazdowej 3KDD i ulicy wewnetrznej 3KR,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 68. Dla terenu o symbolu: 1MW-UA o powierzchni 0,055 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug administracji zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UA okres$lonymi w §19;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,

b) zabudowa o szczegdblnych wymaganiach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku wolnostojgcego o wysokosci do 3
kondygnacji, lecz nie wiekszej niz 12,5 m,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 459, kalenica prostopadle do ulicy 2KDD (ul. Kapitanskiej),
lukarny dopuszczalne wytgcznie w potaci wschodniej, umieszczone
symetrycznie, do 10% powierzchni potaci przykryte dachami ptaskimi lub
pulpitowymi o kacie nachylenia potfaci do 122,

e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40,
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¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,20 do 1,20;
d) sposéb zagospodarowania zapewniajacy dostepnosé dla os6b
niepetnosprawnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 2KDD (ul. Kapitanskiej),
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 69. Dla terenu o symbolu: 1UT o powierzchni 0,175 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT
okreslonymi w § 20;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,

b) wysoko$¢ zabudowy zrdéznicowana zgodnie z rysunkiem planu: od strony
pdtnocno-zachodniej do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz
20,5 m, od strony wschodniej 1 kondygnacja, lecz nie wieksza niz 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych do 309, dopuszczalne dachy tukowe i ptaskie, kalenice rdwnolegle do
ul. Uzdrowiskowej,

d) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 2,00;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w sasiednich ulicach, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd na posesje z ulicy Chrobrego oraz z ulicy wewnetrznej 1KR, obstuga
komunikacyjna bezposrednio z ul. Uzdrowiskowej dopuszczalna wytgcznie do
czasu udostepnienia przejazdu z ulicy 1KR,

b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 70. Dla terenu o symbolu: 2UT powierzchni 1,783 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT
okreslonymi w § 20;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z § 43,

b) wysokos¢ zabudowy zréznicowana zgodnie z rysunkiem planu: w zachodnigj
czesci terenu, wzdtuz ul. Bolestawa Chrobrego, wysokos¢ zabudowy do 6
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 22,5 m, we wschodniej czesci
terenu wysokos¢ zabudowy do 7 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz
25,0 m, od strony pétnocnej dopuszcza sie zadaszenie wjazdu do garazu
podziemnego o wysokosci do 4,5 m,

c) dopuszcza sie krycie budynkéw wytgcznie dachami o kacie nachylenia potaci do
129,

d) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac¢ zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 1,00 do 2,20;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy Bolestawa Chrobrego, na
zasadach okreslonych w § 50-56;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) dojscie i wjazd na posesje z ulicy Bolestawa Chrobrego oraz z ulicy
Uzdrowiskowej poprzez teren 1KR,

b) dojazd z ulicy Uzdrowiskowej poprzez teren 1.1ZN dopuszcza sie wytgcznie do
czasu realizacji drogi wewnetrznej 1KR, po udostepnieniu drogi 1KR teren 1.1ZN
do rekultywacji i odtworzenia siedliska,

c) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

c) dla obiektéw widocznych z obszaru wéd morskich obowigzujg wymogi zawarte
w§ 1.

§ 71. Dla terenu o symbolu: 3UT powierzchni 0,214 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT
okreslonymi w § 20;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 14,5 m,
c) dachy wysokie, o prostej formie i kagcie pochylenia potaci dachowych od 38° do
459 lub mansardowe,
d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,35 do 1,40;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska),
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b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 72. Dla terenu o symbolu: 4UT powierzchni 0,469 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT
okreslonymi w § 20;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 14,5 m,
c) dachy czterospadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych do 20°
d) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 1,20 do 1,40;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy Uzdrowiskowej,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 73. Dla terenu o symbolu: 5UT powierzchni 0,722 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT
okreslonymi w § 20;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,

b) wysoko$¢ zabudowy zrdéznicowana zgodnie z rysunkiem planu: od strony
potudniowej i wschodniej do 9 kondygnaciji, lecz nie wigksza niz 30 m, od strony
poétnocnej i zachodniej 1 kondygnacja, lecz nie wieksza niz 6,0 m, w miejscach
wskazanych na rysunku wewnatrz terenu odpowiednio: do 2 kondygnacji, lecz
nie wieksza niz 9,0 m oraz do 6 kondygnaciji, lecz nie wigksza niz 20,5 m,

d) dachy o kacie nachylenia potaci do 129,

e) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,67,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 1,4 do 3,80;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd na posesije z ulicy lokalnej 1KDL (ul. Zdrojowa) oraz z ul. Uzdrowiskowej,

b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) dla obiektow widocznych z obszaru wod morskich obowigzujg wymogi zawarte
w§ 11.

§ 74. Dla terenu o symbolu: 6UT powierzchni 0,769 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT
okreslonymi w § 20;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 9 kondygnaciji, lecz nie wieksza niz 30,0 m,
c) dachy o kacie nachylenia potaci do 129,
d) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowaé zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 2,20;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy wewnetrznej 3KR,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) obowigzuje nakaz szczegdblnej ochrony zbiorowiska roslinnego wskazanego na
rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,
b) teren potozony czesciowo w granicach obszaru i terenu goérniczego
,Swinoujscie I” - obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
c) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9,
d) dla obiektéw widocznych z obszaru wdéd morskich obowigzujg wymogi zawarte
w§ 11.

§ 75. Dla terenu o symbolu: 7UT powierzchni 1,453 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT
okreslonymi w § 20;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z § 43,
b) wysokos$¢ zabudowy do 9 kondygnaciji, lecz nie wieksza niz 30,0 m,
c) dachy o kacie nachylenia potaci do 129,
d) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,35 do 2,20;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 3KDD oraz z ulicy wewnetrznej 3KR,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych

w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony czesciowo w granicach obszaru i terenu goérniczego

,Swinoujscie I” - obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

c) dla obiektéw widocznych z obszaru wéd morskich obowigzujg wymogi zawarte
w§ 11,

§ 76. Dla terenu o symbolu 1UT-UN o powierzchni 0,652 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki lub nauki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu
UT-UN okreslonymi w § 21;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,

b) zabudowa o szczegdblnych wymaganiach architektonicznych,

c) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigksza niz 12,5 m, wysokos$é
zabudowy gospodarczej do 1 kondygnaciji, lecz nie wieksza niz 8,5 m,

d) dachy czterospadowe lub naczétkowe, symetryczne, o prostej formie i kgcie
pochylenia potaci dachowych od 38° do 55% Iukarny przykryte dachami
pulpitowymi o kacie nachylenia potaci do 129,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 30% danej potaci dachowej,

f) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z § 44,

g) wymagana jednorodna forma zabudowy i kolorytu catego zespotu obiektéw;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,

b) komponowane nasadzenia drzew oraz uksztattowanie terenu podlegajg ochronie
konserwatorskiej zgodnie z ustaleniamiw § 15,
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¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,15 do 0,60,
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 3KDD poprzez drogi wewnetrzne na terenie
2KR-ZP,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 77. Dla terenu o symbolu 1UT-UZ o powierzchni 1,653 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i opieki spotecznej zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia terenu UT-UZ okreslonymi w § 22;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysokos¢ zabudowy zréznicowana zgodnie z rysunkiem planu odpowiednio
w wyznaczonych strefach: do 2 kondygnacji, lecz nie wigksza niz 9,0 m, do 3
kondygnacji, lecz nie wigksza niz 12,0 m, do 5 kondygnacji, lecz nie wieksza niz
18,0 m oraz do 7 kondygnaciji, lecz nie wieksza niz 25,0 m,
c) dachy o kacie nachylenia potaci do 122,
d) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,60,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 1,40 do 2,30;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) wjazd na posesje z ulicy Uzdrowiskowej oraz z ulicy wewnetrznej 3KR,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych

w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony czesciowo w granicach obszaru i terenu goérniczego

,Swinouijscie I” - obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

c) dla obiektéw widocznych z obszaru wéd morskich obowigzujg wymogi zawarte
w§ 11,

§ 78. Dla terenu o symbolu: 2UT-UZ o powierzchni 0,602 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i opieki spotecznej zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia terenu UT-UZ okreslonymi w § 22;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46 przy
zachowaniu frontéw dziatek o szerokosci nie mniejszej niz 50,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 18,5 m,
c) dachy o kacie nachylenia do 12°,
d) maksymalne dtugosci ciggtych odcinkéw elewacji od strony ulicy 3KDD do
30,0 m,
f) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) dopuszcza sie lokalizacje do 2 uniesionych ponad terenem ktadek pieszych
o szerokosci nie wiekszej niz 6,0 m kazda, zlokalizowanych poza liniami
zabudowy, tgczgcych obiekty na terenie 2UT-UZ z terenem Parku Zdrojowego,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 1,85,
e) sposoéb zagospodarowania zapewniajacy dostepnos¢ dla 0s6b
niepetnosprawnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 3KDD

b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) obowigzuje nakaz szczegdblnej ochrony zbiorowiska roslinnego wskazanego na
rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

c) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujs$cie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 79. Dla terenu o symbolu: 1UT-IT o powierzchni 0,107 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug turystyki lub telekomunikacji zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu UT-IT okreslonymi w § 23;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z § 43,
b) wysokos¢ zabudowy: dla potrzeb ustug turystyki - do 4 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wieksza niz 14,5 m, dla potrzeb telekomunikacji - zabudowa gospodarcza
i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wieksza niz 4,5 m,
c) ustala sie zakaz  zwiekszania  wysokosci istniejgcego  masztu
telekomunikacyjnego,
d) dachy wysokie, o prostej formie i kgcie pochylenia potaci dachowych od 38° do
459 lub mansardowe,
e) dopuszcza sie krycie garazy i budynkéw gospodarczych o wysokosci do 3,0 m
dachami o kacie nachylenia potaci do 129,
f) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
g) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 1,40;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska),

b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

c) dla obiektéw widocznych z obszaru wéd morskich obowigzujg wymogi zawarte
w§ 1.

§ 80. Dla terenu o symbolu 1UG-UZ o powierzchni 0,232 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug gastronomii lub ustug zdrowia i opieki spotecznej zgodnie z ustaleniami
dla klasy przeznaczenia terenu UG-UZ okreslonymi w § 24;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 10,5 m,
c) jako rozbudowe obiektu opisanego pod lit. b dopuszcza sie lokalizacje wiezy
widokowej o wysokosci do 50,0 m,
d) wieza widokowa moze posiada¢ zabudowany taras widokowy stanowigcy
dodatkowg kondygnacje uzytkowg obiektu,
e) forma dachéw dowolna,
f) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowaé zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 1,20,
d) sposéb zagospodarowania zapewniajacy dostepnos¢ dla 0s6b
niepetnosprawnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy dojazdowej 3KDD,
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b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych

w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) obowigzuje nakaz szczegdlnej ochrony zbiorowiska roslinnego wskazanego na
rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

c) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 81. Dla terenu o symbolu: 1TUN-ZN o powierzchni 0,660 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ustug nauki lub zieleni naturalnej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu UN-UZ okreslonymi w § 25;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obszar cenny przyrodniczo, nakazuje sie zachowanie naturalnych zbiorowisk
roslinnych,

b) ustala sie zakaz zmiany warunkéw gruntowo-wodnych oraz przeksztatcania
rzezby terenu,

c) dopuszcza sie wytgcznie skanalizowany ruch pieszy prowadzony po uniesionych
nad teren ktadkach oraz trasy podwieszone w koronach drzew pod warunkiem,
ze nie sg prowadzone nad drogami pieszymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje do 8 zadaszenh oraz jednego pawilonu o maksymalnych
wymiarach 3,0 x 3,0 m i wysokosci do 4,5 m kazdy, oddalonych od siebie o
minimum 20,0 m oraz drég pieszych o tacznej powierzchni do 800 m?, w tym
ktadek wyniesionych ponad teren,

e) maksymalny tgczny udziat powierzchni zabudowy i Sciezek pieszych do 0,13,

f) oswietlenie wytacznie nawierzchni pieszych,

g) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

h) lokalizowanie sieci dla potrzeb obstugi terenu 1UN-ZN dopuszcza sie wytgcznie
jako zintegrowanych ze $ciezkami i drogami pieszymi;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na

zasadach okreslonych w § 50-56;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna od strony ulicy

Uzdrowiskowej poprzez teren 1KP-ZP;
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6) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) obowigzuje nakaz szczegdblnej ochrony zbiorowiska roslinnego wskazanego w
rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
c) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinouj$cie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terendéw infrastruktury technicznej i komunikaciji

§ 82. Dla terenéw o symbolach: 1IE o powierzchni 0,010 ha, 2IE o powierzchni
0,008 ha i 3IE o powierzchni 0,004 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren elektroenergetyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu |E
okreslonymi w § 26;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 3,5 m,
c) dachy ptaskie;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,0;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terendw: do terenu 11E z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska),
do terenu 2IE poprzez teren 1UT-UZ, do terenu 3IE z ulicy dojazdowej 3KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a)tereny 2IE i 3IE potozone w granicach obszaru i terenu goérniczego
,Swinouijscie I” - obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren 1IE potozony w strefie ,B”, teren 2IE potozony w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie — obowigzujg wymogi zawarte w § 9.
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§ 83. Dla terenu o symbolu: 1IW o powierzchni 0,142 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren wodociggébw zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu IW
okre$lonymi w § 27;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, w tym zbiornikéw o formie i gabarytach
wynikajgcych z potrzeb technologicznych,
b) wysokos$¢ zabudowy czesci nadziemnych do 10,0 m,
c) kolorystyka zabudowy zgodna z zasadami okreslonymi w § 45;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu z ulicy dojazdowej 3KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 84. Dla terenu o symbolu: 1KDL o powierzchni 0,838 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy lokalnej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu KDL okreslonymi w § 28;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,0 m do 29,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym i alejowymi nasadzeniami
drzew,

c) nakazuje sie utrzymanie i uzupetnienie szpalerowych i alejowych nasadzen
drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 45,

d) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,

e) lokalizacja istniejgcej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 200 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 = 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g 150 + 800 mm,
- sieci gazowej,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 85. Dla terenu o symbolu: 1KDD (ul. Komandorska) o powierzchni 0,281 ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu KDD okreslonymi w § 29;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6,7 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym,
c) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,
d) lokalizacja istniejgcej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 200 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy g 90 + 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g 150 + 500 mm,
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- sieci gazowej,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej,

e) komponowane nasadzenia drzew podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z
ustaleniami w § 15;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 86. Dla terenu o symbolu 2KDD (ul. Kapitanska) o powierzchni 0,180 ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu KDD okreslonymi w § 29;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,2 m do 12,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym,
c) o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5m, $wiatto rozproszone,
skierowane w dot,
d) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 = 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 = 500 mm,
- sieci gazowej,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.
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§ 87. Dla terenéw o symbolu 3KDD o powierzchni 0,297 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu KDD okreslonymi w § 29;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,0 m do 17,0 m z placem
manewrowym o wymiarach 22,0 x 24,0 m od strony zachodniej, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulice dwuprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym i alejowymi nasadzeniami
drzew,
c) zielen przyuliczna ksztattowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 46,
d) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,
e) lokalizacja istniejgcej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 200 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 + 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 = 500 mm,
- sieci gazowej,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) obowigzuje nakaz szczegdlnej ochrony zbiorowiska roslinnego wskazanego w
rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,
b) teren potozony czeséciowo w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie
I” - obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
c) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 88. Dla terenu o symbolu: 1KR o powierzchni 0,028 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy wewnetrznej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu KR okreslonymi w § 30;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulice jednoprzestrzenne z chodnikiem jednostronnym i alejowymi nasadzeniami
drzew,
c) nakazuje sie utrzymanie drzew niekolidujgcych z projektowang ulicg zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 46,
d) chodnik o szerokosci minimum 4,0 o parametrach wymaganych dla drogi
pozarowej do obstugi terenu 2UT,
e) lokalizacja projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, wytgcznie kanalizacji
deszczowej o $rednicy do g 200;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 89. Dla terenu o symbolu: 2KR o powierzchni 0,014 0,063 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy wewnetrznej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu KR okreslonymi w § 30;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 3,9 m do 15,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulice pieszojezdne,
c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz
potrzebami uzytkownikow;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 90. Dla terenu o symbolu: 3KR o powierzchni 0,142 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy wewnetrznej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenu KR okreslonymi w § 30;
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2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 8,0 m do 11,0 m, z placem
manewrowym 20,0 x 22,0 m od strony zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5m, $wiatto rozproszone,
skierowane w dot,
d) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 = 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 = 800 mm,
- sieci gazowej,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 91. Dla terenéw o symbolach: 1KR-ZP 0,020 ha i 2KR-ZP o powierzchni
0,062 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej klasy wewnetrznej lub zieleni urzgdzonej zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KR-ZP okre$lonymiw § 31;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 1KR-ZP - zmienna od 7,9 do 11,4 m; 2KR
- 6,0 m,
b) dopuszcza sie oswietlenie jednostronne lampami o wysokosci do 4,5 m,
C) nawierzchnia przepuszczalna stabilizowana,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz
potrzebami uzytkownikow;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
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a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujécie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 92. Dla terenéw o symbolach: 1KP o powierzchni 0,067 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren ogdlnodostepnej komunikacji drogowej pieszo-rowerowej zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KP okre$lonymi w § 32;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 3,30 m do 6,20 m zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie oswietlenie jednostronne o wysokosci do 4,5 m,
C) nawierzchnia przepuszczalna stabilizowana, dopuszcza sie zastosowanie
nawierzchni z elementéw drobnowymiarowych,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami og6lnymi oraz
potrzebami uzytkownikow,
e) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m,
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 93. Dla terenu o symbolu 1KP-ZP o powierzchni 0,129 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KP-ZP okreslonymi w § 33;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 do 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie oswietlenie jednostronne o wysokosci do 4,5 m,
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C) nawierzchnia przepuszczalna stabilizowana, dopuszcza sie zastosowanie
nawierzchni z elementéw drobnowymiarowych,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz
potrzebami uzytkownikbw w sposéb nie naruszajgcy bryt korzeniowych
starodrzewu oraz warunkoéw gruntowo-wodnych siedliska 2180 na sgsiednim
terenie 1ZN;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 94. Dla terenu o symbolu: 1KOG o powierzchni 0,075 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren garazy zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KOG
okreslonymi w § 34;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziat terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 46;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie wieksza niz 3,5 m,
c) dachy ptaskie,
d) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowaé zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,50,
d) sposéb zagospodarowania zapewniajacy dostepnosé dla 0s6b
niepetnosprawnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
obstuga komunikacyjna oraz obstuga inzynieryjna terenu z sieci w ulicy 2KR, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.
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§ 95. Dla terenu o symbolu: 2KOG-o powierzchni 0,363 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren garazu zgodnie =z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KOG
okreslonymi w § 34;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz dokonywania podziatow terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z § 43,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 18,5 m,
c) dachy o kacie nachylenia do 12°,
d) maksymalne dtugosci ciggtych odcinkéw elewacji od strony ulicy 3KDD do
30,0 m,
f) kolorystyke zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z § 44;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 1,85,
d) sposéb zagospodarowania zapewniajacy dostepnos¢ dla 0s6b
niepetnosprawnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sasiednich, na
zasadach okreslonych w § 50-56;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ronda w ciggu ulicy lokalnej 1KDL (ul. Zdrojowa) oraz z ulicy
dojazdowej 3KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 49;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) obowigzuje nakaz szczegdblnej ochrony zbiorowiska roslinnego wskazanego na
rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
c) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terendéw zieleni i terenu niesklasyfikowanego
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§ 96. Dla terenu o symbolu: 1ZN o powierzchni 1,138
ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zieleni naturalnej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu ZN
okre$lonymi w § 35;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obszar cenny przyrodniczo, nakazuje sie zachowanie naturalnych zbiorowisk
roslinnych,

b) ustala sie zakaz zmiany warunkéw gruntowo-wodnych oraz przeksztatcania
rzezby terenu,

c) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

d) dopuszczalny wytgcznie skanalizowany ruch pieszy,

e)w pasie terenu wzdtuz ulicy Uzdrowiskowej dopuszcza sie lokalizowanie
uniesionych nad teren taraséw rekreacyjnych o powierzchni do 24 m? oddalonych
teren na azurowej konstrukciji, tgczacej ulice Uzdrowiskowg z terenem 1UN-ZN,

f) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz ustala zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulic Uzdrowiskowej i terenu 1KP-ZP,

b) przejazd z ulicy Uzdrowiskowej poprzez teren 1.1ZN do terenu 2UT dopuszcza
sie wytgcznie do czasu realizacji drogi wewnetrznej 1KR, po udostepnieniu drogi
1KR teren 1.12ZN przeznacza sie do rekultywacji i odtworzenia siedliska;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) obowigzuje nakaz szczeg6lnej ochrony siedliska 2180 znajdujgcego sie w
obrebie obszaru szczegdlnej ochrony zbiorowisk - obowigzujg wymogi zawarte w
§7,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

c) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 97. Dla terenu o symbolu 1ZPW o powierzchni 0,029 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zieleni urzadzonej wysokiej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia
terenu ZPW okreslonymi w § 36;
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2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie obowigzek zachowania i rewaloryzacji szpaleru bukéw
podkreslajgcego granice zabytkowego Parku Zdrojowego, wraz
z uksztattowaniem terenu, stanowigcego element uktadu kompozycji parku
zgodnie z ustaleniamiw § 15,
b) ustala sie zakaz zabudowy,
c) ustala sie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury w sposdb naruszajacy bryty
korzeniowe;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga komunikacyjna z terenu Parku Zdrojowego,
5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
b) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9.

§ 98. Dla terenéw o symbolach: 2ZPW o powierzchni 0,305 ha i 3ZPW
o powierzchni 0,310 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zieleni urzadzonej wysokiej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia
terenu ZPW okreslonymi w § 36;
2) zasady i warunki podziatu terenu;
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatéw terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) urzgdzenie terenu w formie ogdlnodostepnej zieleni parkowej, ksztattowanej
z zachowaniem cennego starodrzewu, stanowigcej kontynuacje kompozyciji
Parku Zdrojowego jako element osi kompozycyjnej tgczacej aleje parkowe
z przejSciem na plaze w ciggu ulicy Interferie - obowigzujag wymogi zawarte
w § 15,

b) ustala sie obowigzek zachowania starodrzewu, wymodg restauracji szpaleru
wigzdw z jego odtworzeniem w czesci srodkowej i pétnocnej obszaru,
umozliwiajgcej wsparcie ptatu siedliska 2180 na terenie elementarnym 1ZN,

c) ustala sie zakaz zabudowy oraz zakaz prowadzenia sieci infrastruktury w sposéb
naruszajgcy bryty korzeniowe,

d) dopuszcza sie korekty rzezby terenu i ksztattowanie w formie taraséw
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opadajacych w kierunku wejscia do Parku Zdrojowego,

e) dopuszcza sie lokalizacje komponowanych uktadéw wodnych i elementow
zagospodarowania terenu, w tym urzadzonych miejsc rekreacji i obiektéw
architektury parkowe;,

f) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych wytgcznie
0 nawierzchni przepuszczalnej, gruntowej — stabilizowanej,

g) dopuszcza sie oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,5 m;

4) obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z ulic: 1KDD (ul. Komandorska) i 2KR-ZP
oraz z terenu 1IW;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) obowigzuje nakaz szczegdblnej ochrony cennego zbiorowiska roslinnego
wskazanego w rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,

c) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9;

§ 99. Dla terenu o symbolu 4ZPW, o powierzchni 0,386 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zieleni urzadzonej wysokiej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia
terenu ZPW okreslonymi w § 36;
2) zasady i warunki podziatu terenu;
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie mozliwosci podziatow terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie terenu w formie ogdlnodostepnej zieleni parkowej, ksztattowanej
z zachowaniem cennego starodrzewu, stanowigcej strefe buforowg chronigcg
zadrzewienia zabytkowego Parku Zdrojowego - obowigzujg wymogi zawarte
w § 15,

b) ustala sie obowigzek zachowania uksztattowania terenu,

c) dopuszczalny wytgcznie skanalizowany ruch pieszy,

d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych tgczacych teren
Parku Zdrojowego oraz tereny 1UG-UZ i 2UT-UZ wytgcznie w formie uniesionych
nad teren ktadek i pomostow, nienaruszajgcych warunkéw funkcjonowania
cennego zbiorowiska roslinnego lokalizowanych we wzajemnych odlegtosciach
nie mniejszych niz 40,0 m oraz Sciezki pieszo-rowerowej wzdtuz potudniowej
granicy terenu.

e) dopuszcza sie oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,5 m,

f) ustala sie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury w sposob naruszajgcy bryty
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korzeniowe i stosunki gruntowo-wodne;
4) obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sasiednich terenéw Paku Zdrojowego oraz
terenéw 1UG-UZ, 2UT-UZ i 2KOG;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) obowigzuje nakaz szczegb6lnej ochrony cennego zbiorowiska roslinnego
wskazanego w rysunku planu - obowigzujg wymogi zawarte w § 7,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Swinoujscie I” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 8,
c) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinouj$cie —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9;

§ 100. Dla terenu niesklasyfikowanego o symbolu 1N, o powierzchni 0,637 ha,
stanowigcego teren zamkniety, ustala sie:
1) wskazano granice terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) wokét terenu zamknietego 1N nie ustalono granicy strefy ochronne;.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 101.1 Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terendéw objetych planem z zastrzezeniem ust. 2.
2. Nie ustala sie stawek procentowych w przypadku nieruchomosci stanowigcych
wtasno$é Gminy Miasta Swinoujécie, poniewaz ich stan prawny wyklucza mozliwo$¢
naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 102. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace
czesci obszaru objetego planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie- rejon Basenu Pétnocnego i fortéw: uchwata
nr XLVI11/384/2013 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 grudnia 2013r. (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 30 stycznia 2014r., poz.468).

§ 103. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujécie.
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§ 104. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie.
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