
 

1. 

UZASADNIENIE 

do uchwały Rady Miasta Świnoujście 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Miasto Świnoujście w rejonie ulic: Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni 

19,18 ha położony w północnej części miasta, w Dzielnicy Nadmorskiej, ograniczony 

ulicami Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskową, Zdrojową i północną granicą Parku 

Zdrojowego.  

Dla południowo-wschodniej części terenu objętego opracowaniem obowiązuje 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście dla rejonu 

Basenu Północnego i fortów przyjęty uchwałą nr XLVIII/384/2013 Rady Miasta 

Świnoujście z dnia 19 grudnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 

stycznia 2014r., poz.468) dla pozostałej części terenu objętego opracowaniem nie ma 

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

W dniu 29 sierpnia 2024 r. Rada Miasta Świnoujście podjęła uchwałę 

Nr VI/35/2024 w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Świnoujście w rejonie ulic: Bolesława 

Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej.  

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został wykonany 

zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej, ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 t.j.) i ustawą z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. z 2026 r. poz. 670 t.j.), z zachowaniem następującej procedury: 

1) o podjęciu uchwały zgodnie z  art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym o przystąpieniu do sporządzania miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obwieszczono w dniu 21 października 

2024 r. w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie 

https://bip.um.swinoujscie.pl/artykul/1810/39756, w „Głosie Szczecińskim” Dzienniku 

Pomorza, na portalu „swinoujscie.pl, a także przez obwieszczenia na tablicach 

ogłoszeń Urzędu Miasta (tablica w holu urzędu oraz tablica przy Wydziale 

Urbanistyki i Architektury); 

2) zawiadomiono na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy właściwe 

do uzgadniania i opiniowania planu zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym; 
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3) rozpatrzono wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

zgłaszane w dniach od 21 października 2024r.  do 12 listopada 2024 r. 

4) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziaływania na środowisko: 

a) o przystąpieniu do sporządzania oceny oddziaływania na środowisko oraz 

możliwości składania uwag i wniosków do miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego ogłoszono w „Głosie Szczecińskim” 

Dzienniku Pomorza, który ukazał się w dniu 21 października 2024 r., a także 

przez obwieszczenia na tablicach ogłoszeń Urzędu Miasta (tablica w holu 

urzędu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie 

internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Świnoujście na 

podstawie art. 39 ust. 1 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko 

b) w dniu 16 października 2024 r. wystąpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia 

szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Świnoujście w rejonie ulic: 

Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej do Regionalnej Dyrekcji 

Ochrony Środowiska w Szczecinie oraz do Państwowego Powiatowego 

Inspektora Sanitarnego w Świnoujściu. W odpowiedzi Regionalna Dyrekcja 

Ochrony Środowiska w Szczecinie pismem z dnia 13 listopada 2024 r. oraz 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Świnoujściu opinią sanitarną z 

dnia 04 listopada 2024 r. wskazały oczekiwany zakres i stopień szczegółowości 

prognozy. 

5) sporządzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z 

prognozą oddziaływania na środowisko na podstawie art. 51 ustawy o 

udostępnianiu informacji o  środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko; 

6) sporządzono prognozę skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego; 

7) uzyskano opinię o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Urzędzie Miasta Świnoujście 

oraz opinie instytucji i organów wskazanych w ustawie o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczególnych, o których mowa 

w art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

8) uzgodniono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 

właściwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewodą Zachodniopomorskim, 

Zarządem Województwa Zachodniopomorskiego na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
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9) uzyskano opinie o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

wraz z prognozą oddziaływania na środowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Szczecinie oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

w Świnoujściu w związku z art. 57 ust. 1 ustawy o udostępnianiu informacji o  

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

ocenach oddziaływania na środowisko; 

10) udostępniono na stronie internetowej BIP Urzędu Miasta Świnoujście projekt planu 

miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozą oddziaływania na środowisko na 

podstawie art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 ustawy o udostępnianiu informacji o  środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 

oddziaływania na środowisko; 

11) wprowadzono zmiany wynikające z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień oraz 

ogłoszono o rozpoczęciu konsultacji społecznych dotyczących projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozą oddziaływania na 

środowisko w terminie od 12 czerwca 2026 r. do 12 lipca 2026 r. O terminie 

konsultacji społecznych ogłoszono w dniu 12 czerwca 2026 r. w „Gazecie 

Wyborczej”, a także na tablicach ogłoszeń Urzędu Miasta (tablica w holu urzędu oraz 

tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie internetowej w 

Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Świnoujście. W dniu 29 czerwca 

2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacją projektu planu 

dotyczące projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 

podstawie art. 8h i art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 ustawy o udostępnianiu informacji o  

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

ocenach oddziaływania na środowisko; 

12) ponadto odbyły się dwa dyżury projektanta planu w dniach 15 czerwca 2026 oraz 

29 czerwca 2026 r. 

13) do 12 lipca 2026 r. wyznaczono termin, w którym osoby fizyczne i prawne oraz 

jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogły wnosić uwagi 

dotyczące projektu planu na podstawie art. 8g ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym;     

14) do 12 lipca 2026 r. wyznaczono termin, w którym osoby fizyczne i prawne oraz 

jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogły wnosić uwagi 

dotyczące projektu prognozy oddziaływania na środowisko na podstawie art. 39 ust. 

1 pkt 3 i 4 oraz art. 40 ustawy o udostępnianiu informacji o  środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 

oddziaływania na środowisko; 
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15) w wyznaczonym terminie wpłynęły 164 pisma zawierające uwagi do planu – 

zgodnie z dołączonym do dokumentacji planistycznej wykazem uwag; 

16) Prezydent Miasta Świnoujście ze względu na znaczną ilość uwag zdecydował o 

konieczność kontynuacji procedury planistycznej w zakresie konsultacji 

społecznych zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

 

(dalszy opis po zakończeniu procedury planistycznej) 

 

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie, 

zgodnie z zasadami kształtowania i ochrony ładu przestrzennego, zasad 

zagospodarowania terenu, w tym przestrzeni publicznych oraz kształtowania zabudowy 

dla terenu położonego na krawędzi Dzielnicy Nadmorskiej, w bezpośrednim sąsiedztwie 

Parku Zdrojowego. Zapisy planu służą zrównoważeniu zamiarów inwestycyjnych i 

wymogów ochrony wartości przyrodniczych.   

W Studium w granicach opracowania wskazane zostały obszary koncentracji 

zainwestowania turystycznego oraz tereny zieleni. Ustalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego odpowiadają ustalonym standardom 

urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Plan spełnia również zapisane w 

Studium wymogi ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego oraz środowiska 

kulturowego.  

 

Sposób realizacji wymogów wynikających z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym 

 

Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 

Na potrzeby planu w § 5 zawarto słownik pojęć istotnych dla odczytywania 

ustaleń planu. Natomiast konstrukcję tekstu planu, powiązania wewnętrzne w 

strukturze dokumentu, sposób odczytywania ustaleń oraz powiązania z elementami 

graficznymi opisano w § 6 uchwały, co precyzuje interpretację treści ustaleń zarówno w 

warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczając do minimum rozbieżności i dowolność 

w kształtowaniu zagospodarowania terenów. 

W § 16 ÷ § 41 zawarto ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów, zasad ochrony 

i kształtowania ładu przestrzennego, zasad kształtowania zabudowy i 

zagospodarowania terenu oraz wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni 
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publicznych. Na obszarze objętym planem ustalono następujące klasy przeznaczenia 

terenów: 

1. MN-UT – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki; 
2. MW-UT – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki; 
3. MW-UA – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług administracji; 
4. UT – teren usług turystyki; 
5. UT-UN – teren usług turystyki lub usług nauki; 
6. UT-UZ – teren usług turystyki lub usług zdrowia i opieki społecznej; 
7. UT-IT – teren usług turystyki lub telekomunikacji; 
8. UG-UZ – teren usług gastronomii lub usług zdrowia i opieki społecznej; 
9. UN-ZN – teren usług nauki lub zieleni naturalnej; 
10. IE – teren elektroenergetyki; 
11. IW – teren wodociągów; 
12. KDL – teren drogi lokalnej; 
13. KDD – teren drogi dojazdowej; 
14. KR – teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 
15. KR-ZP – teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub zieleni urządzonej; 
16. KP – teren komunikacji pieszo-rowerowej; 
17. KP-ZP – teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urządzonej; 

18. KOG – teren garaży; 
19. ZN – teren zieleni naturalnej; 
20. ZPW – teren zieleni urządzonej wysokiej; 
21. N – teren niesklasyfikowany.  

Stosowanie ustalonych zasad w realizacji zagospodarowania terenu zapewni 

spełnienie wymagań w zakresie kształtowania i ochrony ładu przestrzennego, 

urbanistyki i architektury. 

 

Walory architektoniczne i krajobrazowe. 

W ustaleniach ogólnych oraz w ustaleniach szczegółowych dla terenów 

elementarnych zawarto zapisy dotyczące zasad kształtowania zabudowy i wskaźniki 

zagospodarowania terenu uwzględniające konkretną lokalizację, jej walory 

architektoniczne i krajobrazowe oraz sąsiedztwo. Określono m.in.: przeznaczenie 

terenu, zasady kształtowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu oraz 

informację o wymogach ochrony wartości środowiska kulturowego i przyrodniczego. 

 

Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 

rolnych i leśnych. 

Na terenie objętym planem nie występują obszary objęte ochroną na podstawie 

przepisów o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszarów Natura 2000. W granicach 

terenu objętego planem stwierdzono występowanie chronionych gatunków ptaków, 



 

6. 

gatunków roślin będących pod częściową ochroną prawną (wg. rozporządzenia MS z 

dn.9.07.2004r. Dz.U.168p.1764 z 2004r.) oraz cennych siedlisk, dla których ustalono 

zasady ochrony. 

 

 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej.  

Na terenie objętym planem nie występują obiekty objęte ochroną ze względu na 

wartości dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz 

dóbr kultury współczesnej. Teren sąsiaduje i posiada powiązania funkcjonalno-

przestrzenne z obiektami wpisanymi do rejestru zabytków województwa 

zachodniopomorskiego: Parkiem Zdrojowym (nr rejestru: 1093, decyzja o wpisie nr: 

Kl.3.5340/19/88), układem urbanistycznym Śródmieście i Dzielnica Uzdrowiskowa (nr 

rejestru 1177, decyzja o wpisie nr: PSOZ/Sz-n/5340/33/91) oraz fortem nr IV (nr 

rejestru: 563, decyzja o wpisie nr: KL.6801/4/68) i zespołem zabudowy d. stoczni wraz 

z nabrzeżami Basenu Północnego IV (nr rejestru: 108, decyzja o wpisie nr: DZ-

4200/7/O/99/2001). Ochroną konserwatorską poprzez zapisy planu objęte zostały 

komponowane nasadzenia drzew. Teren objęty planem położony jest w strefach B i C 

ochrony uzdrowiskowej.  

 

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 

niepełnosprawnych. 

Teren planu leży poza obszarem szczególnego zagrożenia powodzią.  

Na terenie objętym planem nie występują obszary narażone na osuwanie się mas 

ziemnych.  

W planie ustalone zostały minimalne liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc 

przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. 

W § 57 pkt 4 wskazano na potrzebę zapewnienia wody do zewnętrznego gaszenia 

pożarów z hydrantów zlokalizowanych wzdłuż sąsiednich ulic.  

 

Walory ekonomiczne przestrzeni. 

Rozstrzygnięcia planu dotyczące przeznaczenia terenów na określone cele dążą 

do zachowania oraz ochrony walorów krajobrazowych i kulturowych tej części miasta 

oraz walorów uzdrowiska, przy wsparciu rozwoju gospodarczego obszaru objętego 

opracowaniem oraz uporządkowaniu układu funkcjonalno - przestrzennego. 

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostały 

przeanalizowane w „Prognozie skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Świnoujście w rejonie ulic: Bolesława 

Chrobrego, Uzdrowiskowej i Zdrojowej”.  
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Prawo własności. 

Ustalenia planu oraz sposób wyznaczenia terenów wydzielonych liniami 

rozgraniczającymi określono mając na uwadze maksymalnie możliwe poszanowanie 

prawa własności terenów tj. prawa do dysponowania terenami na cele zgodne z planem.  

W związku z koniecznością uporządkowania struktury przestrzennej i układu 

komunikacyjnego terenu niezbędna jest korekta parcelacji terenu. W związku z 

powyższym ustalenia planu powodują konieczność wykupienia części terenów na rzecz 

Gminy-Miasta Świnoujście. 

 

Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 

Na terenie opracowania zlokalizowany jest teren zamknięty decyzją Nr 68/MON 

z dnia 30 czerwca 2023 r., dla którego odstąpiono od formułowania ustaleń planu. 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu 

podlegał uzgadnianiu z właściwymi organami odpowiedzialnymi za ochronę granic i 

bezpieczeństwo państwa. Organy te uzgodniły rozwiązania projektu planu bez uwag. 

 

Potrzeby interesu publicznego. 

Głównymi charakterystycznymi cechami analizowanego obszaru, 

determinującymi sposób docelowego wykorzystania przestrzeni, jest jego położenie  -

teren planu stanowi najdalej na wschód wysunięty kwartał zabudowy po południowej 

stronie ulicy Uzdrowiskowej, domykający kompozycję Dzielnicy Nadmorskiej. Od 

południa teren sąsiaduje z Parkiem Zdrojowym, od wschodu zaś z terenem parkowo-

leśnym obejmującym kompleks wokół Fortu nr 4 i Basenu Północnego. Obszar objęty 

planem przez długi czas pozostawał poza układem uzdrowiska, stanowiąc częściowo 

wojskowy teren zamknięty z ekstensywną zabudową koszarową. Od strony 

południowo-zachodniej powstała zabudowa jedno- i wielorodzinna wzdłuż ulic 

Kapitańskiej i Komandorskiej. Intensywny rozwój funkcji usług turystycznych, 

wyczerpującej rezerwy terenowe w pasie na północ od ul. Uzdrowiskowej, spowodował 

wzmożoną presję inwestycyjną na obszar objęty planem i lokalizację obiektów 

hotelowych i apartamentowych o większej wysokości i intensywności. Równocześnie w 

obrębie terenu zachowały się fragmenty naturalnych siedlisk pasa wydmowego. 

Zróżnicowane formy zagospodarowania terenu wymagają zharmonizowania sąsiedztw, 

ochrony siedlisk przyrodniczych, przebudowy układu komunikacyjnego oraz 

wytworzenia nowego układu przestrzeni publicznych wiążących kompozycyjnie Park 

Zdrojowy z promenadą i plażą.   
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych. 

Plan nie ogranicza możliwości realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. 

 

Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 

elektronicznej oraz zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych. 

Zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t.j.) oraz art. 29 i 30 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j.), projekt planu był sporządzany w sposób 

uwzględniający zapewnienie udziału społeczeństwa oraz zachowanie jawności i 

przejrzystości procedur planistycznych. 

 

Zapewnienie odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności. 

W § 55 plan zawiera ustalenia dotyczące zasad w zakresie zaopatrzenia w wodę. 

 

Przeznaczenie terenów w odniesieniu do interesu publicznego i interesów prywatnych, 

analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych. 

Przedmiotem planu jest określenie, zgodnie z zasadami ładu przestrzennego, 

przeznaczenia terenów oraz zasad i standardów ich zagospodarowania i zabudowy z 

uwzględnieniem wniosków właścicieli działek. W planie wskazane zostały tereny o 

klasach przeznaczenia: MN-UT – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 

usług turystyki, MW-UT – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 

turystyki, MW-UA – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 

administracji, na których realizację funkcji mieszkaniowej dopuszczono jedynie na 

zasadzie kontynuacji. Tereny o klasach przeznaczenia UT – teren usług turystyki, UT-UN 

– teren usług turystyki lub usług nauki, UT-UZ – teren usług turystyki lub usług zdrowia 

i opieki społecznej, UT-IT – teren usług turystyki lub telekomunikacji, UG-UZ – teren 

usług gastronomii lub usług zdrowia i opieki społecznej służą realizacji usług zgodnych z 

charakterem uzdrowiska. Układ przestrzeni publicznych powiązany kompozycyjnie z 

Parkiem Zdrojowym realizowany jest na terenach o klasach przeznaczania KR-ZP – 

teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub zieleni urządzonej, KP – teren 

komunikacji pieszo-rowerowej, KP-ZP – teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni 

urządzonej oraz ZPW – teren zieleni urządzonej wysokiej. Tereny o klasach 
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przeznaczenia UN-ZN – teren usług nauki lub zieleni naturalnej oraz ZN- tereny zieleni 

naturalnej służą realizacji zadań związanych z ochroną i ekspozycją cennych siedlisk 

pasa wydmowego. Ponadto wyznaczono tereny służące realizacji funkcji związanych z 

obsługą mieszkańców i realizacją zadań administracji publicznej, oraz tereny 

komunikacji drogowej.  

Prawidłowe ujęcie i rozwiązanie powyższych kwestii w projekcie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego były podstawą rozwiązań planistycznych, 

mających na celu zrównoważenie interesu publicznego i interesów prywatnych.  

 

Wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 

walorów ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy. 

Plan obejmuje teren położony w Dzielnicy Nadmorskiej, zamykający od strony 

wschodniej układ kompozycyjny uzdrowiska oraz powiązany kompozycyjnie z Parkiem 

Zdrojowym. Teren położony jest w strefach B i C  ochrony uzdrowiskowej. Obecny 

sposób zabudowy i zagospodarowania terenu cechuje się znacznym zróżnicowaniem 

pod względem funkcjonalno-przestrzennym, co wzmacnia konflikty i dążenie do 

separowania poszczególnych funkcji. Przestrzenie publiczne mają niski standard, a 

układ komunikacyjny w obrębie terenu jest niewydolny. Zapisy planu umożliwią 

przebudowę układu funkcjonalnego w kierunku usług zgodnych z charakterem 

uzdrowiska oraz wzmocnienie układu przestrzeni publicznych o wysokim standardzie w 

powiązaniu z ochroną cennych siedlisk przyrodniczych.  

 

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 

przeprowadzona była w 2014 roku. W jej wyniku Rada Miasta w Świnoujściu podjęła 

uchwałę Nr LIX/440/2018 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie aktualności „Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujścia” i 

planów miejscowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Miasto Świnoujście w rejonie ulic: Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskowej, 

Zdrojowej jest zgodny z wynikami analizy jako wynikający z aktualizacji polityki 

przestrzennej miasta wyrażonej w zamiarze sporządzenia planów miejscowych dla 

terenów, na których występują problemy związane ze skomplikowanym stanem 

terenowo-prawnym (§ 3, pkt 6 uchwały) oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego wynikających z aktualizacji polityki przestrzennej miasta i 

uzasadnionych potrzeb społecznych gminy (§ 3, pkt 7 uchwały). Ustalony w niniejszym 
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planie kierunek przekształceń zagospodarowania terenu jest zgodny ze wskazanym w 

obowiązującym Studium. 

 

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Wpływ na finanse publiczne, w tym na budżet gminy, został określony w 

„Prognozie skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Miasto Świnoujście w rejonie ulic: Bolesława Chrobrego, 

Uzdrowiskowej, Zdrojowej”. Prognoza ta wykazała, że w pespektywie wieloletniej koszty 

gminy związane z realizacją planu zostaną w pełni pokryte z prognozowanych 

przychodów. Przy uwzględnieniu wszystkich uwarunkowań i przyjętych założeń, dla 

potrzeb niniejszej prognozy skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, analizowany teren spełnia kryteria zasadności 

opracowania takiego planu, a projekt odpowiada wymaganiom stawianym w art. 11 

rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. Projekt miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Świnoujście w rejonie ulic: 

Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej kwalifikuje się, biorąc pod uwagę 

skutki finansowe, do uchwalenia przez Radę Miasta Świnoujście. 

 

 

 


