UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miasta Swinoujscie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujscie w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni
19,18 ha potozony w poéinocnej czes$ci miasta, w Dzielnicy Nadmorskiej, ograniczony
ulicami Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowa, Zdrojowa i poéinocng granica Parku
Zdrojowego.

Dla potudniowo-wschodniej czeSci terenu objetego opracowaniem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie dla rejonu
Basenu Péinocnego i fortéw przyjety uchwatg nr XLVIII/384/2013 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 19 grudnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30
stycznia 2014r., poz.468) dla pozostatej czesci terenu objetego opracowaniem nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 29 sierpnia 2024r. Rada Miasta Swinoujécie podjeta uchwate
NrVI/35/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ulic: Bolestawa
Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wykonany
zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 t.j.) i ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U.z 2026 r. poz. 670 t.j.), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty zgodnie z art. 17 pktl ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obwieszczono w dniu 21 pazdziernika
2024 r. w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

https://bip.um.swinoujscie.pl/artykul/1810/39756, w ,Glosie Szczecinskim” Dzienniku

Pomorza, na portalu ,swinoujscie.pl, atakze przez obwieszczenia na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta (tablica w holu urzedu oraz tablica przy Wydziale
Urbanistyki i Architektury);

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

rozpatrzono wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zgtaszane w dniach od 21 paZdziernika 2024r. do 12 listopada 2024 r.

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko:

a) o przystgpieniu do sporzadzania oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
mozliwosci sktadania uwag i wnioskbw do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ogtoszono w ,Glosie Szczecinskim”
Dzienniku Pomorza, ktéry ukazat sie w dniu 21 pazdziernika 2024 r., a takze
przez obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miasta (tablica w holu
urzedu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie na
podstawie art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko

b) w dniu 16 pazdziernika 2024 r. wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ulic:
Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Swinouj$ciu. W odpowiedzi Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 13 listopada 2024 r. oraz
Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujéciu opinia sanitarng z
dnia 04 listopada 2024 r. wskazaty oczekiwany zakres i stopien szczegotowoSci
prognozy.

sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z

prognoza oddzialywania na $rodowisko na podstawie art. 51 ustawy o

udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

uzyskano opinie o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Urzedzie Miasta Swinoujécie

oraz opinie instytucji i organdw wskazanych w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczego6lnych, o ktérych mowa

w art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

uzgodniono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z

wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim,

Zarzadem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



9) uzyskano opinie o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w éwinoujéciu w zwigzku z art. 57 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $§rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko;

10) udostepniono na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Swinoujécie projekt planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na $rodowisko na
podstawie art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko;

11) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz
ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w terminie od 12 czerwca 2026 r. do 12 lipca 2026 r. O terminie
konsultacji spotecznych ogtoszono w dniu 12 czerwca 2026 r. w ,Gazecie
Wyborczej”, a takze na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta (tablica w holu urzedu oraz
tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie internetowej w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinouj$cie. W dniu 29 czerwca
2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie art. 8h i art. 17 pkt11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $§rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na Srodowisko;

12) ponadto odbyty sie dwa dyzury projektanta planu w dniach 15 czerwca 2026 oraz
29 czerwca 2026r.

13) do 12 lipca 2026 r. wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu na podstawie art. 8g ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

14) do 12 lipca 2026 r. wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 39 ust.
1 pkt 3 i 4 oraz art. 40 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko;



15) w wyznaczonym terminie wptynety 164 pisma zawierajace uwagi do planu -
zgodnie z dotagczonym do dokumentacji planistycznej wykazem uwag;

16) Prezydent Miasta Swinoujécie ze wzgledu na znaczna ilo$¢ uwag zdecydowat o
konieczno$¢ kontynuacji procedury planistycznej w zakresie konsultacji
spotecznych zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
(dalszy opis po zakonczeniu procedury planistycznej)

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie,
zgodnie z zasadami ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, zasad
zagospodarowania terenu, w tym przestrzeni publicznych oraz ksztattowania zabudowy
dla terenu potozonego na krawedzi Dzielnicy Nadmorskiej, w bezposrednim sgsiedztwie
Parku Zdrojowego. Zapisy planu stuzg zréwnowazeniu zamiaréw inwestycyjnych i
wymogow ochrony wartosci przyrodniczych.

W Studium w granicach opracowania wskazane zostaty obszary koncentracji
zainwestowania turystycznego oraz tereny zieleni. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiadaja ustalonym standardom
urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Plan speinia réwniez zapisane w
Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz Srodowiska

kulturowego.

Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Na potrzeby planu w § 5 zawarto stownik pojec istotnych dla odczytywania
ustalen planu. Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w
strukturze dokumentu, sposéb odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami
graficznymi opisano w § 6 uchwaty, co precyzuje interpretacje tresci ustalen zar6wno w
warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajagc do minimum rozbieznosci i dowolnos¢
w ksztattowaniu zagospodarowania terendw.

W § 16 + § 41 zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia terenoéw, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, =zasad ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni



publicznych. Na obszarze objetym planem ustalono nastepujace klasy przeznaczenia
terenow:

MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;
MW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki;
MW-UA - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug administracji;
UT - teren ustug turystyki;

UT-UN - teren ustug turystyki lub ustug nauki;

UT-UZ - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i opieki spotecznej;

UT-IT - teren ustug turystyki lub telekomunikacji;

UG-UZ - teren ustug gastronomii lub ustug zdrowia i opieki spotecznej;

UN-ZN - teren ustug nauki lub zieleni naturalnej;

O 0NN

10.  IE - teren elektroenergetyki;

11. IW - teren wodociagow;

12. KDL - teren drogi lokalnej;

13.  KDD - teren drogi dojazdowej;

14. KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

15.  KR-ZP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzonej;
16.  KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

17.  KP-ZP - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej;
18. KOG - teren garazy;

19. ZN - teren zieleni naturalnej;

20.  ZPW - teren zieleni urzagdzonej wysokiej;

21. N -teren niesklasyfikowany.

Stosowanie ustalonych zasad w realizacji zagospodarowania terenu zapewni
speinienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego,

urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach ogélnych oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych zawarto zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu uwzgledniajgce konkretng lokalizacje, jej walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz sagsiedztwo. Okre$lono m.in.: przeznaczenie
terenu, zasady ksztattowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu oraz

informacje o wymogach ochrony wartosci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych iles$nych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000. W granicach

terenu objetego planem stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkéw ptakéw,



gatunkéw roslin bedacych pod czeSciowa ochrong prawng (wg. rozporzadzenia MS z
dn.9.07.2004r. Dz.U.168p.1764 z 2004r.) oraz cennych siedlisk, dla ktérych ustalono

zasady ochrony.

Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne;.
Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong ze wzgledu na

wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesnej. Teren sasiaduje i posiada powigzania funkcjonalno-
przestrzenne 7z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego: Parkiem Zdrojowym (nr rejestru: 1093, decyzja o wpisie nr:
K1.3.5340/19/88), uktadem urbanistycznym Srédmieécie i Dzielnica Uzdrowiskowa (nr
rejestru 1177, decyzja o wpisie nr: PSOZ/Sz-n/5340/33/91) oraz fortem nr IV (nr
rejestru: 563, decyzja o wpisie nr: KL.6801/4/68) i zespotem zabudowy d. stoczni wraz
z nabrzezami Basenu Péinocnego IV (nr rejestru: 108, decyzja o wpisie nr: DZ-
4200/7/0/99/2001). Ochrong konserwatorska poprzez zapisy planu objete zostaty
komponowane nasadzenia drzew. Teren objety planem potozony jest w strefach B i C

ochrony uzdrowiskowe;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych.

Teren planu lezy poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych.

W planie ustalone zostaly minimalne liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W § 57 pkt 4 wskazano na potrzebe zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia

pozarow z hydrantéw zlokalizowanych wzdtuz sgsiednich ulic.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenow na okreslone cele daza
do zachowania oraz ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych tej czeSci miasta
oraz waloréow uzdrowiska, przy wsparciu rozwoju gospodarczego obszaru objetego
opracowaniem oraz uporzadkowaniu uktadu funkcjonalno - przestrzennego.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty
przeanalizowane w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Bolestawa

Chrobrego, Uzdrowiskowej i Zdrojowej”.



Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majgc na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie
prawa wtasnosci terenéw tj. prawa do dysponowania terenami na cele zgodne z planem.

W zwigzku z koniecznoscia uporzadkowania struktury przestrzennej i uktadu
komunikacyjnego terenu niezbedna jest korekta parcelacji terenu. W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu powodujg koniecznos¢ wykupienia cze$ci terenéw na rzecz

Gminy-Miasta Swinoujscie.

Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

Na terenie opracowania zlokalizowany jest teren zamkniety decyzja Nr 68/MON
z dnia 30 czerwca 2023 r., dla ktorego odstgpiono od formutowania ustalen planu.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
podlegatl uzgadnianiu z wiasciwymi organami odpowiedzialnymi za ochrone granic i

bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnily rozwigzania projektu planu bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego.

Gtownymi charakterystycznymi cechami analizowanego obszaru,
determinujgcymi sposéb docelowego wykorzystania przestrzeni, jest jego potozenie -
teren planu stanowi najdalej na wschdd wysuniety kwartat zabudowy po potudniowej
stronie ulicy Uzdrowiskowej, domykajacy kompozycje Dzielnicy Nadmorskiej. Od
potudnia teren sgsiaduje z Parkiem Zdrojowym, od wschodu za$ z terenem parkowo-
leSnym obejmujacym kompleks wokét Fortu nr 4 i Basenu Péinocnego. Obszar objety
planem przez dtugi czas pozostawal poza uktadem uzdrowiska, stanowigc czesciowo
wojskowy teren zamkniety z ekstensywng zabudowa koszarowa. Od strony
potudniowo-zachodniej powstata zabudowa jedno- i wielorodzinna wzdtuz ulic
Kapitanskiej i Komandorskiej. Intensywny rozwdj funkcji ustug turystycznych,
wyczerpujacej rezerwy terenowe w pasie na péinoc od ul. Uzdrowiskowej, spowodowat
wzmozong presje inwestycyjng na obszar objety planem i lokalizacje obiektow
hotelowych i apartamentowych o wiekszej wysokosci i intensywnos$ci. ROwnocze$nie w
obrebie terenu zachowaly sie fragmenty naturalnych siedlisk pasa wydmowego.
Zréznicowane formy zagospodarowania terenu wymagaja zharmonizowania sgsiedztw,
ochrony siedlisk przyrodniczych, przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz
wytworzenia nowego uktadu przestrzeni publicznych wigzacych kompozycyjnie Park

Zdrojowy z promenada i plaza.



Potrzeby w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoteczenistwa w_ pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t.j.) oraz art. 29 i 30
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j.), projekt planu byt sporzadzany w sposob
uwzgledniajacy zapewnienie udzialu spoteczenstwa oraz zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

W § 55 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych,

analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych.
Przedmiotem planu jest okreSlenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

przeznaczenia terenéw oraz zasad i standardow ich zagospodarowania i zabudowy z
uwzglednieniem wnioskdw wtascicieli dziatek. W planie wskazane zostaty tereny o
klasach przeznaczenia: MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug turystyki, MW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
turystyki, MW-UA - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
administracji, na ktérych realizacje funkcji mieszkaniowej dopuszczono jedynie na
zasadzie kontynuacji. Tereny o klasach przeznaczenia UT - teren ustug turystyki, UT-UN
- teren ustug turystyki lub ustug nauki, UT-UZ - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia
i opieki spotecznej, UT-IT - teren ustug turystyki lub telekomunikacji, UG-UZ - teren
ustug gastronomii lub ustug zdrowia i opieki spotecznej stuzg realizacji ustug zgodnych z
charakterem uzdrowiska. Uktad przestrzeni publicznych powigzany kompozycyjnie z
Parkiem Zdrojowym realizowany jest na terenach o klasach przeznaczania KR-ZP -
teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzonej, KP - teren
komunikacji pieszo-rowerowej, KP-ZP - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni

urzadzonej oraz ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej. Tereny o klasach



przeznaczenia UN-ZN - teren ustug nauki lub zieleni naturalnej oraz ZN- tereny zieleni
naturalnej stuza realizacji zadan zwigzanych z ochrong i ekspozycja cennych siedlisk
pasa wydmowego. Ponadto wyznaczono tereny stuzace realizacji funkcji zwigzanych z
obstuga mieszkancow i realizacja zadan administracji publicznej, oraz tereny
komunikacji drogowe;j.

Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego byly podstawa rozwigzan planistycznych,

majacych na celu zréwnowazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan obejmuje teren potozony w Dzielnicy Nadmorskiej, zamykajacy od strony
wschodniej uktad kompozycyjny uzdrowiska oraz powigzany kompozycyjnie z Parkiem
Zdrojowym. Teren potozony jest w strefach B i C ochrony uzdrowiskowej. Obecny
spos6b zabudowy i zagospodarowania terenu cechuje sie znacznym zr6znicowaniem
pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, co wzmacnia konflikty i dazenie do
separowania poszczegélnych funkcji. Przestrzenie publiczne majg niski standard, a
uktad komunikacyjny w obrebie terenu jest niewydolny. Zapisy planu umozliwig
przebudowe uktadu funkcjonalnego w kierunku ustug zgodnych z charakterem
uzdrowiska oraz wzmocnienie uktadu przestrzeni publicznych o wysokim standardzie w

powigzaniu z ochrong cennych siedlisk przyrodniczych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
przeprowadzona byta w 2014 roku. W jej wyniku Rada Miasta w Swinoujéciu podjeta
uchwate Nr LIX/440/2018 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie aktualnos$ci ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia” i
planéw miejscowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowe;j,
Zdrojowej jest zgodny z wynikami analizy jako wynikajacy z aktualizacji polityki
przestrzennej miasta wyrazonej w zamiarze sporzadzenia planéw miejscowych dla
terenéw, na ktorych wystepuja problemy zwigzane ze skomplikowanym stanem
terenowo-prawnym (§ 3, pkt 6 uchwaty) oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wynikajacych z aktualizacji polityki przestrzennej miasta i

uzasadnionych potrzeb spotecznych gminy (§ 3, pkt 7 uchwaty). Ustalony w niniejszym



planie kierunek przeksztatcen zagospodarowania terenu jest zgodny ze wskazanym w

obowigzujgcym Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostal okreslony w
~Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego,
Uzdrowiskowej, Zdrojowej”. Prognoza ta wykazata, Ze w pespektywie wieloletniej koszty
gminy zwigzane z realizacja planu zostang w peini pokryte z prognozowanych
przychodéw. Przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan i przyjetych zatozen, dla
potrzeb niniejszej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, analizowany teren speinia kryteria zasadnoS$ci
opracowania takiego planu, a projekt odpowiada wymaganiom stawianym w art. 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ulic:
Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej kwalifikuje sie, bioragc pod uwage

skutki finansowe, do uchwalenia przez Rade Miasta Swinoujécie.

10.



