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2. 

/projekt/ 

 

 

Uchwała Nr ……/……/2026 

Rady Miasta Świnoujście  

z dnia ………………2026 r. 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Miasta Świnoujście w rejonie ulic: Bolesława Chrobrego, 

Uzdrowiskowej i Zdrojowej 

 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust.1 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(t.j.: Dz.U.2024 poz. 1130, 1097 i 1940), w związku z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.U. poz.1688 oraz z 2024 r. poz.1824), uchwala się, co następuje: 

 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr VI/35/2024 Rady Miasta Świnoujście z dnia 29 

sierpnia 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Świnoujście w rejonie ulic: 

Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowej, po stwierdzeniu, że nie narusza on 

ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miny 

Miasta Świnoujście” (uchwała Nr L/372/2017 Rady Miasta Świnoujście z dnia 23 

listopada 2017 r.), uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Miasto Świnoujście w rejonie ulic: Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskowej, 

Zdrojowej, zwany dalej planem. 

2. Integralnymi częściami uchwały są:  

1) załącznik nr 1 - część graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana 

dalej rysunkiem planu;  

2) załącznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Miasta Świnoujście dla obszaru objętego planem; 

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie Rady Miasta Świnoujście o sposobie rozpatrzenia 

uwag do projektu planu; 

4) załącznik nr 4 - rozstrzygnięcie Rady Miasta Świnoujście o sposobie realizacji, 

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 

do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania; 



3. 

5) załącznik nr 5 - zbiór danych przestrzennych utworzonych dla planu, zapisanych 

w formie elektronicznej. 

 

DZIAŁ I 

Ustalenia wstępne 

 

 Rozdział 1 

Przedmiot i zakres regulacji planu 

 

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o łącznej powierzchni ok. 19,18 ha, położony 

w północnej części miasta, w Dzielnicy Nadmorskiej, ograniczony ulicami Bolesława 

Chrobrego, Uzdrowiskową, Zdrojową i północną granicą Parku Zdrojowego.  

2. Granice obszaru objętego planem ustala rysunek planu w skali 1:1000, 

stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

 

§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie, zgodnie z zasadami ładu przestrzennego, 

przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenów objętych planem. 

  

§ 4. Ustalenia planu regulują: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 

lub różnych zasadach zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasady kształtowania krajobrazu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 

kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

7) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, 

maksymalną i minimalną nadziemną intensywność zabudowy, minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udział powierzchni zabudowy, 

maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę i sposób realizacji miejsc do 

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie 

na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów 

szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, 

krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
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9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem 

miejscowym; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 

terenów; 

13) stawki procentowe służące ustaleniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(t.j. Dz.U. 2024, poz.1130); 

14) granice terenów zamkniętych i granice stref ochronnych terenów zamkniętych; 

15) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów 

publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę 

obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów; 

16) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych; 

17) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych;  

18) lokalizację budowli ochronnych, o których mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 

r. o ochronie ludności i obronie cywilnej (Dz. U. 2024, poz. 1907). 

 

§ 5.1. Ilekroć w uchwale użyte jest pojęcie lub określenie:  

1)  teren objęty planem – należy przez to rozumieć obszar, o którym mowa w § 2; 

2)  teren elementarny - należy przez to rozumieć część terenu objętego planem 

wydzieloną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczoną symbolem 

cyfrowo-literowym, dla której sformułowano jednolite zapisy ustaleń 

szczegółowych; 

3)  zabudowa - należy przez to rozumieć wszystkie budynki i budowle znajdujące się 

na terenie objętym ustaleniami planu; 

4)  działka – należy przez to rozumieć określoną w planie działkę budowlaną 

w rozumieniu przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, względem której ustalane są określone w planie wskaźniki 

zabudowy i zagospodarowania terenu;  

5) podział terenu - należy przez to rozumieć wyznaczenie w granicach terenu 

elementarnego samodzielnych działek zgodnie z definicją w pkt. 4 lub części 

terenu elementarnego, którego dotyczą określone w planie ustalenia odnoszące 

się wyłącznie do danej części terenu elementarnego;  

6)  nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą 

obszar dopuszczalnego usytuowania zabudowy - linia ta nie dotyczy 

następujących niezadaszonych elementów zabudowy: schodów wejściowych do 
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budynków, podjazdów i tarasów, podziemnych sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej oraz podziemnych części budynków znajdujących się całkowicie 

poniżej poziomu terenu;  

7)  nieprzekraczalna linia kondygnacji podziemnych - należy przez to rozumieć 

linię ograniczającą obszar dopuszczalnego usytuowania kondygnacji 

podziemnych;  

8)  dach płaski – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych 

nie większym niż 12°; 

9)  system klasyfikacji kolorów NCS – należy przez to rozumieć system oparty na 

barwach podstawowych rozpoznawalnych przez człowieka: żółtej (Y), czerwonej 

(R), niebieskiej (B), zielonej (G) i kolorze neutralnym (N) oraz zaczernieniu 

i chromatyczności, zapisywanych kodem o postaci S xxyy-NzzM oznaczającym 

odpowiednio: S – oznaczenie systemu, xx – procentowe zaczernienie, yy –

procentowa chromatyczność, N – pierwszą barwę podstawową, której procentowy 

udział wynosi 100%-zz, zz – procentowy udział drugiej barwy podstawowej, M – 

drugą barwę podstawową; 

10)  kolor – należy przez to rozumieć barwę lub gamę barw określoną w formie 

opisowej lub poprzez podanie konkretnych parametrów w systemie klasyfikacji 

kolorów NCS; 

11) kolor jaskrawy - należy przez to rozumieć kolor o intensywnej barwie, mocny, 

ostry, krzykliwy, wyrazisty, oślepiający, fluorescencyjny, odblaskowy, który 

w sposób rażący wyróżnia się w otaczającej przestrzeni, którego chromatyczność 

według systemu NCS wynosi powyżej 85%; 

12) naturalny kolor materiału - należy przez to rozumieć kolor, jaki posiada dany 

materiał, niebarwiony w masie, w stanie surowym lub po zabezpieczeniu 

bezbarwnymi preparatami impregnacyjnymi lub bezbarwnymi powłokami 

malarskimi. W przypadku drewna dopuszcza się stosowanie preparatów 

w naturalnym kolorze odpowiadającym danemu gatunkowi impregnowanego 

drewna oraz preparatów barwiących, w odcieniach brązu o udziale czerwieni do 

60%; 

13) kolor piaskowy - należy przez to rozumieć jasny kolor: szaro-brązowy, żółto-

brązowy, beżowy, kawowy, écru, którego parametry według systemu NCS 

wynoszą: zawartość czerni do 10%, chromatyczność do 5%, a gama kolorów 

zawiera się w przedziale: Y: 70-100%, R: 0-30%, G 0%, B-0%. 

2. Pojęcia i określenia użyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym 

paragrafie, należy rozumieć zgodnie z przepisami obowiązującymi w dniu uchwalenia 

planu oraz wykładnią funkcjonalną (celowościową). 
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Rozdział 2 

Główne zasady konstrukcji ustaleń planu 

 

§ 6. 1. Obszar objęty planem podzielono na tereny elementarne o różnej klasie 

przeznaczenia lub różnych zasadach zagospodarowania i zabudowy, określone liniami 

rozgraniczającymi uwidocznionymi na rysunku planu. 

2. Ustalenia tekstu planu składają się z: 

1)  ustaleń wstępnych i ustaleń ogólnych dotyczących całego obszaru objętego 

opracowaniem planu; 

2)  ustaleń szczegółowych dotyczących poszczególnych wyznaczonych w planie 

terenów elementarnych o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 

3)  ustaleń końcowych; 

4)  ustaleń wynikających z rysunku planu.  

3. Ustalenia zawarte w tekście planu odnoszą się odpowiednio do poszczególnych 

terenów elementarnych, przy czym ustalenia ogólne są uściślane i uzupełniane przez 

ustalenia szczegółowe dla wskazanych terenów elementarnych. 

4. Na rysunku planu tereny elementarne, do których odnoszą się ustalenia, 

oznaczone są symbolami określającymi: kolejny numer terenu elementarnego 

w obrębie danej klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy lub klas przeznaczenia 

danego terenu np.: 1ZN, 1KP-ZP. 

5. Przebieg linii rozgraniczających tereny elementarne stanowi oś linii 

wyznaczonej na rysunku planu. 

6. Odległość nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejących lub 

projektowanych granic działek oraz granic terenów elementarnych ustalono na 

rysunku planu od osi linii granicy działki lub terenu elementarnego do zewnętrznej 

krawędzi danej linii zabudowy.  

7. Wskazane na rysunku planu: granice terenu objętego planem, linie 

rozgraniczające tereny elementarne, klasy przeznaczenia terenów, nieprzekraczalne 

linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy kondygnacji podziemnych, linie 

wyznaczające granice stref dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz granice 

obszarów szczególnej ochrony cennych zbiorowisk roślinnych o charakterze zieleni 

wysokiej leśnej wraz z podłożem stanowią obowiązujące ustalenia planu.  

8. Zapisy planu nie wynikające z zakresu regulacji wskazanego w § 4 oraz nie 

wskazane w punkcie 7 nie stanowią ustaleń planu i mają wyłącznie charakter 

informacyjny.  
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DZIAŁ II 

Ustalenia ogólne 

 

Rozdział 1 

Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym 

obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

 

§ 7.1. W granicach terenu objętego planem stwierdzono występowanie chronionych 

gatunków ptaków, gatunków roślin i grzybów objętych ochroną prawną 

(wg. rozporządzenia MS z dn.9.07.2004r. Dz.U.168p.1764 z 2004r.) oraz cennych 

zbiorowisk roślinnych o charakterze zieleni wysokiej leśnej wraz z podłożem. 

2. Cenne zbiorowiska roślinne o charakterze zieleni wysokiej leśnej wraz z 

podłożem oraz formy ukształtowania terenu i zieleni komponowanej zidentyfikowane 

w obszarze objętym planem to w szczególności:  

1) płat siedliska 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (Betulo-

Quercetum roboris), jeden z nielicznych występujących w Świnoujściu na wyspie 

Uznam, w obszarach miejskich, najcenniejszy płat zieleni naturalnej w obszarze 

objętym planem;  

2) płaty zbiorowiska Grąd subatlantycki (Stellario carpinetum) wartościowe pod 

względem przyrodniczym, stwierdzone przy wale stanowiącym granicę założenia 

Parku Zdrojowego oraz w obniżeniu deflacyjnym od strony ul. Uzdrowiskowej;   

3) płat zbiorowiska Ols porzeczkowy (Ribeso nigri-Alnetum) wartościowy pod 

względem przyrodniczym, stwierdzony w obniżeniu deflacyjnym od strony ul. 

Zdrojowej; 

3. Dla szczególnej ochrony i ekspozycji zbiorowisk roślinnych stanowiących relikty 

historii naturalnej kształtowania mierzei świnoujskiej wyznaczono obszary szczególnej 

ochrony zbiorowisk obejmujące: części terenów: 1ZN, 1UN-ZN; część terenu 6UT oraz 

części terenów: 1UG-UZ, 2UT-UZ, 2KOG, 3KDD, 2ZPW, 3ZPW, 4ZPW i 2KR-ZP, 

których granice określono na rysunku planu.  

4. Dla części terenów elementarnych wskazanych w ust. 3 znajdujących się poza 

obrysem parterów budynków oraz powierzchni utwardzonych dojść i dojazdów 

obowiązuje zakaz przekształcania rzeźby terenu oraz wymóg zachowania istniejącego 

drzewostanu wraz z podłożem.  

5.W przypadku przekształcania lub zniszczenia cennych zbiorowisk roślinnych 

oraz siedlisk chronionych gatunków roślin, grzybów lub zwierząt obowiązują działania 

przyrodnicze rekompensujące ich utratę, dostosowane do charakteru przekształceń 

zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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6. Teren elementarny 1ZN wskazuje się jako podstawowy obszar lokowania 

działań rekompensujących utratę walorów przyrodniczych wynikających z realizacji 

ustaleń planu w innych terenach.  

7. Tereny elementarne 2ZPW, 3ZPW i 4ZPW wskazuje się jako drugorzędne dla 

lokowania działań rekompensujących utratę walorów przyrodniczych wynikających z 

realizacji ustaleń planu w innych terenach.  

8. Nasadzenia prowadzone w ramach działań kompensacyjnych winny być 

realizowane zgodnie z rysunkiem planu jako uzupełniania układów drzew liściastych 

zgodne z pierwotnym składem gatunkowym lub nowe nasadzenia drzew liściastych 

zgodnie z siedliskiem.  

9. Jako gatunki rodzime drzew dla nasadzeń kompensacyjnych, zastępczych i 

uzupełniających wskazuje się: wiąz szypułkowy Ulmus laevis, lipa drobnolistna Tilia 

cordata, dąb szypułkowy Quercus rubra, buk zwyczajny Fagus silvatica, grab pospolity 

Carpinus betulus w odmianach nominalnych lub kolumnowych. 

10. Prace realizowane na terenach sąsiadujących z płatami cennych zbiorowisk 

roślinnych – zieleni wysokiej leśnej wraz z podłożem, nie mogą powodować 

pogorszenia ich stanu, w tym zmiany stosunków wodnych, w szczególności obniżenia 

poziomu wody gruntowej. 

 

§ 8.1. Część terenu objętego planem, wskazana na rysunku planu, leży w granicach 

obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” ustanowionego decyzją Marszałka 

Województwa Zachodniopomorskiego znak WOŚ.III.7422.2.2013.ZZ z dnia 

17.06.2013 r. pod numerem 5/1/96 dla ochrony złoża Świnoujście WL 7935- wody 

lecznicze, ujęć Jantar, Teresa i XXX-Lecia, na którym niezależnie od ustaleń planu 

obowiązują przepisy odrębne.    

2. Na terenie górniczym i obszarze górniczym obowiązuje: 

1) maksymalna ochrona podłoża gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez 

zakaz wprowadzania ścieków do gruntu, w tym mycia pojazdów samochodowych; 

2) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzającej wody opadowe ze wszystkich 

powierzchni utwardzonych i połaci dachowych; 

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza się odprowadzenie wód 

opadowych poprzez separatory do studni chłonnych; 

4) nakaz wykonywania zadaszeń nad miejscem gromadzenia odpadów stałych; 

5) zakaz budowy dróg, ścieżek i placów z żużla; 

6) zakaz wykonywania nowych ujęć wody, z wyjątkiem studni publicznych. 

3. Ograniczenia wynikające z warunków gruntowo-wodnych: 

1) w przypadku realizacji podpiwniczeń i garaży podziemnych należy uwzględnić 

wahania wody gruntowej i rzędne wód powodziowych; 

2) ze względu na specyficzne warunki wodne obowiązuje: 
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a) nakaz wykonywania wszelkich podziemnych części budowli oraz sieci 

infrastruktury bez okresowego obniżania zwierciadła wody, 

b) nakaz wykonywania wykopów o zagłębieniu poniżej zwierciadła wody w osłonie 

ścianki szczelnej i wodoszczelnego ekranu poniżej dna,  

c) zakaz odwodnień za pomocą otworów wiertniczych oraz drenaży, z wyjątkiem 

krótkotrwałych odwodnień za pomocą igłofiltrów. 

4. Granice obszaru i terenu górniczego, na którym obowiązują przepisy odrębne 

wskazano na rysunku planu.  

 

§ 9. 1. Teren planu położony jest w całości w granicach stref „B” i „C”  ochrony 

uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście, w których  obowiązują ograniczenia  prawne 

ustanowione na podstawie przepisów odrębnych wprowadzonych na podstawie 

ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, z 2019 r. 

poz.1815 z późniejszymi zmianami) oraz Statutu Uzdrowiska Świnoujście (Uchwała 

nr XXII/176/2019 Rady Miasta Świnoujście z dnia 6 grudnia 2019 r. i  Uchwała 

nr LX/484/2022 Rady Miasta Świnoujście z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie zmiany 

Statutu Uzdrowiska Świnoujście).  

2. W szczególności w strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje się odpowiednio 

następujące wskaźniki terenów biologicznie czynnych oraz powierzchnię nowo 

wydzielanych działek: 

1) w strefie „B” wskaźnik terenów biologicznie czynnych nie mniej niż 50%, minimalna 

powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych 0,10 ha, za wyjątkiem 

związanych z urządzeniami technicznymi; 

2) w strefie „C” wskaźnik terenów biologicznie czynnych nie mniej niż 45%, minimalna 

powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 0,10 ha – dla działek 

o charakterze „pensjonatowym” oraz dla pozostałych działek wg potrzeb. 

3. Granice stref ochrony uzdrowiskowej wskazano na rysunku planu. 

 

§ 10. 1. Teren planu położony jest w bezpośrednim sąsiedztwie obszaru zagrożenia 

powodzią o prawdopodobieństwie wystąpienia 1%. 

2. Z uwagi na ukształtowanie terenu inwestycje na terenie objętym planem należy 

projektować i realizować przyjmując minimalny poziom posadzki parterów budynków, 

górnych krawędzi ramp wjazdowych do garaży podziemnych oraz otworów w ścianach 

fundamentowych minimum 30 cm powyżej maksymalnej prognozowanej rzędnej 

zalewowej, jednak nie mniej niż 2,40 m n.p.m. oraz nawierzchni ulic i placów 

2,10 m n.p.m.    

3. Ze względu na szczególne warunki gruntowo-wodne na terenie objętym planem 

- wysoki poziom wody gruntowej, strefy luźnych wydmowych i nadmorskich piasków 
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oraz przewarstwienia i lokalne występowanie torfów, przed podjęciem inwestycji, dla 

ustalenia warunków posadowienia danego obiektu konieczne jest przeprowadzenie 

badań geotechnicznych.  

  

§ 11. Ze względu na położenie terenu w bezpośrednim sąsiedztwie granicy pasa 

ochronnego brzegu morskiego wszelkie obiekty w granicach planu widoczne z obszaru 

wód morskich nie mogą przypominać swoją formą, kolorystyką i charakterystyką 

świecenia świateł oznakowania nawigacyjnego oraz nie mogą utrudniać jego 

identyfikacji na akwenie, z którego mogą być widoczne. 

 

§ 12.  W granicach terenu objętego planem nie występują:  

1) tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych;  

2) tereny udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku 

węgla; 

3) obszary objęte ochroną na podstawie przepisów odrębnych o ochronie przyrody, 

w tym o ochronie obszarów Natura 2000; 

4) krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz planach 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 

5) teren położony w granicach planu nie został objęty Gminnym programem 

rewitalizacji Gminy Miasto Świnoujście na lata 2017-2027 (uchwała 

Nr XLIV/334/2017 Rady Miasta Świnoujście z dnia 31 sierpnia 2017 r. 

z późniejszymi zmianami).  

 

§ 13.  W granicach terenu objętego planem ustala się zakaz lokalizacji obiektów:  

1) mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 

określonych w przepisach odrębnych, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego; 

2)  powodujących przekraczania dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, 

różnicując rodzaje terenów podlegających ochronie przed hałasem, w rozumieniu 

przepisów odrębnych; 

3)  mających negatywny wpływ na fizjografię uzdrowiska i jego układ urbanistyczny 

lub właściwości lecznicze klimatu.   
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Rozdział 2 

Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym 

krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej 

 

§ 14. 1. Na terenie objętym planem nie występują obiekty objęte ochroną ze 

względu na wartości dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 

kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej.   

2. Teren objęty planem sąsiaduje i posiada powiązania funkcjonalno-przestrzenne 

z następującymi obiektami objętymi ochroną – wpisanymi do rejestru zabytków 

województwa zachodniopomorskiego:  

1)  od strony południowej graniczy z Parkiem Zdrojowym (nr rejestru: 1093, decyzja 

o wpisie nr: Kl.3.5340/19/88);  

2) od strony zachodniej sąsiaduje z układem urbanistycznym Śródmieście i Dzielnica 

Uzdrowiskowa (nr rejestru 1177, decyzja o wpisie nr: PSOZ/Sz-n/5340/33/91);  

3) od strony wschodniej sąsiaduje z fortem nr IV (nr rejestru: 563, decyzja o wpisie 

nr: KL.6801/4/68) i zespołem zabudowy d. stoczni wraz z nabrzeżami Basenu 

Północnego IV (nr rejestru: 108, decyzja o wpisie nr: DZ-4200/7/O/99/2001).   

 

§ 15. 1. Ochroną konserwatorską poprzez plan obejmuje się komponowane 

nasadzenia drzew oraz ukształtowanie terenu:  

1) szpaler bukowy wzdłuż północnej granicy Parku Zdrojowego, znajdujący się na 

terenie elementarnym 1ZPW; 

2) sztucznie usypany wał, pierwotnie o funkcji zabezpieczającej teren Parku 

Zdrojowego przed zalewem sztormowych wód z północy, z pozostałościami dwóch 

szpalerów wiązów szypułkowych, istotny w krajobrazie przyrodniczym i kulturowym, 

będący buforem łagodzącym oddziaływanie wiatrów sztormowych na Park 

Zdrojowy, położony na terenach elementarnych 1UT-UN, 3ZPW i 4ZPW; 

3) pozostałości układu zieleni komponowanej szpalerów wiązów stanowiących 

kontynuację zadrzewienia osi parkowej Parku Zdrojowego w kierunku morza, 

położonych na terenach elementarnych 2ZPW, 3ZPW,1KDD i 2KR-ZP.   

2. Wymogiem ochrony wskazanych w ust. 1 komponowanych nasadzeń drzew 

oraz ukształtowania terenu jest: 

1)  zachowanie, pielęgnacja i uzupełnienie zgodnie z zastaną zasadą kompozycji 

istniejącego drzewostanu; 

2)  uporządkowanie pieszych ciągów komunikacyjnych w nawiązaniu do 

historycznego układu ścieżek parkowych Parku Zdrojowego; 

3)  ochrona ukształtowania terenu, zachowanie istniejących nasypów ziemnych. 
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Rozdział 3 

Ustalenia dotyczące przeznaczenia trenów oraz zasad ochrony i kształtowania 

ładu przestrzennego, w tym przestrzeni publicznych 

 

§ 16. 1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące klasy przeznaczenia 

terenów: 

1) MN-UT – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki; 

2) MW-UT – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki; 

3) MW-UA – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług administracji; 

4) UT – teren usług turystyki; 

5) UT-UN – teren usług turystyki lub usług nauki; 

6) UT-UZ – teren usług turystyki lub usług zdrowia i opieki społecznej; 

7) UT-IT – teren usług turystyki lub telekomunikacji; 

8) UG-UZ – teren usług gastronomii lub usług zdrowia i opieki społecznej; 

9) UN-ZN – teren usług nauki lub zieleni naturalnej; 

10) IE – teren elektroenergetyki; 

11) IW – teren wodociągów; 

12) KDL – teren drogi lokalnej; 

13) KDD – teren drogi dojazdowej; 

14) KR – teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

15) KR-ZP – teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub zieleni urządzonej; 

16) KP – teren komunikacji pieszo-rowerowej; 

17) KP-ZP – teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urządzonej; 

18) KOG – teren garaży; 

19) ZN – teren zieleni naturalnej; 

20) ZPW – teren zieleni urządzonej wysokiej; 

21) N – teren niesklasyfikowany. 

2. Każdemu terenowi elementarnemu przyporządkowana została klasa 

przeznaczenia terenu właściwa ze względu na warunki wynikające z danej lokalizacji, 

sąsiedztwa i roli danego terenu w układzie funkcjonalno-przestrzennym miasta. 

3. W granicach planu ustalono tereny o jednej klasie przeznaczenia oraz o wielu 

klasach przeznaczenia np. MN-UT, MW-UT. 

4. Zamienny lub łączny sposób realizacji klas przeznaczenia terenu o wielu 

klasach został określony odrębnie dla poszczególnych rodzajów terenów 

elementarnych w § 17 - 37.  

 

§ 17. 1. Tereny oznaczony symbolem MN-UT przeznacza się na cele usług 

turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem funkcji 
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyłącznie jako jej kontynuacji na terenie 

danej nieruchomości.  

2. Dopuszcza się łączenie funkcji mieszkaniowej i usług turystyki oraz zmianę 

funkcji mieszkaniowej na usługi turystyki. Zmiana funkcji usług turystyki na funkcję 

mieszkaniową jest niedopuszczalna. Zmiana przeznaczenia z mieszkalnego 

jednorodzinnego na usługę turystyki dopuszczalna jest wyłącznie po zapewnieniu 

wymaganej dla danej funkcji ilości miejsc do parkowania. 

3. Na terenach o klasie przeznaczenia terenu MN-UT dopuszcza się 

lokalizowanie: 

1) budynków mieszkalnych jednorodzinnych wyłącznie jako kontynuacji funkcji 

mieszkaniowej;  

2) usług turystyki, w szczególności: hoteli i pensjonatów; 

3) lokali usługowych o funkcjach związanych z obsługą turystyki i ochroną zdrowia;  

4) budynków gospodarczych związanych z utrzymaniem obiektów i terenu; 

5) garaży i miejsc do parkowania, w niezbędnej ilości wynikającej z przeznaczenia 

obsługiwanych obiektów, umieszczonych na własnej działce, w tym garaży 

podziemnych; 

6) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz odprowadzających 

ścieki; 

7) nie dopuszcza się urządzania miejsc ekspozycji i sprzedaży przed lokalami 

lokalizowanych poza liniami zabudowy; 

8) w obiekcie usług turystyki UT jako uzupełnienie funkcji podstawowej dopuszcza 

się wydzielenie 1 mieszkania o powierzchni do 100 m2 na 1 obiekt UT.  

4. Inne użytkowanie terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 

turystyki - MN-UT poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono następujące tereny elementarne 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki oznaczone symbolami: 

1MN-UT, 2MN-UT, 3MN-UT, 4MN-UT, 5MN-UT i 6MN-UT. 

 

§ 18.1. Teren oznaczony symbolem MW-UT przeznacza się na cele zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki.  

2.  Dopuszcza się łączenie funkcji mieszkaniowej i usług turystyki oraz zmianę 

funkcji mieszkaniowej na usługi turystyki. Zmiana funkcji usług turystyki na funkcję 

mieszkaniową jest niedopuszczalna. Zmiana przeznaczenia z mieszkalnego na usługę 

turystyki dopuszczalna jest wyłącznie po zapewnieniu wymaganej dla danej funkcji 

ilości miejsc do parkowania. 

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki 

dopuszcza się lokalizowanie: 
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1) budynków wielorodzinnych wolnostojących wyłącznie jako kontynuacji funkcji 

mieszkaniowej; 

2) usług turystyki, w szczególności: hoteli i pensjonatów; 

3) w obiektów mieszkaniowych wielorodzinnych, wyłącznie w ich parterach, lokali 

usługowych o funkcjach związanych z obsługą mieszkańców oraz turystyki 

i ochroną zdrowia; 

4) garaży i miejsc do parkowania, w niezbędnej ilości wynikającej z przeznaczenia 

obsługiwanych obiektów, umieszczonych na własnej działce, w tym garaży 

podziemnych; 

5) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz 

odprowadzających ścieki; 

6) nie dopuszcza się urządzania miejsc ekspozycji i sprzedaży przed lokalami 

lokalizowanych poza liniami zabudowy; 

7) w obiektach usług turystyki UT jako uzupełnienie funkcji podstawowej dopuszcza 

się wydzielenie 1 mieszkania o powierzchni do 100 m2 na 1 obiekt UT.  

4. Inne użytkowanie terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 

turystyki poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono następujące tereny elementarne 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki oznaczone symbolami: 

1MW-UT, 2MW-UT, 3MW-UT, 4MW-UT i 5MW-UT.  

 

§ 19. 1. Teren oznaczony symbolem MW-UA służy celom zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług biurowych i administracji. 

2. Klasy przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 

biurowych i administracji mogą być realizowane łącznie lub zamiennie.   

3. Na terenie MW-UA dopuszcza się lokalizowanie: 

1) mieszkań w obiekcie wielorodzinnym; 

2) pomieszczeń biurowych;   

3) archiwów, czytelni, świetlic, klubów, sal spotkań; 

4) pomieszczeń dla celów socjalnych; 

5) garaży i miejsc do parkowania, w niezbędnej ilości wynikającej z przeznaczenia 

obsługiwanych obiektów, umieszczonych na własnej działce, w tym garaży 

podziemnych; 

6) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz odprowadzających 

ścieki. 

4. Inne użytkowanie terenów usług poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1MW-UA. 
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§ 20. 1. Teren oznaczony symbolem UT przeznacza się na cele usług turystyki 

stanowiących wraz z funkcją uzdrowiskową podstawową funkcję terenu objętego 

planem. 

2. Na terenach usług turystyki dopuszcza się lokalizowanie hoteli i pensjonatów 

oraz funkcji uzupełniających:  

1) lokali usługowych o funkcjach związanych z obsługą turystyki, rekreacją, sportem 

i ochroną zdrowia; 

2) garaży i miejsc do parkowania, w niezbędnej ilości wynikającej z przeznaczenia 

obsługiwanych obiektów, umieszczonych na własnej działce, w tym garaży 

podziemnych; 

3) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz 

odprowadzających ścieki. 

4) w obiektach usług turystyki UT jako uzupełnienie funkcji podstawowej dopuszcza 

się wydzielenie 1 mieszkania o powierzchni do 100 m2 na 1 obiekt UT.  

3. Inne użytkowanie terenów usług turystyki poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

4. Na terenie objętym planem wyznaczono następujące tereny elementarne usług 

turystyki oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT i 8UT.  

 

§ 21. 1. Teren oznaczony symbolem UT-UN przeznacza się na cele usług 

turystyki lub usług nauki, ponadlokalnej funkcji miasta i uzdrowiska. 

2. Klasy przeznaczenia terenu usług turystyki lub nauki mogą być realizowane 

łącznie lub zamiennie.   

3. Na terenie UT-UN dopuszcza się lokalizowanie:  

1) usług turystyczno-wypoczynkowych, usług sportu i rekreacji; 

2) ośrodka naukowo-konferencyjnego – domu pracy twórczej; 

3) usług gastronomii; 

4) pomieszczeń dla celów dydaktycznych, edukacyjnych, wystawienniczych; 

5) garaży i miejsc do parkowania, w niezbędnej ilości wynikającej z przeznaczenia 

obsługiwanych obiektów, umieszczonych na własnej działce, w tym garaży 

podziemnych; 

6) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz odprowadzających 

ścieki. 

4. Inne użytkowanie terenów usług poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1UT-UN. 

 



16. 

§ 22. 1. Teren oznaczony symbolem UT-UZ przeznacza się na cele usług 

turystyki lub zdrowia i opieki społecznej, ponadlokalnej funkcji miasta i uzdrowiska. 

2. Klasy przeznaczenia terenu usług turystyki lub zdrowia i opieki społecznej mogą 

być realizowane łącznie lub zamiennie.   

3. Na terenie usług turystyki lub zdrowia i opieki społecznej dopuszcza się 

lokalizowanie:  

1) hoteli, obiektów lecznictwa sanatoryjnego oraz obiektów i urządzeń służących 

funkcji leczniczo-sanatoryjnej; 

2) jako funkcje uzupełniające dopuszcza się usług turystyczno-wypoczynkowych, 

usług sportu i rekreacji oraz inne usługi związane z potrzebami kuracjuszy 

i wypoczywających; 

3) garaży i miejsc do parkowania, w niezbędnej ilości wynikającej z przeznaczenia 

obsługiwanych obiektów, umieszczonych na własnej działce, w tym garaży 

podziemnych; 

4) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz odprowadzających 

ścieki. 

4. Inne użytkowanie terenu usług turystyki lub zdrowia i opieki społecznej poza 

ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono tereny oznaczone symbolami 1UT-UZ 

i 2UT-UZ. 

 

§ 23. 1. Teren oznaczony symbolem UT-IT przeznacza się na cele telekomunikacji 

lub usług turystyki. 

2. Na terenie usług turystyki lub telekomunikacji przeznaczenie na cele 

telekomunikacji jest realizowane jako kontynuacja dotychczasowego sposobu 

zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadzie wyłączności. W przypadku 

likwidacji obiektów służących celom telekomunikacji dopuszczalne jest przeznaczenie 

całości terenu na cele usług turystyki. 

3. Na terenie UT-IT w przypadku użytkowania terenu dla potrzeb telekomunikacji 

dopuszcza się lokalizowanie: 

1) obiektów i urządzeń dla potrzeb telekomunikacji, których uciążliwość nie powoduje 

ograniczenia dopuszczonego planem użytkowania terenów sąsiednich; 

2) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz odprowadzających 

ścieki; 

3) miejsc do parkowania dla samochodów osobowych i ciężarowych wyłącznie dla 

potrzeb własnych związanych z obsługą obiektu. 
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4. Na terenie UT-IT w przypadku udostępnienia całości terenu na cele usług 

turystyki dopuszcza się lokalizowanie: 

1) usług turystyki, w szczególności: hoteli i pensjonatów; 

2) lokali usługowych o funkcjach związanych z obsługą turystyki, rekreacją, sportem 

i ochroną zdrowia; 

3) garaży i miejsc do parkowania, w niezbędnej ilości wynikającej z przeznaczenia 

obsługiwanych obiektów, umieszczonych na własnej działce, w tym garaży 

podziemnych; 

4) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz odprowadzających 

ścieki. 

5. Inne użytkowanie terenu poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

6. Na terenie objętym planem wyznaczono teren elementarny 1UT-IT. 

 

§ 24. 1. Teren oznaczony symbolem UG-UZ przeznacza się na cele usług 

gastronomii lub usług zdrowia i opieki społecznej, zapewniających obsługę strefy 

uzdrowiskowej i Parku Zdrojowego. 

2. Klasy przeznaczenia terenu usług gastronomii lub zdrowia i opieki społecznej 

należy realizować łącznie.   

3. Na terenie UG-UZ dopuszcza się lokalizowanie: 

1) kawiarni, restauracji, pijalni wód mineralnych; 

2) usług lecznictwa sanatoryjnego;  

3) wieży widokowej; 

4) tężni solankowej;  

5) świetlicy, klubu, sal spotkań, czytelni; 

6) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz odprowadzających 

ścieki. 

4. Inne użytkowanie terenów usług poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono tereny oznaczone symbolami 1UG-UZ. 

 

§ 25. 1. Teren oznaczony symbolem UN-ZN przeznacza się na cele usług nauki 

lub zieleni naturalnej, ochrony i ekspozycji reliktowych zbiorowisk roślinności 

wydmowej. 

2. Klasy przeznaczenia terenu usług nauki lub zieleni naturalnej należy realizować 

łącznie. 

3. Na terenie UN-ZN dopuszcza się lokalizowanie: 

1) uniesionych nad teren zadaszeń, kładek i pomostów służących wyłącznie 

ekspozycji wybranych elementów środowiska naturalnego, nienaruszających 
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warunków funkcjonowania zbiorowiska roślinnego, zlokalizowanych w miejscach i 

na warunkach określonych w ustaleniach szczegółowych;  

2) dopuszcza się prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej służących 

wyłącznie celom obsługi terenu UN-ZN. 

4.  Wszelkie prace na terenie UN-ZN, w tym roboty ziemne, mogą być prowadzone 

wyłącznie w celu i w zakresie wynikającym z potrzeb ochrony i ekspozycji elementów 

zbiorowiska roślinnego. 

5. Na terenie UN-ZN ustala się zakaz przekształcania rzeźby terenu. 

6. Inne użytkowanie terenu zieleni naturalnej, poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

7. Na terenie objętym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1UN-ZN. 

 

§ 26. 1. Teren oznaczony symbolem IE przeznacza się na cele 

elektroenergetyki, zaopatrzenia terenów sąsiednich w energię elektryczną.  

2. Na terenie IE dopuszcza się lokalizowanie: 

1) obiektów i urządzeń dla potrzeb elektroenergetyki; 

2) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz 

odprowadzających ścieki; 

3) miejsc do parkowania dla samochodów osobowych i ciężarowych wyłącznie dla 

potrzeb własnych związanych z obsługą obiektu. 

3. Dopuszcza się lokalizowanie wyłącznie obiektów i urządzeń, których 

uciążliwość nie powoduje ograniczenia dopuszczonego planem użytkowania terenów 

sąsiednich. 

4. Inne użytkowanie terenu poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono teren elementarny 1IE, 2IE i 3IE. 

 

§ 27. 1. Teren oznaczony symbolem IW przeznacza się na cele wodociągów 

związane z zaopatrzeniem terenów sąsiednich w wodę.  

2. Na terenie IW dopuszcza się lokalizowanie: 

1) obiektów i urządzeń dla potrzeb wodociągów; 

2) jako funkcję uzupełniającą, o ile nie koliduje to z potrzebami wodociągów, 

dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń dla potrzeb innych sieci 

infrastruktury miejskiej; 

3) dojść i dojazdów oraz obiektów i urządzeń pomocniczych służących zaopatrzeniu 

terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę oraz 

odprowadzających ścieki; 

4) miejsc do parkowania dla samochodów osobowych i ciężarowych wyłącznie dla 

potrzeb własnych związanych z obsługą obiektu. 
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3. Dopuszcza się lokalizowanie wyłącznie obiektów i urządzeń, których 

uciążliwość nie powoduje ograniczenia dopuszczonego planem użytkowania terenów 

sąsiednich. 

4. Inne użytkowanie terenów IW poza ustalonym powyżej jest niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono teren elementarny 1IW. 

 

§ 28. 1. Teren oznaczony symbolem KDL przeznacza się na cele publicznej 

komunikacji drogowej klasy lokalnej, stanowiącej część podstawowego układu 

komunikacyjnego miasta.  

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi lokalnej dopuszcza się jako 

uzupełnienie funkcji podstawowej lokalizowanie: 

1)  przyulicznych pasów parkingowych i zatok parkingowych; 

2)  chodników, ścieżek i parkingów rowerowych; 

3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej; 

4)  sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu; 

5)  urządzeń organizacji ruchu; 

6)  elementów wyposażenia ulic i urządzeń przestrzeni publicznych. 

3. Lokalizacja obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz elementów 

urządzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem 

niepowodowania ograniczenia lub zagrożeń dla ruchu drogowego. 

4. Zakazuje się dokonywania podziałów terenu innych niż wskazane w ustaleniach 

szczegółowych oraz na cele inne niż komunikacji. 

5. Przy przejściach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala się wymóg 

wykonania obniżenia krawężników jezdni. 

6. W liniach rozgraniczających terenów komunikacji ustala się zachowanie rezerw 

terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczególności sieci wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociągów, sieci ciepłowniczej, linii 

elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych. 

7. Inne użytkowanie terenów komunikacji poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

8. Na terenie objętym planem wyznaczono teren komunikacji drogowej klasy 

lokalnej oznaczonej symbolem: 1KDL (ulica Zdrojowa). 

 

§ 29. 1. Teren oznaczony symbolem KDD przeznacza się na cele publicznej 

komunikacji drogowej klasy dojazdowej, układu obsługującego dostęp do 

określonych terenów i obiektów.  

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi dojazdowej dopuszcza się jako 

uzupełnienie funkcji podstawowej lokalizowanie: 



20. 

1)  przyulicznych pasów parkingowych i zatok parkingowych dla pojazdów 

samochodowych o dopuszczalnej masie całkowitej do 3,5 t.; 

2)  chodników, ścieżek i parkingów rowerowych; 

3)  zieleni przyulicznej i izolacyjnej; 

4)  sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu; 

5)  urządzeń organizacji ruchu; 

6)  elementów wyposażenia ulic i urządzeń przestrzeni publicznych. 

3. Lokalizacja obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz elementów 

urządzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem 

niepowodowania ograniczenia lub zagrożeń dla ruchu drogowego. 

4. Zakazuje się dokonywania podziałów terenu innych niż wskazane w ustaleniach 

szczegółowych oraz na cele inne niż komunikacji. 

5. Przy przejściach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala się wymóg 

wykonania obniżenia krawężników jezdni. 

6. W liniach rozgraniczających terenów komunikacji ustala się zachowanie rezerw 

terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczególności sieci wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociągów, sieci ciepłowniczej, linii 

elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych. 

7. Inne użytkowanie terenów komunikacji poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

8. Na terenie objętym planem wyznaczono teren komunikacji drogowej klasy 

lokalnej oznaczonej symbolem: 1KDD (ul. Komandorska), 2KDD (ul. Kapitańska), 

3KDD (projektowana). 

 

§ 30. 1. Teren oznaczony symbolem KR przeznacza się na cele 

ogólnodostępnej komunikacji drogowej klasy wewnętrznej, układu 

obsługującego dostęp do określonych terenów i obiektów.  

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewnętrznej dopuszcza się jako 

uzupełnienie funkcji podstawowej lokalizowanie: 

1)  chodników, ścieżek i parkingów rowerowych; 

2)  zieleni przyulicznej i izolacyjnej; 

3)  sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu; 

4)  urządzeń organizacji ruchu; 

5)  elementów wyposażenia ulic i urządzeń przestrzeni publicznych. 

3. Lokalizacja obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz elementów 

urządzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem 

niepowodowania ograniczenia lub zagrożeń dla ruchu drogowego. 

4. Zakazuje się dokonywania podziałów terenu innych niż wskazane w ustaleniach 

szczegółowych oraz na cele inne niż komunikacji. 
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5. Przy przejściach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala się wymóg 

wykonania obniżenia krawężników jezdni. 

6. W liniach rozgraniczających terenów komunikacji ustala się zachowanie rezerw 

terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczególności sieci wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociągów, sieci ciepłowniczej, linii 

elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych. 

7. Inne użytkowanie terenów komunikacji poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

8. Na terenie objętym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej klasy 

wewnętrznej oznaczone symbolami: 1KR (projektowana), 2KR (projektowana), 3KR 

(projektowana). 

 

§ 31. 1. Teren oznaczony symbolem KR-ZP przeznacza się na cele 

ogólnodostępnej komunikacji drogowej klasy wewnętrznej lub zieleni 

urządzonej obsługującej ograniczony ruch drogowy w strefie zieleni parkowej.  

2. Klasy przeznaczenia terenu komunikacji drogowej klasy wewnętrznej lub 

zieleni urządzonej należy realizować łącznie. 

3. Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewnętrznej lub zieleni urządzonej 

dopuszcza się jako uzupełnienie funkcji podstawowej lokalizowanie: 

1)  zieleni przyulicznej i izolacyjnej; 

2)  sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu; 

3)  urządzeń organizacji ruchu; 

4)  elementów wyposażenia ulic i urządzeń przestrzeni publicznych. 

4. Lokalizacja obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz elementów 

urządzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem 

niepowodowania ograniczenia lub zagrożeń dla ruchu drogowego. 

5. Zakazuje się dokonywania podziałów terenu innych niż wskazane w ustaleniach 

szczegółowych oraz na cele inne niż komunikacji. 

6. Przy przejściach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala się wymóg 

wykonania obniżenia krawężników jezdni. 

7. W liniach rozgraniczających terenów komunikacji ustala się zachowanie rezerw 

terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczególności sieci wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociągów, sieci ciepłowniczej, linii 

elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych. 

8. Inne użytkowanie terenów komunikacji poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

9. Na terenie objętym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej klasy 

wewnętrznej oznaczone symbolami: 1KR-ZP (projektowana), 2KR-ZP 

(projektowana). 
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§ 32. 1. Teren oznaczony symbolem KP przeznacza się na cele 

ogólnodostępnej komunikacji drogowej pieszo-rowerowej.  

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi pieszo-rowerowej dopuszcza się jako 

uzupełnienie funkcji podstawowej lokalizowanie: 

1)  parkingów rowerowych; 

2)  zieleni przyulicznej i izolacyjnej; 

3)  sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu; 

4)  urządzeń organizacji ruchu; 

5)  elementów wyposażenia ulic i urządzeń przestrzeni publicznych. 

3. Lokalizacja obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz elementów 

urządzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem 

niepowodowania ograniczenia lub zagrożeń dla ruchu drogowego. 

4. Zakazuje się dokonywania podziałów terenu innych niż wskazane w ustaleniach 

szczegółowych oraz na cele inne niż komunikacji. 

5. Przy przejściach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala się wymóg 

wykonania obniżenia krawężników jezdni. 

6. W liniach rozgraniczających terenów komunikacji ustala się zachowanie rezerw 

terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczególności sieci wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociągów, sieci ciepłowniczej, linii 

elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych. 

7. Inne użytkowanie terenów komunikacji poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

8. Na terenie objętym planem wyznaczono teren komunikacji pieszo-rowerowej 

oznaczonej symbolem: 1KP (projektowana). 

 

§ 33. 1. Teren oznaczony symbolem KP-ZP przeznacza się na cele 

ogólnodostępnej komunikacji drogowej pieszo-rowerowej lub zieleni urządzonej, 

dla potrzeb obsługi terenów sąsiednich i zapewnienia możliwości przejazdu przez 

teren zieleni urządzonej.  

2. Klasy przeznaczenia terenu komunikacji drogowej pieszo-rowerowej lub zieleni 

urządzonej należy realizować łącznie. 

3. Na wyznaczonym w planie terenie KP-ZP dopuszcza się jako uzupełnienie 

funkcji podstawowej lokalizowanie: 

1)  parkingów rowerowych; 

2)  zieleni przyulicznej i izolacyjnej; 

3)  sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu; 

4)  urządzeń organizacji ruchu; 

5)  elementów wyposażenia ulic i urządzeń przestrzeni publicznych. 
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4. Lokalizacja obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz elementów 

urządzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem 

niepowodowania ograniczenia lub zagrożeń dla ruchu drogowego. 

5. Zakazuje się dokonywania podziałów terenu innych niż wskazane w ustaleniach 

szczegółowych oraz na cele inne niż komunikacji. 

6. Przy przejściach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala się wymóg 

wykonania obniżenia krawężników jezdni. 

7. W liniach rozgraniczających terenów komunikacji ustala się zachowanie rezerw 

terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczególności sieci wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociągów, sieci ciepłowniczej, linii 

elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych. 

8. Inne użytkowanie terenów komunikacji poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

9. Na terenie objętym planem wyznaczono teren komunikacji pieszo-rowerowej 

oznaczonej symbolem: 1KP-ZP (projektowana). 

 

§ 34. 1. Teren oznaczony symbolem KOG przeznacza się na tereny garaży.  

2. Na wyznaczonym w planie terenie KOG dopuszcza się lokalizowanie garaży 

przeznaczonych dla pojazdów samochodowych o dopuszczalnej masie całkowitej do 

3,5 t.  

3. Zakaz dokonywania podziałów terenu.  

4. Inne użytkowanie terenów komunikacji poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

5. Na terenie objętym planem wyznaczono tereny obsługi komunikacji: 1KOG i 

2KOG.  

 

§ 35. 1. Teren oznaczony symbolem ZN przeznacza się na cele zieleni naturalnej, 

ochrony naturalnych zbiorowisk roślinnych w typie zieleni wysokiej leśnej wraz z 

podłożem i ustala terenem szczególnej ochrony zanikających na mierzei uznamskiej 

cennych siedlisk przyrodniczych.  

2. Na terenie ZN ustala się zakaz:  

1) zmiany naturalnej struktury siedliska; 

2) prowadzenia wszelkich robót ziemnych i przekształcania rzeźby terenu; 

3) zmiany stosunków wodnych; 

4) lokalizowania wszelkiej zabudowy; 

5) prowadzenia wszelkich sieci infrastruktury technicznej. 

3. Wszelkie prace na terenie ZN mogą być prowadzone wyłącznie w celu ochrony 

środowiska, w szczególności nakazuje się: 

1) zachowanie i ochronę naturalnych zbiorowisk roślinnych; 
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2) usuwanie gatunków inwazyjnych. 

4. Jako uzupełnienie funkcji podstawowej dopuszcza się lokalizowanie jedynie 

uniesionych nad teren kładek i pomostów służących wyłącznie ekspozycji wybranych 

elementów środowiska naturalnego, nienaruszających warunków funkcjonowania 

siedliska, lokalizowanych w miejscach określonych w ustaleniach szczegółowych.  

5. Inne użytkowanie terenu zieleni naturalnej, poza ustalonym powyżej jest 

niedopuszczalne. 

6. Na terenie objętym planem wyznaczono teren oznaczony symbolem 1ZN.  

 

§ 36. 1. Teren oznaczony symbolem ZPW przeznacza się na cele zieleni 

urządzonej wysokiej, zagospodarowanej na cele funkcji rekreacyjnej. 

2. Na terenach zieleni urządzonej wysokiej dopuszcza się lokalizowanie: 

1)  komponowanych zespołów zieleni; 

2)  elementów zagospodarowania i wyposażenia terenu w formie dostosowanej do 

specyfiki terenów; 

3)  komponowanych układów wodnych; 

4)  tras pieszych i rowerowych; 

5)  elementów infrastruktury technicznej służącej funkcjonowaniu tych terenów. 

3. Na terenach zieleni urządzonej wysokiej ZPW dopuszcza się lokalizację 

wyłącznie wskazanych w ustaleniach szczegółowych obiektów i urządzeń służących 

funkcjonowaniu i obsłudze terenu ZPW. 

4. Ustala się zakaz wprowadzania gatunków obcych siedliskowo, geograficznie i 

inwazyjnych oraz wprowadzania elementów zagospodarowania pogarszających stan 

cennych zbiorowisk roślinnych. 

5. Inne użytkowanie terenów zieleni urządzonej wysokiej poza ustalonym powyżej 

jest niedopuszczalne.  

6. Na terenie objętym planem wyznaczono następujący teren zieleni urządzonej 

oznaczone symbolami 1ZPW, 2ZPW, 3ZPW i 4ZPW. 

 

§ 37. W granicach planu znajduje się teren zamknięty decyzją Nr 68/MON z dnia 

30 czerwca 2023 r., oznaczony symbolem 1N – teren niesklasyfikowany, dla którego 

odstąpiono od formułowania ustaleń planu.  

 

§ 38. 1. W granicach planu wyznacza się następujące obszary przestrzeni 

publicznych: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KR, 3KR, 1KP, 1ZN, 1UN-ZN, 1KP-ZP, 

1KR-ZP, 2KR-ZP, 2ZPW, 3ZPW i 4ZPW. 

2. Obszary przestrzeni publicznej są terenami ogólnodostępnymi. 

3. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulują ustalenia 

szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych. 
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§ 39. Na każdym terenie, na którym dopuszczona jest lokalizacja zabudowy, 

w granicach ustalonych linii zabudowy dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 

służących obronie cywilnej i zapewnieniu zbiorowego bezpieczeństwa, ratownictwu, 

gospodarce komunalnej, przy czym lokalizacja tego typu obiektów nie może 

ograniczać zabudowy lub zagospodarowania terenów zgodnie z ich przeznaczeniem 

określonym w planie. 

 

§ 40. Stosowanie określonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania 

terenu jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze względu na ilość, 

położenie, rozmiary lub uciążliwość nie powoduje to ograniczenia możliwości 

dopuszczonego w planie użytkowania terenów, w szczególności terenów sąsiednich. 

Powyższe zastrzeżenia obowiązują także dla zmian użytkowania lub rozbudowy 

istniejących obiektów. 

 

§ 41. Dla każdego wyznaczonego w planie terenu elementarnego 

w ustaleniach szczegółowych określono zasady i warunki podziału terenu, zasady 

kształtowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obsługi 

inżynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustaleń dotyczących 

danej klasy przeznaczenia odpowiednio do warunków wynikających z danej lokalizacji.  

 

Rozdział 4 

Ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu  

 

§ 42. Ustala się następujące wytyczne urbanistyczne dotyczące lokalizacji 

zabudowy: 

1)  zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku 

planu;  

2)  parametry urbanistyczne określone dla zabudowy w ustaleniach szczegółowych 

odnoszą się odrębnie do każdej działki ustalonej w planie. 

 

 

§ 43. Ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy: 

1. Na całym obszarze planu celem polityki przestrzennej jest ukształtowanie 

regularnego układu zabudowy wolnostojącej w otoczeniu zieleni, stanowiącego 

kontynuację krajobrazu Dzielnicy Uzdrowiskowej.  

2. Lokalizacja zabudowy nadziemnej dopuszczalna jest wyłącznie w granicach 

wskazanych na rysunku planu przez nieprzekraczalne linie zabudowy.  
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3. Lokalizację kondygnacji podziemnych dopuszcza się: 

a) wyłącznie na terenach, na których dopuszczono lokalizację zabudowy, 

b) w granicach terenu elementarnego, na którym w rysunku planu wskazano 

nieprzekraczalną linię zabudowy kondygnacji podziemnej, wyłącznie w części 

terenu ograniczonej przez tą linię, 

c) na terenach elementarnych, na których wyznaczono obszary szczególnej 

ochrony zbiorowisk wskazanych w § 7 ust 3. lokalizacja kondygnacji 

podziemnych jest dopuszczalna wyłącznie w obrysie kondygnacji parteru. 

4. Lokalizację garaży, o ile ustalenia szczegółowe nie mówią inaczej, dopuszcza 

się wyłącznie jako wbudowanych, w tym również podziemnych. 

5. Wysokość zabudowy regulują ustalenia szczegółowe dla poszczególnych 

terenów elementarnych poprzez określenie dopuszczalnej ilości kondygnacji 

nadziemnych oraz maksymalnej wysokości wyrażonej w metrach.  

6. Maksymalna wysokość obiektów budowlanych, za wyjątkiem kominów 

i masztów antenowych, nie może przekroczyć dopuszczonej w ustaleniach 

szczegółowych wysokości zabudowy. 

7. W budynkach o wysokości powyżej 5 kondygnacji nadziemnych, o dach 

płaskich, elewacje najwyższej kondygnacji należy cofnąć w stosunku do elewacji 

niższych kondygnacji o minimum 2,0 m i zróżnicować kolorystycznie lub materiałowo 

w stosunku do elewacji w celu optycznego obniżenia bryły budynku.  

8. Umieszczanie na budynkach urządzeń technicznych takich jak: wentylatory, 

klimatyzatory, urządzenia pożarowe, w tym nadszybia wind etc. oraz budowle 

dopuszcza się wyłącznie: 

a) w budynkach o dachach wysokich wewnątrz obrysu dachu, 

b) w budynkach o dachach płaskich wewnątrz obrysu najwyższej kondygnacji, pod 

warunkiem ich wkomponowania w bryłę budynku i osłonięcia ażurowymi 

przesłonami o wysokości do 2,50 m odsuniętymi na odległość minimum 2,0 m, 

od krawędzi dachu oraz stosowania kolorystyki neutralnie integrującej 

urządzenia z bryłą ostatniej kondygnacji budynku.  

 

§ 44.1. Ustala się następujące zasady kształtowania kolorystyki zabudowy: 

1)  jako kolory dominujące, których udział w kolorystyce elewacji wynosi nie mniej niż 

50%, dopuszcza się kolory piaskowe oraz naturalne kolory materiału, określone 

zgodnie z definicją w paragrafie 5; 

2)  jako kolory uzupełniające, których udział w kolorystyce elewacji wynosi nie więcej 

niż 20%, dopuszcza się: 

a)  kolory o zawartości czerni do 30%, chromatyczność do 20%, których gama 

kolorów zawiera się w przedziale Y: 70-100%, R: 0-30%, G 0%, B-0%, 

b)  naturalne kolory materiału, 
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c)  odcienie bieli o procentowym zaczernieniu nie większym niż 5% 

i chromatyczności nie większej niż 2%, 

d)  odcienie szarości o procentowym zaczernieniu nie większym niż 75% 

i chromatyczności nie większej niż 2%, 

e)  brązy o udziale czerwieni do 50%; 

3) ogranicza się ilości kolorów na fasadach budynków do trzech oraz naturalnego 

koloru materiałów budowlanych o kolorycie mieszczącym się w granicach 

wskazanej palety barw;  

4) ustalenia dotyczące kolorystyki dotyczą również widocznych urządzeń 

montowanych na dachach płaskich i elewacjach;  

5)  dopuszcza się stosowanie do 10% powierzchni elewacji dodatkowego koloru jako 

akcentu, koloru stolarki lub detalu architektonicznego, za wyjątkiem kolorów 

jaskrawych zgodnie z definicją w paragrafie; 

6) ogranicza się dopuszczalne kolory materiałów pokryć dachowych do brązów 

i czerwieni oraz odcieni szarości o procentowym zaczernieniu nie większym niż 

75% i chromatyczności nie większej niż 2%; 

7)  dopuszcza się wyłącznie stosowanie pokryć dachowych o wykończeniu matowym 

i półmatowym;  

8) zobowiązuje się do stosowania zabezpieczeń technicznych powierzchni 

przeszklonych dla minimalizacji kolizji ptaków z nimi. 

2. Dopuszcza się utrzymanie istniejącej kolorystyki obiektów w przypadku ich 

remontów.  

3. Stosując ustalenia zawarte w punktach 1 i 2 należy uwzględniać wzajemne 

oddziaływanie kolorystyki zabudowy oraz kolorystyki innych elementów nie 

regulowanych niniejszym planem a podlegających zapisom Uchwały krajobrazowej – 

uchwała nr XXII/164/2019 Rady Miasta Świnoujście  z dnia 28 listopada 2019 r. 

w sprawie zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic 

reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów 

jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane, 

dla Gminy Miasto Świnoujście opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa 

Zachodniopomorskiego w dniu 10 stycznia 2020 r. poz. 236.   

4. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu 

realizowane na terenie objętym planem powinny posiadać walory architektoniczne 

i estetyczne zgodne z charakterem krajobrazu oraz położeniem w Dzielnicy 

Nadmorskiej kurortu. 

 

§ 45.  W zakresie zagospodarowania terenu ustala się następujące wymogi:  

1. Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje się zgodnie z § 9. 
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2. W przypadku zabudowy istniejącej, dla której nie są spełnione wymagania 

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza się utrzymanie istniejących 

wskaźników zagospodarowania terenu bez prawa zwiększania powierzchni zabudowy 

i intensywności zabudowy.  

3. Oświetlenie terenu dopuszcza się wyłącznie światłem rozproszonym 

skierowanym w dół, o stałej barwie i stałym natężeniu.   

4. Wprowadza się następujące zasady utrzymania i kształtowania zieleni: 

1) dopuszcza się wykonywanie koniecznych cięć sanitarnych i pielęgnacyjnych; 

2) w przypadkach działań sanitarnych i pielęgnacyjnych powodujących konieczność 

wycinki drzew i krzewów, ich uzupełnienie nastąpić może wyłącznie gatunkami 

rodzimymi zgodnymi z lokalnymi warunkami siedliskowymi; 

3) działania sanitarne i pielęgnacyjne należy prowadzić w kierunku renaturalizacji 

zbiorowisk roślinnych oraz eliminacji gatunków obcych i inwazyjnych; 

4) nowe nasadzenia należy wykonywać z gatunków rodzimych dostosowanych do 

siedliska.  

 

 

Rozdział 5 

Ustalenia dotyczące zasad inwestowania oraz tymczasowego 

zagospodarowania i użytkowania terenu, w tym przestrzeni publicznych 

 

§ 46. 1. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości  

1)  nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów 

nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych; 

2)  dopuszcza się możliwość przeprowadzenia procedury scalania i podziału 

nieruchomości przy zachowaniu standardów zagospodarowania terenu w tym 

minimalnej powierzchni działki 1000 m2;  

3)  ustalenia, o których mowa w pkt 2, nie dotyczą działek wydzielonych pod obiekty i 

urządzenia infrastruktury technicznej. 

2. Zasady podziału terenu 

1)  dopuszcza się łączenie oraz podział działek pod warunkiem, że będzie możliwe 

ich zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami określonymi 

w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych; 

2)  ustala się zakaz dokonywania podziałów terenu na działki: 

a) wynikające z potrzeb zagospodarowania tymczasowego,  

b) nieposiadające bezpośredniego dostępu do drogi publicznej w zakresie dojścia, 

dojazdu i obsługi sieciami infrastruktury technicznej, 

c) zakazy wymienione w lit. b nie dotyczą terenów dla potrzeb infrastruktury 

technicznej. 
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§ 47. 1. Do czasu docelowej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza się 

utrzymanie jego dotychczasowej zabudowy, zagospodarowania i sposobu 

użytkowania pod warunkiem, że jest ono zgodne z przepisami odrębnymi i nie 

ogranicza zgodnego z planem zagospodarowania terenów sąsiednich. 

2. Dopuszcza się możliwość przebudowy obiektów istniejących niespełniających 

wskaźników zagospodarowania terenu określonych w planie. 

3. Dopuszcza się możliwość rozbudowy obiektów istniejących niespełniających 

wskaźników zagospodarowania terenu określonych w planie pod warunkiem, że 

istniejące wskaźniki powierzchni i intensywności zabudowy nie ulegną pogorszeniu. 

4. Dopuszcza się stosowanie rozwiązań i urządzeń tymczasowych dla obsługi 

terenów w zakresie zaopatrzenia w wodę i energię elektryczną jedynie podczas 

prowadzenia robót związanych z realizacją zabudowy. 

5. Na terenie objętym planem wprowadza się zakaz lokalizowania obiektów 

tymczasowych innych niż obiekty zaplecza budowy użytkowane wyłącznie w czasie 

realizacji inwestycji i wyłącznie w celu jej obsługi.  

 

Rozdział 6 

Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

komunikacyjnych i infrastruktury technicznej 

 

§ 48. Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej: 

1)  układ komunikacyjny terenu należy powiązać z układem komunikacyjnym miasta 

poprzez ulice: Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskową i Zdrojową; 

2)  obsługę komunikacyjną terenu objętego planem należy zapewnić z ulic układu 

podstawowego: Bolesława Chrobrego, Uzdrowiskowej i Zdrojowej (1KDL), ulic 

układu obsługującego: 1KDD (ul. Komandorska), 2KDD (ul. Kapitańska), 3KDD 

oraz ulic wspomagających: 1KR, 2KR, 3KR, 1KR-ZP, 2KR-ZP, 1KP i 1KP-ZP; 

3)  wskazane w planie klasy ulic oraz określenie ich parametrów stanowią ustalenia 

planu, określenie kategorii ulic w rozumieniu przepisów o drogach publicznych 

należy przeprowadzić według przepisów odrębnych. 

 

§ 49. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objętych planem należy zapewnić 

w granicach danej działki odpowiednią ze względu na przeznaczenie i wielkość obiektu 

ilość miejsc do parkowania dla pojazdów samochodowych, określoną w ust.2, oraz dla 

rowerów. 

2. Lokalizacja każdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana sposobu 

użytkowania jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia na danej działce miejsc 

do parkowania w ilości minimum: 
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1) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej; 

2) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej; 

3) 0,8 miejsca do parkowania na 1 pokój hotelowy lub pensjonatowy; 

4) 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 40 m² powierzchni użytkowej 

lokalu handlowego lub usługowego; 

5) 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 10 miejsc w lokalu 

gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie; 

6) 1 miejsce do parkowania na 10 użytkowników obiektu sportowego lub 

rekreacyjnego; 

7) 1 miejsce do parkowania na 5 gabinetów w obiektach usług zdrowia, przy czym 

nie mniej niż 3 stanowiska; 

8) 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.  

3. W przypadku łączenia funkcji zabudowy dopuszcza się zmniejszenie liczby 

miejsc do parkowania przewidzianych dla funkcji uzupełniających o 30%.  

4. W ramach miejsc do parkowania należy wyznaczyć miejsca przeznaczone na 

parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zlokalizowane w miejscu 

zapewniającym dogodny dostęp do obsługiwanego obiektu, w ilości nie mniejszej niż 

stanowią przepisy odrębne. 

5. Na terenach elementarnych przeznaczonych pod lokalizację zabudowy dla 

potrzeb obsługi tych terenów dopuszcza się lokalizację miejsc do parkowania 

przeznaczonych wyłącznie dla samochodów o dopuszczalnej masie całkowitej do 

3,5 t., autokarów oraz realizację stanowisk ładowania elektrycznego pojazdów. 

6. Stanowiska postojowe związane ze stacją ładowania elektrycznego pojazdów 

wlicza się do bilansu wymaganych miejsc do parkowania.  

7. Dla terenów elementarnych 2MN-UT, 3MN-UT, 4MN-UT, 7MN-UT, 3MW-UT, 

4MW-UT, 1MW-UA i 1UG-UZ dopuszcza się możliwość kompensacji wymaganej ilości 

miejsc do parkowania dla potrzeb obsługi obiektów zlokalizowanych w granicach planu 

poprzez ich zapewnienie w obiekcie parkingu strategicznego na terenie elementarnym 

oznaczonym symbolem 2KOG.  

8. Realizacja nowej zabudowy lub zmiana przeznaczenia zabudowy bez 

zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna. 

 

§ 50. Ustala się następujące zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

1)  obsługę inżynieryjną należy zapewnić z istniejących i planowanych sieci 

uzbrojenia podziemnego lokalizowanych w liniach rozgraniczających ulic, zgodnie 

z ustaleniami szczegółowymi; 

2)  przed udostępnieniem terenu dla celów inwestycyjnych należy przenieść poza 

teren działek budowlanych, w linie rozgraniczające ulic wskazanych na rysunku 

planu, sieci uzbrojenia podziemnego kolidujące z planowaną zabudową, 
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z wyjątkiem sieci obsługujących wyłącznie daną nieruchomość lub zapewnić 

dostęp do sieci dla sąsiednich nieruchomości, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3)  dopuszcza się lokalizowanie urządzeń technicznej obsługi obiektów budowlanych 

i obiektów pomocniczych służących zaopatrzeniu w elektryczność, gaz, ciepło, 

wodę, odprowadzeniu ścieków, na wszystkich wskazanych w planie terenach 

budowlanych, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej;   

4)  szafki na przyłącza gazowe, energetyczne i teletechniczne należy projektować 

i realizować jako elementy podziemne lub wbudowane budynków, ogrodzeń 

posesji lub wkomponować w inne elementy urządzenia terenu; 

5)  należy zachować i utrzymać w dobrym stanie technicznym urządzenia melioracji 

wodnych szczegółowych znajdujące się na terenie objętym planem - dopuszcza 

się przebudowę lub budowę sieci urządzeń melioracji wodnych zgodnie 

z przepisami odrębnymi, dla realizacji ustalonego planem zagospodarowania 

i zabudowy terenu; 

6)  dopuszcza się zmianę rzędnej terenu jedynie dla realizacji zabudowy zgodnej 

z planem - zmiana rzędnej terenu nie może wpłynąć negatywnie na warunki 

zabudowy działek sąsiednich. 

 

§ 51. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1)  zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez istniejącą i projektowaną sieć 

elektroenergetyczną średniego i niskiego napięcia; 

2)  dopuszcza się budowę stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb 

odbiorców, lokalizowanych na terenie nieruchomości, w granicach linii 

regulacyjnych określonych na rysunku planu; 

3)  dopuszcza się budowę nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz 

przebudowę, rozbudowę, remont i utrzymanie infrastruktury istniejącej; 

4)  ustala się zakaz prowadzenia sieci napowietrznych; 

5)  wzdłuż linii elektroenergetycznych kablowych średniego i niskiego napięcia 

wyznacza się pasy ochrony funkcyjnej o szerokości 0,5 m (po 0,25 m z każdej 

strony od osi linii), w których obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia 

roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego 

zagospodarowania uniemożliwiającego dostęp do linii w przypadku awarii, prac 

konserwacyjnych lub przebudowy;  

6)  rzeczywista odległość nowoprojektowanych obiektów od linii 

elektroenergetycznych musi uwzględniać obowiązujące w tym zakresie normy 

wynikające z przepisów odrębnych; 

7)  należy zapewnić możliwość dojazdu sprzętem specjalistycznym do urządzeń 

elektroenergetycznych; 
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8)  dopuszcza się stosowanie indywidualnych, odnawialnych źródeł energii w formie 

paneli słonecznych i ogniw fotowoltaicznych wyłącznie umieszczanych na 

budynkach.  

 

§ 52. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz: 

1)  zasilanie obiektów z istniejącej lub rozbudowywanej sieci gazowej średniego i 

niskiego ciśnienia lokalizowanej w liniach rozgraniczających ulic; 

2)  dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę, remont i likwidację sieci 

gazowej; 

3)  dla sieci gazowej obowiązuje strefa kontrolowana według przepisów odrębnych; 

4)  wymagana minimalna średnica sieci gazowej ø 25 mm; 

5) w strefach kontrolowanych gazociągów obowiązują ograniczenia dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

§ 53. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w ciepło: 

1)  dopuszcza się stosowanie lokalnych źródeł ciepła spełniający normy dotyczące 

ochrony środowiska, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2)  dopuszcza się indywidualne źródła ciepła zasilane ekologicznymi nośnikami 

energii – gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepła, panele słoneczne 

i ogniwa fotowoltaiczne lub inne niepowodujące ponadnormatywnych emisji 

zanieczyszczeń. 

 

§ 54. Ustala się następujące zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej 

i teletechnicznej: 

1)  dopuszcza się utrzymanie istniejącej i dalszą rozbudowę sieci telekomunikacyjnej 

z wykorzystaniem istniejącej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej 

i teletechnicznej realizowanej w liniach rozgraniczających ulic; 

2)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym 

oddziaływaniu; 

3)  zakaz prowadzenia napowietrznej sieci telekomunikacyjnej. 

 

 

§ 55. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w wodę: 

1)  ustala się zaopatrzenie w wodę do celów gospodarczych w systemie zbiorowego 

zaopatrzenia z ujęcia komunalnego położonego poza obszarem objętym planem; 

2)  wymóg podłączenie inwestycji do miejskiej sieci wodociągowej zlokalizowanej 

w liniach rozgraniczających ulic; 

3)  wymagalna minimalna średnica sieci wodociągowej ø 80 mm; 
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4)  zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożarów z hydrantów 

zlokalizowanych wzdłuż wszystkich ulic wyznaczonych w planie; 

5)  zapewnienie ciągłości dostaw wody pitnej ze źródeł zastępczych dla ludności 

cywilnej oraz wody do likwidacji skażeń i do celów przeciwpożarowych, zgodnie 

z przepisami odrębnymi. 

 

§ 56. Ustala się następujące zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych, wód 

opadowych oraz usuwania odpadów: 

1)  wymóg podłączenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej; 

2)  wymóg stosowania rozdzielczego układu kanalizacyjnego; 

3)  minimalna średnica sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ø150 mm; 

4)  do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza się tymczasowe 

gromadzenie ścieków bytowych w szczelnych, bezodpływowych zbiornikach na 

ścieki pod warunkiem odprowadzenia ścieków bytowych do komunalnej 

oczyszczalni ścieków;  

5)  nie dopuszcza się lokalizowania przydomowych oczyszczalni ścieków; 

6) wody opadowe należy odprowadzać do istniejącej i planowanej kanalizacji 

deszczowej lub zagospodarować indywidualnie w granicach własnej 

nieruchomości; 

7)  do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza się 

odprowadzanie wód opadowych z powierzchni z komunikacji oraz placów do 

gruntu wyłącznie po ich wstępnym podczyszczeniu, na podstawie przepisów 

odrębnych lub zastosowanie innych rozwiązań zgodnych z zasadą 

gospodarowania wodami opadowymi na terenie miasta; 

8)  segregacja odpadów i ich usuwanie zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie 

miasta; 

9)  lokalizowanie śmietników indywidualnie dla każdej posesji, na działkach 

w osłonach lub wbudowanych w obiektach, z zapewnieniem dostępu pojazdu 

specjalistycznego odbierającego odpady. 

 

DZIAŁ III 

Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych 

 

Rozdział 1 

Ustalenia dla terenów zabudowy mieszkaniowej lub usług  

 

§ 57. Dla terenu o symbolu: 1MN-UT o powierzchni 0,523 ha, ustala się: 

1)  przeznaczenie terenu:  
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT określonymi w §17; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

 a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43 jako zabudowę wolnostojącą, 

b) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 12,5 m, 

zabudowa towarzysząca 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie większa niż 4,5 m, 

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º lub mansardowe, kryte dachówką, główne kalenice 

prostopadle do ul. Komandorskiej, 

d) dopuszcza się krycie obiektów o wysokości do 4,5 m dachami o kącie nachylenia 

połaci do 12º, 

e) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 

 f)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,36, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,20 do 1,00, 

d) dopuszcza się lokalizację garaży wolnostojących; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej) i drogi 1KR-ZP, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 58. Dla terenów o symbolach: 2MN-UT o powierzchni 0,306 ha, 3MN-UT 

o powierzchni 0,204 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT określonymi w §17; 
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2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

 a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43 jako zabudowę szeregową, 

b) wysokość zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 14,5 m, 

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º, kryte dachówką, kalenice główne równolegle do 

ul. Komandorskiej i Kapitańskiej, 

d) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 

 zakaz rozbudowy lukarn na istniejących dachach czwartej kondygnacji, 

 e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,50, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,70 do 2,00; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulic dojazdowych 1KDD (ul. Komandorskiej) i 2KDD 

(ul. Kapitańskiej) oraz z ulicy Bolesława Chrobrego, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 59. Dla terenu o symbolu: 4MN-UT o powierzchni 0,329 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT określonymi w §17; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43 jako zabudowę bliźniaczą, 
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b) wysokość zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 15,5 m,  

c) dachy wysokie, o kącie pochylenia połaci dachowych od 38º do 45º lub 

mansardowe, kryte dachówką, kalenice prostopadle do ul. Komandorskiej, 

d) zakaz wykonania lukarn w połaci dachowej, 

 e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,50, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 1,50 do 2,20; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9.  

 

§ 60. Dla terenów o symbolach: 5MN-UT o powierzchni 0,190 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT określonymi w §17; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie większa niż 12,5 m,  

c) dachy strome o nachyleniu połaci 450-600, pomiędzy dachami wysokimi 

wyprowadzonymi z linii elewacji budynku dopuszcza się uzupełnienie przykrycia 

wewnętrznej części budynku dachem o nachyleniu połaci do 120 

d) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 

e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 47 
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b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,40 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,50 do 1,40; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 61. Dla terenu o symbolu: 6MN-UT o powierzchni 0,213 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT określonymi w §17; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43 jako zabudowę szeregową, 

b) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 12,5 m,  

c) dach dwuspadowy, symetryczny, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º, kryte dachówką,  

d) zakaz wykonania lukarn w połaci dachowej, 

 e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,50, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,50 do 1,5; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej), 
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b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 62. Dla terenu o symbolu: 7MN-UT o powierzchni 0,036 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MN-UT określonymi w §17; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się podziału terenu na działki budowlane; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43 jako zabudowę wolnostojącą, 

b) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 12,5 m, 

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º, kryte dachówką, kalenica prostopadle do 

ul. Komandorskiej,   

d) dopuszcza się wykonanie ryzalitów i lukarn o powierzchni do 40% danej połaci 

dachowej, 

 e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,35 do 1,00; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej),  

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  
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b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 63. Dla terenów o symbolach: 1MW-UT o powierzchni 0,467 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT określonymi w §18; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy zróżnicowana zgodnie z rysunkiem planu: od strony 

zachodniej do 5 kondygnacji, lecz nie większa niż 18,5 m, od strony wschodniej 

do 4 kondygnacji, lecz nie większa niż 15,5 wraz z zabudową towarzyszącą 

o wysokości 1 kondygnacji, lecz nie większa niż 4,5 m,  

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º, kalenice równolegle do ulicy 1KDD (Komandorskiej), 

na obiektach towarzyszących o wysokości do 3,0 m dopuszczalne dachy o kącie 

nachylenia połaci do 12º 

e) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 

dopuszcza się przykrycie lukarn dachami płaskimi, 

 f) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,20 do 1,50, 

d) dopuszcza się lokalizację garaży wolnostojących; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorskiej), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  



40. 

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 64. Dla terenu o symbolu: 2MW-UT powierzchni 0,276 ha, ustala się:  

1) przeznaczenie terenu:   

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT określonymi w § 18; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie większa niż 12,5 m,  

c) dachy strome o nachyleniu połaci 450-600 lub dachy płaskie o nachyleniu połaci 

do 120 

d) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 

e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,40 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,70 do 1,40; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 65. Dla terenów o symbolach: 3MW-UT o powierzchni 0,175 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT określonymi w §18; 

2) zasady i warunki podziału terenu:  
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a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) zabudowa o szczególnych wymaganiach architektonicznych, 

c) dopuszcza się lokalizację budynków wolnostojących o wysokości do 3 

kondygnacji, lecz nie większej niż 12,5 m,  

d) dachy czterospadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º, kalenice równolegle lub prostopadle do ulicy 2KDD 

(Kapitańskiej), lukarny przykryte dachami pulpitowymi o kącie nachylenia połaci 

do 12º, 

e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,15 do 1,10; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 2KDD (ul. Kapitańskiej), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 66. Dla terenów o symbolach: 4MW-UT o powierzchni 0,074 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT określonymi w §18; 

2) zasady i warunki podziału terenu:  

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziału terenu na działki; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) zabudowa o szczególnych wymaganiach architektonicznych, 
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c) dopuszcza się lokalizację budynku wolnostojącego o wysokości do 3 

kondygnacji, lecz nie większej niż 12,5 m,  

d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º, kalenica równolegle do ulicy 2KDD (ul. Kapitańskiej), 

lukarny dopuszczalne wyłącznie w połaci wschodniej, umieszczone 

symetrycznie, do 10% powierzchni połaci przykryte dachami płaskimi lub 

pulpitowymi o kącie nachylenia połaci do 12º, 

e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,20, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,20 do 0,60; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 2KDD (ul. Kapitańskiej), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 67. Dla terenów o symbolach: 5MW-UT o powierzchni 1,376 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:   

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług turystyki zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UT określonymi w §18; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy do 6 kondygnacji, lecz nie większa niż 21,5 m,  

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 30º do 45º, kryte dachówką, kalenice w układzie północ – 

południe, równoległe do ulicy 1KDL (u. Zdrojowa), 

d) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 
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e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,20 do 1,8;  

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 3KDD i ulicy wewnętrznej 3KR, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 68. Dla terenu o symbolu: 1MW-UA o powierzchni 0,055 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług administracji zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu MW-UA określonymi w §19; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) zabudowa o szczególnych wymaganiach architektonicznych, 

c) dopuszcza się lokalizację budynku wolnostojącego o wysokości do 3 

kondygnacji, lecz nie większej niż 12,5 m,  

d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych od 38º do 45º, kalenica prostopadle do ulicy 2KDD (ul. Kapitańskiej), 

lukarny dopuszczalne wyłącznie w połaci wschodniej, umieszczone 

symetrycznie, do 10% powierzchni połaci przykryte dachami płaskimi lub 

pulpitowymi o kącie nachylenia połaci do 12º, 

e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,40, 
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c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,20 do 1,20; 

d) sposób zagospodarowania zapewniający dostępność dla osób 

niepełnosprawnych; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu  

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 2KDD (ul. Kapitańskiej), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 69. Dla terenu o symbolu: 1UT o powierzchni 0,175 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:   

teren usług turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT 

określonymi w § 20; 

2) zasady i warunki podziału terenu:  

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43,  

b) wysokość zabudowy zróżnicowana zgodnie z rysunkiem planu: od strony 

północno-zachodniej do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 

20,5 m, od strony wschodniej 1 kondygnacja, lecz nie większa niż 4,5 m,  

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych do 30º, dopuszczalne dachy łukowe i płaskie, kalenice równolegle do 

ul. Uzdrowiskowej, 

d) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,25 do 2,00;  

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w sąsiednich ulicach, na 

zasadach określonych w § 50-56; 
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6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy Chrobrego oraz z ulicy wewnętrznej 1KR, obsługa 

komunikacyjna bezpośrednio z ul. Uzdrowiskowej dopuszczalna wyłącznie do 

czasu udostepnienia przejazdu z ulicy 1KR, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 70. Dla terenu o symbolu: 2UT powierzchni 1,783 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:   

teren usług turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT 

określonymi w § 20; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a)  zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy zróżnicowana zgodnie z rysunkiem planu: w zachodniej 

części terenu, wzdłuż ul. Bolesława Chrobrego, wysokość zabudowy do 6 

kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 22,5 m, we wschodniej części 

terenu wysokość zabudowy do 7 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 

25,0 m, od strony północnej dopuszcza się zadaszenie wjazdu do garażu 

podziemnego o wysokości do 4,5 m, 

c) dopuszcza się krycie budynków wyłącznie dachami o kącie nachylenia połaci do 

12º, 

d) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,50, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 1,00 do 2,20; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy Bolesława Chrobrego, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 
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a)  dojście i wjazd na posesję z ulicy Bolesława Chrobrego oraz z ulicy 

Uzdrowiskowej poprzez teren 1KR, 

b) dojazd z ulicy Uzdrowiskowej poprzez teren 1.1ZN dopuszcza się wyłącznie do 

czasu realizacji drogi wewnętrznej 1KR, po udostępnieniu drogi 1KR teren 1.1ZN 

do rekultywacji i odtworzenia siedliska,  

c) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9, 

c) dla obiektów widocznych z obszaru wód morskich obowiązują wymogi zawarte 

w § 11. 

 

§ 71. Dla terenu o symbolu: 3UT powierzchni 0,214 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:   

teren usług turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT 

określonymi w § 20; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 14,5 m,  

c) dachy wysokie, o prostej formie i kącie pochylenia połaci dachowych od 38º do 

45º lub mansardowe,  

d) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 

e)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,35 do 1,40; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska), 



47. 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 72. Dla terenu o symbolu: 4UT powierzchni 0,469 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:   

teren usług turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT 

określonymi w § 20; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 14,5 m,  

c) dachy czterospadowe, symetryczne, o prostej formie i kącie pochylenia połaci 

dachowych do 20º  

d)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 1,20 do 1,40; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy Uzdrowiskowej, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 73. Dla terenu o symbolu: 5UT powierzchni 0,722 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  
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teren usług turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT 

określonymi w § 20; 

2) zasady i warunki podziału terenu:  

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy zróżnicowana zgodnie z rysunkiem planu: od strony 

południowej i wschodniej do 9 kondygnacji, lecz nie większa niż 30 m, od strony 

północnej i zachodniej 1 kondygnacja, lecz nie większa niż 6,0 m, w miejscach 

wskazanych na rysunku wewnątrz terenu odpowiednio: do 2 kondygnacji, lecz 

nie większa niż 9,0 m oraz do 6 kondygnacji, lecz nie większa niż 20,5 m,  

d) dachy o kącie nachylenia połaci do 12º, 

e) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44;  

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,67, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 1,4 do 3,80; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy lokalnej 1KDL (ul. Zdrojowa) oraz z ul. Uzdrowiskowej,  

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9, 

b) dla obiektów widocznych z obszaru wód morskich obowiązują wymogi zawarte 

w § 11. 

 

§ 74. Dla terenu o symbolu: 6UT powierzchni 0,769 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:   

teren usług turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT 

określonymi w § 20; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 
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a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy do 9 kondygnacji, lecz nie większa niż 30,0 m,  

c) dachy o kącie nachylenia połaci do 12º, 

d)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44;  

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,35 do 2,20; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy wewnętrznej 3KR,  

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony zbiorowiska roślinnego wskazanego na 

rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7,   

b) teren położony częściowo w granicach obszaru i terenu górniczego 

„Świnoujście I” - obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9, 

d) dla obiektów widocznych z obszaru wód morskich obowiązują wymogi zawarte 

w § 11.  

 

§ 75. Dla terenu o symbolu: 7UT powierzchni 1,453 ha, ustala się:  

1) przeznaczenie terenu:  

teren usług turystyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu UT 

określonymi w § 20; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy do 9 kondygnacji, lecz nie większa niż 30,0 m,  

c) dachy o kącie nachylenia połaci do 12º, 

d)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44;  

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 
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b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,35 do 2,20; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 3KDD oraz z ulicy wewnętrznej 3KR,  

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony częściowo w granicach obszaru i terenu górniczego 

„Świnoujście I” - obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9, 

c) dla obiektów widocznych z obszaru wód morskich obowiązują wymogi zawarte 

w § 11. 

 

§ 76. Dla terenu o symbolu 1UT-UN o powierzchni 0,652 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren usług turystyki lub nauki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu 

UT-UN określonymi w § 21; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) zabudowa o szczególnych wymaganiach architektonicznych, 

c) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie większa niż 12,5 m, wysokość 

zabudowy gospodarczej do 1 kondygnacji, lecz nie większa niż 8,5 m, 

d) dachy czterospadowe lub naczółkowe, symetryczne, o prostej formie i kącie 

pochylenia połaci dachowych od 38º do 55º, lukarny przykryte dachami 

pulpitowymi o kącie nachylenia połaci do 12º, 

e) dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 30% danej połaci dachowej, 

f) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44, 

g)  wymagana jednorodna forma zabudowy i kolorytu całego zespołu obiektów;  

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) komponowane nasadzenia drzew oraz ukształtowanie terenu podlegają ochronie 

konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami w § 15,  
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c) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,30, 

d) nadziemna intensywność zabudowy 0,15 do 0,60, 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 3KDD poprzez drogi wewnętrzne na terenie 

2KR-ZP, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8, 

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 77. Dla terenu o symbolu 1UT-UZ o powierzchni 1,653 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren usług turystyki lub usług zdrowia i opieki społecznej zgodnie z ustaleniami dla 

klasy przeznaczenia terenu UT-UZ określonymi w § 22; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy zróżnicowana zgodnie z rysunkiem planu odpowiednio 

w wyznaczonych strefach: do 2 kondygnacji, lecz nie większa niż 9,0 m, do 3 

kondygnacji, lecz nie większa niż 12,0 m, do 5 kondygnacji, lecz nie większa niż 

18,0 m oraz do 7 kondygnacji, lecz nie większa niż 25,0 m,  

c) dachy o kącie nachylenia połaci do 12º, 

d) kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,60, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 1,40 do 2,30; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 
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a) wjazd na posesję z ulicy Uzdrowiskowej oraz z ulicy wewnętrznej 3KR,  

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony częściowo w granicach obszaru i terenu górniczego 

„Świnoujście I” - obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

c) dla obiektów widocznych z obszaru wód morskich obowiązują wymogi zawarte 

w § 11. 

 

§ 78. Dla terenu o symbolu: 2UT-UZ o powierzchni 0,602 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren usług turystyki lub usług zdrowia i opieki społecznej zgodnie z ustaleniami dla 

klasy przeznaczenia terenu UT-UZ określonymi w § 22;  

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46 przy 

zachowaniu frontów działek o szerokości nie mniejszej niż 50,0 m; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43,  

b) wysokość zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 18,5 m,  

c) dachy o kącie nachylenia do 12º, 

d) maksymalne długości ciągłych odcinków elewacji od strony ulicy 3KDD do 

30,0 m,   

f)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) dopuszcza się lokalizację do 2 uniesionych ponad terenem kładek pieszych 

o szerokości nie większej niż 6,0 m każda, zlokalizowanych poza liniami 

zabudowy, łączących obiekty na terenie 2UT-UZ z terenem Parku Zdrojowego, 

c) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35 

d) nadziemna intensywność zabudowy od 0,15 do 1,85, 

e)  sposób zagospodarowania zapewniający dostępność dla osób 

niepełnosprawnych; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 
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a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 3KDD 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony zbiorowiska roślinnego wskazanego na 

rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7,  

b) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 79. Dla terenu o symbolu: 1UT-IT o powierzchni 0,107 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren usług turystyki lub telekomunikacji zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu UT-IT określonymi w § 23; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43, 

b) wysokość zabudowy: dla potrzeb usług turystyki - do 4 kondygnacji nadziemnych, 

lecz nie większa niż 14,5 m, dla potrzeb telekomunikacji - zabudowa gospodarcza 

i garaże 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie większa niż 4,5 m,  

c) ustala się zakaz zwiększania wysokości istniejącego masztu 

telekomunikacyjnego,  

d) dachy wysokie, o prostej formie i kącie pochylenia połaci dachowych od 38º do 

45º lub mansardowe,  

e) dopuszcza się krycie garaży i budynków gospodarczych o wysokości do 3,0 m 

dachami o kącie nachylenia połaci do 12º, 

f)  dopuszcza się wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej połaci dachowej, 

g)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,35 do 1,40; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 
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a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska), 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9, 

c) dla obiektów widocznych z obszaru wód morskich obowiązują wymogi zawarte 

w § 11. 

 

§ 80. Dla terenu o symbolu 1UG-UZ o powierzchni 0,232 ha, ustala się:  

1) przeznaczenie terenu: 

teren usług gastronomii lub usług zdrowia i opieki społecznej zgodnie z ustaleniami 

dla klasy przeznaczenia terenu UG-UZ określonymi w § 24; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43,  

b) wysokość zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie większa niż 10,5 m,  

c) jako rozbudowę obiektu opisanego pod lit. b dopuszcza się lokalizację wieży 

widokowej o wysokości do 50,0 m,  

d) wieża widokowa może posiadać zabudowany taras widokowy stanowiący 

dodatkową kondygnację użytkową obiektu, 

e) forma dachów dowolna, 

f)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,50, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,15 do 1,20, 

d)  sposób zagospodarowania zapewniający dostępność dla osób 

niepełnosprawnych; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ulicy dojazdowej 3KDD, 
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b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49;  

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony zbiorowiska roślinnego wskazanego na 

rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7, 

b) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 81. Dla terenu o symbolu: 1UN-ZN o powierzchni 0,660 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren usług nauki lub zieleni naturalnej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu UN-UZ określonymi w § 25; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) obszar cenny przyrodniczo, nakazuje się zachowanie naturalnych zbiorowisk 

roślinnych, 

b) ustala się zakaz zmiany warunków gruntowo-wodnych oraz przekształcania 

rzeźby terenu, 

c)  dopuszcza się wyłącznie skanalizowany ruch pieszy prowadzony po uniesionych 

nad teren kładkach oraz trasy podwieszone w koronach drzew pod warunkiem, 

że nie są prowadzone nad drogami pieszymi,  

d) dopuszcza się lokalizację do 8 zadaszeń oraz jednego pawilonu o maksymalnych 

wymiarach 3,0 x 3,0 m i wysokości do 4,5 m każdy, oddalonych od siebie o 

minimum 20,0 m oraz dróg pieszych o łącznej powierzchni do 800 m2, w tym 

kładek wyniesionych ponad teren,  

e) maksymalny łączny udział powierzchni zabudowy i ścieżek pieszych do 0,13, 

f) oświetlenie wyłącznie nawierzchni pieszych,  

g)  dopuszcza się utrzymanie istniejących sieci infrastruktury technicznej, 

h) lokalizowanie sieci dla potrzeb obsługi terenu 1UN-ZN dopuszcza się wyłącznie 

jako zintegrowanych ze ścieżkami i drogami pieszymi; 

4) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

5) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: obsługa komunikacyjna od strony ulicy 

Uzdrowiskowej poprzez teren 1KP-ZP; 
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6) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony zbiorowiska roślinnego wskazanego w 

rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7,  

b) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8, 

c) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

Rozdział 2 

Ustalenia dla terenów infrastruktury technicznej i komunikacji  

 

§ 82. Dla terenów o symbolach: 1IE o powierzchni 0,010 ha, 2IE o powierzchni 

0,008 ha i 3IE o powierzchni 0,004 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren elektroenergetyki zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu IE 

określonymi w § 26; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43,  

b) wysokość zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych, lecz nie więcej niż 3,5 m, 

c) dachy płaskie;   

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy 1,0, 

b) nadziemna intensywność zabudowy od 0,0 do 1,0; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu:  

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) dojazd do terenów: do terenu 1IE z ulicy dojazdowej 1KDD (ul. Komandorska), 

do terenu 2IE poprzez teren 1UT-UZ, do terenu 3IE z ulicy dojazdowej 3KDD, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) tereny 2IE i 3IE położone w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” 

- obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren 1IE położony w strefie „B”, teren 2IE położony w strefie „C” ochrony 

uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – obowiązują wymogi zawarte w § 9. 
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§ 83. Dla terenu o symbolu: 1IW o powierzchni 0,142 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren wodociągów zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu IW 

określonymi w § 27; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) dopuszcza się lokalizację urządzeń, w tym zbiorników o formie i gabarytach 

wynikających z potrzeb technologicznych, 

b) wysokość zabudowy części nadziemnych do 10,0 m, 

c) kolorystyka zabudowy zgodna z zasadami określonymi w § 45; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,5, 

b) nadziemna intensywność zabudowy od 0,0 do 0,5, 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu:  

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) dojazd do terenu z ulicy dojazdowej 3KDD, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 84. Dla terenu o symbolu: 1KDL o powierzchni 0,838 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy lokalnej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu KDL określonymi w § 28; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 20,0 m do 29,0 m, zgodnie 

z rysunkiem planu, 
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b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym i alejowymi nasadzeniami 

drzew, 

c) nakazuje się utrzymanie i uzupełnienie szpalerowych i alejowych nasadzeń 

drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 45, 

d) oświetlenie lampami ulicznymi o wysokości do 6,0 m, światło rozproszone, 

skierowane w dół, 

e) lokalizacja istniejącej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym 

między innymi: 

- sieci wodociągowej o średnicy ø 80 ÷ 200 mm, 

- sieci kanalizacji sanitarnej o średnicy ø 90 ÷ 300 mm, 

- sieci kanalizacji deszczowej o średnicy ø 150 ÷ 800 mm, 

- sieci gazowej, 

- sieci energetycznej kablowej średniego i niskiego napięcia, 

- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 85. Dla terenu o symbolu: 1KDD (ul. Komandorska) o powierzchni 0,281 ha, 

ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu KDD określonymi w § 29; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 6,7 m do 10,0 m, zgodnie 

z rysunkiem planu, 

b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym, 

c) oświetlenie lampami ulicznymi o wysokości do 4,5 m, światło rozproszone, 

skierowane w dół, 

d) lokalizacja istniejącej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym 

między innymi: 

- sieci wodociągowej o średnicy ø 80 ÷ 200 mm, 

- sieci kanalizacji sanitarnej o średnicy ø 90 ÷ 300 mm, 

- sieci kanalizacji deszczowej o średnicy ø 150 ÷ 500 mm, 
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- sieci gazowej, 

- sieci energetycznej kablowej średniego i niskiego napięcia, 

- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej, 

e) komponowane nasadzenia drzew podlegają ochronie konserwatorskiej zgodnie 

z ustaleniami w § 15; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 86. Dla terenu o symbolu 2KDD (ul. Kapitańska) o powierzchni 0,180 ha, ustala 

się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu KDD określonymi w § 29; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 11,2 m do 12,2 m, zgodnie 

z rysunkiem planu, 

b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym, 

c) oświetlenie lampami ulicznymi o wysokości do 4,5 m, światło rozproszone, 

skierowane w dół, 

d) lokalizacja istniejącej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym 

między innymi: 

- sieci wodociągowej o średnicy ø 80 ÷ 150 mm, 

- sieci kanalizacji sanitarnej o średnicy ø 90 ÷ 300 mm, 

- sieci kanalizacji deszczowej o średnicy ø 150 ÷ 500 mm, 

- sieci gazowej, 

- sieci energetycznej kablowej średniego i niskiego napięcia, 

- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 
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§ 87. Dla terenów o symbolu 3KDD o powierzchni 0,297 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu KDD określonymi w § 29; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 13,0 m do 17,0 m z placem 

manewrowym o wymiarach 22,0 x 24,0 m od strony zachodniej, zgodnie 

z rysunkiem planu, 

b) ulice dwuprzestrzenna z chodnikiem dwustronnym i alejowymi nasadzeniami 

drzew, 

c) zieleń przyuliczna kształtowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 46, 

d) oświetlenie lampami ulicznymi o wysokości do 6,0 m, światło rozproszone, 

skierowane w dół, 

e) lokalizacja istniejącej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym 

między innymi: 

- sieci wodociągowej o średnicy ø 80 ÷ 200 mm, 

- sieci kanalizacji sanitarnej o średnicy ø 90 ÷ 300 mm, 

- sieci kanalizacji deszczowej o średnicy ø 150 ÷ 500 mm, 

- sieci gazowej, 

- sieci energetycznej kablowej średniego i niskiego napięcia, 

- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony zbiorowiska roślinnego wskazanego w 

rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7,  

b) teren położony częściowo w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście 

I” - obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 88. Dla terenu o symbolu: 1KR o powierzchni 0,028 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy wewnętrznej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu KR określonymi w § 30; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 
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3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,  

b) ulice jednoprzestrzenne z chodnikiem jednostronnym i alejowymi nasadzeniami 

drzew, 

c) nakazuje się utrzymanie drzew niekolidujących z projektowaną ulicą zgodnie 

z ustaleniami zawartymi w § 46,  

d) chodnik o szerokości minimum 4,0 o parametrach wymaganych dla drogi 

pożarowej do obsługi terenu 2UT, 

e) lokalizacja projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, wyłącznie kanalizacji 

deszczowej o średnicy do ø 200; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 89. Dla terenu o symbolu: 2KR o powierzchni 0,014 0,063 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy wewnętrznej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu KR określonymi w § 30; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 3,9 m do 15,0 m zgodnie 

z rysunkiem planu, 

b) ulice pieszojezdne, 

c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogólnymi oraz 

potrzebami użytkowników; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 90. Dla terenu o symbolu: 3KR o powierzchni 0,142 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy wewnętrznej zgodnie z ustaleniami dla klasy 

przeznaczenia terenu KR określonymi w § 30; 
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2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 8,0 m do 11,0 m, z placem 

manewrowym 20,0 x 22,0 m od strony zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) ulica pieszojezdna, 

c) oświetlenie lampami ulicznymi o wysokości do 4,5 m, światło rozproszone, 

skierowane w dół, 

d) lokalizacja istniejącej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym 

między innymi: 

- sieci wodociągowej o średnicy ø 80 ÷ 150 mm, 

- sieci kanalizacji sanitarnej o średnicy ø 90 ÷ 200 mm, 

- sieci kanalizacji deszczowej o średnicy ø 150 ÷ 800 mm, 

- sieci gazowej, 

- sieci energetycznej kablowej średniego i niskiego napięcia, 

- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 91. Dla terenów o symbolach: 1KR-ZP 0,020 ha i 2KR-ZP o powierzchni 

0,062 ha, ustala się:  

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej klasy wewnętrznej lub zieleni urządzonej zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KR-ZP określonymi w § 31; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: 1KR-ZP - zmienna od 7,9 do 11,4 m; 2KR 

- 6,0 m, 

b) dopuszcza się oświetlenie jednostronne lampami o wysokości do 4,5 m,  

c) nawierzchnia przepuszczalna stabilizowana,  

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogólnymi oraz 

potrzebami użytkowników; 

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 
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 a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

 b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 92. Dla terenów o symbolach: 1KP o powierzchni 0,067 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren ogólnodostępnej komunikacji drogowej pieszo-rowerowej zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KP określonymi w § 32; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 3,30 m do 6,20 m zgodnie 

z rysunkiem planu, 

b) dopuszcza się oświetlenie jednostronne o wysokości do 4,5 m, 

c) nawierzchnia przepuszczalna stabilizowana, dopuszcza się zastosowanie 

nawierzchni z elementów drobnowymiarowych,  

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogólnymi oraz 

potrzebami użytkowników, 

e) oświetlenie lampami ulicznymi o wysokości do 4,5 m,  

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych:  

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 93. Dla terenu o symbolu 1KP-ZP o powierzchni 0,129 ha, ustala się:  

1) przeznaczenie terenu:  

teren komunikacji drogowej pieszo-rowerowej lub zieleni urządzonej zgodnie 

z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KP-ZP określonymi w § 33; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 10,0 do 14,0 m, zgodnie 

z rysunkiem planu,  

b) dopuszcza się oświetlenie jednostronne o wysokości do 4,5 m, 
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c) nawierzchnia przepuszczalna stabilizowana, dopuszcza się zastosowanie 

nawierzchni z elementów drobnowymiarowych, 

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogólnymi oraz 

potrzebami użytkowników w sposób nie naruszający brył korzeniowych 

starodrzewu oraz warunków gruntowo-wodnych siedliska 2180 na sąsiednim 

terenie 1ZN;  

4) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 94. Dla terenu o symbolu: 1KOG o powierzchni 0,075 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren garaży zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KOG 

określonymi w § 34; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) podział terenu dopuszczalny zgodnie z zasadami określonymi w § 46; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43,  

b) wysokość zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie większa niż 3,5 m,  

c) dachy płaskie, 

d)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,50, 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,15 do 0,50, 

d)  sposób zagospodarowania zapewniający dostępność dla osób 

niepełnosprawnych; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej i komunikacyjnej terenu: 

obsługa komunikacyjna oraz obsługa inżynieryjna terenu z sieci w ulicy 2KR, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych:  

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 
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§ 95. Dla terenu o symbolu: 2KOG o powierzchni 0,363 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

teren garażu zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu KOG 

określonymi w § 34; 

2) zasady i warunki podziału terenu:  

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) zakaz dokonywania podziałów terenu; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zabudowę należy kształtować zgodnie z § 43,  

b) wysokość zabudowy nie większa niż 18,5 m,  

c) dachy o kącie nachylenia do 12º, 

d) maksymalne długości ciągłych odcinków elewacji od strony ulicy 3KDD do 

30,0 m,   

f)  kolorystykę zabudowy należy kształtować zgodnie z § 44; 

4) zasady i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami w § 45, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy 0,35 

c) nadziemna intensywność zabudowy od 0,15 do 1,85, 

d)  sposób zagospodarowania zapewniający dostępność dla osób 

niepełnosprawnych; 

5) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa inżynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sąsiednich, na 

zasadach określonych w § 50-56; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) wjazd na posesję z ronda w ciągu ulicy lokalnej 1KDL (ul. Zdrojowa) oraz z ulicy 

dojazdowej 3KDD, 

b) liczbę miejsc do parkowania określa się na podstawie wymagań ustalonych 

w § 49; 

7) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony zbiorowiska roślinnego wskazanego na 

rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7,  

b) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

Rozdział 3 

Ustalenia dla terenów zieleni i terenu niesklasyfikowanego 
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§ 96. Dla terenu o symbolu: 1ZN o powierzchni 1,138 

 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren zieleni naturalnej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu ZN 

określonymi w § 35; 

2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) obszar cenny przyrodniczo, nakazuje się zachowanie naturalnych zbiorowisk 

roślinnych, 

b) ustala się zakaz zmiany warunków gruntowo-wodnych oraz przekształcania 

rzeźby terenu, 

c) zakazuje się lokalizowania wszelkiej zabudowy, 

d) dopuszczalny wyłącznie skanalizowany ruch pieszy,  

e) w pasie terenu wzdłuż ulicy Uzdrowiskowej dopuszcza się lokalizowanie 

uniesionych nad teren tarasów rekreacyjnych o powierzchni do 24 m2 oddalonych 

od siebie o minimum 40 m oraz pieszej ścieżki edukacyjnej wyniesionej ponad 

teren na ażurowej konstrukcji, łączącej ulicę Uzdrowiskową z terenem 1UN-ZN,   

f) dopuszcza się utrzymanie istniejących urządzeń i sieci infrastruktury technicznej 

oraz ustala zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury;  

4) zasady obsługi komunikacyjnej i inżynieryjnej terenu: 

a) obsługa inżynieryjna i komunikacyjna z ulic Uzdrowiskowej i terenu 1KP-ZP, 

b) przejazd z ulicy Uzdrowiskowej poprzez teren 1.1ZN do terenu 2UT dopuszcza 

się wyłącznie do czasu realizacji drogi wewnętrznej 1KR, po udostępnieniu drogi 

1KR teren 1.1ZN przeznacza się do rekultywacji i odtworzenia siedliska; 

5) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony siedliska 2180 znajdującego się w 

obrębie obszaru szczególnej ochrony zbiorowisk - obowiązują wymogi zawarte w 

§ 7,  

b) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 97. Dla terenu o symbolu 1ZPW o powierzchni 0,029 ha, ustala się:  

1) przeznaczenie terenu:  

teren zieleni urządzonej wysokiej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia 

terenu ZPW określonymi w § 36; 
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2) zasady i warunki podziału terenu: 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) ustala się obowiązek zachowania i rewaloryzacji szpaleru buków 

podkreślającego granicę zabytkowego Parku Zdrojowego, wraz 

z ukształtowaniem terenu, stanowiącego element układu kompozycji parku 

zgodnie z ustaleniami w § 15,  

b) ustala się zakaz zabudowy, 

c) ustala się zakaz prowadzenia sieci infrastruktury w sposób naruszający bryły 

korzeniowe; 

4) zasady obsługi inżynieryjnej terenu: 

obsługa komunikacyjna z terenu Parku Zdrojowego, 

5) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

b) teren położony w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9. 

 

§ 98. Dla terenów o symbolach: 2ZPW o powierzchni 0,305 ha i 3ZPW 

o powierzchni 0,310 ha, ustala się:  

1) przeznaczenie terenu:  

teren zieleni urządzonej wysokiej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia 

terenu ZPW określonymi w § 36; 

 2) zasady i warunki podziału terenu; 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) urządzenie terenu w formie ogólnodostępnej zieleni parkowej, kształtowanej 

z zachowaniem cennego starodrzewu, stanowiącej kontynuację kompozycji 

Parku Zdrojowego jako element osi kompozycyjnej łączącej aleje parkowe 

z przejściem na plażę w ciągu ulicy Interferie - obowiązują wymogi zawarte 

w § 15,  

b) ustala się obowiązek zachowania starodrzewu, wymóg restauracji szpaleru 

wiązów z jego odtworzeniem w części środkowej i północnej obszaru, 

umożliwiającej wsparcie płatu siedliska 2180 na terenie elementarnym 1ZN,   

c) ustala się zakaz zabudowy oraz zakaz prowadzenia sieci infrastruktury w sposób 

naruszający bryły korzeniowe,  

d) dopuszcza się korekty rzeźby terenu i kształtowanie w formie tarasów 
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opadających w kierunku wejścia do Parku Zdrojowego, 

e) dopuszcza się lokalizację komponowanych układów wodnych i elementów 

zagospodarowania terenu, w tym urządzonych miejsc rekreacji i obiektów 

architektury parkowej, 

f) dopuszcza się lokalizację ścieżek pieszych i pieszo-rowerowych wyłącznie 

o nawierzchni przepuszczalnej, gruntowej – stabilizowanej, 

g) dopuszcza się oświetlenie typu parkowego o wysokości do 4,5 m;  

4) obsługa komunikacyjna i inżynieryjna z ulic: 1KDD (ul. Komandorska) i 2KR-ZP oraz 

z terenu 1IW; 

5) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony cennego zbiorowiska roślinnego 

wskazanego w rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7,  

b) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9; 

 

§ 99. Dla terenu o symbolu 4ZPW, o powierzchni 0,386 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie terenu:  

teren zieleni urządzonej wysokiej zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia 

terenu ZPW określonymi w § 36; 

 2) zasady i warunki podziału terenu; 

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, 

b) nie dopuszcza się możliwości podziałów terenu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) urządzenie terenu w formie ogólnodostępnej zieleni parkowej, kształtowanej 

z zachowaniem cennego starodrzewu, stanowiącej strefę buforową chroniącą 

zadrzewienia zabytkowego Parku Zdrojowego - obowiązują wymogi zawarte 

w § 15,  

b) ustala się obowiązek zachowania ukształtowania terenu,   

c) dopuszczalny wyłącznie skanalizowany ruch pieszy, 

d) dopuszcza się lokalizację ścieżek pieszych i pieszo-rowerowych łączących teren 

Parku Zdrojowego oraz tereny 1UG-UZ i 2UT-UZ wyłącznie w formie uniesionych 

nad teren kładek i pomostów, nienaruszających warunków funkcjonowania 

cennego zbiorowiska roślinnego lokalizowanych we wzajemnych odległościach 

nie mniejszych niż 40,0 m oraz ścieżki pieszo-rowerowej wzdłuż południowej 

granicy terenu. 

e) dopuszcza się oświetlenie typu parkowego o wysokości do 4,5 m,  

f) ustala się zakaz prowadzenia sieci infrastruktury w sposób naruszający bryły 
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korzeniowe i stosunki gruntowo-wodne; 

4) obsługa komunikacyjna i inżynieryjna z sąsiednich terenów Paku Zdrojowego oraz 

terenów 1UG-UZ, 2UT-UZ i 2KOG; 

5) warunki ochrony wynikające z przepisów odrębnych: 

a) obowiązuje nakaz szczególnej ochrony cennego zbiorowiska roślinnego 

wskazanego w rysunku planu - obowiązują wymogi zawarte w § 7, 

b) teren położony w granicach obszaru i terenu górniczego „Świnoujście I” - 

obowiązują wymogi zawarte w § 8,  

c) teren położony w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Świnoujście – 

obowiązują wymogi zawarte w § 9; 

 

§ 100. Dla terenu niesklasyfikowanego o symbolu 1N, o powierzchni 0,637 ha, 

stanowiącego teren zamknięty, ustala się: 

1) wskazano granice terenu zgodnie z rysunkiem planu; 

2) wokół terenu zamkniętego 1N nie ustalono granicy strefy ochronnej. 

 

 

DZIAŁ IV 

Ustalenia końcowe 

 

§ 101.1 Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu 

wartości nieruchomości, o której mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla wszystkich 

terenów objętych planem z zastrzeżeniem ust. 2.  

2. Nie ustala się stawek procentowych w przypadku nieruchomości stanowiących 

własność Gminy Miasta Świnoujście, ponieważ ich stan prawny wyklucza możliwość 

naliczenia opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

§ 102. Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały tracą moc ustalenia dotyczące 

części obszaru objętego planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego miasta Świnoujście- rejon Basenu Północnego i fortów: uchwała 

nr XLVIII/384/2013 Rady Miasta Świnoujście z dnia 19 grudnia 2013r. (Dz.Urz. Woj. 

Zachodniopomorskiego z dnia 30 stycznia 2014r., poz.468). 

 

§ 103. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujście. 
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§ 104. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia 

w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego oraz podlega 

publikacji na stronie internetowej Urzędu Miasta Świnoujście. 

 

 


