Projekt uchwały
[bookmark: _GoBack]UCHWAŁA NR …../…../2026
RADY MIASTA ŚWINOUJŚCIE
z dnia …………… 2026 r.
w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru 
w Dzielnicy Nadmorskiej Świnoujścia, w rejonie ulic S. Żeromskiego, S. Małachowskiego 
i Promenady Zdrowia, w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1

[bookmark: _Hlk208850007]Na podstawie art. 20 ust. 1 w powiązaniu z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz w powiązaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.1688 ze zmianami) Rada Miasta Świnoujście uchwala, co następuje:
DZIAŁ I 
Ustalenia wstępne
Rozdział 1. 
Przedmiot i zakres regulacji planu
§1.  1. Zgodnie z uchwałą ... Rady Miasta Świnoujście z dnia …. 2026 r. w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru 
w Dzielnicy Nadmorskiej Świnoujścia, w rejonie ulic S. Żeromskiego, S. Małachowskiego 
i Promenady Zdrowia, w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1, uchwala się zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru inwestycji głównej obejmującej w całości działki o nr 2/4, 2/11, 2/12, 9/2, 10/1, 11, 12/1, 12/3, 14/1, 14/2, 14/3, 14/5, 15, 16, 17/1 i w części działkę o nr 13 położone w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1 oraz dla obszaru inwestycji uzupełniającej obejmującej w całości działkę o nr 18/1 i w części działki o nr 17/2, 18/7, 51 i 52 położone w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1, zwany dalej planem, stwierdzając jednocześnie, iż nie narusza on ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście” przyjętego po zmianach uchwałą nr L/372/2017 Rady Miasta Świnoujście z dnia 23 listopada 2017 r.
2. Przedmiotem planu jest określenie, zgodnie z zasadami ładu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenów obejmujących:
1) inwestycję główną - teren usług zdrowia i pomocy społecznej, teren zieleni, teren drogi dojazdowej, teren wodociągów;
2) inwestycję uzupełniającą - teren komunikacji drogowej wewnętrznej
zgodnie umową urbanistyczną nr Rep. A numer      /2026 zawartą w dniu                2026 r.
3. Plan obejmuje łącznie obszar o powierzchni 3,39 ha, w tym 3,21 ha w ramach inwestycji głównej i 0,18 ha w ramach inwestycji uzupełniającej. Granice obszaru objętego planem oznaczono na załączniku nr 1 do niniejszej uchwały, stanowiącym rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście”.
4. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są: 
1) załącznik nr 1 – rysunek planu w skali 1:1000 dla obszaru inwestycji głównej oraz inwestycji uzupełniającej wraz z wyrysem ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście”; 
2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 
3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne.
§2.  Ilekroć w uchwale występuje termin:
1) teren elementarny – należy przez to rozumieć teren o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczającymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekście planu identyfikatorem cyfrowo-literowym;
2) linia rozgraniczająca tereny elementarne - należy przez to rozumieć linie rozdzielające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowiące jednocześnie linie dopuszczalnych podziałów geodezyjnych; 
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar dopuszczalnego usytuowania obiektów budowlanych, linia ta nie dotyczy części podziemnej obiektów budowlanych, znajdujących się całkowicie poniżej poziomu terenu oraz elementów takich jak: okapy, gzymsy, rampy, schody i podesty przy wejściach, zadaszenia nad wejściami, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza się wysunięcie bryły budynku od poziomu drugiej kondygnacji o maksymalnie 1,0 m oraz wysunięcie kubaturowych elementów elewacji takich jak balkony, loggie, wykusze, o łącznej szerokości nie przekraczającej 30% szerokości ściany, o maksymalnie 1,5 m;
4) dominanta kompozycyjna – należy przez to rozumieć dominantę architektoniczną, część obiektu przekraczająca podstawową wysokość obiektu o max. 1 kondygnację na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy obiektu, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej;
5) dach przestrzenny – należy przez to rozumieć dach umożliwiający zagospodarowanie poddasza na cele użytkowe, dwuspadowy lub wielospadowy w tym dachy typu mansardowego, kopułowe lub kolebkowe;
6) obiekt o szczególnych wymaganiach budowlanych - należy przez to rozumieć obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem materiałów trwałych, o wysokiej jakości technicznej i estetycznej takich jak: kamień naturalny lub sztuczny imitujący naturalny, ceramika, tynki szlachetne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, dachówki w kolorze naturalnej ceramiki.
Rozdział 2. 
Zasady konstrukcji ustaleń planu
§3.  1. Na ustalenia planu składają się:
1) ustalenia wstępne;
2) ustalenia ogólne dotyczące całego obszaru objętego planem, lub jego części odpowiednio oznaczonej na rysunku planu i wskazanej w ustaleniach planu, w tym dotyczące:
a) przeznaczenia terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,
b) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu,
c) zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazu kulturowego oraz dóbr kultury współczesnej,
e) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, 
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, 
g) zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości, 
h) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu,
w zakresie występującym w granicach obszaru objętego planem;
3) ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych;
4) ustalenia w zakresie skutków prawnych uchwalenia planu;
5) ustalenia końcowe;
6) ustalenia wynikające z rysunku planu.
2. Do poszczególnych terenów elementarnych mają zastosowanie ustalenia planu, o których mowa w ust. 1, przy czym ustalenia ogólne są uściślane i uzupełniane przez ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych, których one dotyczą oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczące całego obszaru objętego planem, jego określonej części bądź stanowiące ogólne wytyczne planistyczne, nie są powtarzane w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych i należy je stosować łącznie.
3. Przebieg linii rozgraniczających tereny elementarne dla celów opracowań geodezyjnych należy określić poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
4. Odległość nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczających tereny elementarne należy określać poprzez odczyt odległości zewnętrznej krawędzi linii zabudowy od osi linii stanowiącej granicę działki lub terenu elementarnego.
5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekście planu identyfikatorami cyfrowo-literowymi określającymi:
1) kolejny numer terenu elementarnego w ramach danego przeznaczenia lub klasy przeznaczenia – określone cyfrą;
2) symbole użytych klas przeznaczenia terenów elementarnych – określone symbolem literowym.
DZIAŁ II
Ustalenia ogólne
Rozdział 1. 
Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych i krajobrazu
§4.  1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące przeznaczenie terenów z wykorzystaniem klas przeznaczenia terenów:
1) UZ – teren usług zdrowia i pomocy społecznej;
2) KDL-KP - teren drogi lokalnej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
3) KDD  – teren drogi dojazdowej;
4) KR – teren komunikacji drogowej wewnętrznej;
5) IW – teren wodociągów;
6) Z – teren zieleni.
2. Przeznaczenie terenu elementarnego, o którym mowa w ust.1 oraz określone w ustaleniach szczegółowych z wykorzystaniem jednej lub dwóch klas przeznaczenia terenu, oznacza jego główną funkcję i nie wyklucza lokalizacji innych funkcji uzupełniających i nie kolidujących z podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, garaży podziemnych, elementów zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych, w tym rekreacyjnych zbiorników i oczek wodnych, toalet publicznych, zieleni urządzonej, miejsc rekreacji, sportu i wypoczynku, placów zabaw, dojść, dojazdów, miejsc do parkowania w ilości niezbędnej dla funkcjonowania poszczególnych obiektów i wynikającej z ich przeznaczenia, miejsc do parkowania rowerów.
§5.  1. Ustala się następujące wytyczne dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, kształtowania przestrzeni publicznych i krajobrazu, w tym przez zakaz zabudowy, zagospodarowanie terenu i lokalizację zabudowy: 
1) zabudowę należy lokalizować z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy określonych na rysunku planu;
2) zabudowę w granicach działek lub terenów, dla których nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, należy lokalizować w oparciu o obowiązujące przepisy prawa;
3) [bookmark: _heading=h.gjdgxs]parametry urbanistyczne i wskaźniki dla zabudowy należy odnosić do powierzchni terenu elementarnego lub działki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi;
4) ustalenia odnoszące się do wysokości zabudowy i liczby kondygnacji nadziemnych należy odnosić do elewacji frontowej budynku;
5) ustalenia odnoszące się do kształtowania dachów, jeśli nie ustalono inaczej w ustaleniach szczegółowych, należy stosować do głównych połaci dachu i nie dotyczą one lukarn, zadaszeń nad wejściami wraz ze schodami, podestami, rampami, a także nad tarasami, balkonami, wykuszami, windami zewnętrznymi i ażurowymi schodami zewnętrznymi;
6) lokalizacja obiektów budowlanych powinna odbywać się w sposób zapewniający ochronę ludności zgodnie z wymogami obrony cywilnej, określonymi przepisami odrębnymi;
7) w zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić zachowanie dostępu do infrastruktury technicznej w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych i naprawczych;
8) na obszarze planu nie dopuszcza się lokalizacji:
a) parkingów dla samochodów ciężarowych oraz ich przyczep i naczep,
b) budynków gospodarczych i garaży nietrwale związanych z gruntem,
c) funkcji produkcyjnych oraz usług motoryzacyjnych związanych z konserwacją i naprawą pojazdów samochodowych oraz stacji paliw,
d) zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej,
e) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.
2. Ustala się obowiązek przystosowania obiektów i rozwiązań komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych, w szczególności obiektów publicznych i usługowych, budownictwa pensjonatowego, hotelowego i uzdrowiskowego.
3. Szczegółowe zasady przekształceń układu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz parametry i wskaźniki dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, regulują ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych. 
Rozdział 2. 
Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu
§6. [bookmark: _heading=h.30j0zll] 1. Ochrona środowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana będzie poprzez:
1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-ściekowej, działającej w ramach rozwiązań systemowych miasta;
2) gospodarkę odpadami w oparciu o funkcjonujący w mieście system, z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami;
3) system zaopatrzenia w ciepło eliminujący paliwa powodujące przekraczanie norm zanieczyszczenia powietrza i obniżający w istotny sposób stopień zanieczyszczenia powietrza – zgodnie w przepisami odrębnymi;
4) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych, w tym wykorzystanie powstałych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla kształtowania własnego terenu lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie gospodarki odpadami;
5) ograniczenie szkodliwego wpływu komunikacji na środowisko, poprzez zabiegi techniczne polegające na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terenów zieleni; 
6) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzględnieniem minimalizowania ingerencji i wpływu przedsięwzięcia na systemy korzeniowe drzew;
7) zakaz wprowadzania nasadzeń gatunków obcych, w szczególności inwazyjnych gatunków obcych;
8) respektowanie ustaleń w zakresie ochrony środowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych na podstawie przepisów odrębnych.
2. Zakazuje się lokalizacji obiektów powodujących przekroczenie dozwolonych norm uciążliwości. Zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczególności z zakresu telekomunikacji, których realizację dopuszcza się przy uwzględnieniu przepisów odrębnych.
3. Sposób zagospodarowania terenu nie może zmieniać kierunków odpływu wód gruntowych i powierzchniowych na terenach sąsiednich.
4. Dla części obszaru objętego planem, zgodnie z rysunkiem planu znajdującego się w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 „Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH 320019), obowiązuje procedura oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz na obszar Natura 2000 zgodnie z przepisami odrębnymi. 
5. [bookmark: _Hlk119182083]Dla części obszaru objętego planem, zgodnie z rysunkiem planu znajdującego się w granicach siedliska przyrodniczego – Lasów mieszanych i borów na wydmach nadmorskich o kodzie 2180, objętego ochroną prawną obowiązują ograniczenia wynikające z przepisów odrębnych, w szczególności ustala się:
1) zakaz działań mogących pogarszać stan siedliska przyrodniczego, w tym mogących powodować zaburzenie typowych dla siedliska procesów ekologicznych, zubożenie różnorodności biologicznej, upośledzenie funkcji oraz wpływać negatywnie na stan typowych gatunków i zubożenie ich zestawu;
2) zakaz realizacji inwestycji i działań pogarszających standardy jakości środowiska, w tym działań mających wpływ na zmianę stosunków wodnych w granicach i poza granicami wyznaczonych terenów elementarnych;
3) w celu ochrony płatów siedlisk przyrodniczych o kodzie 2180 przed antropopresją i nadmiernym wydeptywaniem, dopuszcza się ukierunkowane ruchu, w zakresie dopuszczonym ustaleniami planu, poprzez utworzenie skanalizowanych, ograniczonych przestrzennie ciągów pieszych oraz utrzymanie tras rekreacyjnych w miejscach najbardziej wydeptanych i uczęszczanych ścieżek, tras i polan.
6. Przy podejmowaniu działań inwestycyjnych w ich obrębie, mogących prowadzić do ich przekształcenia lub niszczenia, obowiązuje bezwzględne współdziałanie z organem właściwym do spraw ochrony przyrody. W przypadku przekształcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk chronionych gatunków roślin, grzybów lub porostów obowiązują działania przyrodnicze rekompensujące ich utratę, dostosowane do charakteru przekształceń.
7. [bookmark: _Hlk119182325]Dopuszcza się wycinkę drzew na zasadach określonych przepisami odrębnymi oraz w sytuacjach uzasadnionych zagrożeniem bezpieczeństwa użytkowników terenu i terenów sąsiednich oraz innymi zagrożeniami związanymi ze stanem drzewostanu. Wycinkę drzewostanu dopuszcza się wyłącznie poza okresem lęgowym bądź na podstawie decyzji derogacyjnej organu ochrony środowiska, według przepisów odrębnych.
8. Przed przystąpieniem do remontu elewacji lub dachu, wymagane jest rozpoznanie na wypadek wystąpienia siedlisk ptaków i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich występowania zastosowania mają przepisy odrębne o ochronie przyrody.
Rozdział 3. 
Ustalenia dotyczące zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych
§7.  1. Na obszarze pasa nadbrzeżnego, którego zasięg określa ustalona na rysunku planu granica pasa ochronnego, obowiązują zakazy i nakazy wynikające z przepisów odrębnych. 
2. Utrzymanie istniejących i realizacja nowych obiektów oznakowania nawigacyjnego wraz z niezbędną do ich funkcjonowania infrastrukturą jest dopuszczalne niezależnie od ustaleń dotyczących poszczególnych terenów elementarnych. 
3. Wszelkie obiekty na obszarze objętym planem, widoczne z przyległych akwenów, o ile nie stanowią oznakowania nawigacyjnego, nie mogą przypominać go swoją formą, kolorystką i charakterystyką świecenia świateł oraz nie mogą utrudniać identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urządzenia oświetleniowe tych obiektów nie mogą powodować padania promieni świetlnych na akwen w sposób powodujący utrudnienia we właściwej identyfikacji świateł znaków nawigacyjnych. 
4. Ustala się wymóg utrzymania obiektów i urządzeń ochrony brzegu morskiego.
§8.  Dla całego obszaru objętego planem położonego w granicach strefy „A” ochrony uzdrowiskowej, obejmującej obszar lokalizacji zakładów i urządzeń lecznictwa uzdrowiskowego oraz innych obiektów służących lecznictwu uzdrowiskowemu i obsłudze pacjentów lub pensjonariuszy, obowiązują ograniczenia wynikające z przepisów odrębnych oraz ustala się w szczególności:
1) realizację zakładów lecznictwa uzdrowiskowego wraz z infrastrukturą i urządzeniami towarzyszącymi oraz bazą zakwaterowania czasowego; 
2) zakaz lokalizacji budownictwa mieszkalnego wielorodzinnego i jednorodzinnego;
3) zakaz lokalizacji pól biwakowych i campingowych, lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej; 
4) zakaz prowadzenia targowisk;
5) zakaz lokalizacji punktów dystrybucji produktów naftowych, nawozów sztucznych, składowania odpadów i opału;
6) zakaz lokalizacji parkingów naziemnych o liczbie miejsc postojowych większej niż 10% miejsc noclegowych w obiekcie zakwaterowania czasowego; 
7) zakaz parkowania samochodów poza miejscami do tego przeznaczonymi i oznakowanymi;
8) zakaz lokalizacji trwałych i tymczasowych obiektów i urządzeń, które mogą utrudniać lub zakłócać przebywanie pacjentów i pensjonariuszy na tym obszarze, a w szczególności: stacji bazowych telefonii komórkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujących fale elektromagnetyczne;
9) zakaz lokalizacji obiektów mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 
10) zakaz organizowania imprez masowych i działalności o charakterze rozrywkowym zakłócającej ciszę nocną, z wyjątkiem imprez masowych znajdujących się w harmonogramie imprez gminnych, 
11) pozyskiwania surowców mineralnych innych niż naturalne surowce lecznicze;
12) zakaz wyrębu drzew z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych oraz umożliwiających realizację zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;
13) prowadzenia działań mających negatywny wpływ na fizjografię uzdrowiska i jego układ urbanistyczny lub właściwości lecznicze klimatu.
§9.  1. Dla całego obszaru objętego planem położonego w granicach obszaru i terenu górniczego ustanowionych dla udokumentowanych złóż kopaliny – wody leczniczej „Świnoujście I” obowiązuje:
1) maksymalna ochrona podłoża gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania ścieków do gruntu, w tym mycia pojazdów samochodowych; 
2) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzającej wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych i połaci dachowych;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych poprzez separatory do studni chłonnych;
4) nakaz wykonywania zadaszeń nad miejscem gromadzenia odpadów stałych;
5) zakaz budowy dróg, ścieżek i placów z żużla;
6) zakaz wykonywania nowych ujęć wody, z wyjątkiem studni publicznych.
2. Granicę złoża - obszaru zasobowego ujęcia nr VI - wskazano na rysunku planu.
§10. Na obszarze objętym planem nie występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią.
§11. Na obszarze objętym planem nie wyznaczono w rozumieniu przepisów odrębnych osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi.
§12. Na obszarze objętym planem nie wyznaczono w Audycie krajobrazowym województwa zachodniopomorskiego krajobrazów priorytetowych.
Rozdział 4. [bookmark: _heading=h.3znysh7]
Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, 
w tym krajobrazu kulturowego oraz dóbr kultury współczesnej
§13. Na obszarze objętym planem ustala się obszary, oznaczone odpowiednio na rysunku planu, objęte szczególnymi zasadami ochrony ze względu na wartości kulturowe: 
1) strefą „A-2” ochrony konserwatorskiej historycznego zespołu Dzielnicy Nadmorskiej, obejmująca układ urbanistyczny wraz z historyczną zabudową i zielenią miasta Świnoujścia, wpisany do rejestru zabytków - nr rej. 1177, dec. PSOZ/SZ-n/5340/33/91 z dnia 8 marca 1991 r., w obrębie której obowiązuje w szczególności: 
a) ochrona zabytkowego układu i rozplanowania ulic, 
b) utrzymanie i odtworzenie historycznych podziałów parcelacyjnych w postaci podziałów geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, mała architektura), 
c) przebudowa nawierzchni jezdni i chodników w sposób jednolity, z materiałów szlachetnych i trwałych, z jednoczesnym wykorzystaniem elementów istniejących krawężników oraz kamiennych płyt chodnikowych; 
2) strefa „K-5” ochrony krajobrazu brzegu morskiego i plaży oraz lewego brzegu ujścia Świny, obejmująca krajobraz kulturowy części miasta na styku z wodami Zatoki Pomorskiej i ujściem Świny, w obrębie której obowiązują określone planem ustalenia mające na celu podtrzymanie istniejącej kompozycji przestrzennej i zieleni.
Rozdział 5. 
Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów komunikacji 
§14.  1. Obsługę komunikacyjną należy zapewnić z:
1) dróg publicznych położonych poza obszarem objętym planem tworzących powiązanie z układem zewnętrznym;
2) ustalonych w planie terenów dróg – lokalnej, dojazdowej oraz terenu komunikacji drogowej wewnętrznej.
2. Dopuszcza się budowę nowych oraz przebudowę istniejących zjazdów z istniejących dróg zgodnie z przepisami odrębnymi.
3. Ustalenia dotyczące zasad obsługi i parametrów terenów komunikacji - drogi lokalnej, dojazdowej oraz terenu komunikacji drogowej wewnętrznej zawierają ustalenia szczegółowe.
§15.  1. Dla obsługi terenów elementarnych i poszczególnych obiektów należy zapewnić odpowiednią, ze względu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilość miejsc do parkowania:
1) obiekty zakwaterowania czasowego – 1 miejsce do parkowania na 2 jednostki mieszkalne w obiekcie zakwaterowania czasowego;
2) usługi zdrowia: gabinety lekarskie, poradnie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej pełniące usługi dla osób niezakwaterowanych w obiekcie – 1 miejsce do parkowania  na 1 gabinet;
3) 1 miejsce do parkowania na 10 osób zatrudnionych w obiekcie;
4) lokal gastronomiczny – 1 miejsce do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych;
5) usługi handlu – sklepy o powierzchni sprzedaży do 200 m² – 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 50 m² powierzchni sprzedaży.
2. W ramach miejsc do parkowania należy przewidzieć miejsca przeznaczone dla pojazdów wyposażonych w kartę parkingową, w ilości:
1) minimum 1 miejsce na każde rozpoczęte 10 miejsc do parkowania, gdy łączna liczba wymaganych miejsc nie przekracza 30;
2) minimum 1 miejsce na każde rozpoczęte 30 miejsc do parkowania, gdy łączna liczba wymaganych miejsc mieści się w przedziale od 31 do 150, ale nie mniej niż 3 miejsca;
3) minimum 1 miejsce na każde rozpoczęte 50 miejsc do parkowania, gdy łączna liczba wymaganych miejsc przekracza 150, ale nie mniej niż 5 miejsc.
Lokalizację tych miejsc należy wyznaczyć w miejscu zapewniającym dogodny dostęp do obsługiwanego obiektu.
3. Dopuszcza się lokalizację garaży podziemnych poza obrysem budynku, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej.
Rozdział 6. 
Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów infrastruktury technicznej
§16. 1. Obsługę infrastrukturalną należy zapewnić z istniejących i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w powiązaniu z sieciami uzbrojenia poza obszarem planu.
2. Sieci infrastruktury technicznej należy lokalizować w liniach rozgraniczających ciągów komunikacyjnych, dopuszcza się odstępstwo od tej zasady, w tym lokalizację w granicach innych terenów przeznaczonych na cele publiczne przy uwzględnieniu zasad określonych przepisami odrębnymi.
3. Dla poszczególnych sieci infrastruktury technicznej należy zachować pasy techniczne o szerokościach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i budowy nowych elementów infrastruktury.
4. Dopuszcza się budowę nowej i przebudowę istniejącej infrastruktury technicznej z uwzględnieniem wynikających z zapotrzebowania parametrów i stosowanych rozwiązań techniczno-materiałowych. Nowe sieci infrastruktury technicznej oraz sieci istniejące, przeznaczone do przebudowy, należy prowadzić jako podziemne.
5. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
1) [bookmark: _heading=h.2et92p0]zaopatrzenie w wodę z ujęć komunalnych siecią wodociągową o minimalnych parametrach ø 32 mm;
2) zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe z hydrantów ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociągowej poza obszarem planu lub na instalacjach w granicach terenów elementarnych;
3) niezależnie od zasilenia z sieci wodociągowej należy przewidzieć na wypadek awarii zapewnienie ciągłości dostaw wody do celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wód opadowych lub roztopowych ustala się:
1) odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej o minimalnych parametrach ø 200 mm, poprzez urządzenia podczyszczające lub zagospodarowanie w granicach własnej nieruchomości;
2) [bookmark: _heading=h.3rdcrjn]możliwość odprowadzania wód opadowych z powierzchni komunikacji oraz parkingów do gruntu, po ich wstępnym podczyszczeniu, pod warunkiem, że stopień oczyszczenia ścieków oraz miąższość warstwy gruntu nad zwierciadłem wód podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wód przed zanieczyszczeniem.
7. W zakresie odprowadzenia ścieków i usuwania odpadów ustala się:
1) podłączenie zabudowy i odprowadzanie ścieków sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni ścieków sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego układu kanalizacyjnego dla ścieków sanitarnych i wód opadowych;
2) odprowadzanie ścieków i odpadów technologicznych powstających w procesie lecznictwa uzdrowiskowego według przepisów odrębnych;
3) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - ø min. 90 mm;
4) wstępną segregację odpadów u źródła i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie miasta;
5) indywidualną lokalizację miejsc na pojemniki służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych, z uwzględnieniem możliwości ich segregacji.
8. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:
1) zaopatrzenie w energię elektryczną ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych poza obszarem planu;
2) możliwość lokalizacji wolnostojących lub wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na obszarze planu;
3) możliwość realizacji indywidualnych rozwiązań w zakresie pozyskiwania energii ze źródeł odnawialnych zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala się:
1) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci średniego lub niskiego ciśnienia o minimalnych parametrach - ø 25 mm;
2) przyłączenie odbiorców do sieci za pośrednictwem węzłów redukcyjnych na ciśnienie użytkowe.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się zaopatrzenie z sieci ciepłowniczej lub wykorzystanie lokalnych źródeł ciepła wykorzystujących do produkcji ciepła paliwa gazowe i płynne, energię elektryczną oraz odnawialne źródła energii.
11. W zakresie obsługi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala się:
1) obsługę z sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;
3) [bookmark: _heading=h.tyjcwt]dopuszczenie lokalizacji urządzeń i budowli służących funkcjonowaniu i rozbudowie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.
Rozdział 7. 
Ustalenia  dotyczące  zasad  i warunków scalania i podziału nieruchomości
§17. Ustala się następujące zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) nie wyznacza się obszarów wymagających obowiązkowo przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych;
2) dopuszcza się możliwość przeprowadzenia procedury scalenia i podziału nieruchomości, zgodnie z przepisami odrębnymi, przy zachowaniu standardów zagospodarowania terenu określonych ustaleniami planu dla poszczególnych terenów elementarnych;
3) dopuszcza się podział zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczającymi terenów elementarnych;
4) dopuszcza się podział na działki pod warunkiem, że będzie możliwe ich zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zasadami określonymi w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych; 
5) niezależnie od ustalonego dla terenów elementarnych zakazu podziałów wtórnych, dopuszcza się podział i wydzielenie działki o mniejszej powierzchni niż określono w ustaleniach szczegółowych w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej działki, wyłącznie jeśli wydzielenie to służy powiększeniu sąsiedniej nieruchomości w celu poprawy lub osiągnięcia parametrów umożliwiających zagospodarowanie zgodne z planem lub wydzieleń na potrzeby wyodrębnienia z nieruchomości jej części na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii rozgraniczających terenów komunikacji i stref ochronnych lub innych związanych z ograniczeniami w użytkowaniu terenów. 
Rozdział 8. 
Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu
§18. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza się utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i użytkowania. 
2. Szczegółowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawierają ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych.
DZIAŁ III
Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych
§19.  Dla terenu 1UZ o powierzchni 0,35 ha ustala się:
1) przeznaczenie: 
a) teren usług zdrowia i pomocy społecznej – lokalizacja zabudowy i zagospodarowania na potrzeby lecznictwa uzdrowiskowego,
b) dopuszcza się funkcje uzupełniające towarzyszące lecznictwu uzdrowiskowemu, w tym wbudowane usługi nieuciążliwe, usługi gastronomii, usługi handlu detalicznego, usługi turystyki, usługi sportu i rekreacji, usługi biurowe i administracji;
2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) lokalizacja obiektów o szczególnych wymaganiach budowlanych w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) poza obrysem nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza się pod poziomem terenu lokalizację kondygnacji podziemnych, w tym garażu podziemnego, łącznika, części ochronnej oraz części użytkowej obiektu lecznictwa uzdrowiskowego,
c) poza obrysem nieprzekraczalnej linii zabudowy, na poziomie 2 lub 3 kondygnacji, dopuszcza się realizację łącznika z zabudową na terenie 2UZ o szerokości w rzucie poziomym do 8,0 m,
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 0,6,
e) nadziemna intensywność zabudowy: minimalna – 1,8 i maksymalna – 2,7,
f) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 30%,
g) maksymalna wysokość zabudowy: nie więcej niż  18,0 m n.p.t. do kalenicy lub najwyższego punktu dachu i do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 2 kondygnacji w dachu przestrzennym, przy czym najwyższa kondygnacja jest dopuszczalna na powierzchni zabudowy nie większej niż 75% powierzchni zabudowy budynku,
h) geometria dachów – dachy przestrzenne o kątach nachylenia połaci 30÷60 stopni;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwały;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) w zakresie pasa ochronnego brzegów wód morskich - zgodnie z §7 niniejszej uchwały,
b) w zakresie strefy uzdrowiskowej - zgodnie z §8 niniejszej uchwały,
c) w zakresie ochrony udokumentowanych złóż kopalin - zgodnie z §9 niniejszej uchwały;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: z uwagi na położenie terenu w bezpośrednim sąsiedztwie granic stref ochrony konserwatorskiej „A-2” i „K-5” obowiązują ustalenia §13 niniejszej uchwały;
6) zasady i warunki podziału: zakaz podziałów wtórnych;
7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) [bookmark: _heading=h.3dy6vkm]obsługa komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §15 niniejszej uchwały,
c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w granicach planu lub przyległych terenach, zgodnie z §16 niniejszej uchwały;
7) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - do czasu realizacji planu dopuszcza się dotychczasowe wykorzystanie terenu z zakazem zabudowy nie stanowiącej realizacji ustaleń planu.
§20. Dla terenu 2UZ o powierzchni 1,42 ha ustala się:
1) przeznaczenie: 
a) teren usług zdrowia i pomocy społecznej – lokalizacja zabudowy i zagospodarowania na potrzeby lecznictwa uzdrowiskowego,
b) dopuszcza się funkcje uzupełniające towarzyszące lecznictwu uzdrowiskowemu, w tym wbudowane usługi nieuciążliwe, usługi gastronomii, usługi handlu detalicznego, usługi turystyki, usługi sportu i rekreacji, usługi biurowe i administracji;
2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) lokalizacja obiektów o szczególnych wymaganiach budowlanych w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w kształtowaniu zabudowy należy uwzględnić dominantę kompozycyjną w lokalizacji określonej na rysunku planu,
c) poza obrysem nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza się pod poziomem terenu lokalizację kondygnacji podziemnych, w tym garażu podziemnego, łącznika, części ochronnej oraz części użytkowej obiektu lecznictwa uzdrowiskowego,
d) poza obrysem nieprzekraczalnej linii zabudowy, na poziomie 2 lub 3 kondygnacji, dopuszcza się realizację łącznika z zabudową na terenie 1UZ o szerokości w rzucie poziomym do 8,0 m,
e) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 0,4,
f) nadziemna intensywność zabudowy: minimalna – 1,2 i maksymalna – 2,0,
g) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 40%,
h) maksymalna wysokość zabudowy: nie więcej niż  18,0 m n.p.t. do kalenicy lub najwyższego punktu dachu i do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 2 kondygnacji w dachu przestrzennym, przy czym najwyższa kondygnacja jest dopuszczalna na powierzchni zabudowy nie większej niż 75% powierzchni zabudowy budynku,
i) geometria dachów – dachy przestrzenne o kątach nachylenia połaci 30÷60 stopni;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwały;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) w zakresie pasa ochronnego brzegów wód morskich - zgodnie z §7 niniejszej uchwały,
b) w zakresie strefy uzdrowiskowej - zgodnie z §8 niniejszej uchwały,
c) w zakresie ochrony udokumentowanych złóż kopalin - zgodnie z §9 niniejszej uchwały;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: w zakresie ochrony krajobrazu w strefie „K-5” - zgodnie z §13 niniejszej uchwały;
6) zasady i warunki podziału: zakaz podziałów wtórnych;
7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsługa komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD oraz z terenu komunikacji drogowej wewnętrznej 1KR,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §15 niniejszej uchwały,
c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w granicach planu lub przyległych terenach, zgodnie z §16 niniejszej uchwały;
8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - do czasu realizacji planu dopuszcza się dotychczasowe wykorzystanie terenu z zakazem zabudowy nie stanowiącej realizacji ustaleń planu.
§21.  Dla terenu: 1KDL-KP o powierzchni 0,08 ha, ustala się:
1) przeznaczenie: 
a) teren drogi lokalnej lub teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) dopuszcza się zieleń urządzoną wraz obiektami i urządzeniami plenerowymi - pawilonem;
2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) pas drogowy z dopuszczeniem lokalizacji chodników – promenady, dróg rowerowych, zieleni urządzonej i niezbędnej infrastruktury technicznej wraz z oświetleniem,
b) zachowanie lub przebudowa istniejącej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej według potrzeb,
c) przekrój poprzeczny w liniach rozgraniczających o szerokości 33 m:
· promenada spacerowa,
· pas zieleni urządzonej,
· jezdnia - utrzymanie istniejącej szerokości,
· szpaler drzew wzdłuż płd. krawędzi jezdni,
· droga rowerowa,
· chodnik jednostronny,
d) wyróżnienie przejazdów rysunkiem nawierzchni – w zakresie koloru, faktury, parametrów i struktury zastosowanych materiałów,
e) obiekt kubaturowy – pawilon na rzucie wieloboku lub okręgu o promieniu do 3,0 m i wysokości do 5,0 m,
f) w przypadku przebudowy, budowy zjazdu obowiązuje odtworzenie rysunku nawierzchni z wykorzystaniem materiałów zastosowanych w ciągu komunikacyjnym ul S. Żeromskiego; 
3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z §7 niniejszej uchwały;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) w zakresie strefy uzdrowiskowej - zgodnie z §8 niniejszej uchwały,
b) w zakresie ochrony udokumentowanych złóż kopalin - zgodnie z §9 niniejszej uchwały;
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków: dla całego terenu położonego w graniach strefy „A - 2” ochrony konserwatorskiej - obowiązują ustalenia wg §13 ust. 1;
6) zasady i warunki podziału - zakaz podziałów wtórnych;
7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) powiązanie z zewnętrznym układem komunikacyjnym - poza obszarem planu,
b) obsługa komunikacyjna terenów przyległych – zjazd na teren komunikacji drogowej wewnętrznej 1KR,
c) obsługa inżynieryjna w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w granicach terenów komunikacji drogowej oraz terenów przyległych, zgodnie z §16 niniejszej uchwały;
8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: użytkowanie istniejącego zagospodarowania i infrastruktury komunikacyjnej zgodnych z docelowym przeznaczeniem bez ograniczeń czasowych.
§22. Dla terenu: 1KDD o powierzchni 0,16 ha, ustala się:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 
2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) pas drogowy wraz z dopuszczeniem lokalizacji chodników, dróg rowerowych, zieleni i niezbędnej infrastruktury technicznej wraz z oświetleniem,
b) dopuszcza się realizację w formie ciągu pieszo-jezdnego w jednym poziomie,
c) szerokość w liniach rozgraniczających min. 15,0 m, z placem do zawracania - wg rysunku planu,
d) zachowanie lub przebudowa istniejącej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej według potrzeb,
e) dopuszcza się pod poziomem terenu lokalizację kondygnacji podziemnej stanowiącej łącznik pomiędzy obiektami zlokalizowanymi na terenach 1UZ i 2UZ,
f) dopuszcza się ponad poziomem terenu lokalizację łącznika obiektów zlokalizowanych na terenach 1UZ i 2UZ o szerokości do 8,0 m;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwały;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) w zakresie pasa ochronnego brzegów wód morskich - zgodnie z §7 niniejszej uchwały,
b) w zakresie strefy uzdrowiskowej - zgodnie z §8 niniejszej uchwały,
c) w zakresie ochrony udokumentowanych złóż kopalin - zgodnie z §9 niniejszej uchwały;
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków: w zakresie ochrony krajobrazu w strefie „K-5” - zgodnie z §13 niniejszej uchwały;
6) zasady i warunki podziału - zakaz podziałów wtórnych;
7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsługa komunikacyjna terenów przyległych,
b) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w granicach planu lub przyległych terenach, zgodnie z §16 niniejszej uchwały;
8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: użytkowanie istniejącego zagospodarowania i infrastruktury komunikacyjnej zgodnych z docelowym przeznaczeniem bez ograniczeń czasowych.
§23.  Dla terenu: 1KR o powierzchni 0,1 ha, ustala się:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnętrznej;
2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) pas drogowy wraz z dopuszczeniem lokalizacji chodników, dróg rowerowych, zieleni i niezbędnej infrastruktury technicznej wraz z oświetleniem,
b) dopuszcza się realizację w formie ciągu pieszo-jezdnego w jednym poziomie,
c) szerokość w liniach rozgraniczających min. 9,5 m,
d) zachowanie lub przebudowa istniejącej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej według potrzeb,
e) lokalizacja zjazdu dla obsługi komunikacyjnej terenu 2UZ i terenu przyległego poza obszarem planu;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwały;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) w zakresie pasa ochronnego brzegów wód morskich - zgodnie z §7 niniejszej uchwały,
b) w zakresie strefy uzdrowiskowej - zgodnie z §8 niniejszej uchwały,
c) w zakresie ochrony udokumentowanych złóż kopalin - zgodnie z §9 niniejszej uchwały;
5) [bookmark: _heading=h.17dp8vu]zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków: w zakresie ochrony krajobrazu w strefie „K-5” - zgodnie z §13 niniejszej uchwały;
6) zasady i warunki podziału - zakaz podziałów wtórnych;
7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) [bookmark: _heading=h.1t3h5sf]obsługa komunikacyjna terenów przyległych, w tym poza obszarem planu,
b) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w granicach planu lub przyległych terenach, zgodnie z §16 niniejszej uchwały;
8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zabezpieczenie i utrzymanie naturalnego charakteru obszaru z zakazem realizacji zagospodarowania nie stanowiącego realizacji ustaleń planu.
§24.  Dla terenu: 1IW o powierzchni 0,015 ha, ustala się:
1) przeznaczenie: teren wodociągów – ujęcie wód leczniczych;
2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy i zagospodarowania nie związanych z prowadzoną eksploatacją i zabezpieczeniem ujęcia,
b) poza obiektem i urządzeniami infrastruktury ujęcia zieleń urządzona,
c) zabezpieczenie ujęcia i infrastruktury ogrodzeniem,
d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 70%;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwały;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:
a)  w zakresie pasa ochronnego brzegów wód morskich - zgodnie z §7 niniejszej uchwały,
b) w zakresie strefy uzdrowiskowej - zgodnie z §8 niniejszej uchwały,
c) w zakresie ochrony udokumentowanych złóż kopalin - zgodnie z §9 niniejszej uchwały;
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków: w zakresie ochrony krajobrazu w strefie „K-5” - zgodnie z §13 niniejszej uchwały;
6) zasady i warunki podziału - po wydzieleniu zakaz podziałów wtórnych;
7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsługa komunikacyjna z terenu drogi 1KDD, dopuszcza się obsługę z terenu 2UZ,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
c) eksploatacja ujęcia wód podziemnych na potrzeby lecznictwa uzdrowiskowego;
8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: użytkowanie istniejącego zagospodarowania i infrastruktury zgodnych z docelowym przeznaczeniem bez ograniczeń czasowych.
§25.  Dla terenu: 1Z o powierzchni 1,27 ha, ustala się:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza się, przy uwzględnieniu ochrony płatów siedliska przyrodniczego 2180, lokalizację skanalizowanych ciągów pieszych, np. w formie wyniesionych ponad teren kładek spacerowych i miejsc wypoczynku,
c) dopuszcza się lokalizacje ławek, tablic informacyjnych w ramach funkcji edukacyjnej infrastruktury wypoczynkowej,
d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 95%,
e) zakaz grodzenia terenu;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwały;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) w zakresie pasa ochronnego brzegów wód morskich - zgodnie z §7 niniejszej uchwały,
b) w zakresie strefy uzdrowiskowej - zgodnie z §8 niniejszej uchwały,
c) w zakresie ochrony udokumentowanych złóż kopalin - zgodnie z §9 niniejszej uchwały;
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków: nie ustala się;
6) zasady i warunki podziału: zakaz podziałów wtórnych;
7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsługa komunikacyjna z przyległych terenów komunikacji,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w granicach planu lub przyległych terenach, zgodnie z §16 niniejszej uchwały;
8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zabezpieczenie i utrzymanie naturalnego charakteru obszaru z zakazem realizacji zagospodarowania nie stanowiącego realizacji ustaleń planu.
DZIAŁ IV
Skutki prawne uchwalenia planu
§26. [bookmark: _heading=h.4d34og8]1. W zakresie stawki służącej naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości, ustala się stawkę procentową opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu w wysokości 30% dla terenów 1UZ i 2UZ.
2. [bookmark: _Hlk119188576]Dla terenów określonych w planie jako tereny komunikacji (KDL-KP, KDD, KR), terenów zieleni (Z), terenu infrastruktury technicznej (IW) nie ustala się stawki procentowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały tracą moc obowiązującą ustalenia dotyczące obszaru objętego niniejszym planem, zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Uchwała nr LXIX/559/2010 Rady Miasta Świnoujście z dnia 7 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście, obejmującego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Świnoujścia. 
DZIAŁ V
Ustalenia  końcowe
§27.  1. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świnoujście.
2. Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego oraz na stronie internetowej Urzędu Miasta Świnoujście.
3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.
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