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do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Dzielnicy Nadmorskiej Świnoujścia, w rejonie ulic S. Żeromskiego, S. Małachowskiego i Promenady Zdrowia, 
w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1
sporządzone zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 w powiązaniu z art. 37ea ust. 3 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 9 kwietnia 2026 r. Rada Miasta Świnoujście w dniu         2026 r. podjęła Uchwałę Nr      /    /2026 w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Dzielnicy Nadmorskiej Świnoujścia, w rejonie ulic S. Żeromskiego, S. Małachowskiego i Promenady Zdrowia, w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1 (dalej plan). Plan obejmuje obszar inwestycji głównej obejmującej w całości działki o nr 2/4, 2/11, 2/12, 9/2, 10/1, 11, 12/1, 12/3, 14/1, 14/2, 14/3, 14/5, 15, 16, 17/1 i w części działkę o nr 13 położone w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1 oraz obszar inwestycji uzupełniającej obejmującej w całości działkę o nr 18/1 i w części działki o nr 17/2, 18/7, 51 i 52 położone w obrębie ewidencyjnym Świnoujście 1. Plan obejmuje łącznie obszar o powierzchni 3,39 ha, w tym 3,21 ha w ramach inwestycji głównej i 0,18 ha w ramach inwestycji uzupełniającej.
Projekt planu został sporządzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 w powiązaniu z art. 37ea ust. 3 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie regulacji dotyczących zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zintegrowany plan inwestycyjny jest szczególną formą planu miejscowego i musi spełniać wymagania określone w art. 15 ust. 1-3 ustawy. 
Uwzględniając powyższe zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko uzgodniono z właściwymi organami (Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Szczecinie, Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Policach) zakres prognozy oddziaływania na środowisko dla projektu planu. 
Zgodnie z wymogiem art. 37eb ust. 4 ustawy Prezydent Miasta Świnoujście ogłosił o udostępnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Świnoujście wniosku o sporządzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz o przekazaniu wniosku wraz z załącznikiem stanowiącym projekt planu do Rady Miasta Świnoujście celem wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Na potrzeby prac planistycznych sporządzono opracowanie ekofizjograficzne opisujące aktualne uwarunkowania środowiskowe obszaru planu. 
Ustalenia planu pozostają zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego określonymi w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście, w szczególności w zakresie rozwoju funkcji uzdrowiskowej i turystycznej.
Przedmiotem planu jest zmiana ustaleń obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą nr LXIX/559/2010 Rady Miasta Świnoujście z dnia 7 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście, obejmującego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Świnoujścia, w zakresie dotyczącym zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, przy uwzględnieniu szczególnych uwarunkowań środowiskowych wynikających z położenia obszaru planu oraz innych ograniczeń prawnych.
W projekcie planu ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczególnych terenów elementarnych (funkcjonalnych), zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych i krajobrazu, zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczące zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazu kulturowego oraz dóbr kultury współczesnej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, zasady i warunki scalania oraz podziałów nieruchomości, a także zasady dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.
Zmiana ustaleń obowiązującego planu jest niezbędna dla racjonalnej i uzasadnionej – z punktu widzenia funkcji oraz lokalizacji – realizacji obiektów lecznictwa uzdrowiskowego, ponieważ obowiązujące od 2010 r. parametry i wskaźniki zabudowy, w tym linie zabudowy, uniemożliwiają kompleksowe zaprojektowanie obiektów odpowiadających współczesnym wymaganiom i standardom. Uchwalenie nowego planu umożliwi budowę nowoczesnych budynków uzdrowiskowych o odpowiednich parametrach, w tym zwiększonej powierzchni zabudowy, co pozwoli na podniesienie standardu usług leczniczych i rehabilitacyjnych, zwiększenie dostępności bazy zabiegowej oraz dostosowanie jej do aktualnych wymagań technologicznych, sanitarnych i funkcjonalnych. Realizacja inwestycji leży w interesie publicznym, przyczyniając się do poprawy dostępności usług zdrowotnych, rozwoju infrastruktury uzdrowiskowej, wzrostu liczby kuracjuszy oraz wzmocnienia konkurencyjności Świnoujścia jako ośrodka uzdrowiskowego o znaczeniu krajowym i międzynarodowym.
W ramach inwestycji uzupełniającej przewidziano zagospodarowanie terenu drogowej komunikacji wewnętrznej – 1KR, w tym budowę drogi oraz przebudowę części drogi lokalnej - 1KDL-KP, w zakresie zapewniającym obsługę komunikacyjną terenu uzdrowiska oraz przylegającego terenu inwestycyjnego należącego do miasta Świnoujście. Rozwiązanie to ma na celu poprawę dostępności komunikacyjnej, usprawnienie obsługi transportowej oraz zapewnienie odpowiednich warunków dla ruchu pojazdów związanych z funkcjonowaniem obiektów uzdrowiskowych, w tym służb ratunkowych i zaopatrzenia. Poprawia również możliwości obsługi komunikacyjnej dla terenu miejskiego. Przebudowa została zaprojektowana z uwzględnieniem konieczności zachowania dostępności dla ruchu pieszego. 
Realizacja planowanego przedsięwzięcia przyczyni się do rozwoju lokalnej gospodarki, zwiększenia wpływów do budżetu miasta oraz stworzenia nowych miejsc pracy.
Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Zapewniono poprzez określenie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, umożliwiających harmonijne uzupełnienie istniejącej struktury urbanistycznej Dzielnicy Nadmorskiej. 
W §4 – 5 planu zawarto ustalenia dotyczące klas przeznaczenia terenów, oraz zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. Na obszarze objętym planem ustalono następujące klasy przeznaczenia terenów: 
1) UZ – teren usług zdrowia i pomocy społecznej;
2) KDL-KP - teren drogi lokalnej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
3) KDD  – teren drogi dojazdowej;
4) KR – teren komunikacji drogowej wewnętrznej;
5) IW – teren wodociągów;
6) Z – teren zieleni.
Przyjęcie zintegrowanego planu inwestycyjnego umożliwi kompleksowe i skoordynowane zagospodarowanie terenu, przy jednoczesnym zachowaniu zasad ładu przestrzennego oraz zrównoważonego rozwoju.
2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Uwzględniono poprzez dostosowanie parametrów zabudowy do charakteru zabudowy uzdrowiskowej oraz nadmorskiego krajobrazu miasta Świnoujście. 
Wskaźniki, współczynniki, parametry dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu regulują ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spełnienie wymagań w zakresie kształtowania architektury o krajobrazu.
3. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych 
Zapewniono poprzez wprowadzenie zasad minimalizujących wpływ inwestycji na środowisko oraz uwzględnienie specyfiki obszaru uzdrowiskowego.  Projekt planu uwzględnia uwarunkowania środowiskowe oraz wymogi wynikające ze statusu obszaru uzdrowiskowego. 
Określono sposób zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrębnymi: w wodę z sieci wodociągowej, 
w energię elektryczną z sieci lub urządzeń elektroenergetycznych. Ustalono sposób odprowadzania ścieków komunalnych do miejskiej oczyszczalni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, wód opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej. Gospodarowanie odpadami zgodnie 
z przepisami odrębnymi, z uwzględnieniem selektywnego gromadzenia i usuwania odpadów. 
W granicach obszaru objętego planem występują złoża kopalin, w związku z czym wystąpiła konieczność określania zasad ich ochrony. Celem zmniejszenia podatności na zmiany klimatu wyznaczono w planie minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej.
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
Uwzględniono poprzez dostosowanie nowej zabudowy do istniejącego układu urbanistycznego i charakteru historycznej zabudowy uzdrowiskowej. Ustalenia projektu planu uzgodniono z wojewódzkim konserwatorem zabytków. Nie występują dobra kultury współczesnej. 
5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami 
Zrealizowano poprzez zapewnienie odpowiednich warunków zagospodarowania terenu, w tym właściwej obsługi komunikacyjnej oraz dostępu dla służb ratunkowych. Ustalenia planu nie ograniczają dostępności architektonicznej osobom ze szczególnymi potrzebami. Wpływ ustaleń planu został uzgodniony z właściwymi organami do spraw ochrony zdrowia i bezpieczeństwa ludzi w toku trwania procedury planistycznej w tym ze względu na położenie obszaru planu w granicach „strefy uzdrowiskowej A” z Ministrem Zdrowia.
6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Uwzględniono poprzez umożliwienie rozwoju funkcji uzdrowiskowej, co przyczyni się do wzrostu atrakcyjności inwestycyjnej oraz dochodów gminy. 
7. Prawo własności
Uwzględniono poprzez takie ukształtowanie ustaleń planu, które umożliwia racjonalne zagospodarowanie nieruchomości przy jednoczesnym zachowaniu interesu publicznego. 
8. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa
Nie występują szczególne uwarunkowania w tym zakresie dla obszaru objętego planem. Projekt planu został uzgodniony z właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa. 
9. Potrzeby interesu publicznego
Zrealizowano poprzez rozwój infrastruktury uzdrowiskowej oraz poprawę dostępności komunikacyjnej obszaru. Realizacja inwestycji leży w interesie publicznym, przyczyniając się do poprawy dostępności usług zdrowotnych oraz rozwoju infrastruktury uzdrowiskowej.
10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Uwzględniono poprzez zapewnienie możliwości wyposażenia terenu w niezbędne sieci i urządzenia infrastruktury technicznej. 
11. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem aktów planowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej
Zostało spełnione poprzez konsultacje publiczne. W trakcie konsultacji publicznych, w ustalonym i ogłoszonym publicznie terminie na składanie uwag, do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego ……… wpłynęły uwagi; 
12. Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych
Zapewniono poprzez stałą dostępność materiałów planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynności prowadzonych w trakcie procedury sporządzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Cała dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zostanie również przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawności przeprowadzenia procedury opracowania. Informacje dotyczące możliwości zapoznania się z niezbędną dokumentacją dotyczącą planu miejscowego, celem składania uwag, każdorazowo publikowano w BIP Urzędu Miasta, zgodnie z przepisami. 
13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności
Zostało spełnione poprzez zapisy planu. Plan określa sposób zaopatrzenia w wodę z istniejącej sieci wodociągowej. Sieć wodociągowa w pełni zaspokoi zapotrzebowanie na odpowiednią ilość i jakość wody. 
14. Potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego i środowiska
Nie dotyczy. W granicach opracowania nie występują zakłady o zwiększonym ryzyku wystąpienia awarii przemysłowej ani zakłady o dużym ryzyku wystąpienia awarii przemysłowej. Wprowadza się zakaz lokalizacji ww. zakładów, co zapewni bezpieczeństwo dla zdrowia ludzi i środowiska 
15. Potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Nie dotyczy. Obszar planu nie obejmuje gruntów rolnych.
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w gminie przeprowadzono analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualności studium i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Rady Miasta Świnoujście podjęła uchwałę Nr LXXXV/661/2023 z dnia 26 października 2023 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Świnoujście oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
Z przeprowadzonej analizy wynika potrzeba aktualizacji obowiązujących dokumentów planistycznych, 
w szczególności w zakresie dostosowania ich do zmieniających się uwarunkowań społecznych, gospodarczych oraz przestrzennych, a także umożliwienia realizacji nowych inwestycji o istotnym znaczeniu dla rozwoju miasta. 
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Dzielnicy Nadmorskiej miasta Świnoujście pozostaje zgodny z wynikami ww. analizy, gdyż stanowi odpowiedź na zidentyfikowaną potrzebę rozwoju funkcji uzdrowiskowej oraz modernizacji i rozbudowy infrastruktury uzdrowiskowej.
Ustalenia planu realizują kierunki wskazane w analizie, w szczególności poprzez umożliwienie intensyfikacji zagospodarowania w obszarach o wysokim potencjale rozwojowym oraz poprawę ładu przestrzennego i funkcjonalności obszaru.
Wpływ na finanse publiczne, w tym na budżet gminny. 
Realizacja Zintegrowanego planu inwestycyjnego wpłynie korzystnie na finanse publiczne. Zarówno w zakresie zwiększenia podatków wynikających z zabudowy terenu, jak i dalszych wpływów ze strony użytkowników uzdrowiska, a także z uwagi na wkład w postaci inwestycji uzupełniających. 
Mając powyższe na uwadze, przyjęcie proponowanych w projekcie ustaleń jest zasadne.
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