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OPIS

1.  Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Zakres terenu objety whnioskiem zawiera sie na obszarze dziatek :
nr 269/2 z obrebu 0018 Przytér, miasto Swinoujscie
o powierzchni 3799 m2

nr 269/6 z obrebu 0018 Przytér, miasto Swinoujscie
o powierzchni 3608 m2

dia ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta:
nr KW: SZ1W/00011542/6

Inwestycja bedzie oddziatywata wytqcznie na dziatki objete
whnioskiem.

Zakres pokazano na zatgczniku nr 1 na mapie zasadniczej w skali
1:500

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni
uzytkowe] mieszkan

Na terenie planowanych jest 10 budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych.

Planowana powierzchnia uzytkowa kazdego z budynkéw moze
wynosic :

- minimalnie 25 m2

- maksymalnie 250 m2

3. Okreélenie planowanej minimailnej i maksymalnej liczby mieszkan

Na terenie planowanych jest 10 budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych. Kazdy z budynkow zawiera jedno lub dwa
mieszkania ( zgodnie z rozporzgdzeniem o warunkach technicznych)
Planowana liczba ( mieszkan ) moze wynosic :

- minimalnie 10 mieszkan

- maksymalnie 20 mieszkan

£

4. Okreslenie zakresu inwestycii przeznaczonego na dziatalno
handlowq lub ustugowg

Na terenie nie planuje sie mozliwoéci prowadzenia dziatalnosci
handlowej.

W budynkach zgodnie z warunkami technicznymi mozliwa jest

dziatalnoéé ustugowa tzw. nieuciqzliwa - ustugi towarzyszqce w



budynkach mieszkalnych maksymalnie na 30 % powierzchni (np
ustugi biurowe , doradcze, itp)

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i

uzbrojeniu terenu

Na terenie aktualnie znajdujq sie budynki ustugowe. Zmiana bedzie
dotyczyta rozebrania budynkdw i usuniecia kolidujacej infrastruktury
podziemnej, podziatu terenu i budowie nowych budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg fowarzyszqcq i
zagospodarowaniem terenu.

6. Analiza powigzania inwestyclii mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Bezpoirednio przy terenie dziatek w ulicy Sztormowej znajduje sie niezbedna

infrastruktura.
Przytgczenie zgodnie z zatgczonymi warunkami technicznymi i oSwiadczeniami o

moiliwosci przytgczenia.

7. Charakterystyka inwestyciji mieszkaniowej

a) zapotrzebowania na:

- wod
. %REDNIO 0,5 m3/DOBE DLA JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO ZAPEWNIONE
1 GMINNEGO WODOCIAGU
- energie
= PRIYLACZE 12kW/JEDEN BUDYNEK MIESZKALNY ZAPENWIONE Z SIECI
ENERGATYCINEJ
- sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow
= SREDNIO 0,5 m3/DOBE Z JEDNEGO LOKALU MIESZKALNEGO ODPROWADZANE
DO KANALIZACJI SANITARNEJ GMINNEJ
« WODY OPADOWE ODPROWADZANE NA TEREN WEASNEJ DZIALKI Z
DOPUSZCZENIEM RETENCJI W ZBIORNIKACH PODZIEMNYCH LUB NAZIEMNYCH

zapotrzebowanie na innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu:
- niezbednej liczby miejsc postojowych
=  MINIMUM DWA MIEJSCA NA JEDEN LOKAL MIESZKALNY ZAPEWNIONE W
GARAZU LUB NA TERENIE DZIALKI
- jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow
= GROMADINIE ODPADOW W INDYWIDULANYCH POJEMNIKACH NA ODPADY
PRZY GRANICY KAZDEJ Z WYDZIELONYCH DZIALEK W SYSTEMIE ZGODNYM Z
GMINNYM SPOSOBEM USUWANIA ODPADOW BYTOWYCH

b) planowanego sposobu zZagospodarowania ferenu
» ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA

« OBSLUGA KOMUNIKACYJNA Z ISTNIEJACEGO ZJAZDU I DROGI GMINNEJ NA
TEREN OBJETY KONCEPCJA



= KOMUNIKACJA NA TERENIE INWESTYCJI POPRZEZ WYDZIELONA DROGE
WEWNETRINA

charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,

= ZABUDOWA WOLNOSTOJACA

= BUDYNKI JEDNO LUB DWUKONDYGNACYJNE

»  MAKSYMALNA WYSOKOSC DO KALENICY 10,0 m

=  POWIECHNIA ZABUDOWY MAKSYMALNIE 40% POWIERZCHNI WYDZIELONEJ
DZIAtKI BUDOWLANEJ
POWIERZCHNIA BIOLOGICINIE CZYNNA MINIMUM 40 %
DACHY SPADZISTE 25 - 45STOPNI NACHYLENIA
MINIMALNA ODLEGtOSE OD GRANICY DZIALKI - ZGODNA Z WARUNKAMI
TECHNICZNYMI | PRZEPISAMI ODREBNYMI ORAZ MINIMUM 5 m OD GRANICY
WEWNETRZNEJ DZIALKI DROGOWEIJ (PIESZOJEZDNIA)
«  MINIMALNA POWIERZCHNIA WYDZIELONEJ DZIALKI BUDOWLANEJ 600 m2

Przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawiono w formie graficznej - ZALACINIK NR 2

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestyciji mieszkaniowej

oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko
«  INWESTYCJA NIE POWODUJE ISTOTNEGO WPLYWU NA SRODOWISKO

8. Okreélenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego,
nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacii lub
sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestyciji mieszkaniowej

Na terenie inwestycji wydzielone zostanie 10 dziatek dla domow
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgce]j wraz z indywidualnymi
ogrodami. W zwigzku z skalq zabudowy nie wyznacza sie wspéinych
ogdlnodostepnych nieogrodzonych terenow rekreacyjnych.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katasiru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczyste], jezeli zostata zalozona, na ktérych maijg byé
zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg

Dziatki:
nr 269/2 z obrebu 0018 Przytér, miasto Swinoujscie
Identyfikator dziotki326301_1.0018.269/2

nr 269/6 z obrebu 0018 Przytér, miasto Swinoujécie
Identyfikator dziatki326301_1.0018.269/6

dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta:
nr KW: SZ1W/00011542/6



10. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczyste], jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywoltaé
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy.

11. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona

Nie dotyczy.

12. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Aktualnie teren objety koncepcjq jest objety planem miejscowym:

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
$winoujscia dla obszaru Dzielnicy Przytér tunowo"

UCHWALA NR XLIII/351/2005 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 30
czerwca 2005 .

Teren elementarny 52c¢ P o ustaleniach:
( W NAWIASACH BRAK ZGODNOSCI Z PLANOWANYM ZAMIERZENIEM)

1. Wyznacza sie teren dziatalnosci produkcyjno-ustugoweyj, oznaczony na rysunku
planu symbolem 52¢ P - o powierzchni 0,7097 ha (zat. nr 351 41).
(NIEZGODNOSC - DZIAtALNOSC PRODUKCYINO-USEUGOWA)
(NIEZGODNOSC - POWIERZCHNIA DZIALEK OBJETYCH WNIOSKIEM WYNOSI
7407 m2 = 0,7407 ha)

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zabudowa istniejgca - do dalszego uzytkowania i podniesienia standardu, z
mozliwosciq przebudowy | wprowadzenia vzupetnien, z zastrzezeniem pkt 2+7;
dopuszcza sie przeprowadzenie wyburzer wynikajgcych ze szczegéfowych
rozwiqzan architekfoniczno-przestrzennych;
(NIEZGODNOSC - PLANOWANA JEST NOWA ZABUDOWA)

2) mcksyma!n! wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,45;
(NIEZGODNOSC - PLANOWANA JEST PZ=0,4)

3) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z = 1,20;



4) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,40;

5) maksymaina wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacii, lecz nie wiecej niz HZ =
12,5m n.p.t.;
(NIEZGODNOSC - PLANOWANA JEST HZ = 10,0 m n.p.t)

6) forma zabudowy | wystréj elewacii - zgodne z zasadami
(NIEZGODNOSC - BRAK WYMAGAN)

7) wysoko$¢ ogrodzeri lub zywoptotéw - do 1,20 m.
(NIEZGODNOSC - BRAK WYMAGAN)

3. Zasady i warunki parcelacii terenu:

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki, pod warunkiem zachowania wielkoscli
dziatek min. 2500 m2.

(NIEZGODNOSC - MINIMALNA WIELKOSC DZIAtKI BUDOWLANEJ DLA
BUDYNKOW WOLNOSTOJACYCH 600 m2)

4. Dopuszcza sie cze$é mieszkalng dla wiasciciela obiektu, zajmujqgcq maksimum
30% powierzchni uzytkowey.
(NIEZGODNOSC - TYLKO FUNKCJA MIESZIKALNA 7 DOPUSICZENIEM UStUG
NIEUCIAZLIWYCH W OBREBIE BUDYNKU)

5. Dziotalnosé okreslona w pkt 1 nie moze powodowod uciqiliwosci wykraczajacej
poza granice dziatki wiasnej. Wzdtuz granic terenu, sqsiadujgcych z terenami
istniejqcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, nalezy wprowadzi¢
odpowiednie zabezpieczenia - np. pas zwartej zieleni izolacyjnej.
(NIEZGODNOSC - BRAK WYMAGAN)

6. Lokalizacja miejsc postojowych - zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13 pkt 1.
(NIEZGODNOSC - MINIMUM DWA MIEJSCA NA JEDEN LOKAL MIESIKALNY
UMIESICZONE W GARAZU LUB NA TERENIE WYDZIELONEJ DZIALKI)

7. Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu - z sieci miejskich zZiokalizowanych w
linioch rozgraniczajqcych ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 08a KL (ul.
Zalewowa) oraz ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 04 KL (ul. Sztormowal.

13. Wskazanie, ie planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym
gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwalqg o utworzeniu parku
kulturowego

Nie dotyczy - na terenie gminy nie obowigzuje aktuainie plan ogdiny.
Zamierzenie jest zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przesirzennego miast Swinoujscie.

Uchwata Nr LXVII / 442 / 2002 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 5 lipca 2002r.
Uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 .

Na terenie inwestycji studium przewiduje:
- obszary o dominujgcej funkc]l mieszkanlowe)



14.  Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy

1. Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjozd albo dostep
poéredni poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajq wymagania
dotyczqce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrgbnych, przy
czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mnigjsza niz 6 m;

- TAPEWNIONE PRZEZ ISTNIEJACY ZJAID

2. Igodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej, o
ktére] mowa w ustawie z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu ciekdw

- ZAPEWNIONE ZGODNIE Z ZALtACIONYMI WARUNKAMI TECHNICZINYMI

3. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elekiroenergetycznej.
- ZAPEWNIONE IGODNIE Z ZALACZIONY ZAPEWNIENIEM

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sig:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym

- ZAPEWNIONE - PRZYSTANEK KOMUNIKACYJNY W ULICY ZALEWOWEJ ORAL PRZY
RONDZIE ( ULICE POMORSKA / ODRZANSKA)

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, kidra jest w stanie
przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowe.

- ZAPEWNIONE - SZKOLA PODSTAWOWA PRZY ULICY SASIEDZKIE) ODDALONA O
OKOLO 1800 m ; SIACOWANE 7 % MIESZKANCOW Z PLANOWANYCH 40 OSOB -
PRZYJETO TROJKE DZIECI



ZALACZNIK NR 1

ESZKANIOWE]

GRANICA TERENU INWESTYCII MI

SKALA 1 : 500

C=""] GRANICA TERENU OBJETA WNIOSKIEM ( ZAWIERAJACA DZIAEKI 269

.

LEGENDA

a
07

08

ANIA INWESTYCII

A
B\

~_10OBSZAR ODDZIALY




ZALACZNIK NR 2 ng_ﬂﬁg:ﬁ,gg{

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
SKALA 1 : 500
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PROJEKTOWANA DZIALKI BUDOWLANE - TARASY




ZALACZNIK NR 3
SCHEMAT OBSEUGI KOMUNIKACYINE]
SKALA 1 : 500
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ZAEACZNIK NR 4
WIZUALIZACIA PLANOWANE] ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

SKALA 1 : 500

WIDOK OD STRONY POLUDNIOWO ZACHODNIE]




ZAXACZNIKNR 5
SCHEMAT OBSEUGI INFRASTRUKTURALNE]
SKALA 1: 500
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