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Opis przedmiotu zamówienia 

 
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie audytu  energetycznego źródła ciepła oraz 

dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu lub przebudowy kotłowni w budynku 

Ośrodka Rehabilitacyjno-Edukacyjno-Wychowawczego przy ul. Basztowej 11  

w Świnoujściu wraz z uzyskaniem w imieniu Zamawiającego decyzji o pozwoleniu na 

budowę i pełnieniem nadzoru autorskiego w okresie realizacji robót wykonywanych na 

podstawie dokumentacji projektowej.   
 
Kod CPV – 71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania  

 

Kod CPV – 71314300-5 Usługi doradcze w zakresie wydajności energetycznej 

 
1. Zamówienie obejmuje  

 przeprowadzenie oględzin i inwentaryzacji budynku w zakresie niezbędnym do 

opracowania audytu źródła ciepła oraz dokumentacji projektowo-kosztorysowej , 

 opracowanie audytu energetycznego źródła ciepła spełniającego wymagania określone  

w Rozporządzeniu  Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, 

wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego (Dz. U. Nr 43, poz. 346 z późn. zm.) 

z uwzględnieniem instalacji wentylacji mechanicznej w budynku, 

 wykonanie projektu budowlanego remontu lub przebudowy kotłowni spełniającego 

wymagania Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-

użytkowego(Dz. U. poz. 2454). 

 wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu lub przebudowy kotłowni 

wraz z wymianą kotłów spełniającej wymogi opisu przedmiotu zamówienia na roboty 

budowlane określone w ustawie z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 

publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320). 

 uzyskanie w imieniu Zamawiającego wszystkich niezbędnych uzgodnień, opinii,  

ekspertyz wraz z uzyskaniem zgody na odstępstwa od warunków technicznych  

(jeśli dotyczy) oraz uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowę lub zgłoszeniem robót 

niewymagających uzyskania pozwolenia na budowę; 

 przygotowanie  wyjaśnień i odpowiedzi na pytania Wykonawców ubiegających się o 

udzielenie zamówienia na roboty budowlane do wykonania na podstawie dokumentacji 

projektowej – w terminie 3 dni od dnia przekazania treści pytań przez Zamawiającego  

lub w innym terminie uzgodnionym z  Zamawiającym. 

 nadzór autorski w czasie realizacji robót budowlanych obejmujący: 

 czynności określone w art. 20 ust. 1 pkt 4) ustawy Prawo budowlane,  

 udzielanie odpowiedzi  ( w tym w formie graficznej ) na pytania Wykonawcy, 

nadzoru inwestorskiego  i Zamawiającego zadawane w celu wyjaśnienia 

wątpliwości pojawiających się w toku wykonywania robót w związku z 

dokumentacją projektową, 

 udział w naradach roboczych /koordynacyjnych na budowie lub w siedzibie 

Zamawiającego oraz wizytacjach budowy na pisemne wezwanie 

Zamawiającego lub występującego w jego imieniu Inżyniera Kontraktu.  

 



Zał. nr 1 do Zapytania ofertowego nr 271.2.9.2025 

 
 

 

2. Przedmiot zamówienia musi być wykonany, w zakresie treści, jak i formy, w 

sposób umożliwiający Zamawiającemu aplikowanie o dofinansowanie inwestycji 

ze środków Państwowego Funduszu Rehabilitacji Osób Niepełnosprawnych w 

ramach Programu wyrównywania różnic między regionami w obszarze 

przeciwdziałania degradacji infrastruktury istniejących warsztatów terapii 

zajęciowej. 

 

3. Wykonane opracowania muszą uwzględniać wymagania wynikające z niżej 

wymienionych  aktów prawnych: 

a) Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu 

remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności 

przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz. U. Nr 43 poz. 346 z późn. zm.) 

b) Rozporządzeniu Ministra Energii z dnia 5 października 2017 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i sposobu sporządzania audytu efektywności energetycznej 

oraz metod obliczania oszczędności energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1220 z późn. zm.) 

c) Ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków  

(Dz. U. z 2024 poz. 101) 

d) Ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o efektywności energetycznej (t.j. Dz. U. z 2025 r. 

poz. 711) 

e) Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2024 r. poz. 266 z 

późn. zm.) 

f) Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w 

sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub 

części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r. 

poz. 376 z późn. zm.) 

g) Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz. U. z 2022 poz. 1225 z późn. zm.) 

h)  Art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i 

remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków (Dz. U. z 2024 r. poz. 

1446) 

 

4. Wykonawca zobowiązany jest do: 

 realizowania Przedmiotu Zamówienia zgodnie z zasadami wiedzy technicznej  

i obowiązującymi przepisami oraz poprzez osoby posiadające odpowiednie 

przygotowanie zawodowe, doświadczenie, kwalifikacje i wpisane na listę audytorów 

w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej budynków prowadzonym 

przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii; 

 przeprowadzenia przed przystąpieniem do prac wizji lokalnych budynku, w którym 

będzie przeprowadzany audyt energetyczny, w terminie uzgodnionym wcześniej z  

Zamawiającym; 

 udzielania Zamawiającemu bezpłatnych konsultacji ustnych  i pisemnych  w zakresie 

analizy i interpretacji zaproponowanych rozwiązań ekonomiczno – energetycznych 

oraz rozwiązań modernizacyjno – technologicznych zastosowanych w audycie; 

 

5. Zawartość opracowania: 
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a) AUDYT ENERGETYCZNY ŹRÓDŁA CIEPŁA 

 

Należy sporządzić w 1 egzemplarzu w wersji drukowanej oraz 1 egz. wersji 

elektronicznej w formacie doc (opis) i dwg (rysunki) a także w formacie pdf  

tożsamym z wydrukiem.  

 

b) DOKUMENTACJA PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWA 

 

 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU I PROJEKT 

ARCHITEKOTNICZNO – BUDOWLANY (JEŚLI DOTYCZY)  

NIEZBĘDNY DO UZYSKANIA DECYZJI REALIZACYJNEJ: 

 

 Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno – budowlany  należy 

opracować zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego aktualnym na dzień jego sporządzenia w 

zakresie niezbędnym do uzyskania decyzji realizacyjnej, 

 W ramach PB wykonawca winien uwzględnić wszystkie niezbędne elementy, 

w tym m.in: 

 pozyskanie mapy do celów projektowych 

 dokonanie wszelkich wymaganych w danym terenie uzgodnień (jeśli będą 

wymagane) 

PB wraz ze wszystkimi załącznikami należy sporządzić w 3 egzemplarzach w wersji 

drukowanej oraz 1 egz. wersji elektronicznej w formacie pdf i 1 egz. w formacie doc 

(opis) i dwg (rysunki). W ramach PB wykonawca jest zobowiązany przekazać 

Zamawiającemu kopię obliczeń projektowych dla wszystkich branż. 

 KOMPLETNY PROJEKT BUDOWLANY 

 

PROJEKT TECHNICZNY 

 Projekt Techniczny stanowiący uszczegółowienie rozwiązań zawartych w projekcie 

budowlanym, ma służyć do wyboru wykonawcy robót, wykonania robót 

budowlanych, kontroli ich jakości oraz odbioru zrealizowanych prac i zawierać 

m.in. wykazy niezbędnych materiałów do realizacji. 

 PT z podziałem na branże-jeżeli wymagane, należy opracować zgodnie z aktualnym 

na dzień sporządzania rozporządzeniem Ministra Rozwoju w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego. Jednocześnie projekt 

techniczny ma spełniać wymagania dotyczące dokumentacji projektowej  ujęte w 

rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii  w  sprawie szczegółowego zakresu 

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 

robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego. 

PT wraz ze wszystkimi załącznikami należy sporządzić w 3 egzemplarzach w wersji 

drukowanej oraz 1 egz. wersji elektronicznej w formacie doc (opis) i dwg (rysunki) a 

także w formacie pdf  tożsamym z wydrukiem.  
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SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT 

ORAZ PRZEDMIARÓW 

Wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót oraz przedmiarów 

robót dla poszczególnych branż  – zgodnie z aktualnym na dzień sporządzania 

rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii  w  sprawie szczegółowego zakresu i 

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego); ilość egzemplarzy 

drukowanych – po 2 + wersja elektroniczna w PDF tożsama z drukowaną + wersja 

edytowalna + ath +excel; 

KOSZTORYSY INWESTORSKIE  

Wykonanie kosztorysów inwestorskich zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju 

i Technologii  z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie określenia metod podstaw 

sporządzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w 

programie funkcjonalno-użytkowym - ilość egzemplarzy drukowanych 2 + wersja 

elektroniczna w PDF tożsama z drukowaną +  ath+ excel; 

WERSJA ELEKTRONICZNA DOKUMENTACJI 

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu opracowania będące przedmiotem 

zamówienia  także w formie elektronicznej na nośniku elektronicznym  w formacie 

PDF oraz formie edytowalnej odpowiednio do rodzaju  opracowania w formatach dwg, 

doc(x), xls(x), ATH, Power Point oraz programów obliczeniowych, pogrupowane w 

sposób odpowiadający wersji papierowej. 

Foldery i pliki zapisane na elektronicznym nośniku danych  muszą być 

uporządkowane i nazwane zgodnie z aktualnym na dzień sporządzania 

rozporządzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

projektu budowlanego. 

Wykonana dokumentacja projektowa będzie służyć opisowi przedmiotu zamówienia 

na roboty budowlane oraz wbudowanie urządzeń, w związku z czym musi spełniać 

wymagania ustawy Prawo zamówień publicznych (t.j. z dnia 2021.06.24, 

Dz.U.2021.1129), w tym w szczególności art. 101 ust. 4.  Projektant nie może opisać 

przedmiotu zamówienia przez wskazanie w dokumentacji znaków towarowych, 

patentów lub pochodzenia, chyba, że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu 

zamówienia i Projektant nie może go opisać za pomocą dostatecznie dokładnych 

określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy „lub równoważny", wówczas 

obowiązkiem Projektanta jest podanie warunków równoważności, na podstawie, 

których Zamawiający dokonać będzie mógł oceny zaoferowanych rozwiązań tj. opisać 

wymagane cechy jakościowe i techniczne dotyczące ofert równoważnych. Projektant 

dokonuje tego poprzez wskazanie wymogów precyzujących zakres równoważności 

ofert   np. wskazując, że dany produkt nie może być „cięższy niż…”, „…do 

wysokości…”,  „o wymiarach nie mniejszych niż…” i „nie większych niż…” itp. 
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6. Charakterystyka budynku, którego dotyczy zamówienie: 

 

Ośrodek Rehabilitacyjno-Edukacyjno-Wychowawczy przy ul. Basztowej 11  

(dz. nr 141/8 obręb 5 Świnoujście) 

 Rok budowy: 2002  

 Kondygnacje: Parter, 1 piętro, 2 piętro - nie jest kondygnacja użytkowa, pom. 

techniczne 

 Powierzchnia budynku: 1414,69 m2 

 Kubatura budynku: 5630 m3 

 Budynek piętrowy, bez podpiwniczenia 

 Budynek posadowiony na ławach betonowych 

 Ściany murowane ocieplone metodą lekką mokrą 

 Dach konstrukcji drewnianej i stalowej kryty blachodachówką 

 Budynek wyposażony w instalacje elektryczną, wodociągową, kanalizację 

ściekową, c.o. i c.w.u. z kotłowni gazowej, wentylację mechaniczną/grzewczą 

(nagrzewnice), hydrantową, oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego 

 Stolarka okienna PCV 

 

Załączniki: 

Załącznik nr 1 do OPZ – Wymagania formalne do dokumentacji projektowej 


