Zatacznik Nr 1 do zapytania ofertowego nr Z/3/AW/2020

Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia:

Opracowanie , Testu Prywatnego Inwestora” dla Spétki w zwigzku z:
a) dokapitalizowaniem (Etap A),
b) uzyskaniem pozyczki (Etap B).

Etap A.
Analiza dokonanych na rzecz Spotki podwyziszen kapitatu w latach 2016-2019 r. Wszystkie

podwyzszenia byly dokonywane z przeznaczeniem na realizacje Inwestycji, ktérg Spotka realizuje w
celu swiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym, polegajacej na najmie lokali
mieszkalnych na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

Etap B.

Spoétka planuje zawrze¢ z Gming Miasto Swinoujécie umowe pozyczki, na mocy ktérej Spétka otrzyma
kwote do 2 123 000,00 zt na okres 10 miesiecy. Powyzisza kwota niezbedna jest Spétce w celu
pozyskania tymczasowego finansowania z przeznaczeniem na realizacje ptatnosci zwigzanych z
prowadzong przez Spotke inwestycja budowlang, polegajgcg na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego czynszowego na 48 lokali przy ul. Kontradmirata Wtodzimierza Steyera 11 i 13 w
Swinoujscie (Inwestycja). Spotka pozyskata kredyt na realizacje Inwestycji z Banku Gospodarstwa
Krajowego. W zwigzku z faktem, ze termin ptatnosci transz kredytu moze przekroczyé termin ptatnosci
faktur wystawianych przez Wykonawce oraz przez podmioty swiadczgce ustugi zwigzane z realizacjg
Inwestycji, Spétka musi zabezpieczy¢ sie przed ww., ewentualnym zdarzeniem poprzez pozyskanie
tymczasowego finansowania zewnetrznego.

Opis wspoiny dla Etapu A i B.

Test Prywatnego Inwestora winien zawierac (zaréwno dla Etapu A, jak i Etapu B):

1) Dokonanie analizy umowy pozyczki oraz podwyzszen kapitatu pod katem zgodnosci z
prawem unijnym — (w szczegdlnosci z Traktatem o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej
/TFUE/ art 107, 108 i 345, Rozporzgdzeniem Komisji UE Nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia
2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 TFUE do pomocy de minimis, Zawiadomieniem
Komisji w sprawie pojecia pomocy panstwa w rozumieniu art. 107 ust. 1 TFUE z dnia
19.07.2016, Decyzjg Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2
TFUE do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu Swiadczenia ustug publicznych,
przyznawanej przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug swiadczonych w
ogblnym interesie gospodarczym) oraz przedstawienie jej w formie opracowania: ,Test
Inwestora Prywatnego”.

2) Opracowanie zawierac bedzie m. in:

a) Informacje podstawowe o Inwestycji (zagadnienia formalne, osiggniecia, rynek,
szczegoty przedsiewziecia).

b) Analize strategiczna.

c) Metode dokonania niezbednych analiz— posrednia (tj. przygotowanie projekcji osobno
dla wariantéw: bez pozyczki oraz z pozyczka, z podwyziszeniem kapitatu oraz bez
podwyzszenia, a nastepnie obliczenie wyniku projektu jako rdznicy dla tych dwdch
wariantow).

d) Obliczenie wskaznikéw finansowych zgodnie z wytycznymi UOKIK (stopa referencyjna).

e) Referencje — poréwnanie wskaznikow dla Inwestycji, z warunkami rynkowymi, ktore



pozwoli na udzielenie odpowiedzi, czy projekt uzyska niezbedne parametry (rynkowe)
sktaniajgce do inwestycji potencjalnego — ,modelowego” - inwestora prywatnego.

f) Ewentualnie inne analizy i wnioski wymagane obowigzujgcymi przepisami lub
orzeczeniami Sadéw (Trybunatdéw).

g) Zataczniki w postaci tabel prognoz i wskaznikéw.



