UCHWALA NR XXXV/285/2020
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 27 sierpnia 2020 r.
w sprawie rozpatrzenia petycji

Na podstaw1e art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 i poz. 1378) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje negatywnie petycj¢ z dnia 12.03.2020 r. w sprawie przywrdcenia najemcom mieszkan
komunalnych bgdacych w zasobie Gminy Miasto Swinoujécie bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablofska
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UZASADNIENIE

W dniu 31.03.2020 r. do Rady Miasta Swinoujscie wplyneta petycja mieszkanki lokalu Jusytuowanego przy
ul. —w Swinoujéciu, zawierajaca wniosek o podjecie przez Rade Miasta Swinoujécie dziatan
zmierzajqcych do sporzadzenia aneksu do Uchwaty nr XXI1/170/2019 z dnia 6.12.2019 r, dotyczacego oséb, ktére
staraly si¢ o wykup lokali mieszkalnych przed 2014 r., jednakze z powodéw niezaleznych od Gminy nie mogly
sfinalizowaé¢ wykupu z bonifikatg.

Petycja mieszkanki lokalu potozonego przy ul. USSR~ Swinoujsciu wplyneta do Rady Miasta
w dniu 12.03.2020 r. drogg mailows bez sprecyzowania przez wnioskodawce czy jest to inicjatywa uchwatodawcza
czy petycja, co wigzalo si¢ z koniecznoscig przestania pisma z progba o uzupchlienie brakéw formalnych.

Petycja ta byta przedmiotem prac Komisji Skarg, Whioskéw i Petycji. Na posiedzeniach w dniach
12.05.2020 r., oraz 30.06.2020 r. Komisja mig¢dzy innymi zapozna}a sig z tredcig petycji, zapoznata su; ze
stanowiskiem Prczydenta Miasta Swmoqucle zawartym w piSmie z dnia 20 kwietnia 2020 r. odnoszacym sie do
petycji, wyshichala wyjasnien i mformacp Naczelnika Wydziatu Ewidencji i Obrotu Nieruchomos$ciami,
Kierownika Biura Nadzoru Prawnego i Koordynacji Zaméwieni Publicznych, Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Swinoujéciu oraz Sekretarza Miasta Swinoujscie.

Analiza treSci petycji oraz zebranych dokumentéw wyglada nastepujaco. Petycja dotyczy lokalu
mieszkalnego, zarzadzanego przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej polozonego w Swinoujéciu przy
ul, ~ sktadajacego si¢ z 3 pokoi o powierzchni uzytkowej 71 m? powierzchni mieszkalnej
54,9m? W mieszkaniu tym zamieszkuje corka i wnuk Whnioskodawczyni.

Wniosek o wykup lokalu mieszkalnego SRR :io:yi: O marca 2010 r., zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz prawa miejscowego, tj. Uchwa{q Nr
XXXVIII/325/2008 Rady Miasta Swinoujscie. WEN dnia 11 marca 2010 r. dokonujgc weryfikacji wniosku
opisanego przez ZGM poinformowal wnioskodawczyni¢ o koniecznoscei zalegalizowania tazienki wykonanej jako
samowola budowlana poprzez uzyskanie wszelkich koniecznych zgdd i pozwolen. Po ich przediozeniu bedzie

mozna przystgpi¢ do rozpoczecia procedur zwigzanych ze sprzedazg lokalu,
25 marca 2010 r. w piSmie do Urzedu Miasta b prosila o inny sposéb zatatwienia

sprawy obejmujacy przyjecie obecnego stanu technicznego mieszkania,

Majac na uwadze istniejacy stan faktyczny dnia 15 kwietnia 2010 r. Urzad Miasta podirzymat swoje
stanowisko,

30 kwietnia 2010 r, w piSmie do Urz¢du Miasta pisze, iz jej zdaniem brak
uzasadnienia zadania Urzedu wykonania wszelkich czynnosci zmierzajacych do legalizacji pomieszczenia
sanitarnego w lokalu mieszkainym. opiera si¢ na:

* udokumentowanych pracach zwigzanych z wydzieleniem pomieszczenia sanitarnego, ktére zostato
wykonane za zgpda Owczesnego dyrektora MPGKiM lokalu mieszkalnego z dnia
13 pazdziernika 1978 r.

s Karcie przegladu mieszkania z dnia 28 listopada 1968 r.

» Protokole zdawczo - odbiorczym z dnia 13.10.1978 . potwierdzajg, ze skiad lokalu mleszkalnego
przy ul. — (wezesniej ul. - w Swinoujéciu wehodzi w sktad min.
kuchnia i WC niezbedne urzadzenia i wyposazerue

. Pro;ekcne wykonania instalacji gazowej ze stycznia 1995 r.

» Protokole proby szczelnodci instalacji gazowej z dnia 18 stycznia 1995 r.

Pismo_zostaje przekazane do ZGM celem ustosunkowania sie i podjecia stosownych
decyzji. :

11 czerwea 2010 r, w odpowiedzi ZGM podtrzymuje swoje stanowisko argumentujgc, ze lazienka
(urzadzenie kapielowe) w przedmiotowym lokalu zostata wykonana bez stosownych dokumentéw przed 1995 r.
W zwigzku z powyzszym najemca powinien dokona¢ legalizacji posiadanej fazienki w przedmiotowym lokalu.

21 listopada 2011 r. — zawiadomita organ o wykonaniu obowigzku natozonego decyzja
z dnia 26 lipca 2011 r, nakazujqcej usuniecie nlepraw1dlowosc1 wystqpujqcych w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym,
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5 grudnia 2011 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzja stwierdzit wykonanie obowigzku
nafozonego przez ZGM z dnia 26 lipca 2011 r. nakazujgca usuniecie nieprawidlowosci wystepujacych
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

20 grudnia 2011 r. NNy skiada kolejny wniosek o nabycie lokalu mieszkalnego w ktérym od
wielu lat wraz z rodzing zamieszkuje.

Dnia 10 stycznia 2012 r. WEN wystapit do ZGM o interpretacje zapisu na wniosku o nabycie lokalu
mieszkalnego dotyczacego renowacji budynku.

Pismem z dnia 23 stycznia 2012 r. ZGM udzielil odpowiedzi, ze budynek podlegat renowacji z programu
pn.: Mieszkam fadnie i bezpiecznie” - renowacja budynkéw w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego woj.
zachodniopomorskiego 2007-2013. Okres trwaloéci 5 lat. Zmiana stosunkéw wiasnoéci w nieruchomogciach
narazitoby gming na koniecznosé zwrotu uzyskanego dofinansowania. Jednoczesnie Dyrektor ZGM zwrécit sie do
Urzgdu Marszatkowskiego z zapytaniem, czy zmiana wlasnosci lokalu tj. sprzedaz mieszkania komunalnego
bedacego w zasobie Urzedu Miasta osobie prywatnej bedzie miata wpltyw na charakter i cele projektu oraz warunki
jego eksploatacji.

W odpowiedzi Urzad Marszatkowski pismem z dnia 10 kwietnia 2012 r. uzasadnit, ze kazdy przypadek
rozpatrywany - jest indywidualnie podczas analizy konkretnego przypadku weryfikowany jest charakter, cel
projektu, warunki jego eksploatacji a takze, czy nie doszto do uzyskania nieuzasadnionej korzysci przez
przedsigbiorstwo lub podmiot publiczny. Z pisma wynika réwniez, ze zmiana stosunkéw wiasnosciowych
w nieruchomosci narazitaby Gming na konieczno$é zwrotu uzyskanego dofinansowania.

31 lipca 2012 r. Urzad Miasta udzielit odpowiedzi informujac o realizacji programu dotyczacego renowacji
budynku w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego, ktéry uniemozliwit wykup lokalu mieszkalnego.

10 wrzesnia 2012 r. SN -1 ozyte skarge.

21 wrzesnia 2012 r. Urzad Miasta udzielit odpowiedzi na skarge w ktérej zostaly ujete nastepujace
wyjasnienia opisujace stan dotyczacy weryfikacji wniosku o wykup lokalu mieszkalnego:

* lokal posiada decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego legalizujaca prace remontowe
wykonane przez uzytkownikéw lokalu mieszkalnego.

e Miasto Swinoujécie zlozylo wniosek o pozyskanie $rodkéw na renowacje budynku w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego wojewddztwa zachodniopomorskiego 2007-2013.

* obowigzujace prawo lokalowe uleglo zmianie. Uchwata nr XXV/203/2012 z dnia 31.05.2012 r. wylacza ze
sprzedazy lokale mieszkalne, ktére zostaty objete programami wymagajacymi zachowania aktualnej formy
wiasnosci przez okres wynikajacy z tych programéw §2 ust. 1 pkt 9. Wobec powyzszego Wydziat
Ewidencji i Obrotu Nieruchomosci uznat skarge za bezzasadna.

Analizujgc zakres skargi z dnia 10.09.2012 r. wydzial Audytu Wewnetrznego i Kontroli podtrzymat
stanowisko Miasta wskazujac brak podstaw do sprzedazy lokalu.

Dnia 14 lutego 2019 r. ztozyta pismo o wykup mieszkania uwzgledniajac ulge
z tytulu dhugotrwalego najmu. Pismem z dnia 20 maja 2019 r. pozostawiono sprawe bez rozpatrzenia z uwagi na to,
ze nie jest najemeg przedmiotowego mieszkania.
31 marca 2020 1. ziozyla do Rady Miasta pismo bedace przedmiotem niniejszej petycii.
W pismie tym mwo}uje si¢ na informacje, ze w zwiazku z przekazaniem nieruchomosci
W kiérej zamieszkuje, TBS Lokum ma mozliwosé wykupienia lokalu mieszkalnego po cenach rynkowych
w zwigzku tym wnioskuje o wykup lokalu mieszkalnego z bonifikata.

Podsumowujac powyzsze informacje nalezy podkreslié;

» budynek podlegat renowacji z programu pn. Mieszkam !adnie i bezpiecznie - remowacja budynkéw
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego woj. zachodniopomorskiego 2007-2013. Inwestycja
zostata rozliczona w listopadzie 2014 r. Okres trwalodci 5 lat. Zmiana stosunkéw wiasnodci
w nieruchomosciach narazitaby gming na koniecznoéé zwrotu uzyskanego dofinansowania

s sprzedaz lokali w przedmiotowych nieruchomosciach jest ekonomicznie nieuzasadniona. Nieruchomosé
w 100% nalezy do Gminy Miasto Swinoujscie. Sprzedaz lokalu oznaczatoby utworzenie wspdlnoty
mieszkaniowej, co powoluje zwigkszenie obowiazkéw gminy i uzaleznienia si¢ od woli whascicieli, ktérzy
czgsto majg odmienne priorytety
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e § 2 ust. 1 pkt 9 uchwaly nr XXV/203/2012 Rady Miasta Swinoujcie z dnia 31 maja 2012 r. wylacza ze
sprzedazy lokale mieszkalne, ktére zostaly objgte programem wymagajacym zachowania aktualnej formy
wlasnosci przez okres wynikajacy z tych programéw.

e § 3 pkt 3 uchwaty nr XXXI1/258/2020 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie
likwidacji Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu w celu zawigzania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia okresla, ze osoby fizyczne, bedace najemcami lokali mieszkalnych, ktérym do dnia
podjecia niniejszej uchwaly przystugiwato prawo pierwszenstwa nabycia i podpisali z Gming Miasto
Swinoujscie stosowne porozumienie w przedmiocie nabycia lokalu, na warunkach okre§lonych w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, bgda mogly skorzystaé z uprawnienia do
nabycia lokalu w okresie kolejnych 3 lat, liczac od dnia zawarcia porozumienia.

Istota petycji sprowadza sig do przywrécenia najemcom lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy Miasto
Swinoujécie mozliwosci nabycia ich na wiasno$¢ przy zastosowaniu bonifikaty od ceny. Komisja Skarg,
Wnioskéw 1 Petycji w wyniku prac przedktada Radzie Miasta projekt uchwaly w sprawie negatywnego
rozpatrzenia opisanej petycji. Jednocze$nie Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji zwraca uwage, ze w sposéb
szczegOlny uregulowano kwesti¢ ochrony aktualnych najemcéw lokali mieszkalnych. Na mocy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami przystuguje im prawo pierwszenstwa w nabyciu najmowanych lokali
mieszkalnych. Osoby fizyczne bedace najemcami lokali mieszkalnych, ktérym do dnia podjecia uchwaty
w sprawie likwidacji Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu w celu zawiazania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia przystugiwato prawo pierwszenstwa nabycia i ktére podpisaty z Gming Miasto Swinoujécie
stosowne porozumienie w przedmiocie nabycia lokalu, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami, bgdg mogly skorzystaé z uprawnienia do nabycia lokalu w okresie 3 lat,
liczac od procesu przeksztatcen. Umowy najemcéw podlegaé beda ochronie takiej jak umowy najmu lokali
wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego. Dzigki takiemu rozwigzaniu wysoko$¢ czynszu w tych
umowach pozostanie chroniona zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
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