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OPIS TECHNICZNY

do inwentaryzacji budowlanej z ekspertyza techniczng lokalu mieszkalnego nr 5 w budynku

1.0.

2.0.

2.1
2.2
2.3

2.4

2.5

mieszkalnym wielorodzinnym, ul. Luzycka 4, 72-600 Swinoujscie, dz. nr 70, obr. 0010

DANE OGOLNE:
Opracowanie zawiera inwentaryzacje budowlang oraz ekspertyze techniczng w zakresie
przebudowy i remontu lokalu mieszkalnego nr 5 w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym potozonym przy ul. Luzyckiej 4 w Swinoujsciu na dz. nr 70, obreb 0010.
Obiekt wykonany zostat w technologii tradycyjnej murowanej, przekryty dachem
ptaskim dwuspadowym, pokrytym papa.

Budynek w zabudowie zwartej (przylegty budynek nr 4A), 3-kondygnacyjny:
parter, | pietro, poddasze uzytkowe. Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie na ostatniej
kondygnacji budynku.

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdw, ani nie jest objety ochrong konserwatorska,
nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej. Obiekt nie lezy w strefie obszaréw
,NATURA 2000” ani innych obszaréw chronionej przyrody lub krajobrazu. Lokal mieszkalny
nr 5 znajduje sie na poziomie poddasza uzytkowego.

PODSTAWA OPRACOWANIA:
Umowa nr ZP.22.11.TK.2019 z dnia 26 marca 2019 r. zawarta z ZGM Swinoujécie.
Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2285 z p6zn. zm.), zwanych dalej WT,

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 27 kwietnia
2012 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r.
poz. 462 z pdzniejszymi zmianami),

Pomiary wraz z odkrywkami wybranych elementéw przeprowadzone dnia 18.03.2019 r.

2.6 Normy branzowe:

[1] PN-82/B-02000 ,Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.”
[2] PN-90/B-03150: 2000 ,Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.”
[3] PN-B-03264:2002 ,Konstrukcje betonowe, Zelbet. i sprezone. Obl. statyczne i projekt.”

2.7 Literatura:

3.0.
3.1.

[1] Praca zbiorowa pod kierunkiem prof. dr hab. inz. Piotra Klemma:
LBudownictwo ogdlne — tom 2 — fizyka budowli”.

[2] Praca zbiorowa pod kierunkiem dr hab. inz. Lecha Lichotai:
L,Budownictwo ogdine — tom 3 — elementy budynkow, podstawy projektowania’.

STAN ISTNIEJACY — ELEMENTY KONSTRUKCJI | WYKONCZENIA:
DANE OGOLNE | CHARAKTERYSTYCZNE LOKALU NR 5:

Lokal mieszkalny nr 5, zlokalizowany jest na poddaszu uzytkowym (Il kondygnacja
nadziemna) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. tuzyckiej 4 w Swinoujsciu,
dz. nr 70, obreb 0010. Lokal sktada sie z pieciu izb, obecnie jest niezamieszkaty.

Aktualne wyposazenie sanitarne spetnia postanowienia §92 ust. 3 WT, jednak ze wzgledu
na zly stan techniczny, nie kwalifikuje sie do dalszego uzytkowania.

Drzwi wejsciowe o0 szerokosci w Swietle oscieznicy 0,78 [m] > min. 0,9 [m], wysokosci
1,96 [m] < min. 2,00 [m], prog drzwi wejsciowych 0,00 < max. 0,02 [m] (§62 ust. 113 WT).

Wyposazenie budowlano-instalacyjne lokalu: instalacja gazowa zasilana kondensacyjnym
kottem gazowym, dwufunkcyjnym, instalacje wod-kan i elekiryczna, brak instalacji
wentylacyjnej.
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Mieszkanie dwupokojowe z wydzielong kuchnig oraz tazienka. Wysoko$¢ uzytkowa
pomieszczeh 1,92+2,40 [m] < min. 2.5 [m] (§72 ust. 1 WT), nalezy zapewni¢ wymagana

minimalng wysokos¢ uzytkowa pomieszczen.

Z uwagi na nowy projektowany podziat istniejacego lokalu mieszkalnego, nalezy dokonac
podziatu pomieszczen tak, aby zachowane byly wymagania §93 ust. 1 oraz §57 ust. 2,

§58, §59 WT w zakresie oswietlenia bezposredniego $wiattem naturalnym pomieszczen.

Pomieszczenia projektowane winny spetnia¢ postanowienia WT (§90+95) w zakresie

szczegOblnych wymagan dotyczgcych mieszkan w budynkach wielorodzinnych.

Dostatecznie duza powierzchnia uzytkowa lokalu > min. 25,0 [m?], mozliwo$¢ zapewnienia
wymaganej wysokosci uzytkowej pomieszczen > min. 2,50 [m] oraz dostep do wewnetrznych

instalacji — kwalifikuje istniejacy lokal dla potrzeb jego planowanej przebudowy.
Zestawienie powierzchni pomieszczen istniejgcych wg PN-70/B-02365:

Nr Nazwa Powierzchnia Wysokos¢
pom. pomieszczenia uzytkowa pomieszczenia
[ [ [m7] [m]
3/01 Przedpokéj z szafg wnekowa 1,56 2,34
3/02 tazienka 2,85 1,92-2,34
3/03 Kuchnia 8,53 1,92-2,40
3/04 Pokoj nr 1 11,69 1,92-2,40
3/05 Pokoj nr 2 19,94 1,92-2,34
RAZEM 4457 | @ -

3.2. SCIANY ZEWNETRZNE, WEWNETRZNE | DZIALOWE:

a) Sciany zewnetrzne konstrukcyjne — murowane z cegly ceramicznej petnej z izolacjg termiczna.

Catkowita gr. $ciany 46 [cm].

b) Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej petnej gr. okoto 2832 [cm].

c) Scianki dziatowe murowane z cegty dziurawki oraz drewniane na stelazu z tat gr. 15+18 [cm].

3.3. KOMINY | WENTYLACJA:

Istniejgce kominy murowane, na podstawie zatgczonej opinii — ekspertyzy urzadzen

kominowych nr 02/W/2019 z dnia 18 marca 2019 r. stwierdzono brak wolnych przewodow.
3.4. STROP, PODLOGI | POSADZKI:

Stropy miedzykondygnacyjne drewniane ze $lepg podtoga, izolacja z ,zasypki”, podsufitka
drewniang otynkowang tynkiem mineralnym. Istniejgca podioga z desek, posadzka z ptyt

pilsSniowych.

Strop oparty na $cianach zewnetrznych oraz $cianie wewnetrznej konstrukcyjnej.
Istniejacy stropodach o konstrukcji drewnianej, jetkowe;.

3.5. WYKONCZENIE WNETRZA:

Tynki wewnetrzne $cienne mineralne, kategorii [ll malowane farbami emulsyjnymi, w fazience

oktadziny z listew PCV. Podsufitki otynkowane tynkiem mineralnym na podtozu z desek.
Tynk mineralny, sufitowy kat. Il na podtozu z desek, malowany farbami emulsyjnymi.

Na podstawie ogledzin oraz pomiaréw wilgotnosciomierzem ,Gann Hydromette Compact B”
stwierdzono, ze tynki wewnetrzne sg zawilgocone do poziomu W > 6 [%], szczegOlnie
w naroznikach oraz dolnej czesci $cian (ok. 1,0 [m] nad posadzkg) — kwalifikujg sie
do catkowitego zbicia. Zaleca sie wykonanie nowych tynkow renowacyjnych, osuszeniu scian

przy uzyciu nagrzewnic, wykonania impregnacji grzybobdjczej.
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Fot. Nr 1, 2 zawilgocenia / zagrzybienia $cian wewnetrznych w lokalu nr 5

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA:

OKNA: z oscieznicami PCV, bez nawiewnikow okiennych, wymienione. Wysokos¢
podokiennikéw nad podtogg nie spetnia minimalnych wymagan, tj. 85 [cm] powyzej poziomu
podtogi (§301 ust. 1 WT). Nalezy wykona¢ balustrade okienng do wysokosci zapewniajgcej
minimalny poziom podokiennikéw.

DRZWI: wejsciowe jednoskrzydtowe, drewniane, ptytowe petne, oscieznica stalowa prosta;
drzwi wewnetrzne drewniane ptytowe petne lub przeszklone, oscieznice drewniane. Drzwi
wejsciowe nie spetniajg wymagan w zakresie minimalnych wymiaréw 90x200 [cm]
(§62 ust. 113 WT).

Potczyn-Zdréj, 07 maja 2019 r.

Sporzadzit, kierownik zespotu:
inz. Bogustaw Drozdz

A/PNB/8300/268/81
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
2)

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Na podstawie:

Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.).

§206 ust. 2 Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z p6zn. zm.).

W wyniku dokonanych ogledzin, odkrywek elementow konstrukcyjnych oraz przeprowadzonych
analiz oraz pomiaréw stwierdzam, iz dobry stan techniczny elementéw konstrukcyjnych
i wykonczeniowych przedmiotowego Ilokalu uzytkowego zlokalizowanego na poddaszu
uzytkowym (lll kondygnacja nadziemna) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, potozonym
przy ul. Luzyckiej 4 w Swinoujsciu na dz. nr 70 pozwala na dokonanie:

Przebudowy wnetrza — rozbiérki lub wykonania nowych $cianek dziatowych, przebudowa podtdg
i posadzek, podwyzszenie wysokosci uzytkowej lokalu do 2,50 [m], wymiana podsufitki, wykonanie
izolacji termicznej dachu.

Przebudowy elewacji budynku w zakresie wykonania zewnetrznej balustrady okiennej, zapewniajgce;j
minimalng wysokos¢ podokiennika nad posadzka tj. 0,85 [m].

Remontu lokalu (remont tynkéw — wymiana tynkdéw, wymiana oktadzin ceramicznych $ciennych,
malowanie, wymiana drzwi wewnetrznych oraz wejsciowych.

Przebudowy instalacji wewnetrznych (wod-kan, c.o., c.w.u., wentylacji grawitacyjnej, instalacji
elektrycznej, instalacji gazowe;j).

Przebudowy instalacji wewnetrznych, wykonanie instalacji wentylacyjne;.

Planowana inwestycja nie spowoduje przekroczenia stanow granicznych nosnosci
i uzytkowania wg aktualnie obowigzujagcych norm przedmiotowych, spetnione beda wszelkie
wymagania zapewniajace bezpieczenstwo ludzi i mienia, a w szczegolnosci:

Stwierdza sie, ze stan techniczny stropéw nad | pietrem o konstrukcji drewnianej belkowej,
ze slepa podtoga, izolacjg z zasypki stropowej, podsufitki drewnianej, otynkowanej tynkiem mineralnym
jest dobry i nadajgcy sie dla potrzeb planowanej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonych lokalnych odkrywek stan techniczny istniejgcych belek stropowych
na dtugosci oraz w gniazdach jest dobry, belki nie wykazujg ugie¢ wiekszych niz wynikajace z wartosci
dopuszczalnych wg PN-90/B-03150:2000, tj. L/250 (jak dla 1 klasy uzytkowania oraz srednio-trwatej
klasie obcigzen uzytkowych).

Stwierdza sie, ze wszystkie przegrody spetniajg wymagania w zakresie wymaganej klasy odpornosci
pozarowej REI-30. Istniejgce sciany wykonane z materiatow niepalnych — mury z cegly ceramicznej,
otynkowane wyprawami mineralnymi. Podtogi drewniane nie spetniajg wymagac jak dla klasy REI-30 ,
nalezy je zabezpieczy¢ przeciwpozarowo wg technologii opisanej w czesci projektowej architektury i
konstrukcji, sufity istniejgce obudowac¢ ptytami g-k typu ,F”, drewniang konstrukcje dachowa
zaimpregnowac preparatami zabezpieczajagcymi do stopnia niezapalnosci.

Nalezy podwyzszy¢ poziom sufitu istniejgcego poprzez podwyzszenie jetki, dach zaizolowaé termicznie
oraz akustycznie(R a;= min. 51 [dB]). Izolacje wykonac¢ z wetny mineralnej ,pottwardej” gr. 18 [cm],
uktadanej miedzy istniejacymi krokwiami oraz w ptaszczyznie jetek. Sufit obudowac ptytami g-k ,F”
gr. 2x12,5 [mm] lub innymi ptytami w klasie odpornosci pozarowej nie nizszej niz REI-30.
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3)
3.1.
3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.
4)

5)

6)

7)

7.1.

7.2.

Przebudowa lokalu mieszkalnego wymaga spetnienia podstawowych wymagan w swietle WT {j.:
Projektowana wysokos¢ uzytkowa pomieszczen 2,50 [m] = min. 2,50 [m] (§72 ust. 1 WT).
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 35,89 [m2] > min. 25 [mz] (§94 WT).

Istniejgca posadzka w lokalu uzytkowym znajduje sie powyzej poziomu chodnika na elewacji frontowe;j
(§73 ust. 1 WT oraz §62 ust. 3 WT).

Projektowac nalezy wyposazenie sanitarne, ilos¢ i rodzaj pomieszczenh tak, aby spetnione zostaty
wymagania §92 i §93 WT.

Projektowane pomieszczenia mieszkalne przeznaczone na stalty pobyt ludzi oraz kuchnia beda
posiadaty bezposrednie oswietlenie swiattem dziennym zgodnie wg §93 ust. 1 WT.

Drzwi wejsciowe nalezy przebudowac¢ tak, aby szerokos$¢ skrzydta gtéwnego wyniosta, nie mnigj
niz 90 [cm] (§62 ust. 1 WT).

Oswietlenie bezposrednie swiattem naturalnym pomieszczen mieszkalnych, przeznaczonych na staty
pobyt ludzi spetnia¢ bedzie wymagania §93 ust. 1 WT oraz §57 ust. 2 WT.

W lokalu nie zaprojektowano korytarzy.

Projektowang przebudowe przeprowadzic w sposéb zapewniajgcy zachowanie bezpieczenstwa
budynku oraz przebywajgcych w nim o0s6b. Wykona¢ jg zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej oraz wymaganiami okreslonymi
w art. 5 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.).

Wszystkie projektowane roboty budowlane bedg wykonywane wytgcznie w obrebie istniejacego lokalu
mieszkalnego nr 5 oraz w granicy dziatki Inwestora.

Roboty powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej w oparciu o aktualng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych, prawem
budowlanym oraz aktualnymi polskimi normami i przepisami dotyczacymi procesu budownictwa.

Stwierdza sie niniejszym, ze rozwigzania projektowane dotyczace przebudowy obiektu -
istniejacego lokalu mieszkalnego nr 5 zlokalizowanego na poddaszu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, potozonego w Swinoujsciu przy ul. Luzyckiej 4 na dz. nr 70 obr. 0010:

Nie dotycza warunkow ochrony przeciwpozarowej, o ktorych mowa w art. 6b ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. ,,0 ochronie przeciwpozarowej” (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 620 z pdozn. zm.),
jak rowniez nie dotycza warunkéw ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w §3 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 02 grudnia 2015 r.
»W sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej”
(Dz. U.z2015 r. poz. 2117 z pézn. zm.).

Warunki higieniczno-sanitarne w zwigzku z przebudowa obiekiu nie ulegng zmianie
w zwiazku z art. 3 pkt. 2 lit. A) ustawy z dnia 14 marca 1985 r. ,0 Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej” (Dz. U. z 2015 r. poz. 1412 z pézn. zm.).

Na podstawie ww. pkt. 7.1. i 7.2. stwierdza sie, ze nie _ma koniecznosci uzgadniania
przedmiotowego projektu budowlanego z rzeczoznawcami ds. zabezpieczen przeciwpozarowych
oraz ds. higieniczno-sanitarnych.

Potczyn-Zdréj, 07 maja 2019 r.

Sporzadzit, kierownik zespotu:
inz. Bogustaw Drozdz
A/PNB/8300/268/81
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PROJEKT BUDOWLANY

ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJA
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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego przebudowy i remontu lokalu mieszkalnego nr 5
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ul. Luzycka 4, 72-600 Swinoujscie

1.0 DANE OGOLNE, DANE CHARAKTERYSTYCZNE LOKALU NR 5 PO PRZEBUDOWIE:

Charakterystyczne
w tym powierzchnia uzytkowa, wymiary i uktad pomieszczen ulegng zmianie — szczegoOty

parametry techniczne

istniejgcego

wg ponizszej tabeli oraz czesci graficznej projektu budowlanego).

lokalu

mieszkalnego,

Nr Nazwa Powierzchnia Powierzchnia Wysokos¢
pom. pomieszczenia uzytkowa netto pomieszczenia
[] [] [m°] [m’] [m]
3/01 Przedpokoj 2,43 2,74 2,50
3/02 | Pokoj dzienny z aneksem kuch. 14,13 16,98 1,89+2,50
3/03 Sypialnia nr 1 8,25 9,65 1,89+2,50
3/04 Sypialnia nr 2 8,26 9,72 1,89+2,50
3/05 tazienka 2,82 4,45 1,86+2,32
RAZEM 35,89 4345 | @@ -

2.0 ROZWIAZANIA PROJEKTOWANE:
2.1 ROZBIORKI, ZAMUROWANIA, NADPROZA:

Dokona¢ rozbioérek i zamurowan zgodnie z rys. nr 2-AK. Nalezy zamurowa¢ wybrane otwory
drzwiowe (np. cegtami, bloczkami gazobetonowymi), dokona¢ rozbiérek wybranych scianek
dziatowych, dokonaé przebi¢ otworéw w Scianach, rozebra¢ wszystkie podtogi i posadzki —
rozebraé istniejgce posadzki z desek podtogowych wraz z listwami cokotowymi, posadzki
z terakoty w tazience.

Istniejgce jetki wskazane na rys. nr 4-AK nalezy pojedynczo zdemontowac i przetozy¢ o okoto
14+15 [cm] do goéry w celu zapewnienia minimalnej wysokosci uzytkowej pomieszczenia
hmin= 2,50 [m] w Swietle wykonczonej posadzki i podsufitki. Przed demontazem kazdej z jetek
nalezy podstemplowaé wezty krokiew-jetka wg rys. nr 5-AK.

Zerwac istniejgce podsufitki, zdemontowac istniejace drzwi wewnetrzne oraz wejsciowe
wraz z oscieznicami i progami. Dokona¢ demontazu istniejgcych instalacji wod-kan, c.o.,
gazowej, elektrycznej. Zamurowaé lub rozku¢ wybrane przewody wentylacyjne, wykonaé
przebicia przez dach pod przewody wentylacyjne wskazane w branzowej czesci projektu,
wykonac bruzdy pod przewody projektowanej instalacji elektryczne;j.

Projektowane nadproza drzwiowe z kgtownikow stalowych L-50x50x4 [mm], stal S235 JR
(nad otworami rozkutymi w $cianach istniejgcych).

2.2 SUFIT:

Istniejgce podsufitki z ptyt g-k lub ptyt drewnopochodnych, kwalifikujg sie do rozbidrki.
Stropodach o konstrukcji drewnianej — jetkowej nie spetnia podstawowych wymagan
w zakresie ochrony pozarowej. Nalezy go zabezpieczyC ogniochronnie wg opisanej ponizej
technologii:

2.2.1 Zerwac istniejgcg podsufitke.

2.2.2 Istniejgce krokwie i jetki oczy$ci¢ i zabezpieczy¢ impregnatami ogniochronnymi do stopnia
niezapalnosci.

2.2.3 Jetki przetozy¢ tak, aby zapewni¢ minimalng wysokos$¢ uzytkowg hmin= 2,50 [m] w Swietle
wykonczonych pomieszczen. Po zerwaniu podsufitki dokonaé oceny stanu technicznego jetek
i zdecydowa¢ o ponownym ich wbudowaniu badz wymianie. Potgczenia zrealizowac
w ,pot-jaskofczy ogon” na sruby M-16 kl. 4.8 wg ponizszego schematu:
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2.2.4 Miedzy krokwiami i jetkami utozy¢ izolacje termiczng z ptyt ,pottwardych” z wetny mineralnej
gr. 18 [cm]

2.2.5 W pomieszczeniach ,mokrych” utozy¢ paroizolacje z folii PE uktadanej podwdjnie — mocowac
do elementéw konstrukcyjnych dachu, pod izolacjg termiczng (do krokwi i jetek).

2.2.6 Poziom sufitu wyprofilowaé stosujgc stelaz z ksztattownikédw metalowych — mocowany
bezposrednio do istniejgcej konstrukcji dachowej. Profile stalowe rozstawi¢, co okoto 60 [cm].
Projektowana wysokos¢ uzytkowa pomieszczeh z uwzglednieniem poziomu wykonczonej
posadzki i podsufitki winna wynosi¢, co najmniej 2,50 [m].

2.2.7 Sufity obudowac¢ od spodu ptytami g-k ogniochronnymi typu ,F” gr. 2x12,5 [mm] lub innymi
rownowaznymi zapewniajgcymi odpornos¢ pozarowg w wymaganej klasie REI-30.
W pomieszczeniach ,mokrych” stosowac ptyty g-k ogniochronne i wodoodporne typu FH-2

UWAGA: obudowa podsufitki, winna zapewni¢ wymagang klase odporno$ci ogniowej,
co najmniej REI-30. Zastosowac nalezy rozwigzania wg wybranego, kompletnego systemu
ogniochronnego,  spetiajgcego w/w  wymagania minimalne. Stosowac¢ materialy
nierozprzestrzeniajgce ognia, niedymigce i niekapigce pod wptywem dziatania ognia.

2.3 PODLOGI I POSADZKI:

2.3.1 lIstniejace podiogi z desek / posadzki z ptyty pilSniowej wraz z drewnianymi listwami
przy$ciennymi nalezy rozebra¢, usungé zasypke stropu drewnianego. Istniejgce belki
stropowe poddac ogledzinom, zaimpregnowaé ogniochronnie i przeciw korozji biologiczne;j.
Nie uszkodzi¢ podsufitek lokalu ponizej, ani slepej podtogi.

Dokonac reprofilacji podtogi (poziom powinien by¢ jednakowy we wszystkich pomieszczeniach
— brak progow), przez obustronne dokrecenie desek gr. min. 40 [mm], wysokosci 12+16 [cm],
taczniki — sruby M-10 kl. 4.8 rozstawi¢, co okoto 80 [cm]. Nawigza¢ sie do poziomu podiogi
korytarza.

2.3.2 Podtogi oraz stropy drewniane w przedmiotowym lokalu nie spetniajg podstawowych wymagan
w zakresie ochrony pozarowej. Nalezy je zabezpieczyé ogniochronnie wg ponizszej
technologii:

a) Po zerwaniu istniejgcych podidég dokonac¢ zabezpieczenia impregnatami ogniochronnymi
istniejgcych belek stropowych do poziomu niezapalno$ci,

b) Na istniejgcej Slepej podiodze oraz wokdt belek stropowych poddanych wzmocnieniu
i reprofilacji nadbitkami, utozy¢ izolacje przeciwwilgociowg z folii PE podwdjnie oraz izolacje
akustyczng z wetny mineralnej ,twardej” gr. 10 [cm],

c) Do wypoziomowanego podtoza, tj. gornej krawedzi nadbitek lub belek stropowych (w miejscu
styku z ptytg OSB-3 ) zaleca sie przyklei¢ przektadke akustyczna, np. tasme filcowa,

d) Do wierzchu belek zamocowa¢ wodoodporng ptyte OSB-3, gr. 25 [mm], ptyty mocowaé
do starannie wypoziomowanych nadbitek z desek za pomocag wkretéw do drewna,

e) utozy¢ podwdjnie (mijankowo) ptyty cementowo-widknowe gr. 2x12.5 [mm] w klasie reakcji
na ogien A1 wg PN EN 13 501-1 (niepalna), wytrzymatos¢ na zginanie min. 3,5 [MPa],
wytrzymato$é na $ciskanie min. 6 [MPa], masa jednostkowa nie wiecej niz 15 [kg/m?],

f) wykona¢ dylatacje obwodowg posadzki szerokosci 4+12 [mm] z zastosowaniem systemowych
profili dylatacyjnych w klasie EI-30,
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g) posadzki z drewnianych paneli podtogowych gr. 8 [mm] w klasie AC-4, uktadanych na macie
piankowej wygtuszajacej, listwy przyscienne systemowe PCV, kolorystyka wg Inwestora,

h) w tazience oraz kuchni wykona¢ posadzke terakotowg z ptytek 30x30 [cm] lub wiekszych,
antyposlizgowych klasa min. R-9, odporno$¢ na Scieranie klasy min. 3, odpornosé
na plamienie klasy min. 3, nasigkliwos¢ 3 [%] < E < 6 [%], wytrzymatos¢ na zginanie
min. 22 [N/mm?], kolorystyka wg Inwestora. Na podtozu pod ptytkami wykonaé izolacje
przeciwwilgociowg z folii ptynnej (podwdjnie). Posadzke zakonczy¢ systemowymi ksztattkami
cokotowymi wysokosci 7+10 [cm].

UWAGA: obudowa stropu od strony podfogi i posadzki oraz podsufitki, impregnacja belek
stropowych, winna zapewni¢ wymagang klase odpornosci ogniowej, co najmniej REI-30
dla stropu, jako catej przegrody, zastosowac nalezy rozwigzania wg wybranego, kompletnego
systemu ogniochronnego, spetniajgcego w/w wymagania minimalne. Stosowac¢ materiaty
nierozprzestrzeniajgce ognia, niedymigce | niekapigce pod wplywem podwyzszonej
temperatury.

2.4 WYKONCZENIE WNETRZA:
2.4.1 Tynki wewnetrzne:

a) Istniejgce tynki wewnetrzne scienne zbi¢ catkowicie. Istniejgcy mur poddac osuszeniu — Sciany
osuszy¢ do wilgotnosci W < 2.5 [%] (pomiar metodg CM), np. gorgcym powietrzem. Stosowac
nagrzewnice elektryczne, podczas osuszania kontrolowa¢ temperature wnetrza pomieszczen
(zaleca sie, aby temperatura wynosita 30+35°C), osuszane pomieszczenia wentylowac.

b) Wykona¢ nowe wyprawy tynkarskie scienne — tynki mineralne na bazie zapraw renowacyjnych
kategorii lll, wykonywane metodg reczng lub maszynowa.

2.4.2 Malowania i oktadziny $cienne:

a) Sciany i sufity malowaé dwukrotnie farbg akrylowg w kolorze biatym na zagruntowanym
podtozu o wilgotnosci nieprzekraczajacej 2,5 [%].

b) Pomieszczenia ,mokre” malowa¢ dwukrotnie farbami tatwo zmywalnymi, lateksowymi
w kolorze biatym.

c) Wykonac¢ oktadziny z glazury: przy brodziku natryskowym w tazience na wysokos$¢ 2,2 [m]
oraz okoto 0,3 [m] poza kabing. Przy umywalce i zlewozmywaku — wykona¢ fartuch
z glazury do poziomu posadzki (okoto 1.0 [m?] przy umywalce, ustepie i zlewozmywaku).

2.4.3 Istniejgcg podsufitke — tynk mineralny na deskowaniu nalezy zerwaé. Wykona¢ nowy sufit
z ptyt g-k typu ,F” gr. 2x12,5 [mm] na stelazu metalowym, mocowanym bezposrednio
do istniejgcej konstrukcji dachowej (krokwie, jetki).

2.5 STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA:
2.5.1 OKNA:

Istniejgce z oscieznicami PCV, wymienione w catosci — bez zmian. Zamontowa¢ nawiewniki
okienne wg projektu wentylacji. Podokienniki zewnetrzne i wewnetrzne wymienione. Celem
zapewnienia minimalnej wysokosci podokiennikow, nalezy zastosowaé balustrade okienng
zewnetrzng z rur stalowych $rednicy 50 [mm]. Balustrade montowaé do wysokosci
zapewniajgcej, co najmniej 85 [cm] miedzy poziomem podokiennika a wykonczong posadzka.

Na podstawie §57, ust. 2 WT stwierdza sie, ze doswietlenie Swiattem naturalnym pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi jest zachowane (stosunek powierzchni okien
do powierzchni podfogi wynosi, co najmniej 1:8 w pokojach dziennych, 1:12 w sypialni,
w tazience, w przedpokoju o$wietlenie swiattem naturalnym nie jest wymagane).

2.5.2 DRZWI:
Wymienic¢ wszystkie istniejgce drzwi w lokalu.

Projektowane drzwi wejsciowe o konstrukcji stalowej, wypetnione pianka poliuretanowa
(Umae= 1,5 [W/(m?K)]), wykonane z blachy stalowej gr. 0.6 [mm], przeszklenie szybg
antywltamaniowa, pokryte drewnopodobng okleing PCV (wzér i kolorystyka wg Inwestora),

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdréj /94/36-620-91 13



Projekt budowlany: przebudowa i remont lok. mieszk. nr 5, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. tuzycka 4, 72-600 Swinoujscie

wyposazone w oscieznice z progiem ze stali nierdzewnej, klamki z szyldami, 2 [szt.] wkiadek,
zamek gtowny z czterema ryglami, trzy zawiasy regulowane w tym dwa zawiasy
antywywazeniowe, uszczelki oraz wizjer mosiezny. Na drzwiach zamocowa¢ nr lokalu
mieszkalnego — cyfry metalowe wys. 50 [mm].

Projektowane drzwi wewnetrzne drewniane ptytowe, czesciowo przeszklone, wykonczone
okleing drewnopochodng (wzér i kolorystyka wg Inwestora), rama skrzydta z drewna iglastego,
klejonego z wypetnieniem ptytg wiérowg otworowg wzmocniong ramiakiem ze sklejki,
wyposazenie w zamek, zawiasy, klamki z szyldami, oscieznica drewniana regulowana.

Prog ze stali nierdzewnej. Drzwi wyregulowa¢ w taki sposob, aby pozostawi¢ szczeline miedzy
listwa progowg a skrzydtem drzwiowym w celu wtasciwej migracji powietrza wewnatrz lokalu.
Drzwi tazienkowe dodatkowo wyposazy¢ w kratke nawiewng lub tuleje fabrycznie montowane
w dolnej czesci drzwi 0 powierzchni otworéw min. 220 [cm?] netto.

3.0. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
3.1. INFORMACJE OGOLNE.

przeznaczenie budynku: mieszkalny wielorodzinny. ]
Nazwa i adres inwestycji: przebudowa i remont lokalu mieszkalnego nr 5 w Swinoujsciu
przy ul. uzyckiej 5, dz. nr 70 obreb 0010.

3.2. DANE POZAROWE OBIEKTU. CHARAKTERYSTYKA POZAROWA BUDYNKU
3.2.1. Podstawowe dane wskaznikowe:

Budynek o funkcji, ktérego czesci pod wzgledem pozarowym zalicza sie do zagrozonego
pozarem okreslanym kategorig zagrozenia ludzi - ZL IV, klasa odpornosci pozarowej ,,D”.
W catosci zaliczany do grupy wysokosci niski — ponizej 12,0 [m].

3.2.2. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

W budynku nie przewiduje sie wystepowania substancji i materiatow tatwopalnych
W rozumieniu przepisu w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow.

3.2.3. Ocena zagrozenia wybuchem.

W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia lub strefy zagrozone wybuchem.
3.3. ZABEZPIECZENIE POZAROWE OBIEKTU
3.3.1. Podziat obiektu na strefy pozarowe.

Ze wzgledu na funkcje i przeznaczenie budynek w jednej strefie pozarowej: ZL 1V, jak dla
budynku wielokondygnacyjnego, niskiego — powierzchnia strefy pozarowej A < 8000 [mA).
Istniejgcy budynek, poddany czesciowej przebudowie i remontowi w zakresie lokalu
mieszkalnego nr 1 jest strefg pozarowg w kazdej jego czesci w stosunku do reszty zabudowy
i obiektéw sasiednich.

3.3.2 Klasa odpornosci pozarowej i ogniowej elementow budynku.

Funkcja i spos6éb uzytkowania budynku ZL IV, wymaga spetnienia, co najmniej klasy ,D”
odpornosci pozarowej, NRO.

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci gtowna konstrukcja sciana sciana rzekrycie
pozarowej konstrukcja dachu l strop zewnetrzna | wewnetrzna g dactYu
budynku nosnha ¢ ¢
1 2 3 4 5 6 7
,D” NRO R 30 ) RE |30 (Eo'j’i? ) )

warunki dodatkowe:

a) Przejscia instalacyjne przechodzace przez wydzielenia ppoz. zabezpieczyé systemowo
w klasie wymaganej dla sciany lub stropu, przez ktére przechodza.
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b) Strop drewniany obudowa¢ ogniochronnie od spodu w kompletnym rozwigzaniu
systemowym w klasie min. REI-30 NRO. Pozostate przegrody spetniajg wymagania
wg powyzszej tabeli.

c) Elementy konstrukcji budynku nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).

3.4. WARUNKI EWAKUACJI
3.4.1. Poziome drogi ewakuacyjne.

a) Dlugos¢ poziomej drogi ewakuacyjnej Ly < max. 20,0 [m], natomiast do wyjscia
ewakuacyjnego z budynku, L, < max. 30,0 [m].

b) Drzwi wyjsSciowe, zewnetrzne na parterze, prowadzace z klatki schodowej do wyjscia
z budynku — skrzydtowe, rozwierane i otwierane na zewnatrz.

3.4.2. Pionowe drogi ewakuacyjne:

a) Ewakuacja w strefie pozarowej odbywa sie wewnetrznymi ciggami komunikacyjnymi
do wydzielonej pozarowo klatki schodowej, a nastepnie na poziom parteru i na zewnatrz
budynku.

b) Zgodnie z §245 WT w budynku niskim zawierajgcym strefe pozarowg ZL [V
nie ma koniecznosci stosowania klatek schodowych obudowanych i oddzielonych
od poziomych drog komunikacji og6lnej oraz pomieszczen przedsionkiem
przeciwpozarowym w zwigzku z tym klatka schodowa na catej wysokosci nie bedzie
wydzielona pozarowo, ani oddymiana grawitacyjnie.

c) Stosowane sufity podwieszone niekapigce i nieopadajace pod wptywem ognia -
z ptyt gipsowo-kartonowych typu ,F” (ogniochronnych) lub wg innego wybranego
jednolitego systemu zabezpieczenia pozarowego.

d) Wykonie systemdw zabezpieczen przeciwpozarowych nalezy powierzy¢ firmie,
ktéra poddata sie procesowi certyfikacji ustug przeciwpozarowych.

3.5. SYSTEM SYGNALIZACJI POZARU

SSP w budynku ZL IV nie jest wymagany.
3.6. INSTALACJA ODGROMOWA

Istniejgca. Wymagania dla urzgdzenia piorunochronnego wg PN-IEC 61024-1-1:2002.
3.7. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE INSTALACJI UZYTKOWYCH.

a) Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny mie¢ klase
odpornosci ogniowej El wymagang dla tych elementéw (EI-30).

b) Dopuszcza sie nie instalowanie przepustow dla pojedynczych rur instalacji wod-kan
i ogrzewczych, wyprowadzonych przez $ciany i stropy pomieszczenh sanitarnych.

3.8. UWAGI:

a) Materiaty, elementy budynku, instalacje, systemy i urzgdzenia przeciwpozarowe
zastosowane.

b) w obiekcie muszg posiadaé prawem przewidziane dopuszczenia, adekwatnie
do wymaganych cech i wtasciwosci pozarowych.

c) Stosowane sufity podwieszone niekapiagce i nieopadajgce pod wptywem ognia.

4.0. ANALIZA,MOiLIWOS'CI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOKOEFEKTYWNYCH
SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH:

4.1 ZAOPATRZENIE W ENERGIE | CIEPLO:

Energia elekiryczna — istniejgce zasilanie elekiroenergetyczne, dostawa oraz ilo$¢ energii
na podstawie umowy indywidualnej z operatorem. Energia cieplna do ogrzewania lokalu
oraz przygotowywania c.w.u. — paliwo gazowe.

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdréj /94/36-620-91 15



Projekt budowlany: przebudowa i remont lok. mieszk. nr 5, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. tuzycka 4, 72-600 Swinoujscie

4.2 ANALIZA:

Nie istnieje mozliwos¢ wykorzystania wysokoefektywnych systeméw alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych systeméw dostaw energii
opartych na energii ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne,
lub blokowe oraz pompy ciepta z uwagi na brak przestanek ekonomicznych oraz ograniczong
ilo$¢ srodkéw przeznaczonych na realizacje zadania.

5.0. ANALIZA OBSZAROW ODDZIALYWANIA OBIEKTOW:

Na podstawie znowelizowanego art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 Prawo budowlane
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1332 z po6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego stwierdza sie, co nastepuje:

Lokalizacja budynku w Swinoujéciu na dzialce nr 70, obreb ewidencyjny 0010,
przy ul. tuzyckiej 4. Projektowana przebudowa i remont lokalu mieszkalnego nr 5,
przebudowa lub wykonanie nowych instalacji wod-kan, c.o., c.w.u., gazowej, wentylacyjnej,
elektrycznej, nie_wplyng na zasieq oddzialywania obiektu, zarobwno w fazie realizaciji
jak i eksploatacji, ktéry bedzie miescit sie w catosci w granicy dziatki nr 70, obreb 0010.

6.0 OBLICZENIA KONSTRUKCYJNE:

6.1 Zestawienie obcigzen:
k= [(0,945*3"%)/4)*(18,0x0,12x0,945)] / 0,945= 0,88 [kN/m)]
gds= 1,35%0,88= 1,2 [KN/m]
obliczeniowy wspétczynnik obcigzenia yi= 1,35

6.2 Schematy statyczne:
Nadproze drzwiowe — belka swobodnie podparta: Les= 0,90%1,05= 0,945 [m]
/1A
y /Lfi Y1l \
WIENIEC ZELBETOWY
(A T

1

. o o e
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NSE71/110/140
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6.3  Wyniki obliczen:

Nadproze drzwiowe:

Przyjeto dwie belki stalowe z kgtownikéw réwnoramiennych 50x50x4 [mm], alternatywnie
prefabrykowang belke strunobetonowg 11x11 [cm] z betonu C40/50, zbrojona, co najmniej
4 pretami sprezajacymi (f=1,86 [GPa]).

Minimalna wytrzymatos$¢ pojedynczej belki co najmniej 2,30 [kN/m].
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7.0. UWAGI:

7.1 Wszystkie wbudowane materiaty powinny byé dopuszczone do obrotu i powszechnego
stosowania, tj. powinny posiadac aktualny certyfikat lub deklaracje zgodnosci z Polskg Normg
(Aprobatag Techniczna) oraz Certyfikat na Znak Bezpieczenstwa. Dopuszcza sie zastosowanie
materiatdw o parametrach technicznych rownowaznych z projektowanymi.

7.2 Dobor kolorystyki materiatowej wg Inwestora.

7.3  Wszystkie roboty budowlane winny by¢ wykonane pod nadzorem o0s6b posiadajgcych
stosowne w tym kierunku uprawnienia oraz odbierane na podstawie norm przedmiotowych.

7.4 Roboty powinny byé prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej w oparciu o aktualng
decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano — montazowych, prawem budowlanym oraz aktualnymi polskimi normami
i przepisami dotyczgcymi procesu budownictwa.

7.5 W trakcie realizacji robot nalezy przestrzega¢é aktualnie obowigzujacych zasad
bezpieczenstwa pracy w zakresie BHP, ppoz., sanitarnych.

Potczyn-Zdréj, 07 maja 2019 r.
Projektowata — architektura i konstrukcija Kierownik zespotu:
inz. Malgorzata Kleminska inz. Bogustaw Drozdz
UAN/N/8346/26/87 A/PNB/8300/268/81
AN/8346/269/81
Sprawdzit — architektura: Sprawdzit — konstrukcija:
mgr inz. arch. Andrzej Tyszecki mgr inz. Adam Kaczorowski
A/PNB/8300/124/79 A/PNB/8300/6/79
UAN/U/7342/66/91
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SPIS RYSUNKOW

do projektu budowlanego przebudowy i remontu lokalu mieszkalnego nr 5 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, ul. Luzycka 4, 72-600 Swinoujscie, dz. nr 70, obr. 0010

FOTOGRAFIE STANU ISTNIEJACEGO

Fot. nr 1 kuchnia

Fot. nr 3 Pokoj nr 2

SPIS RYSUNKOW

1. Plan sytuacyjny /stan istniejgcy — bez zmian/ skala 1: 500
2. Rzut poddasza uzytkowego /lokal mieszk. nr 5, stan istniejgcy rozbiérki, zamurowania/ skala 1: 50
3. Rzut poddasza uzytkowego /lokal mieszk. nr 5, stan projektowany/ skala 1: 50
4. Rzut konstrukcji dachu /stan projektowany/ skala 1: 50
5. Przekréj A-A /stan istniejgcy i projektowany/ skala 1: 50
6. Przekrdj nr 1-1 /stan projektowany/ skala 1: 10
7. Zestawienie stolarki drzwiowej skala 1: 50
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