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DECYZJA NR 4/2006
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

- art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, ust. 4 pkt 2, pkt 3 i pkt 9, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. —
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1 tejze
ustawy;

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu Postepowania Administracyjnego  (tekst jednolity Dz.U.
z 2000r. Nr 98 poz.1071 z pézniejszymi zmianami);

- po rozpatrzeniu wniosku znak: WIM 102/06 z dnia 09.01.2006r., zarejestrowanego pod nr 67/06, Naczelnika
Wydzialu Inzyniera Miasta Swinoujécie, dzialajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta $winoujécie,
ul. Wojska Polskiego 1/5;

- oraz po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust.4 pkt 9 powolanej na wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zarzadca drég — Inzynierem Miasta Swinoujécia dzialajacym w imieniu
Prezydenta Miasta Swinoujécie - postanowienie znak: WIM. WS.7332/179/02/06 z dnia 24.01.2006r.

- uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 1 z Ministrem Zdrowia, postanowienie znak: MZ-OZU-5032/WS/06
zdnia 30.01.2006r.

- uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2 z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw
postanowienie znak: ZN-4410/2/MK/2006 z dnia 16.01.2006r.

- uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 3 z dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie, postanowienie
znak: GPG I - 60415-2/2/06 z dnia 18.01.2006r.

ustalam

na rzecz: Gminy — Miasta Swinouj$cie, ul. Wojska Polskiego 1/5

lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia polegajacego na:

rewaloryzacji Parku Zdrojowego, z odtworzeniem pierwotnego ukladu .
kompozycyjnego w oparciu o dostgpne materialy archiwalne, w Swinoujéciu na obszarze
objetym ulicami: od potudnia — ulica Mieszka I, od wschodu — ulicg Jachtows, od péinocy —
ulicg Sienkiewicza i jej projektowanym przedluzeniem w kierunku wschodnim, od zachodu
— ulica Bolestawa Chrobrego, istniejacym ogrodzeniem (wzdluz cieplociggu), ulica Monte
Cassino i Krzywoustego (jak w zalaczniku graficznym).

1. Rodzaj zabudowy:
Teren zieleni miejskiej objetej ochrona konserwatorska dla potrzeb powszechnych z
obiektami malej architektury, niewielka zabudowa ustugowa i obiektami infrastruktury
techniczne;j.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Planowany zakres inwestycji obejmuje:

- zagospodarowanie terenu parku z usytuowaniem elementéw malej architektury, m.in.
ogrodzen, latarn, lawek, terenéw dla urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz obiektow
kubaturowych zwigzanych z projektowanymi urzadzeniami melioracyjnymi i innymi
sieciowymi;

- uzbrojenie terenu w niezbedne sieci uzbrojenia (wodno — kanalizacyjng, energetyczng,
deszczowg, nawadniajacq) oraz zmeliorowanie terenu;

- urzgdzenie drég i nawierzchni;

- urzadzenie zieleni parku obejmujace istniejacq zielen i projektowane nasadzenia;



N

dwa pawilony gastronomiczne (w strefie uzdrowiskowej ,,B” - restauracja z funkcja
pokoi goscinnych, w strefie uzdrowiskowej ,,A” — pawilon gastronomiczny z funkcja
restauracji).

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego: realizacja inwestycji zgodnie z
wnioskiem pozwoli na uporzadkowanie zaniedbanego terenu i przywrécenie mu dawnej
$wietnosci.

Warunki dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczyé ,decyzie o Srodowiskowych
uwarunkowaniach”;

do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczy¢ pozwolenie wodno — prawne na zrzut
sciekéw opadowych do wod powierzchniowych,

w przypadku koniecznosci wycinki lub zblizenia sie do bryt korzeniowych drzew i krzewéw
zobowiazuje si¢ inwestora do uzyskania stosownego uzgodnienia/decyzji z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

teren inwestycji - Park Zdrojowy w Swinoujéciu - wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr
1093, decyzjg znak: KL.3.5340/19/88 z dnia 05.10.1988r. Wszelkie prace konserwatorskie
przy zabytkowym obiekcie moga byé prowadzone tylko za zezwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

nakfada si¢ obowiazek uzgodnienia projektu budowlanego z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Szczecinie;

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

sieci uzbrojenia nalezy projektowaé w oparciu o warunki techniczne uzyskane w
odpowiednich jednostkach branzowych zarzadzajacych mediami. Pofaczenia ukiadu drég
wewnetrznych i ciagéw pieszych parku z drogami miejskimi nalezy uzgodni¢ z Wydzialem
Inzyniera Miasta.

podczas projektowania nalezy uwzglednié korekte granic Parku Zdrojowego od strony
pdinocnej, zwiazang z regulacja projektowanego przedtuzenia ulicy Sienkiewicza a ponadto
zalozenia nie powinny by¢ rozbiezne z projektem planu zagospodarowania przestrzennego
miasta.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
realizacja inwestycji nie moze naruszy¢ uzasadnionych intereséw 0sob trzecich;
w przypadku projektowania inwestycji na terenach, do ktorych tytut prawny przystuguje
osobom trzecim, nalezy uzyskaé zgody wszystkich wiascicieli tych terenéw na wykonywanie
rob6t budowlanych i przy wniosku o pozwolenie na budowe wykazaé sie dokumentami
potwierdzajacymi prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane;

. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

obszar gdrniczy utworzony decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spoltecznej z dnia 22 grudnia
1967r. (inwestycja pozostanie bez wplywu na w/w obszar); )

obszar strefy uzdrowiskowej ,,A” i .B” — ustalony statutem Uzdrowiska Swinoujécie,
uchwalonym dnia 28 kwietnia 2005r. Uchwata Nr XXXIX/330/2005 Rady Miasta
Swinoujs’cia, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 48 w dniu 10 czerwca 2005r., poz. 1143 — inwestycja wymaga
uzgodnienia w tym zakresie;

teren czgsciowo w granicach portu morskiego - pozwolenie na budowe na ta cze$¢ nalezy
uzyska¢ w Zachodniopomorskim Urzedzie Wojewddzkim w Szczecinie.

nalezy uzyskaé stosowne uzgodnienie z Urzedem Morskim w Szczecinie odnosnie
wyprowadzenia kolektora ttocznego odwadniajacego park poprzez teren portu oraz
konstrukcje nabrzeza do Basenu Pétnocnego w porcie morskim - do rzeki Swiny.
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9. Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych obowigzujacych przy projektowaniu:
- ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity z 2003r. Dz. U. Nr 207,
poz. 2016 z péiniejszymi zmianami);

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie

warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
Jednolity z 2002r., Dz. U. Nr 75, poz. 690 z péZniejszymi zmianami);

- ustawy Prawo ochrony §rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2001r. Nr 62,
poz. 627 z pézniejszymi zmianami) i przepiséw (rozporzadzen) do niego wydanych;

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880);

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z péZniejszymi zmianami);

- ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. nr 102 poz. 1568);

- ustawy o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24.08.1991r. (tekst jednolity Dz, U. z 2002r. Nr 147 poz. 1229 z
pdiniejszymi zmianami) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi;

- ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (tekst jednolity z 2004r. Dz. U. Nr 204, poz. 838);

- ustawy o Paristwowej Inspekgji Sanitarnej z dnia 21.03.1985r. (tekst jednolity Dz. U. nr 90 z 1998r.);

- ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej z dnia 02.03.1991r. (tekst
Jjednolity Dz. U. z 2003r. Nr 153 poz. 1502);

- ustawy - Prawo wodne z dnia 18.07.2001r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229);

- ustawy - Prawo energetyczne z dnia 10.04.1997r. (Dz. U, Nr 54 poz. 340 z pbZniejszymi zmianami);
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995r. w sprawie rodzaju i
zakresu opracowan geodezyjno - kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujacych w
budownictwie (Dz. U. Nr 25 poz. 133 z 1995r.)

10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz inne oznaczenia graficzne przedstawione
s3 na mapie stanowigcej Zalacznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
Whnioskowane zamierzenie jest zgodne z uchwalonym Studium uwarunkowah i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie (Uchwala nr LXVII/442/2002 Rady
Miasta Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002r.).

Niniejsza decyzje wydaje si¢ zgodnie z art. 53 ust. 1 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po 7 - dniowym obwieszczeniu z dnia
12.01.2006r. o planowanej inwestycji (obwieszczenia ukazaly sie na tablicach ogloszen

Urzedu Miasta Swinoujscie i stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujécie).

Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono, jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawcy, ktry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja jest bezterminowa.

Jezeli dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktérego ustalenia beda inne niz w niniejszej decyzji nastapi stwierdzenie jej

niewaznosci.

Inwestor winien wystapic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg do tutejszego

organu. ‘
O pozwolenie na budowg dla czedci inwestycji zlokalizowanej na terenie lezacym w granicach

portu nalezy wystapi¢ do Wydziatu Rozwoju Regionalnego Oddziatu Architektury

i Budownictwa Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie.

Do wniosku nalezy dotaczy¢:
- 4 egzemplarze projektu budowlanego
opracowanego zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego i rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2003r,, Nr 120, poz. 1133).
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Zgodnie z art. 20 ust. 4 w/w Ustawy Prawo budowlane do projektu budowlanego nalezy
dotaczyé  oswiadczenie projektanta sprawdzajacego o  sporzadzeniu projektu
budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele

budowlane,
Whiosek i oéwiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania terenem na cele budowlane muszg byé
zlozone zgodnie ze wzorem ustalonym w rozporzadzenin Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003r. (Dz. u. Nr 120, poz. 1127).

i

Od niniejszej decyzji shizy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie za
posrednictwem tutejszego Urzedu w terminie czternastu dnj od dnia jej doreczenia.

Zatacznik graficzny - 1 €gz. — mapa w skali 1:2000

Projekt decyzji zgodnie-z art. 50 ust. 4 W/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzit mgr inz. arch. Pawetl Pelc posiadajacy uprawnienia budowlane nr A-06/02 i wpisany na liste

Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéw pod nr PK-0207.
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