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CZĘŚĆ OPISOWA 

1. Podstawa I przedmiot opracowania  
 

- Umowa i uzgodnienia z Inwestorem 
- Aktualny plan sytuacyjno-wysokościowy w skali 1:500 
- Inwentaryzacja budowlana stanu istniejącego 
- Opinia kominiarska  
- Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r., 

nr 75, poz. 690) 
- Prawo Budowlane (Dz.U z 2006r.,nr 156, poz.1118) 
- Obowiązujące przepisy i normy. 

 
Przedmiotem opracowania jest przebudowa lokalu mieszkalnego nr 1A w budynku wielorodzinnym 
położonym przy ul. Chopina 16 w Świnoujściu. Przebudowa obejmuje wydzielenie pomieszczenia łazienki z 
istniejącego pokoju, wzmocnienie istniejącego stropu nad piwnicą oraz przebudowę istniejących instalacji 
wewnętrznych wod-kan, c.o. i elektrycznej. 
  
2. Lokalizacja 
 
Działka nr 180 położona jest w Świnoujsciu przy ul. Chopina 16. Przeznaczenie terenu - funkcja 
mieszkaniowa (budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej). Na terenie działek sąsiednich 
znajduje się zabudowa mieszkalna wielorodzinna frontowa I oficynowa.  
Budynek zlokalizowany jest w kwartale ulic Chopina, Paderewskiego, Piłsudskiego, Narutowicza. 
Główne wejście do budynku znajduje się od ulicy Chopina, od strony zachodniej. Posesja posiada dostęp do 
drogi publicznej ul. Matejki. Przyłącza wod-kan, gazowe, elektroenergetyczne I telekomunikacyjne do 
budynku istniejące. Miejsce gromadzenia odpadów stałych przy budynku pozostaje bez zmian.  
Na terenie działki nie występuje zieleń wysoka  ani gatunki chronione.  
 
Stan istniejący. 
 Budynek  mieszkalny wielorodzinny, w ścisłej zabudowie śródmiejskiej, trzykondygnacyjny z 
poddaszem użytkowym zlokalizowany  w  Świnoujściu  przy  ulicy  Chopina 16, wykonano  w I poł. XX w. 
Budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków miasta Świnoujścia. Planowana przebudowa ze 
zmianą sposobu użytkowania nie zmieni gabarytów istniejącego budynku, jego formy I funkcji. 
Lokal mieszkalny podlegający przebudowie znajduje się na parterze budynku z wejściem z ogólnodostępnej 
klatki schodowej. Dotychczasowi lokatorzy korzystali ze wspólnej toalety na klatce schodowej. 
Bilans miejsc postojowych nie ulegnie zmianie. Zapotrzebowanie na miejsca postojowe jest wystarczające. 
Instalacje istniejące: 

- Kanalizacja sanitarna odprowadzana do sieci miejskiej , ilość odprowadzanych ścieków nie 
ulegnie zmianie; 

- Kanalizacja deszczowa nie jest odprowadzana do sieci poprzez istniejące rynny i rury 
spustowe; instalacja wymaga podłączenia; 

- Instalacja wodociągowa zasilana z sieci miejskiej, zapotrzebowanie na wodę nie ulegnie 
zwiększeniu; 

- Instalacja c.o - brak; zdemontowano piece na paliwo stałe; 
- Instalacja elektryczna z przyłącza istniejącego, rozdzielnica główna oraz zestawy licznikowe 

na klatce schodowej przy wejściu głównym; 
Budynek wielorodzinny jest zamieszkały I użytkowany zgodnie z przeznaczeniem. 
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Teren, na którym prowadzone będą roboty związane z zamierzeniem inwestycyjnym nie jest zlokalizowany 
w sąsiedztwie obszarów objętych ochroną konserwatorską zabytków archeologicznych. Inwestycja nie 
koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  
 
Teren objęty opracowaniem nie podlega wpływom eksploatacji górniczej. 
 
Analiza i informacja odnośnie obszaru oddziaływania obiektu. 
W celu określenia obszaru oddziaływania obiektu poddano analizie następujące akty prawne: 
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zmianami) 
- Rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dn. 30.10.2015 w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać skrzyżowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 
r. poz. 1744 ) 
- Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 września 1998 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 151, poz. 987) 
- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 r., Nr 86, poz. 579) 
- Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430)  
- Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2013 r., poz. 1594, z późn. zm.) 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagań w zakresie odległości i 
warunków dopuszczających usytuowanie drzew i krzewów, elementów ochrony akustycznej i wykonywania robót 
ziemnych w sąsiedztwie linii kolejowej, a także sposobu urządzania i utrzymywania zasłon odśnieżanych oraz pasów 
przeciwpożarowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1227) 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 
wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401) 
- Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg 
publicznych (Dz. U. 2013.687 ze zm.) 
 
Obszar oddziaływania obiektu obejmuje teren działki 180.  
Po zmianie sposobu użytkowania częci pomieszczenia na łazienkę w lokalu mieszkalnym nr 1A będącym przedmiotem 
opracowania właściciele działek i lokali sąsiednich nie będą narażeni na niedogodności w postaci  zwiększonego 
zanieczyszczenie powietrza, zapachów, hałasu, ograniczenia dopływu światła dziennego, projektowana zmiana 
sposobu użytkowania  nie spowoduje ograniczenia w sposobie użytkowania sąsiednich działek lub lokali mieszkalnych. 
Dla terenów zabudowanych nie następuje wykluczenie lub częściowe wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub 
urządzeń budowlanych. Parametry istniejącego budynku (długość, szerokość, wysokość, ilość lokali mieszkalnych, 
liczba kondygnacji i kubatura) nie ulegają zmianie. 
 
Projektowany obiekt nie spowoduje zagrożenia dla środowiska, higieny i zdrowia jego użytkowników i 
najbliższego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia działek sąsiednich. 
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3. Część architektoniczno-budowlana     

3.1. Ocena stanu technicznego.   

DANE OGÓLNE 
 
Zlecenie Inwestora.  

1. Wytyczne i uzgodnienia z inwestorami. 
2. Wizja lokalna obiektu i dokumentacja fotograficzna wykonana w październiku 2017r. 
3. Przepisy Prawa budowlanego, Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, oraz Polskie Normy. 

 
Przyjęte normy: 
PN-82/B-02000 Obciążenia budowli. Zasady ustalania wartości. 
PN-82/B-02001 Obciążenia budowli. Obciążenia stałe. 
PN-82/B-02003 Obciążenia budowli. Obciążenia zmienna technologiczne. 
PN-80/B-02010/Az 1:2006 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia śniegiem. 
PN-77/B-02011/Az 1:2009 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia wiatrem. 
PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia statyczne i projektowe. 
PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowe. 
PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowe. 
PN-B-03002:1999 Konstrukcje murowane niezbrojone. Projektowanie i obliczanie. 
PN-81/B-03020 Posadowienie bezpośrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowe. 
PN-90/B-03000 Projekty budowlane. Obliczenia statyczne. 

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny położony w zabytkowym centrum 

Świnoujścia przy ul. Chopina 16. Obiekt został wybudowany w I poł. XX wieku. Budynek wykonany w 

technologii tradycyjnej - ściany murowane z cegły pełnej, stropy drewniane, nad piwnicą kleina, więźba 

dachowa drewniana, pokrycie dachu dachówka karpiówka w łuskę. Budynek posiada 3 kondygnacje 

naziemne, poddasze użytkowe oraz częściowe podpiwniczenie. 

W trakcie wizji lokalnej lokal był nieużytkowany. 

Konstrukcja dachu mansardowego jest drewniana, płatwiowo-kleszczowa. Dach kryty dachówką 

ceramiczną. 

Elementy konstrukcyjne dachu w stanie dobrym. 

Pokrycie dachu w stanie bardzo dobrym. 

Ściany zewnętrzne z cegły pełnej w stanie dobrym. Nie stwierdza się zarysowań ścian zewnętrznych. W 

ostatnich latach dokonano napraw w trakcie remontu elewacji. Ściany otynkowano, ocieplono warstwą 

styropianu metodą lekką-mokrą, spełniają normy izolacyjności cieplnej. Od strony wewnętrznej stwierdzono 

bardzo silne porażenie biologiczne w miejscu występowania największej różnicy temperatur – na styku ściany 
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I stropu nad piwnicą. Zagrzybienie sięga połowy wysokości ścian. Do powstania zagrzybienia przyczyniło się 

częściowe ocieplenie ścian styropianem,co utrudnia infiltrację powietrza przez przegrody. Skażenie grzybem 

pleśniowym (kropidlak czarny) stwierdzono na podstawie charakterystycznego, czarnego nalotu na ścianach. 

Tynki zewnętrzne budynku w stanie bardzo dobrym fot.1 

Konstrukcja stropu nad piwnicą - ceramiczna odcinkowa na belkach stalowych fot.2 z widocznymi ubytkami. 

Przyczyną jest brak hydroizolacji oraz brak impregnacji drewna środkami grzybobójczymi, brak bieżących 

remontów. 

Konstrukcja stropów międzypiętrowych drewniana fot. 3 

Klatka schodowa betonowa w stanie dobrym, wyremontowana. 

Fundamentów budynku nie badano. Oględziny murów nośnych, wykazały brak zarysowania. 

Brak wentylacji pomieszczenia oraz izolacji podejść instalacyjnych. 

Brak odprowadzenia wód opadowych z rur spustowych I terenu przy budynku. 

WNIOSKI. 

Stan techniczny legarów jest zły I wymaga niezwłocznej naprawy. Stan dwóch belek jest widoczny 

przez otwór z zdegradowanej podłodze. Należy wykonać wymianę legarów drewnianych leżących na 

stropie Kleina, po zdjęciu warstw podłogowych . 

Na dzień wykonania ekspertyzy  nie stwierdzono zniszczonych belek stropowych. Jednak podczas remontu 

może okazać się że ~10% będzie wymagała wymiany lub wzmocnienia. Ostatecznej oceny będzie można 

dokonać dopiero po zdjęciu drewnianej warstwy podłogi z całej powierzchni pomieszczenia. 

Po wykonaniu niezbędnych robót budowlanych napraw oraz przebudowy obciążenie na fundament nie 

ulega wzrostowi. 

UWAGI I ZABEZPIECZENIA. 

Podczas remontu w razie jakichkolwiek wątpliwości należy zwrócić się do projektanta. 
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OPIS STANU PROJEKTOWANEGO. 

Opracowanie projektowe obejmuje: 

- naprawę istniejącego stropu odcinkowego na  całości powierzchni mieszkania; 

- skucie istniejących tynków i demontaż okładzin; 

- odgrzybienie wszystkich powierzchni (stropu, ścian i sufitu); dokonać pomiarów wilgotności ścian, czy nie 
zachodzi zjawisko podciągania kapilarnego wody od fundamentu czyli tzw. braki izolacji poziomej i 
pionowej. Bezwzględnie należy osuszyć mieszkanie po awarii hydraulicznej, zwłaszcza z wilgoci uwięzionej 
pod deskami. Ściany oczyścić i natryskiwać silnym preparatem grzybobójczym: 

metodą chemiczną – z wykorzystaniem środków grzybobójczych powierzchniowo czynnych, posiadających 
aktualny atest PZH; 

skuć tynki na całej powierzchni ścian; odkurzyć i oczyścić przygotowaną powierzchnię, natryskiwać preparat 
biobójczy; natryskiwanie ściany powinno zostać wykonane trzykrotnie w odstępach 12 -24 godzinnych; po 
upływie określonego czasu można przystąpić do tynkowania ściany i pokrywania preparatem 
zabezpieczającym przed odnowieniem się grzyba;  

metodą wgłębną -  (iniekcyjną) 

jeśli grzyb zajął głębsze warstwy ściany, konieczne jest zastosowanie tzw. metody wgłębnej; wywiercić w 
ścianie otwory o średnicy 10 -12 mm, co 10 – 13 cm i skierowane w dół pod kątem 30 - 45 stopni w 
stosunku do płaszczyzny ściany, w otworach umieścić lejki i napełnić preparatem biobójczym, który 
powinien zostać maksymalnie wchłonięty przez mur; następnie można przystąpić do klejenia dziur i 
wykończenia ściany; 

- jeżeli po wykonaniu odkrywki elementy drewniane stropu okażą się zaatakowane grzybem, widocznym w 
postaci szarych nalotów, nitek pleśni, oznak murszenia – trzeba zlikwidować źródło zawilgocenia, wysuszyć 
podłogę i zapewnić odpowiednią wentylację podpodłogową, zaatakowane drewno należy oczyścić szczotką, 
wysuszyć i nasączyć środkiem grzybobójczym 

- wykonanie projektowanych warstw podłogowych z uwzględnieniem izolacji przeciwwilgociowej; 

- od spodu w pomieszczeniu piwnicy kleić izolację z wełny mineralnej gr. 15 cm; 

- wykonanie ściany działowej z płyt 2xH2 na stelażu stalowym; rozstaw słupków maksymalnie co 40 cm; 
między słupkami płyty z wełny min. jako izolacja akustyczna; obwodowo montować taśmę uszczelniającą 
akustyczną; pierwszą warstwę płyt szpachlować na łączeniach, drugą na całej powierzchni; 

- do obudowy przewodów kominowych oraz w miejscach montażu drzwi należy używać wzmocnionych 
profili ościeżnicowych; 

-wykonanie izolacji wnęk podokiennych wełną mineralną na stelażu stalowym, zastosować folię 
paroprzepuszczalną i wykończyć 2 warstwami płyty g-k; 

- wymiana okien na nowe, na wzór istniejących; 

- wymiana stolarki drzwiowej do lokalu; 

- montaż stolarki w projektowanym pomieszczeniu łazienki; 

- wymiana parapetów zewnętrznych i wewnętrznych; 

- montaż sufitów podwieszanych z płyt FH2 na stelażu stalowym w pomieszczeniu kuchni i wydzielonej 
łazienki; 
- przepusty instalacyjne przez ściany wydzielające lokal i stropy w klasie odporności ogniowe REI30; 
wydzielenie za pomocą opasek ogniochronnych; 
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- ściany tynkowane i malowane farbą lateksową w kolorze białym; 

- ościeża po zmianie stolarki drzwiowej wejściowej do lokalu i zdjęciu starej drewnianej ościeżnicy  
otynkować,uzupełnić cokoły  z brązowego gresu,  ściany pomalować na kolory dobrane do istniejących,  
farbą łatwo-zmywalną. 
 

3.2 Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe 
 
Strop. 
Strop nad parterem ceramiczny odcinkowy, oparty na ścianach zewnętrznych. 
Projektowana przebudowa nie naruszy elementów konstrukcyjnych pozostałych stropów. 
Istniejące deski podłogi usunąć, wybrać polepę, oczyścić belki i ocenić ich stan techniczny. 
 
Warstwy stropu projektowanego: 
- terakota na termoakustycznej wylewce cem. 30x30 cm 
- wylewka betonowa samopoziomująca gr. min. 25 mm 
- 2xfolia pcv wywinięta na scianę ok. 10cm 
- legary drewniane na podkładkach amortyzujących z gumy 
- folia wysokoparoprzepuszczalna 
- welna termoakustyczna gr. 10cm miedzy legarami 
- istniejaca podsufitka z tynkiem 
 
Wykończenie wewnętrzne. 
 
Stolarka okienna i drzwiowa 
- drzwi wejściowe do lokalu o konstrukcji stalowej wypełnione pianką poliuretanową, wykonane z blachy 
stalowej o gr 0,6 mm., pokryte drewnopodobną okleiną PCV, wyposażone w ościeżnice z progiem ze stali 
nierdzewnej, klamki z szyldami, 2 szt wkładek, zamek główny z czterema ryglami, trzy zawiasy regulowane, 
dwa zawiasy antywyważeniowe, uszczelki oraz wizjer mosiężny; ościeżnica wyposażona w systemową 
uszczelkę drzwiową; na drzwiach wejściowych zamocowany nr mieszkania-cyfry metalowe o wysokości 50 
mm; 
-skrzydło drzwiowe wewnętrzne pełne lub z naświetlem, wykończone okleiną drewnopodobną w kolorze 
brązowym, rama skrzydła z klejonki drewna iglastego, wypełnienie skrzydła płyta wiórowa otworowa 
wzmocniona ramiakiem wewnętrznym ze sklejki, wyposażone w zamek, zawiasy, klamki z szyldami; 
ościeżnica drewniana regulowana, opcjonalnie próg, skrzydło drzwiowe łazienkowe wyposażone w kratkę 
nawiewną o wym, 30 cm x 10 cm lub tuleje zamontowane fabrycznie minimum 5 szt. Pozostawić szczelinę 
miedzy progiem a drzwiami w celu prawidłowej migracji powietrza wewnątrz lokalu; 
 
- stolarka okienna – z PCV, w kolorze białym, pięciokomorowa, z nawiewnikiem higrosterowalnym w górnej 
części ramy, szyby ze szkła o współczynniku przenikania ciepła co najwyżej k=1,1 W/m2xK oraz izolacji 
akustycznej nie gorszej niż Rw=30 Db, osadzenie szyby w profilu na głębokość co najmniej 24 mm,, należy 
zachować wielkość otworu oraz podział okna, system profili - pięciokomorowy, w kolorze białym; w oknach 
wbudować nawiewniki okienne higrosterowalne o przepływie nominalnym nie mniejszym niż 25 m3/godz. 
(dla Δp = 10 Pa), z możliwością ręcznego regulowania wielkości przepływu do zamknięcia włącznie  
(z pozostawieniem minimalnego wymaganego przepływu nie mniejszego niż 20% nominalnego), z 
tłumieniem akustycznym przy otwartym nawiewniku nie mniej niż 37 dB; szyby ze szkła o współczynniku 
przenikania ciepła co najwyżej k=1,1 W/m2xK oraz izolacji akustycznej nie gorszej niż Rw=30 Db; jedno 
skrzydło rozwieralno- uchylne, z okuciami obwiedniowymi z funkcją „mikrowentylacji” umożliwiającą 
rozszczelnienie okna; 
- parapety zewnętrzne metalowe pokryte powłoką w kolorze białym; 
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- parapety wewnętrzne  komorowe PCV w kolorze białym. 

 
Tynki wewnętrzne. 
-gładź gipsowa, pomalowana 2x farbą lateksową– kolor biały (malowanie na powierzchniach 
zagruntowanych); 
 
Okładziny ścienne. 
- łazienki - glazura na klej do wysokości min. 205 cm o wymiarach 30x30 cm lub większych, kolor biały lub 
zbliżony; 
- krawędzie otworów wyciętych  w płycie i płytce ceramicznej, krawędzie wanien, brodzików i umywalek  
uszczelnić elastycznym silikonem sanitarnym; 

Posadzki. 
- terakota w aneksie kuchennym i łazience na zaprawie klejowej gr. 7mm o wymiarach 30x30 cm lub 
większych, o klasie ścieralności 3 lub wyższej; antypoślizgowość płytki posadzkowej  min. R9, kolor biały lub 
zbliżony; 
- panele podłogowe gr min 8 mm układane na matach izolacyjnych, zakończone systemowymi listwami 
przypodłogowymi na pozostałej powierzchni pokoju; panele I terakotę łączyć profilami podłogowymi 
wyrównującymi z aluminium w kolorze białym; 
 
Sufity  
W pomieszczeniach mokrych malować farbami lateksowymi łatwozmywalnymi w kolorze białym; w 
pomieszczeniach suchych malować farbami akrylowymi w kolorze białym;  
 
Wyposażenie 
Lokal wyposażyć w urządzenia o standardowych parametrach: 
- płytę grzejną elektryczną; 
- zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem z blachy nierdzewnej z baterią zlewozmywakową z baterią 
jednouchwytową, armaturą nie gorszą niż parametry techniczne DIAMOND LA-080.CH; uwzględnić zawory 
odcinające pod zlewozmywakiem nie gorsze niż parametry DIAMOND ART.228 oraz syfon PVC;  należy 
również uwzględnić typowa białą szafkę pod zlewozmywak nakładany, przymocowanie zlewozmywak  
dodatkowo do ściany oraz niezbędny osprzęt - śrubunki, zawory odcinające, wężyki o podwyższonej 
wytrzymałości; 
- umywalkę z baterią stojącą jednouchwytową o parametrach nie gorszych niż DIAMOND IB-075.CH wraz z 
syfonem PVC oraz niezbędnym osprzętem i zaworem odcinającym o parametrach nie gorszych niż 
DIAMOND ART.228; 
- brodzik z kabiną natryskowa z baterią jednouchwytową, z słuchawka prysznicową nie gorszych 
parametrów niż  DIAMOND FI-023.CH oraz korek do brodzika; 
- miskę ustępową kompaktową w zestawie z dolnopłukiem, deska sedesowa. 
- armaturę prysznicową o maksymalnym przepływie 9 l/min z perlatorem, armaturę umywalkową i 
zlewozmywakową  o maksymalnym przepływie 7 l/min oraz spłuczki dwubiegowe o maksymalnej 
pojemności 6 litrów; 
- instalacje niskoprądowe włączyć do pracującej sieci. 
- nad wejściem od strony  lokalu lokalizować rozdzielczą tablicę mieszkaniową. 
- pomieszczenia wyposażyć w gniazda elektryczne; 
- nad linią szafek kuchennych zamontować nie mniej niż 3 gniazda z ochroną bryzoszczelną oraz co najmniej 
3 gniazda dla zasilania urządzeń typu zmywarka i płyta elektryczna, poniżej linii szafek; w pomieszczeniu 
łazienki co najmniej jedno gniazdo przewidzieć przy umywalce oraz jedno do pralki także z ochroną 
antybryzgową; gniazda do mediów standardowe w kolorze białym; 
- podejścia pod punkty świetlne sufitowe lub ścienne należy zakończyć kostką; 
 



22 
 

Egzemplarz 1/Inwestor 2/Inwestor 3/Urząd 4/PINB 
 
 
 

3.3 Przeznaczenie i program użytkowy. 

Istniejący budynek mieszkalny  wielorodzinny w ramach przebudowy nie zmieni dotychczasowej funkcji. 
Lokal podlegający opracowaniu zachowa funkcję mieszkalną. 
 
3.4 Zestawienie charakterystycznych parametrów lokalu mieszkalnego.  

Parametry istniejącego lokalu: 

Nr pom. Lokal mieszkalny nr 3 stan istniejacy Powierzchnia m2 
1 Pokój 20,95 
Ogółem pow. użytkowa  20,95 
Wysokość pomieszczenia – 3,30 m. 

Parametry po zmianie sposobu użytkowania: 

Nr pom. Lokal mieszkalny nr 3 stan projektowany Powierzchnia m2 
1 Pokój dzienny z aneksem kuchennym 16,61 
2 Łazienka 3,71 
Ogółem pow. użytkowa  20,32 
 

Wysokość budynku – ok. 14m (część frontowa) i 12m od strony podwórza 
Długość budynku – 16 m 
Szerokość budynku – 13 m 
 
3.5 Instalacje 

Brak instalacji wod-kan, w trakcie wizji lokalnej stwierdzono, że instalacja prowadząca do piwnicy nie jest 
podłączona do pionów. 
Instalacja elektryczna istniejąca, konieczność zwiększenia mocy w wyniku przebudowy. 
Lokal wyposażony w instalację oświetleniową i gniazd wtykowych, osprzęt i okablowanie zdewastowane, do 
wykonania od podstaw. 
Instalacji gazowej w lokalu brak. 
Wentylacja grawitacyjna kuchni istniejąca. W części sanitarnej w miejscu planowanej łazienki wentylację 
grawitacyjną należy podłączyć do istniejącego przewodu zgodnie z opinią kominiarską. 
Wentylacja : nawiew przez infiltrację i otwory usytuowane w dolnej części drzwi, wywiew za pomocą 
wentylacji  grawitacyjnej,w łazience wspomaganej wentylatorem kanałowym. 
 
3.6 Warunki ochrony przeciwpożarowej 

 
Klasyfikacja budynku : 

- Wysokość budynku do kalenicy ok. 14 m, 3 kondygnacje nadziemne  – budynek niski; 
- Kategoria zagrożenia ludzi – ZL IV (mieszkalny) 
- Klasa odporności pożarowej budynku : D 
- Wymagane klasy odporności ogniowej elementów budynku:  

Główna konstrukcja nośna – R30,  
Konstrukcja dachu – nie dotyczy,  
Stropy – REI30,  
Ściany zewnętrzne w pasie międzykondygnacyjnym i w połączeniach ze stropami – EI30, 
Ściany wewnętrzne - nie dotyczy, 
Przekrycie dachu - nie dotyczy, 
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Uwagi           

- Wymagany jest Nadzór Inwestorski  uprawnionego Inspektora Nadzoru 
- Roboty muszą być prowadzone pod nadzorem uprawnionego Kierownika Budowy 
- Wszelkie zmiany muszą być konsultowane z Nadzorem Autorskim 
- Prace należy wykonywać z należytą starannością, przy stwierdzeniu rozbieżności pomiędzy projektem a pomiarami z natury 
uzgodnić ostateczne rozwiązanie z Nadzorem Autorskim 
- Przedkładany projekt opracowany został w oparciu i zgodnie z wymogami stosownych przepisów i norm technicznych. Powyższe 
potwierdzajązałączone oświadczenia poszczególnych projektantów. 
- Cały projekt budowlany posiada uzgodnienia międzybranżowe oraz sprawdzenia 
projektu wynikające z art. 20 Prawo budowlane; 
- Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane przeznaczone do wbudowania winny posiadać odpowiednie aprobaty 
techniczne ITB oraz atesty oceny higienicznej PZH oraz posiadać gwarancje poparte wymienionymi producenta. 
- Wszystkie ww. wyroby muszą posiadać krajową deklarację lub certyfikat zgodności zgodnie z wymaganiami dla wyrobów 
budowlanych oraz spełniać wymagania Polskich Norm, 
w tym odpowiednio: PN - 88/B-10085/A2 i PN-B-13079 : 1997. 
-  Roboty budowlane i rzemieślnicze powinny być wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowiązującymi przepisami 
i normami pod nadzorem uprawnionych osób, tj. Kierownika budowy oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego ; 
-  Ewentualne zmiany, konieczne do wprowadzenia w trakcie budowy, nie wprowadzające istotnych zmian do niniejszego projektu 
czy uściślenia materiałowe i kolorystyczne, dopuszczone są do wprowadzenia wpisem do dziennika budowy w ramach nadzoru 
autorskiego. 
- Zmiany projektowe, zmieniające założenia projektowe niniejszego projektu budowlanego w sposób istotny, określony w art. 36a 
Ustawy Prawo budowlanewinny być objęte projektem zamiennym i uzyskać pozytywną decyzję administracyjną. 

 
         Autor opracowania : 

         arch.  Justyna Bernat-Łagoda 
           upr nr 14/ZPOIA/OKK/2012 

 

 

 

DOKUMENTACJA ZDJĘCIOWA. 

  

Fot. 1 Widok wejścia głównego od strony ukicy Chopina 
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Fot. 2 Widok stolarki okiennej istniejącej do wymiany. 

 

Fot. 3 Widok stolarki drzwiowej (drzwi zewnętrzne do lokalu)  istniejące do wymiany. 
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Fot. 4 Widok ubytku w stropie. 

 

  

Fot. 3 Widok wnęk okiennych przeznaczonych do zaizolowania, płyt styropianowych na ścianach do usunięcia.  
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 Fot. 4 Widok istn. Ścian I stropu zaatakowanych biologicznie,  

 

Fot. 5 Widok istn. komina 
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Fot. 6 Widok istn. stropu pod lokalem z zaślepionymi przepustami po instalacjach wod-kan. 

 

 

Fot. 7 Istn. układ pomiarowy przy wejściu na klatkę schodową. 
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4. Część sanitarna 

Przedmiot i zakres opracowania. 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany: 
 wewnętrznej instalacji c.o. elektrycznej; 
 wewnętrznej instalacji wody zimnej i ciepłej; 
 wewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, 
dla zmiany sposobu użytkowania części pomieszczenia na łazienkę w lokalu mieszkalnym 1A w budynku 
mieszkalnym wielorodzinnym w miejscowości Świnoujście, przy ul. Chopina 16, dz. nr 
180, obręb 0006.  
 
Podstawa opracowania. 
 podkład architektoniczno – budowlany 
 obowiązujące normy i przepisy budowlane. 
 
4.1 Instalacja centralnego ogrzewania. 

Wymagania prawne. 
W zakresie projektowania i wykonania instalacja powinna spełniać wymagania następujących przepisów: 

PN-EN ISO 6949 Komponenty budowlane i elementy budynku. Opór cieplny I współczynnik przenikania ciepła. Metoda 
obliczania. 
PN-82/B-02402 Ogrzewnictwo. Temperatury ogrzewanych pomieszczeń w budynkach 
PN-82/B-02403 Ogrzewnictwo . Temperatury obliczeniowe zewnętrzne. 
PN-EN 12831 Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego obciążenia cieplnego. 
PN-91/M - 75009 Armatura instalacji c.o. Zawory regulacyjne. Wymagania. 
PN-83/B-03430 Wentylacja w budownictwie mieszkaniowym i użytecznosci publicznej. 
PN /B-02420 Ogrzewnictwo. Odpowietrzanie instalacji ogrzewań wodnych. 
PN-85/B-02421 Ogrzewnictwo i ciepłownictwie. Izolacja cieplna rurociagów, armatury i urządzeń. 
PN / B-10400 Urządzenia centralnego ogrzewania w budownictwie powszechnym. Wymagania i badania techniczne 
przy odbiorze. 
PN-B-02025:2001 Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania budynków mieszkalnych i 
zamieszkania zbiorowego. 
PN-B-02414:1999 Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Zabezpieczenie instalacji ogrzewań wodnych systemu zamknietego 
z naczyniami wzbiorczymi przeponowymi. Wymagania. 
PN-91/B-02415 Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Zabezpieczenie wodnych zamknietych systemów ciepłowniczych. 
Wymagania. 
PN-B-02151-03:1999 Akustyka budowlana. Ochrona przed hałasem w budynkach.  
Wytyczne projektowania instalacji centralnego ogrzewania, wyd. COBRTI "Instal" 1995r.  
Wewnetrzne instalacje wodociagowe, ogrzewcze i gazowe z rur miedzianych.  
Wytyczne stosowania i projektowania wyd. COBRTI "Instal" 1996r. 
"Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-monta_owych". Tom II, oprac. COBRTI "Instal" Warszawa. 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn 12.04.2002r w sprawie warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75 poz. 690). 
 

OPIS INSTALACJI C.O. 
 
Stan istniejący. 
W budynku mieszkalnym brak z centralizowanej instalacji centralnego ogrzewania. Lokal mieszkalny 
nieogrzewany, po demontażu piec kaflowy. 
 
Rozwiązanie projektowe. 
W mieszkaniu zaprojektowana została nowa instalacja centralnego ogrzewania. 
Pomieszczenia ogrzewane poprzez grzejniki elektryczne, moc i lokalizacja zgodnie z rysunkiem nr 5. 



29 
 

Egzemplarz 1/Inwestor 2/Inwestor 3/Urząd 4/PINB 
 
 
 

Grzejniki wyposażyć w zawory termostatyczne. 
Montaż grzejników zgodnie z instrukcją producenta. 
 
Grzejniki. 
Elementy grzejne: 
 grzejniki elektryczne wyposażone w termostaty. 
Regulacja instalacji co poprzez zawory termostatyczne. 
 
Materiały i urządzenia. 
Urządzenia i materiały dobrane stanowią przykład, przy zastosowaniu innych urządzeń i 
materiałów należy dobrać urządzenia o tych samych parametrach i tej samej klasy. 
 
4.2 Instalacja wod-kan. 

Wymagania prawne. 
W zakresie projektowania i wykonania instalacje powyższe powinny spełniać wymagania następujących przepisów: 
PN-92/B-01706 Instalacje wodociągowe. Wymagania w projektowaniu. 
PN-92/B-01707 Instalacje kanalizacyjne. Wymagania w projektowaniu. 
PN-81/B-10700 Instalacje wewnętrzne wodociągowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze. Wspólne 
wymagania i badania. 
PN-81/B-10700.01 Instalacje wewnętrzne wodociągowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze. Instalacje 
kanalizacyjne. 
PN-81/B-10700.02 Instalacje wewnętrzne wodociągowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze. Przewody 
wody zimnej i ciepłej z rur stalowych ocynkowanych. 
Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano montażowych t. II wyd. Arkady 1988r. 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 czerwca 2002 w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75 poz. 690 z późniejszymi zmianami). 
 
Instalacja kanalizacji sanitarnej. 
Stan istniejący. 
W istniejącym budynku wielorodzinnym istnieje wewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej. 

 
Rozwiązanie projektowe. 
W projekcie wykorzystano istniejący półpion kanalizacji sanitarnej. 
Projektowana armatura podłączona do istniejącego półpionu kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej oraz za 
pomocą kompaktowych agregatów podnoszących. 
Na półpionie zaprojektowano zawór napowietrzająco-odpowietrzający. 
Na etapie wykonania należy sprawdzić stan techniczny istniejącego odcinka poziomego w piwnicy od 
półpionu K1 do podłączenia do istniejącej kanalizacji. W przypadku stwierdzenia uszkodzeń, instalację należy 
doprowadzić do stanu umożliwiającego odprowadzenie ścieków. 
Projektowane poziomy kanalizacyjne nad posadzka przewiduje się z rur i kształtek PVC 
kl "S" do instalacji kanalizacji wewnętrznej lub PP. 
Podłączenia kanalizacyjne projektuje się z rur i kształtek PVC lub PP do kanalizacji wewnętrznej. 
Montaż rur i kształtek z PVC lub zgodnie z wymaganiami instrukcji opracowanej przez producenta. 
Rewizje kanalizacyjne należy umieszczać na przewodach spustowych przed podłączeniem ich do przewodów 
odpływowych. 
Trasę kanałów tłocznych należy obudować w sposób minimalizujący hałasy pracy instalacji. 
Lokalizacja agregatów zgodnie z rysunkiem nr 7. 
 
Instalacja wody zimnej i ciepłej. 
Stan istniejący. 



30 
 

Egzemplarz 1/Inwestor 2/Inwestor 3/Urząd 4/PINB 
 
 
 

W budynku mieszkalnym wielorodzinnym istnieje wewnętrzna instalacja wody zimnej dostarczana do 
budynku poprzez istniejące przyłącze wody zimnej. 
Pomiar zużytej wody dla budynku poprzez istniejący główny wodomierz. 
 
Rozwiązanie projektowe. 
Istniejące przyłącze i wewnętrzna instalacja wody zimnej jest wystarczająca dla zasilenia lokalu mieszkalnego 
zlokalizowanego na parterze budynku wielorodzinnego. 
Pomiar zużycia wody dla lokalu mieszkalnego za pomocą wodomierza JS 1,5 dn15 umieszczonego w 
pomieszczeniu pokój dzienny z aneksem kuchennym. 
Ciepła woda będzie przygotowana w projektowanym elektrycznym podgrzewaczu wody o pojemności 
80dm3, moc grzałki elektrycznej – 2,0 kW, maksymalny prąd znamionowy – 9,1A. 
 
Przewody. 
Instalacje wody zimnej i ciepłej należy wykonać z rur PE-Xa systemu RAUTITAN flex 
łączone za pomocą tulei zaciskanej osiowo o ciśnieniu roboczym nie przekraczającym 10 bar. Średnice rur 
oraz grubości ścianek podano na rysunkach. Montaż rur zgodnie z instrukcją producenta. 
Rozprowadzenie przewodów instalacji wody zgodnie z rysunkami. 
Zawory odcinające - kulowe gwintowane p= 1.6 MPa. 
Zawory odcinające kulowe dla ciepłej wody p= 1,6 MPa i t min = 90oC. 
Zawory odcinające należy sytuować w miejscach łatwo dostępnych dla późniejszej eksploatacji. 
Przejścia wszelkich rur przez ściany i stropy w tulejach ochronnych. 
Przewody instalacji wody zimnej i ciepłej prowadzić w posadzce lub w bruzdach 
ściennych ścianek działowych lub nośnych oraz w przestrzeni miedzy przegrodami a 
obudowa z płyt GK. 
 
Próby ciśnieniowe. 
Po zmontowaniu instalacji należy poddać ją próbie wodnej zgodnie z wymaganiami zawartymi w 
„Warunkach technicznych wykonania i odbioru rurociągów z tworzyw sztucznych”. 
Zgodnie z wytycznymi próbę szczelności na zimno przeprowadzić przed zakryciem instalacji w całości. 
Przed próbą należy napełnić instalację wodą, przepłukać oraz dokładnie odpowietrzyć. 
Należy poczekać na wyrównanie temperatury pomiędzy wodą w instalacji a otoczeniem. 
Podłączamy urządzenie do próby szczelności i wytwarzamy ciśnienie próbne w instalacji. 
Maksymalne ciśnienie próbne = ciśnienie eksploatacyjne i wynosi 5 bar. Badanie wstępne polega na 
sprawdzeniu ciśnienia próbnego po 2h. Jego spadek nie powinien przekroczyć 0,6 bar. Badanie główne 
polega na sprawdzeniu po 2h ciśnienia próbnego. Jego spadek nie powinien przekroczyć 0,2 bar. 
W przypadku wystąpienia przecieków podczas przeprowadzania próby szczelności należy je usunąć i 
ponownie przeprowadzić całą próbę od początku. 
Po próbie ciśnieniowej instalację przepłukać, następnie zdezynfekować i wodę poddać badaniom 
bakteriologicznym. 
 
Izolacja termiczna rurociągów. 
Izolacja cieplna przewodów rozdzielczych i komponentów zgodnie z „Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i 
ich usytuowanie” wraz z późniejszymi zmianami, powinna spełniać wymagania minimalne podane w 
poniższej tabeli: 
 

Lp 
 

Rodzaj przewodu lub komponentu  Minimalna grubość izolacji 
cieplnej ( materiał 0,035 [W/(m*K)]) * 
 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm  20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 – 35 mm  30 mm 
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3 Średnica wewnętrzna od 35 – 100 mm  Równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Przewody i armatura wg poz. 1-3 przechodzące przez 
ściany lub stropy, skrzyżowania przewodów 

½ wymagań z poz. 1-3 
 

5 Przewody ogrzewań centralnych wg 
poz. 1-3, ułożone w komponentach 
budowlanych między ogrzewanymi pomieszczeniami 
różnych użytkowników 
 

½ wymagań z poz. 1-3 
 

6 Przewody wg poz. 5 ułożone w 
podłodze 

6 mm 
 

 
Uwagi końcowe. 
Całość robót prowadzić zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-
montażowych Zeszyt 3”, normami, wytycznymi producenta oraz aktualnymi przepisami w tym bhp i p.poż. 
Wszystkie zastosowane materiały muszą posiadać atesty i certyfikaty o dopuszczeniu do stosowania w 
budownictwie. 
W razie konieczności podejmowania decyzji w sprawach nieobjętych niniejszym 
opracowaniem należy porozumieć się z projektantem opracowującym dokumentację. 
Część opisowa i rysunkowa dokumentacji stanowi wzajemnie uzupełniającą się całość. W przypadku 
wątpliwości co do zawartych rozwiązań projektowych wykonawca zobowiązany jest do ich wyjaśnienia z 
projektantem. 
Obowiązkiem wykonawców instalacji jest dostarczenie wymaganych, aktualnych atestów (dopuszczeń, 
certyfikatów) wszystkich zastosowanych materiałów i urządzeń. Wszelkie urządzenia oraz narzędzia muszą 
być oznaczone znakiem bezpieczeństwa, a w stosunku do urządzeń, które nie podlegają obowiązkowi 
zgłaszania do certyfikacji na znak bezpieczeństwa i oznaczenia tym znakiem, wykonawca jest zobowiązany 
dostarczyć odpowiednią deklaracje dostawcy, zgodności tych wyrobów z normami wprowadzonymi 
do obowiązkowego stosowania oraz wymaganiami określonymi właściwymi przepisami. 
W projekcie przedstawiono propozycje urządzeń, materiałów i rozwiązań instalacji 
wewnętrznych. Dopuszcza się przyjecie materiałów i urządzeń innych firm o 
parametrach i klasie nie mniejszej jak te, które zostały zawarte w projekcie. 
 

Opracował: 
inż. Artur Marciniak 
upr. bud. ZAP/0226/PWOS/10 
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5. Część elektryczna 
Zakres projektu 
- modernizacja rozdzielnicy odbiorczej TM 
- ogrzewanie elektryczne 
- Instalacja oswietleniowa 
- Instalacja odbiorcza gniazd wtykowych 1-fazowych 
Zasilanie energią elektryczną. 
Istniejący lokal mieszkalny jest zasilony z W.L.Z. na klatce schodowej. Na 
klatce schodowej znajduje się zabudowana tablica licznikowa TL, w której zainstalowany jest 1-fazowy 
licznik do celów rozliczeniowych. 
 
5.1 Wskaźniki techniczne 
Moc instalowana Pi =17,2kW 
Moc obliczeniowa P =6,0kW 
Prąd obliczeniowy I = 28,7A 
 
5.2 Rozdzielnica odbiorcza TM 
Znajdującą się w przedpokoju tablicę należy zdemontować i w jej miejsce zabudowac nową wyposażona wg 
schamatu. Rozdzielnica wyposażona jest w zaciski PE oraz N do przyłączenia przewodów. Fazowe żyły 
obwodów odbiorczych przyłączać należy do zacisków wyłączników instalacyjnych. 
Dobudowane pola odpływowe należy opisać w sposób trwały. 
 
5.3 Instalacja oświetleniowa 
W nowoprojektowanych pomieszczeniach instalację oświetleniową należy wykonać przewodami 
kabelkowymi typu YDYżo lub YDYpżo  z żyłami o przekroju 1,5mm2 układanymi pod tynkiem, z 
zastosowaniem osprzętu dolnego i górnego podtynkowego. Należy zastosować estetyczne łączniki 
melaminowe w kolorze białym (np. firmy ELDA) oraz instalować je na wysokości 1,4m od podłogi. Do 
łączenia żył przewodów w puszkach rozgałęźnych zaleca się stosować zaciski typu WAGO. Dobór opraw 
oświetleniowych pozostawia się użytkownikowi. Zasilanie nowych odcinków instalacji oświetleniowej 
wykonać należy z istniejącego obwodu poprzez przyłączenie do istniejącej puszki obwodu oświetleniowego. 
 
5.4 Instalacja gniazd wtykowych 
Instalację gniazd wtykowych 1-fazowych wykonac należy przewodami kabelkowymi typu 
YDYzo lub YDYpzo 3x2,5mm2 pod tynkiem. Należy stosować podwójne jednofazowe gniazda 
wtykowe z kołkiem ochronnym. Gniazda wtykowe instalowane w pokojach i na korytarzach 
nalezy umieszczać na wysokosci 0,3m od podłogi. W innych przypadkach jak łazienka, 
kuchnia, gniazda jw. nalezy umieszczac na wysokosci 1,1m od podłogi. 
 
5.5 Ochrona od porażeń prądem elektrycznym 
Ochronę podstawową przed dotykiem bezpośrednim spełnia fabryczna izolacja urzadzeń i odpowiedni 
stopien ochrony. Jako ochronę dodatkową przed porażeniem prądem elektrycznym zastosowany będzie 
system samoczynnego szybkiego wyłączania przy zwarciach jednofazowych przez wyłączniki instalacyjne w 
obwodach odbiorczych. Dodatkową ochronę dla obwodów odbiorczych stanowić będą wyłączniki 
różnicowoprądowe o czułości 30mA. W tablicy głównej budynku RG na parterze został dokonany podział 
szyny PEN naneutralną N i ochronną PE, a punkt podziału uziemiony. Żyły ochronne w przewodachpowinny 
wyrózniać się zółto-zielonym kolorem a neutralne niebieskim. 
 
Ochrona przepieciowa 
Ze względu na stosowanie odbiorników domowych wyposażonych w układy elektroniczne 
przewiduje się ich ochronę przepięciową. Drugi stopień ochrony przepięciowej spełniać będą 
odgromniki DEHNguard zainstalowane w rozdzielnicy mieszkaniowej TM. 
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Uwagi  
Całość robót elektrycznych należy wykonać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami. 
Przed przekazaniem do eksploatacji instalacji elektroenergetycznej zaleca się wykonanie pomiarów 
kontrolnych w zakresie: rezystancji uziomu, izolacji przewodów i skuteczności ochrony od porażeń prądem 
elektrycznym. 
Po wykonaniu prac wewnątrz lokalu a przed oddaniem do użytkownaia należy dokonać wzrosty mocy 
przyłączeniowej z wartości 4kW do min. 6kW. 
 

Opracował: 
Ryszard Filipowicz  

upr. bud. 13/Sz/89 
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6. BIOZ 

Inwestor  
 
 
 
    

 

Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
 ul. Wyspiańskiego 35C 

72-600 Świnoujście 
Adres  

Świnoujście ul. Chopina 16/1A  
działka nr 106 obręb 0006 

jednostka ewidencyjna Świnoujście 
 

Temat  
PRZEBUDOWA ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA  

CZĘŚCI POMIESZCZENIA KUCHNI NA  
NA ŁAZIENKĘ  W  LOKALU MIESZKALNYM NR 1A 

W BUDYNKU WIELORODZINNYM  
POŁOŻONYM PRZY UL. CHOPINA 16 W ŚWINOUJŚCIU  
 

Stadium Projekt budowlany 
Data opracowania Listopad 2017 
Autor opracowania mgr inż. arch. Justyna Bernat-Łagoda  upr.  nr 14/ZPOIA/OKK/2012 

 

Spis zawartości: 

1. Strona tytułowa, spis treści.………………………………………………………………… str. 22 

2. Informacja BIOZ …………………………………………………………………………………. str.23  
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Spis treści: 
1. Charakterystyka obiektu 
2. Dane osoby sporządzającej informacje 
3. Zakres robót dla całego przedsięwzięcia inwestycyjnego oraz kolejność realizacji 
4. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 
5. Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
6. Zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi obecnych przy budowie 
7. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie 

niebezpiecznych. 
8. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające zagrożeniom wynikających z wykonywanych robót budowlanych. 
9. Pozostałe uwagi. 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA l OCHRONY ZDROWIA. 

2. Zakres robót dla całego przedsięwzięcia inwestycyjnego oraz kolejność 
realizacji. 
2.1. Roboty rozbiórkowe 
2.2. Wzmocnienie konstrukcji stropu 
2.3. Wykonanie izolacji pionowych 
2.4. Wykonanie działowych ścianek wewnętrznych 
2.5. Wykonanie izolacji poziomych  
2.6. Roboty wykończeniowe w tym posadzki tynki wewnętrzne i malowanie 
Uważać na możliwość porażenia prądem przy zgrzewaniu i spawaniu, 
Uważać na możliwość upadku z wysokosci, 
Uważać na możliwość porażenia przy manipulowaniu płytą grzewczą, 
Należy ścisle przestrzegać zasad postępowania przy zgrzewaniu zgodnie z instrukcją obsługi zgrzewarek, 
Należy ścisle przestrzegać zasad BHP przy spawaniu, 
Agregat prądotwórczy musi być uziemiony, 
Wszystkie stosowane materiały powinny posiadać atesty oraz świadectwa dopuszczenia do stosowania w 
budownictwie przy wykonywaniu instalacji sanitarnych, 
2.7. Odbiór końcowy robót 
3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych : 
Na terenie działki znajduje się budynek mieszkalny wielorodzinny. 
4. Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi :  
4.1. Drogi komunikacyjne dojścia i dojazdy 
5. Zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi obecnych przy budowie : nie występuje. 
6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające zagrożeniom wynikających z 
wykonywanych robót budowlanych: 
6.1. Środki techniczne zapobiegające zagrożeniom: 
6.1.1. Oznakowanie i oświetlenie stref i przejść niebezpiecznych, 
6.1.2. Środki ochrony zbiorowej – balustrady, barierki i bramki, zapory, zadaszenia,  
podesty, siatki ochronne, siatki bezpieczeństwa, podstawowy sprzęt medyczny, szafki lekarskie zaopatrzone w czyste i 
nieprzeterminowane środki opatrunkowe, higieniczne i lecznicze pierwszej pomocy, 
6.1.3. Środki ochrony indywidualnej – ubiór i obuwie robocze, itd., 
6.1.4. właściwa organizacja placu budowy, 
6.1.5. prawidłowe rozmieszczenie sprzętu gaśniczego i rozmieszczenie tabliczek informujących na wypadek pożaru. 
6.2. Organizacyjne środki ochrony zapobiegające zagrożeniom: 
6.2.1. Bezpośredni nadzór nad BHP prowadzony przez osoby uprawnione stosownie do 
zakresu uprawnień,  
6.2.2. Koordynacja robót budowlanych (dla unikania kolizji w czasie prowadzenia robót  
i w zajmowanej przestrzeni), 
6.2.3. Cykle instruktaży BHP ( z okazji każdej z odpraw Kierownika budowy prowadzonych dla każdej z brygad 
zatrudnionych) 
6.2.4. Szkolenia zawodowe doskonalące umiejętności pracowników, 
6.2.5. Prawidłowy cykl pracy zgodny z zasadami BHP, 
6.2.6. Kontrola zabezpieczeń zbiorowych na obiekcie i placu budowy, 
6.2.7. Kontrola stosowania zabezpieczeń indywidualnych przez pracowników, 
6.2.8. Kontrola stanu i jakości sprzętu i narzędzi wykorzystywanych na budowie, 
6.2.9. Kontrola jakości stosowanych materiałów budowlanych, 
6.2.10. Prawidłowy nadzór nad realizacją robót budowlanych, 
6.2.11. Cykle instruktaży p-poż. 
6.2.12. Budowa musi być prowadzona pod nadzorem osoby uprawnionej; 
6.2.13. Na pomieszczeniu socjalnym w widocznym miejscu umieścić w sposób trwały i  czytelny wykaz zawierający 
adresy i numery telefonów pogotowia ratunkowego lub najbliższego punktu lekarskiego, straży pożarnej, policji, 
(straży miejskiej, jeśli jest jednostka na tym terenie); 
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Na terenie budowy od strony ulicy umieścić tablicę informacyjną z informacjami: jednostki projektowej (imię i 
nazwisko oraz numer telefonu i adres autora projektu),  osoby pełniącej funkcję kierownika budowy (imię I nazwisko 
oraz numer telefonu i adres); 
6.2.14.W pomieszczeniu socjalnym umieścić:  

- punkt pierwszej pomocy (apteczka),  
- telefon,  

6.2.15. obsługę sprzętu mechanicznego i elektrycznego należy powierzyć osobom i  
firmom uprawnionym 
7. Prace budowlane należy prowadzić pod nadzorem osoby upoważnionej na podstawie 
projektu  wykonawczego  oraz  projektu  konstrukcyjnego,  zgodnie  z  zasadami  BHP, 
przewidzianymi dla tego typu prac. Plac budowy należy zabezpieczyć przed dostępem 
osób  postronnych.  W  przypadku  stwierdzenia  warunków  technicznych  innych  niż 
przyjęto w projekcie – niezwłocznie powiadomić projektanta. 
Organizacja placu budowy powinna zapewniać bezkolizyjny dowóz materiałów budowlanych i ich składowanie oraz 
zapewniać bezpieczny dostęp do źródła zasilania w energię i dostęp do wody.  
SZCZEGÓŁOWY PLAN BIOZ SPORZĄDZA KIEROWNIK BUDOWY. 
       
6.2.10. Prawidłowy nadzór nad realizacją robót budowlanych, 
6.2.11. Cykle instruktaży p-poż. 
6.2.12. Budowa musi być prowadzona pod nadzorem osoby uprawnionej; 
6.2.13. Na pomieszczeniu socjalnym w widocznym miejscu umieścić w sposób trwały i  czytelny wykaz zawierający 
adresy i numery telefonów pogotowia ratunkowego lub najbliższego punktu lekarskiego, straży pożarnej, policji, 
(straży miejskiej, jeśli jest jednostka na tym terenie); 
Na terenie budowy od strony ulicy umieścić tablicę informacyjną z informacjami: jednostki projektowej (imię i 
nazwisko oraz numer telefonu i adres autora projektu),  osoby pełniącej funkcję kierownika budowy (imię I nazwisko 
oraz numer telefonu i adres); 
6.2.14.W pomieszczeniu socjalnym umieścić:  

- punkt pierwszej pomocy (apteczka),  
- telefon,  

6.2.15. obsługę sprzętu mechanicznego i elektrycznego należy powierzyć osobom i  
firmom uprawnionym 
7. Prace budowlane należy prowadzić pod nadzorem osoby upoważnionej na podstawie 
projektu  wykonawczego  oraz  projektu  konstrukcyjnego,  zgodnie  z  zasadami  BHP, 
przewidzianymi dla tego typu prac. Plac budowy należy zabezpieczyć przed dostępem 
osób  postronnych.  W  przypadku  stwierdzenia  warunków  technicznych  innych  niż 
przyjęto w projekcie – niezwłocznie powiadomić projektanta. 
Organizacja placu budowy powinna zapewniać bezkolizyjny dowóz materiałów budowlanych i ich składowanie oraz 
zapewniać bezpieczny dostęp do źródła zasilania w energię i dostęp do wody.  
SZCZEGÓŁOWY PLAN BIOZ SPORZĄDZA KIEROWNIK BUDOWY. 
 
       Opracowała: 
       mgr inż. arch. Justyna Bernat-Łagoda 
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Egzemplarz 1/Inwestor 2/Inwestor 3/Urząd 4/PINB 
 
 
 

7. Charakterystyka energetyczna budynku wraz z analizą możliwości racjonalnego wykorzystania energii 

 

Inwestycja: Przebudowa ze zmianą sposobu użytkowania części pomieszczenia kuchni na łazienkę w lokalu 
mieszkalnym nr 1A w budynku wielorodzinnym. 

 

Lokalizacja: Świnoujście 

  ul. Chopina 16/1A 

  dz. nr 180 obręb 0006 

 

Inwestor: Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 

  ul. Wyspiańskiego 35C 

  72-600 Świnoujście 

 

Wyposażenie techniczne lokalu mieszkalnego podlegającego zmianie sposobu użytkowania części pomieszczenia 
kuchni na łazienkę w lokalu mieszkalnym nr 1A w budynku wielorodzinnym położonym przy ul. Chopina 16 w 
Świnoujściu spełnia wymagania izolacyjności cieplnej określonej w załączniku nr 2 do rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 
kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz.690) z późniejszymi zmianami. 

Przegrody zewnętrzne nie są przebudowywane. 

Wartość wskaźnika Ep określającego roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na nieodnawialną energię pierwotną do 
ogrzewania, wentylacji, chłodzenia oraz przygotowania ciepłej wody użytkowej, a w przypadku budynków 
użyteczności publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych, gospodarczych i magazynowych - również do 
oświetlenia wbudowanego, obliczona według przepisów dotyczących metodologii obliczania charakterystyki 
energetycznej budynków, uważa się za spełnione, jeżeli przegrody oraz wyposażenie techniczne budynku podlegające 
przebudowie odpowiadają przynajmniej wymaganiom izolacyjności cieplnej określonym w załączniku nr 2 do 
rozporządzenia. 

W związku z powyższym należy uznać iż wartość wskaźnika Ep został spełniony. 

Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania energii w istniejącym lokalu mieszkalnym należącym do budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego nie daje technicznych możliwości zastosowania innego źródła ciepła niż elektryczne. 

W projekcie zastosowano grzejniki elektryczne oraz elektryczny pojemnościowy podgrzewacz wody o pojemności 
80dm3. 

 

Opracował: 

inż. Artur Marciniak 

upr. bud. ZAP/0226/PWOS/10 

 


