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Nr sprawy: Lider/HP/2018/2 

 

 

 

 

 

ZAWIADOMIENIE 
DO WSZYSTKICH UCZESTNIKÓW POSTĘPOWANIA PN: 

„Wykonanie napraw elewacji, pokrycia dachowego i stolarki drzwiowej  

w budynkach przy ul. Hołdu Pruskiego 5, 6, 7, 8, 9, 10 i Piłsudskiego 11” 

 

 

 

 Na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 29 styczeń 2004 r. - Prawo zamówień publicznych 

(Dz. U. z 2018 r. poz. 1986) zawiadamia się, że w przedmiotowym postępowaniu  

w specyfikacji istotnych warunków zwana dalej „siwz” zamówienia dokonano zmiany  

 

Było: 
Załącznik nr 5 do SIWZ Lider/HP/2018/2 

 

U M O W A nr 1/12/2018 

 

zawarta w dniu ……………. 2018 r. w Świnoujściu pomiędzy: Lider Projektu – Wspólnota 

Mieszkaniowa przy ul. Hołdu Pruskiego 8 w Świnoujściu – NIP 855-15-12-409 działając w 

imieniu i na rzecz Partnerów, w tym Wspólnot Mieszkaniowych przy ul. Hołdu Pruskiego 

5, 6, 7, 8, 9, 10 i Piłsudskiego 11,  na podstawie Umowy o Partnerstwie z dnia 27.06.2011 r.  

reprezentowaną przez p. Artura Ćwik i p. Dariusza Wróbel 

 

zwanym dalej „Zamawiającym”, 

 

 a  

 

NIP  

reprezentowaną przez  

 

zwanym dalej „Wykonawcą” 

 

w wyniku przeprowadzonego postępowania z dnia ………2018 r. o następującej treści:  

 

§ 1 

Przedmiot Umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania części nr: ……………… w 

postępowaniu pn.: Wykonanie napraw elewacji, pokrycia dachowego i stolarki drzwiowej 

w budynkach przy ul. Hołdu Pruskiego 5, 6, 7, 8, 9, 10 i Piłsudskiego 11. 

2. Szczegółowy zakres rzeczowy, opis i sposób wykonania przedmiotu umowy określa 

Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia wraz z załącznikami.  

3. Integralną część umowy stanowi oferta Wykonawcy złożona w postępowaniu. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia wskazanego w ust. 1 
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zgodnie z: 

1) umową, 

2) powszechnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa krajowego i 

wspólnotowego, 

3) wiedzą techniczną.  

 

§ 2 

Terminy 

 Wykonawca zobowiązuje się do wykonania prac objętych umową tj. części nr: …………… w 

nieprzekraczalnym terminie do dnia ……………….. 

 

§ 3 

WSPÓŁDZIAŁANIE I OBOWIĄZKI STRON 

1. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy zgodnie ze specyfikacją 

istotnych warunków zamówienia, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 

budowlanych, technologią robót oraz prawem budowlanym.  

2. W toku realizacji umowy przedstawicielami Zamawiającego są: 

1) Pan Marek Nowak 

2) Pan Artur Ćwik 

3) Pan Dariusz Wróbel 

3. W toku realizacji umowy przedstawicielami Wykonawcy są:  

1) ………. 

2) …………. 

 

§ 4 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy:  

1) przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie do 3 dni roboczych od dnia zawarcia 

niniejszej umowy;  

2) zapewnienie i prowadzenie nadzoru w całym okresie realizacji przedmiotu umowy;  

3) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji 

umowy w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, 

przy czym na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Wykonawcę w formie 

pisemnej Zamawiający udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 3 dni 

roboczych;  

4) zakończenie odbioru końcowego robót w terminie do 10 dni roboczych, licząc od daty 

otrzymania pisemnego zgłoszenia zakończenia realizacji robót potwierdzonego przez 

Zamawiającego.  

2. Do obowiązków Wykonawcy należy:  

1) zorganizowanie wyposażenia zaplecza budowy;  

2) zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób postronnych;  

3) w terminie do 3 dni roboczych od daty podpisania umowy wykonawca przedstawi: 

oświadczenie kierownika budowy o przyjęciu obowiązków, oraz załączy kopię stosownych 

uprawnień oraz zaświadczeń potwierdzonych za zgodność z oryginałem celem dołączenia 

do zgłoszenia rozpoczęcia budowy  

4) przestrzeganie przepisów prawa budowlanego, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz 

bezpieczeństwa przeciwpożarowego;  

5) do realizacji umowy wykonawca przystąpi w terminie zgodnym, ze zgłoszeniem do 

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, o planowanym terminie rozpoczęcia prac. 
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O terminie określonym w zgłoszeniu Wykonawca zostanie zawiadomiony przez 

Zamawiającego;  

6) wykonanie i oddanie Zamawiającemu przedmiotu umowy zgodnie z warunkami umowy, 

obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania i 

odbioru robót oraz zgodnie ze sztuką budowlaną w sposób nie zagrażający środowisku, 

bezpieczeństwu ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób 

trzecich;  

7) Dokumentacja powykonawcza powinna zawierać:  

1) spis treści, 

2) Protokół przekazania placu budowy, 

3) Oświadczenia kierownika budowy i robót o zakończeniu budowy, 

4) Inwentaryzację powierzchniową powykonawczą wykonanego zakresu prac, 

5) Protokoły prób i sprawdzeń - kominiarskie w przypadku ingerencji w przewody 

kominowe, 

6) Dokumentację zdjęciową powykonawczą po wykonaniu prac - na płytach CD/DVD 

lub PenDrive - 1 szt., 

7) Dokumenty i tabele porównawcze pozwalające ocenić Zamawiającemu, co najmniej 

równoważność parametrów zastosowanych materiałów,  

8) powiadomienie Zamawiającego z wyprzedzeniem o zamiarze wykonania robót zanikających 

i ulegających zakryciu;  

9) powiadomienie Zamawiającego o konieczności wykonania ewentualnych robót 

uzupełniających lub dodatkowych;  

10) niezwłoczne usunięcie ujawnionych usterek;  

11) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji 

umowy w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, 

przy czym na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Zamawiającego w formie 

pisemnej Wykonawca udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 4 dni 

roboczych;  

12) prowadzenie prac z jak najmniejszą uciążliwością dla użytkowników budynku;  

13) codziennie po zakończeniu robót posprzątanie terenu zabrudzonego w wyniku prowadzenia 

prac; 

15) po zakończeniu prac uporządkowanie terenu budowy i pozostawienie go w stanie nadającym 

się do użytkowania.  

 

§ 5 

WYNAGRODZENIE 

1. Wysokość ryczałtowego wynagrodzenia Wykonawcy za bezusterkowe wykonanie prac 

stanowiących przedmiot niniejszej umowy ustala się na kwotę:  

1) cena ryczałtowa za część nr 1 w wysokości: ……….. zł (słownie  ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT,  

2) cena ryczałtowa za część nr 2 w wysokości: ……….. zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

3) cena ryczałtowa za część nr 3 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

4) cena ryczałtowa za część nr 4 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT. 

5) cena ryczałtowa za część nr 5 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 
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6) cena ryczałtowa za część nr 6 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

7) cena ryczałtowa za część nr 7 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe zawiera wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu 

zamówienia według stanu prawnego na dzień złożenia oferty. 

3. Podstawą do wystawienia faktur końcowych na każde z zadań jest  podpisany przez 

przedstawiciela Zamawiającego protokół odbioru końcowego potwierdzający  bezusterkowe 

wykonanie robót.  

4. W przypadku, gdy protokół odbioru końcowego zawiera informacje o usterkach robót 

stwierdzonych przez komisję podczas odbioru, podstawą do wystawienia faktury końcowej 

jest protokół potwierdzający usunięcie usterek stwierdzonych podczas odbioru końcowego, 

podpisany przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. 

5. Zamawiający oświadcza, że dysponuje środkami finansowymi zabezpieczającymi wypłatę 

wynagrodzenia  Wykonawcy. 

6.  Wynagrodzenie płatne jest przez Zamawiającego przelewem na rachunek bankowy 

Wykonawcy wskazany w fakturach,  w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez 

Zamawiającego prawidłowo wystawionych faktur końcowych. Warunkiem wypłaty 

wynagrodzenia jest  przedstawienie przez Wykonawcę dowodów potwierdzających zapłatę 

wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom (w postaci 

potwierdzeń przelewu  wynagrodzenia oraz  oświadczeń podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców, że wszelkie wymagalne wynagrodzenie z tytułu wykonania umowy o 

podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo zostało w całości zapłacone). 

7.  Dopuszcza się możliwość wypłacenia na żądanie Wykonawcy zaliczki na zakup materiałów 

w terminie 14 dni od dnia złożenia żądania, w wysokości do 60% wartości wynagrodzeń 

określonych w ust.1 dla części 1, 2, 3, 4, 5 i 6; 

 

§ 6 

PODWYKONAWCY 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 

realizacji umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 

umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, 

usługi lub roboty budowlanej.  

3. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu projektu umowy, o 

którym mowa w ust. 1, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane:  

1) niespełniającej wymagań określonych w ust. 5 rozdziału IV Specyfikacji Istotnych 

Warunków Zamówienia Lider/HP/2018/2;  

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2.  

4. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 3, uważa się za 

akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  
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5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.  

6. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu umowy, o której mowa w 

ust. 5, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 3.  

7. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie wskazanym w ust. 6, uważa się za akceptację 

umowy przez Zamawiającego.  

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem 

umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy wskazanej w § 5 

ust. 1.  

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia 

do 30 zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej wskazanej w § 10 

ust. 1 pkt 8. 10. Przepisy ust. 1 - 9 stosuje się odpowiednio do zmian ww. umowy o 

podwykonawstwo. 

 

§ 7 

1. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną 

przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 

lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty 

odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia 

na roboty budowlane.  

2. Zapłata, o której mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi i 

obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy.  

3. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić 

Wykonawcy w terminie 7 dni od dnia doręczenia mu stosownego zawiadomienia, zgłoszenie 

pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1. 

4. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 3 i w terminie tam wskazanym, 

Zamawiający może:  

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty,  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, 

któremu płatność się należy,  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 
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takiej zapłat; w takim wypadku zapłata następuje w terminie 21 dni od wykazania 

zasadności zapłaty.  

5. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

 

§ 8 

ODBIÓR ROBÓT 

1. Przedmiotem odbioru są prace stanowiące przedmiot umowy.  

2. Zamawiający dopuszcza dokonywanie odbiorów częściowo wykonanych robót.  

3. Do obowiązków Wykonawcy należy skompletowanie i przedstawienie przedstawicielom 

Zamawiającego dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowości wykonania 

przedmiotu odbioru, a także w szczególności atestów, deklaracji zgodności lub certyfikatów 

wbudowanych materiałów. 

4. Wykonawca do zgłoszenia do odbioru ma obowiązek przedłożyć dokumentację 

powykonawczą. Wykonawca przygotuje dokumentację wykonanych prac według 

wytycznych przedstawionych poniżej:  

1) spis treści, 

2) Protokół przekazania placu budowy, 

3) Oświadczenia kierownika budowy i robót o zakończeniu budowy, 

4) Inwentaryzację powierzchniową powykonawczą wykonanego zakresu prac, 

5) Protokoły prób i sprawdzeń - kominiarskie w przypadku ingerencji w przewody 

kominowe, 

6) Dokumentację zdjęciową powykonawczą po wykonaniu prac - na płytach CD/DVD 

lub PenDrive - 1 szt., 

7) Dokumenty i tabele porównawcze pozwalające ocenić Zamawiającemu, co najmniej 

równoważność parametrów zastosowanych materiałów,  

5. Zamawiający zobowiązuje się do dokonania czynności odbiorowych w terminie do 10 dni 

roboczych licząc od daty pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru.  

6. Dokładny termin rozpoczęcia prac odbiorowych określa Zamawiający. Zamawiający 

przekazuje tę informację wszystkim uczestnikom odbioru.  

7. W czynnościach odbioru powinni uczestniczyć posiadający odpowiednie pełnomocnictwa 

przedstawiciele:  

1) Wykonawcy i podwykonawców,  

2) Zamawiającego.  

8. Z czynności odbioru końcowego zostanie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, a także terminy wyznaczone Wykonawcy przez Zamawiającego 

na usunięcie stwierdzonych usterek i wad.  

9. Jeżeli czynności odbiorowe ujawnią, że przedmiot umowy nie osiągnął gotowości do 

odbioru z powodu nie zakończenia robót, Zamawiający może odmówić odbioru.  

10. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 

rozpoczyna bieg okres rękojmi i gwarancji.  

11. Zamawiający wyznaczy termin komisyjnego, ostatecznego odbioru robót przed 

zakończeniem okresu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia usterek 

i wad. Ustala się, że w każdym przypadku komisja rozpocznie roboty nie później niż 7 dni 

przed upływem okresu gwarancji, a zakończy je protokołem nie później niż w ostatnim dniu 

tego okresu. 

 



 

Strona 7 z 21 

 

§ 9 

GWARANCJA 

1. Na prace objęte niniejszą umową Wykonawca udziela Zamawiającemu: 36 m-cy gwarancji 

na robociznę oraz 24 m-cy gwarancji na wbudowaną  stolarkę okienną oraz użyte materiały 

(zgodna z gwarancją producenta).  

2.  W przypadku stwierdzenia w okresie gwarancyjnym niesprawności użytego materiału, 

Wykonawca zobowiązany jest do wymiany niesprawnego elementu w terminie nie dłuższym 

niż 7 dni roboczych od zgłoszenia.  

3. Naprawy gwarancyjne Wykonawca zobowiązuje się wykonać na swój koszt w terminie 7 

dni roboczych od dnia zgłoszenia mu konieczności ich wykonania przez Zamawiającego.  

4. W przypadku nie wykonania przez Wykonawcę obowiązków gwarancyjnych w terminie 

określonym w ust. 3 lub 4, Zamawiający może dokonać wymiany lub wykonać naprawę we 

własnym zakresie, a Wykonawca zostanie obciążony kosztami jej wykonania, na co 

niniejszym wyraża zgodę.  

 

§ 10 

KARY I ODSZKODOWANIA 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną z tytułu:  

1) zwłoki w wykonaniu prac objętych umową – w wysokości 0,2% wynagrodzenia netto, o 

którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki,  

2) zwłoki w usuwaniu wad stwierdzonych podczas odbioru prac - w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki w 

stosunku do terminu wyznaczonego Wykonawcy przez Zamawiającego;  

3) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji oraz rękojmi  – w wysokości 

0,1% wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy 

zwłoki,  

4) rozwiązania umowy za wypowiedzeniem lub odstąpienia przez Zamawiającego od 

umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca - w wysokości 20 % 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1,  

5) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom - w wysokości 1% wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 

1,  

6) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 1% 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1,  

7) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokości 1% wynagrodzenia netto ustalonego w § 

5 ust. 1,  

8) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wbrew wezwaniu 

Zamawiającego, o którym mowa w § 6 ust. 9 - w wysokości 0,5% wynagrodzenia netto 

ustalonego w § 5 ust. 1,  

9) nie przedłożenia Zamawiającemu w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy 

wykazu pracowników zatrudnionych na umowę o pracę - w wysokości 1% 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki,   

10) stwierdzenia przez osoby wskazane w § 3 ust. 2 braku osób zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę w kwocie 100,00 zł (słownie: stu złotych 00/100) za każdego 

pracownika.  

2. Wykonawca wyraża zgodę na naliczanie i potrącanie przez Zamawiającego kar umownych, 
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o których mowa w ust. 1 pkt 1 - 2 i 4 - 10, z przysługującego Wykonawcy wynagrodzenia.  

3. Zamawiający o fakcie naliczenia kary i jego przyczynach będzie informować Wykonawcę w 

formie pisemnej w notach księgowych.  

4. Jeżeli szkoda wynikająca z niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przewyższy 

wysokość zastrzeżonych kar umownych, Zamawiającemu przysługiwać będzie 

odszkodowanie uzupełniające na zasadach ogólnych. 

 

§ 11 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:  

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie 

umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w 

chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w 

terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,   

2) jeżeli Wykonawca nie przyjął placu budowy lub nie rozpoczął robót zgodnie z 

umową bez uzasadnionych przyczyn, a opóźnienie przekracza 4 dni, mimo 

wcześniejszego wezwania przez Zamawiającego złożonego na piśmie, w takim 

wypadku Zamawiający może złożyć oświadczenie o odstąpieniu od umowy w 

terminie 5 dni liczonych od 5-go dnia opóźnienia,  

3) w razie stwierdzenia przez Zamawiającego (min. 2 krotnego) zatrudnienia 

pracowników, których wykaz Wykonawca przekazał Zamawiającemu w terminie 5 

dni roboczych od dnia zawarcia umowy w charakterze ogólno-budowlanym w innej 

formie niż wskazanej w rozd. III pkt. 6 ppkt. 6; w takim wypadku Zamawiający 

może złożyć oświadczenie o odstąpieniu od umowy w terminie 10 dni 

kalendarzowych od dnia powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o 

powyższych okolicznościach.  

4) w razie zaistnienia konieczności wielokrotnego (min. 2 krotnego) dokonywania 

bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których 

mowa w § 7 lub konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 

5% wartości umowy wskazanej § 5 ust. 1, jednak nie mniej niż 5 tys. zł.; 

odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 10 dni 

kalendarzowych od powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o powyższych 

okolicznościach.  

2. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający opóźni 

przekazanie mu frontu robót o więcej niż 5 dni kalendarzowych w stosunku do terminu 

określonego w umowie. W takim wypadku Wykonawca może złożyć oświadczenie o 

odstąpieniu od umowy w terminie 5 dni kalendarzowych liczonych od  5 dnia opóźnienia. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić na piśmie pod rygorem nieważności i zawierać 

uzasadnienie 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, 3 i 4 Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie 

za usługi wykonane do dnia odstąpienia, o ile zostały wykonane zgodnie z umową i 

odebrane.  

 

§ 12 

Rozwiązanie umowy 

Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem 14 - dniowego 

okresu wypowiedzenia w następujących przypadkach:  

1) jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn przerwał wykonywanie prac i mimo 
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pisemnego wezwania (przesłanego fax-em lub drogą elektroniczną) do ich wznowienia 

przerwa trwa dłużej niż 7 dni kalendarzowych,  

2)  jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn opóźnia wykonanie przedmiotu umowy 

lub jego części, a opóźnienie wynosi 5 dni kalendarzowych, mimo pisemnego wezwania 

(przesłanego fax-em lub drogą elektroniczną) do realizacji prac,  

3) w przypadku wykonywania prac z naruszeniem warunków umowy, mimo pisemnego 

wezwania (przesłanego fax-em lub drogą elektroniczną) do działań korygujących 

nieprawidłowości.  

 

§ 13 

Obowiązki stron w przypadku rozwiązania umowy lub odstąpienia od umowy 

1. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy za wypowiedzeniem:  

1) Wykonawca zobowiązany jest do:  

a sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji robót w toku, 

na dzień odstąpienia lub rozwiązania umowy,  

b zabezpieczenia przerwanych robót na koszt strony, która odpowiada za 

odstąpienie lub rozwiązanie umowy,  

c sporządzenia wykazu materiałów, urządzeń i konstrukcji, których pozostawienie 

na placu budowy jest niezbędne,  

d wezwania Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych robót w toku i 

robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za 

które Wykonawca nie odpowiada;  

2) Zamawiający jest zobowiązany do:  

a dokonania odbioru robót w toku i robót zabezpieczających oraz zapłaty 

wynagrodzenia za wykonaną i odebraną bezusterkowo część robót,  

b przejęcia placu budowy.  

2. Do odbioru robót w toku i robót zabezpieczających stosuje się odpowiednie postanowienia 

umowy o odbiorze robót.  

 

§ 14 

Obowiązki stron w razie odstąpienia od umowy 

1. Odstępujący od umowy, z wyjątkiem przypadku określonego w § 11 pkt. 1, jest 

obowiązany naprawić drugiej stronie szkodę spowodowaną odstąpieniem, chyba że 

odstąpienie nastąpiło z przyczyn, za które odpowiada druga strona.  

2. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy, Wykonawca zobowiązany jest do:  

1) sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji prac w toku, na 

dzień odstąpienia lub rozwiązania umowy,  

2) zabezpieczenia przerwanych prac na koszt strony, która odpowiada za odstąpienie lub 

rozwiązanie umowy,  

3) wezwanie Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych prac w toku, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada.  

3. Do odbioru prac w toku stosuje się odpowiednie postanowienia umowy o odbiorze prac.  

4. W przypadkach, gdy brak współdziałania ze strony Wykonawcy (mimo pisemnego 

wezwania) w inwentaryzacji materiałów, w sytuacjach o których mowa wyżej, 

Zamawiający ma prawo komisyjnej inwentaryzacji materiałów bez udziału Wykonawcy.  

 

§ 15 

Zmiany istotnych postanowień umowy 
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1. Strony dopuszczają możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy:  

1) w zakresie terminu wykonania umowy - w przypadku konieczności przedłużenia 

terminu wykonania umowy lub jej części ze względu na: 

a przekroczenie określonych przez prawo terminów wydania przez organy 

administracji wymaganych decyzji, zezwoleń, uzgodnień, opinii itp. z przyczyn 

niezawinionych przez Wykonawcę, 

b zmiany w trakcie wykonywania umowy przepisów, norm lub normatywów 

mających zastosowanie do przedmiotu umowy lub w przypadku otrzymania 

decyzji, zezwoleń, uzgodnień, opinii itp., które skutkują koniecznością zmian 

założeń projektowych określonych w opisie przedmiotu umowy,  

c pisemnego żądania wstrzymania prac skierowanego do Wykonawcy przez 

Zamawiającego, o ile żądanie nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca 

ponosi odpowiedzialność,  

d wystąpienia siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenie zewnętrzne o 

charakterze niezależnym od obu stron, którego strony nie mogły przewidzieć 

przed zawarciem umowy i którego nie można było uniknąć, ani któremu strony 

nie mogły zapobiec przy zachowaniu należytej staranności (np. pożar, powódź, 

inne klęski żywiołowe, promieniowanie lub skażenie, zamieszki, strajki, ataki 

terrorystyczne, działania wojenne), przy czym przedłużenie terminu wykonania 

umowy lub jej części może nastąpić o czas niezbędny do zakończenia 

wykonywania jej przedmiotu w sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres 

trwania okoliczności, o których mowa w lit. a), b), c) lub d) w zakresie zmiany 

wynagrodzenia - w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT - 

wynagrodzenie Wykonawcy określone w umowie zostanie zmienione z 

uwzględnieniem nowej stawki podatku VAT. 

2. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do 

udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1.  

3. Wniosek o zmianę postanowień zawartej umowy musi być wyrażony na piśmie.  

 

§ 16 

1. Wszelkie dopuszczalne zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnego aneksu pod 

rygorem nieważności.  

2. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy Prawo budowlane i Kodeksu 

cywilnego. 

3. Spory powstałe w związku z przedmiotową umową strony poddają pod rozstrzygnięcie 

sądów miejscowo właściwych dla siedziby Zamawiającego.  

 

§ 17 

1. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze 

dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.  

2. Integralną część umowy stanowią załączniki:  

1) Nr 1 - zaproszenie do składania ofert Lider/HP/2018/2 

2) Nr 2 - oferta Wykonawcy z dnia 3.12.2018 r. 

 

Z A M A W I A J Ą C Y:                                                                                 W Y K O N A W C A: 
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Zmienia się na: 

Załącznik nr 5 do SIWZ Lider/HP/2018/2 

 

U M O W A nr 1/12/2018 

 

zawarta w dniu ……………. 2018 r. w Świnoujściu pomiędzy: Lider Projektu – Wspólnota 

Mieszkaniowa przy ul. Hołdu Pruskiego 8 w Świnoujściu – NIP 855-15-12-409 działając w 

imieniu i na rzecz Partnerów, w tym Wspólnot Mieszkaniowych przy ul. Hołdu Pruskiego 

5, 6, 7, 8, 9, 10 i Piłsudskiego 11,  na podstawie Umowy o Partnerstwie z dnia 27.06.2011 r.  

reprezentowaną przez p. Artura Ćwik i p. Dariusza Wróbel 

 

zwanym dalej „Zamawiającym”, 

 

 a  

 

NIP  

reprezentowaną przez  

 

 zwanym dalej „Wykonawcą” 

 

w wyniku przeprowadzonego postępowania z dnia ………2018 r. o następującej treści:  

 

§ 1 

Przedmiot Umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania części nr: ……………… w 

postępowaniu pn.: Wykonanie napraw elewacji, pokrycia dachowego i stolarki drzwiowej 

w budynkach przy ul. Hołdu Pruskiego 5, 6, 7, 8, 9, 10 i Piłsudskiego 11. 

2. Szczegółowy zakres rzeczowy, opis i sposób wykonania przedmiotu umowy określa 

Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia wraz z załącznikami.  

3. Integralną część umowy stanowi oferta Wykonawcy złożona w postępowaniu. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia wskazanego w ust. 1 

zgodnie z: 

1) umową, 

2) powszechnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa krajowego i 

wspólnotowego, 

3) wiedzą techniczną.  

 

§ 2 

Terminy 

 Wykonawca zobowiązuje się do wykonania prac objętych umową tj. części nr: …………… w 

nieprzekraczalnym terminie do dnia ……………….. 

 

§ 3 

WSPÓŁDZIAŁANIE I OBOWIĄZKI STRON 

1. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy zgodnie ze specyfikacją 

istotnych warunków zamówienia, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 

budowlanych, technologią robót oraz prawem budowlanym.  

2. W toku realizacji umowy przedstawicielami Zamawiającego są: 
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4) Pan Marek Nowak 

5) Pan Artur Ćwik 

6) Pan Dariusz Wróbel 

3. W toku realizacji umowy przedstawicielami Wykonawcy są:  

1) ………. 

2) …………. 

 

§ 4 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy:  

1) przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie do 3 dni roboczych od dnia zawarcia 

niniejszej umowy;  

2) zapewnienie i prowadzenie nadzoru w całym okresie realizacji przedmiotu umowy;  

3) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji 

umowy w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, 

przy czym na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Wykonawcę w formie 

pisemnej Zamawiający udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 3 dni 

roboczych;  

4) zakończenie odbioru końcowego robót w terminie do 10 dni roboczych, licząc od daty 

otrzymania pisemnego zgłoszenia zakończenia realizacji robót potwierdzonego przez 

Zamawiającego.  

2. Do obowiązków Wykonawcy należy:  

1) zorganizowanie wyposażenia zaplecza budowy;  

2) zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób postronnych;  

3) w terminie do 3 dni roboczych od daty podpisania umowy wykonawca przedstawi: 

oświadczenie kierownika budowy o przyjęciu obowiązków, oraz załączy kopię stosownych 

uprawnień oraz zaświadczeń potwierdzonych za zgodność z oryginałem celem dołączenia 

do zgłoszenia rozpoczęcia budowy  

4) przestrzeganie przepisów prawa budowlanego, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz 

bezpieczeństwa przeciwpożarowego;  

5) do realizacji umowy wykonawca przystąpi w terminie zgodnym, ze zgłoszeniem do 

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, o planowanym terminie rozpoczęcia prac. 

O terminie określonym w zgłoszeniu Wykonawca zostanie zawiadomiony przez 

Zamawiającego;  

6) wykonanie i oddanie Zamawiającemu przedmiotu umowy zgodnie z warunkami umowy, 

obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania i 

odbioru robót oraz zgodnie ze sztuką budowlaną w sposób nie zagrażający środowisku, 

bezpieczeństwu ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób 

trzecich;  

7) Dokumentacja powykonawcza powinna zawierać:  

a. spis treści, 

b. Protokół przekazania placu budowy, 

c. Oświadczenia kierownika budowy i robót o zakończeniu budowy, 

d. Inwentaryzację powierzchniową powykonawczą wykonanego zakresu prac, 

e. Protokoły prób i sprawdzeń - kominiarskie w przypadku ingerencji w przewody 

kominowe, 

f. Dokumentację zdjęciową powykonawczą po wykonaniu prac - na płytach CD/DVD 

lub PenDrive - 1 szt., 

g. Dokumenty i tabele porównawcze pozwalające ocenić Zamawiającemu, co najmniej 



 

Strona 13 z 21 

 

równoważność parametrów zastosowanych materiałów,  

8) powiadomienie Zamawiającego z wyprzedzeniem o zamiarze wykonania robót zanikających 

i ulegających zakryciu;  

9) powiadomienie Zamawiającego o konieczności wykonania ewentualnych robót 

uzupełniających lub dodatkowych;  

10) niezwłoczne usunięcie ujawnionych usterek;  

11) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji 

umowy w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, 

przy czym na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Zamawiającego w formie 

pisemnej Wykonawca udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 4 dni 

roboczych;  

12) prowadzenie prac z jak najmniejszą uciążliwością dla użytkowników budynku;  

13) codziennie po zakończeniu robót posprzątanie terenu zabrudzonego w wyniku prowadzenia 

prac; 

15) po zakończeniu prac uporządkowanie terenu budowy i pozostawienie go w stanie nadającym 

się do użytkowania.  

 

§ 5 

WYNAGRODZENIE 

1. Wysokość ryczałtowego wynagrodzenia Wykonawcy za bezusterkowe wykonanie prac 

stanowiących przedmiot niniejszej umowy ustala się na kwotę:  

1) cena ryczałtowa za część nr 1 w wysokości: ……….. zł (słownie  ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT,  

2) cena ryczałtowa za część nr 2 w wysokości: ……….. zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

3) cena ryczałtowa za część nr 3 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

4) cena ryczałtowa za część nr 4 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT. 

5) cena ryczałtowa za część nr 5 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

6) cena ryczałtowa za część nr 6 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

7) cena ryczałtowa za część nr 7 w wysokości: ………..zł (słownie ………..) netto plus 

obowiązujący podatek VAT, 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe zawiera wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu 

zamówienia według stanu prawnego na dzień złożenia oferty. 

3. Podstawą do wystawienia faktur końcowych na każde z zadań jest  podpisany przez 

przedstawiciela Zamawiającego protokół odbioru końcowego potwierdzający  bezusterkowe 

wykonanie robót.  

4. W przypadku, gdy protokół odbioru końcowego zawiera informacje o usterkach robót 

stwierdzonych przez komisję podczas odbioru, podstawą do wystawienia faktury końcowej 

jest protokół potwierdzający usunięcie usterek stwierdzonych podczas odbioru końcowego, 

podpisany przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. 

5. Zamawiający oświadcza, że dysponuje środkami finansowymi zabezpieczającymi wypłatę 

wynagrodzenia  Wykonawcy. 

6. Wynagrodzenie płatne jest przez Zamawiającego przelewem na rachunek bankowy 

Wykonawcy wskazany w fakturach, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez 
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Zamawiającego prawidłowo wystawionych faktur końcowych. Warunkiem wypłaty 

wynagrodzenia jest  przedstawienie przez Wykonawcę dowodów potwierdzających zapłatę 

wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom (w postaci 

potwierdzeń przelewu  wynagrodzenia oraz  oświadczeń podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców, że wszelkie wymagalne wynagrodzenie z tytułu wykonania umowy o 

podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo zostało w całości zapłacone). 

7.  Dopuszcza się możliwość wypłacenia na żądanie Wykonawcy zaliczki na zakup materiałów 

w terminie 14 dni od dnia złożenia żądania, w wysokości do 50% wartości wynagrodzeń 

określonych w ust. 1. 

8 W przypadku wypłacenia zaliczki w wysokości przekraczającej 20 % Zamawiający żąda 

złożenia przez Wykonawcę zabezpieczenia zaliczki w jednej z niżej wymienionych form: 

1) pieniądzu; 

2) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-

kredytowej, z tym że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym; 

3) gwarancjach bankowych; 

4) gwarancjach ubezpieczeniowych; 

5) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 

ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju 

Przedsiębiorczości. 

6) w wekslach z poręczeniem wekslowym banku lub spółdzielczej kasy 

oszczędnościowo-kredytowej; 

7) przez ustanowienie zastawu na papierach wartościowych emitowanych przez Skarb 

Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego; 

8) przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach określonych w przepisach o 

zastawie rejestrowym i rejestrze zastawów. 

 

§ 6 

PODWYKONAWCY 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 

realizacji umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 

umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, 

usługi lub roboty budowlanej.  

3. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu projektu umowy, o 

którym mowa w ust. 1, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane:  

1) niespełniającej wymagań określonych w ust. 5 rozdziału IV Specyfikacji Istotnych 

Warunków Zamówienia Lider/HP/2018/2;  

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2.  

4. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 3, uważa się za 

akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 
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poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.  

6. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu umowy, o której mowa w 

ust. 5, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 3.  

7. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie wskazanym w ust. 6, uważa się za akceptację 

umowy przez Zamawiającego.  

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem 

umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy wskazanej w § 5 

ust. 1.  

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia 

do 30 zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej wskazanej w § 10 

ust. 1 pkt 8. 10. Przepisy ust. 1 - 9 stosuje się odpowiednio do zmian ww. umowy o 

podwykonawstwo. 

 

§ 7 

1. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną 

przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 

lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty 

odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia 

na roboty budowlane.  

2. Zapłata, o której mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi i 

obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy.  

3. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić 

Wykonawcy w terminie 7 dni od dnia doręczenia mu stosownego zawiadomienia, zgłoszenie 

pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1. 

4. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 3 i w terminie tam wskazanym, 

Zamawiający może:  

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty,  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, 

któremu płatność się należy,  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłat; w takim wypadku zapłata następuje w terminie 21 dni od wykazania 
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zasadności zapłaty.  

5. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

 

 

§ 8 

ODBIÓR ROBÓT 

1. Przedmiotem odbioru są prace stanowiące przedmiot umowy.  

2. Zamawiający dopuszcza dokonywanie odbiorów częściowo wykonanych robót.  

3. Do obowiązków Wykonawcy należy skompletowanie i przedstawienie przedstawicielom 

Zamawiającego dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowości wykonania 

przedmiotu odbioru, a także w szczególności atestów, deklaracji zgodności lub certyfikatów 

wbudowanych materiałów. 

4. Wykonawca do zgłoszenia do odbioru ma obowiązek przedłożyć dokumentację 

powykonawczą. Wykonawca przygotuje dokumentację wykonanych prac według 

wytycznych przedstawionych poniżej:  

8) spis treści, 

9) Protokół przekazania placu budowy, 

10) Oświadczenia kierownika budowy i robót o zakończeniu budowy, 

11) Inwentaryzację powierzchniową powykonawczą wykonanego zakresu prac, 

12) Protokoły prób i sprawdzeń - kominiarskie w przypadku ingerencji w przewody 

kominowe, 

13) Dokumentację zdjęciową powykonawczą po wykonaniu prac - na płytach CD/DVD 

lub PenDrive - 1 szt., 

14) Dokumenty i tabele porównawcze pozwalające ocenić Zamawiającemu, co najmniej 

równoważność parametrów zastosowanych materiałów,  

5. Zamawiający zobowiązuje się do dokonania czynności odbiorowych w terminie do 10 dni 

roboczych licząc od daty pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru.  

6. Dokładny termin rozpoczęcia prac odbiorowych określa Zamawiający. Zamawiający 

przekazuje tę informację wszystkim uczestnikom odbioru.  

7. W czynnościach odbioru powinni uczestniczyć posiadający odpowiednie pełnomocnictwa 

przedstawiciele:  

1) Wykonawcy i podwykonawców,  

2) Zamawiającego.  

8. Z czynności odbioru końcowego zostanie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, a także terminy wyznaczone Wykonawcy przez Zamawiającego 

na usunięcie stwierdzonych usterek i wad.  

9. Jeżeli czynności odbiorowe ujawnią, że przedmiot umowy nie osiągnął gotowości do 

odbioru z powodu nie zakończenia robót, Zamawiający może odmówić odbioru.  

10. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 

rozpoczyna bieg okres rękojmi i gwarancji.  

11. Zamawiający wyznaczy termin komisyjnego, ostatecznego odbioru robót przed 

zakończeniem okresu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia usterek 

i wad. Ustala się, że w każdym przypadku komisja rozpocznie roboty nie później niż 7 dni 

przed upływem okresu gwarancji, a zakończy je protokołem nie później niż w ostatnim dniu 

tego okresu. 
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§ 9 

GWARANCJA 

1. Na prace objęte niniejszą umową Wykonawca udziela Zamawiającemu: 36 m-cy gwarancji 

na robociznę oraz 24 m-cy gwarancji na wbudowaną  stolarkę okienną oraz użyte materiały 

(zgodna z gwarancją producenta).  

2.  W przypadku stwierdzenia w okresie gwarancyjnym niesprawności użytego materiału, 

Wykonawca zobowiązany jest do wymiany niesprawnego elementu w terminie nie dłuższym 

niż 7 dni roboczych od zgłoszenia.  

3. Naprawy gwarancyjne Wykonawca zobowiązuje się wykonać na swój koszt w terminie 7 

dni roboczych od dnia zgłoszenia mu konieczności ich wykonania przez Zamawiającego.  

4. W przypadku nie wykonania przez Wykonawcę obowiązków gwarancyjnych w terminie 

określonym w ust. 3 lub 4, Zamawiający może dokonać wymiany lub wykonać naprawę we 

własnym zakresie, a Wykonawca zostanie obciążony kosztami jej wykonania, na co 

niniejszym wyraża zgodę.  

 

§ 10 

KARY I ODSZKODOWANIA 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną z tytułu:  

1) zwłoki w wykonaniu prac objętych umową – w wysokości 0,2% wynagrodzenia netto, o 

którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki,  

2) zwłoki w usuwaniu wad stwierdzonych podczas odbioru prac - w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki w 

stosunku do terminu wyznaczonego Wykonawcy przez Zamawiającego;  

3) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji oraz rękojmi  – w wysokości 

0,1% wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy 

zwłoki,  

4) rozwiązania umowy za wypowiedzeniem lub odstąpienia przez Zamawiającego od 

umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca - w wysokości 20 % 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1,  

5) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom - w wysokości 1% wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 

1,  

6) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 1% 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1,  

7) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokości 1% wynagrodzenia netto ustalonego w § 

5 ust. 1,  

8) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wbrew wezwaniu 

Zamawiającego, o którym mowa w § 6 ust. 9 - w wysokości 0,5% wynagrodzenia netto 

ustalonego w § 5 ust. 1,  

9) nie przedłożenia Zamawiającemu w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy 

wykazu pracowników zatrudnionych na umowę o pracę - w wysokości 1% 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki,   

10) stwierdzenia przez osoby wskazane w § 3 ust. 2 braku osób zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę w kwocie 100,00 zł (słownie: stu złotych 00/100) za każdego 

pracownika.  

2. Wykonawca wyraża zgodę na naliczanie i potrącanie przez Zamawiającego kar umownych, 
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o których mowa w ust. 1 pkt 1 - 2 i 4 - 10, z przysługującego Wykonawcy wynagrodzenia.  

3. Zamawiający o fakcie naliczenia kary i jego przyczynach będzie informować Wykonawcę w 

formie pisemnej w notach księgowych.  

4. Jeżeli szkoda wynikająca z niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przewyższy 

wysokość zastrzeżonych kar umownych, Zamawiającemu przysługiwać będzie 

odszkodowanie uzupełniające na zasadach ogólnych. 

 

§ 11 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:  

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie 

umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w 

chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w 

terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,   

2) jeżeli Wykonawca nie przyjął placu budowy lub nie rozpoczął robót zgodnie z 

umową bez uzasadnionych przyczyn, a opóźnienie przekracza 4 dni, mimo 

wcześniejszego wezwania przez Zamawiającego złożonego na piśmie, w takim 

wypadku Zamawiający może złożyć oświadczenie o odstąpieniu od umowy w 

terminie 5 dni liczonych od 5-go dnia opóźnienia,  

3) w razie stwierdzenia przez Zamawiającego (min. 2 krotnego) zatrudnienia 

pracowników, których wykaz Wykonawca przekazał Zamawiającemu w terminie 5 

dni roboczych od dnia zawarcia umowy w charakterze ogólno-budowlanym w innej 

formie niż wskazanej w rozd. III pkt. 6 ppkt. 6; w takim wypadku Zamawiający 

może złożyć oświadczenie o odstąpieniu od umowy w terminie 10 dni 

kalendarzowych od dnia powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o 

powyższych okolicznościach.  

4) w razie zaistnienia konieczności wielokrotnego (min. 2 krotnego) dokonywania 

bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których 

mowa w § 7 lub konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 

5% wartości umowy wskazanej § 5 ust. 1, jednak nie mniej niż 5 tys. zł.; 

odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 10 dni 

kalendarzowych od powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o powyższych 

okolicznościach.  

2. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający opóźni 

przekazanie mu frontu robót o więcej niż 5 dni kalendarzowych w stosunku do terminu 

określonego w umowie. W takim wypadku Wykonawca może złożyć oświadczenie o 

odstąpieniu od umowy w terminie 5 dni kalendarzowych liczonych od  5 dnia opóźnienia. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić na piśmie pod rygorem nieważności i zawierać 

uzasadnienie 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, 3 i 4 Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie 

za usługi wykonane do dnia odstąpienia, o ile zostały wykonane zgodnie z umową i 

odebrane.  

 

§ 12 

Rozwiązanie umowy 

Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem 14 - dniowego 

okresu wypowiedzenia w następujących przypadkach:  

1) jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn przerwał wykonywanie prac i mimo 
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pisemnego wezwania (przesłanego fax-em lub drogą elektroniczną) do ich wznowienia 

przerwa trwa dłużej niż 7 dni kalendarzowych,  

2)  jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn opóźnia wykonanie przedmiotu umowy 

lub jego części, a opóźnienie wynosi 5 dni kalendarzowych, mimo pisemnego wezwania 

(przesłanego fax-em lub drogą elektroniczną) do realizacji prac,  

3) w przypadku wykonywania prac z naruszeniem warunków umowy, mimo pisemnego 

wezwania (przesłanego fax-em lub drogą elektroniczną) do działań korygujących 

nieprawidłowości.  

 

§ 13 

Obowiązki stron w przypadku rozwiązania umowy lub odstąpienia od umowy 

1. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy za wypowiedzeniem:  

1) Wykonawca zobowiązany jest do:  

a sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji robót w toku, 

na dzień odstąpienia lub rozwiązania umowy,  

b zabezpieczenia przerwanych robót na koszt strony, która odpowiada za 

odstąpienie lub rozwiązanie umowy,  

c sporządzenia wykazu materiałów, urządzeń i konstrukcji, których pozostawienie 

na placu budowy jest niezbędne,  

d wezwania Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych robót w toku i 

robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za 

które Wykonawca nie odpowiada;  

2) Zamawiający jest zobowiązany do:  

a dokonania odbioru robót w toku i robót zabezpieczających oraz zapłaty 

wynagrodzenia za wykonaną i odebraną bezusterkowo część robót,  

b przejęcia placu budowy.  

2. Do odbioru robót w toku i robót zabezpieczających stosuje się odpowiednie postanowienia 

umowy o odbiorze robót.  

 

§ 14 

Obowiązki stron w razie odstąpienia od umowy 

1. Odstępujący od umowy, z wyjątkiem przypadku określonego w § 11 pkt. 1, jest 

obowiązany naprawić drugiej stronie szkodę spowodowaną odstąpieniem, chyba że 

odstąpienie nastąpiło z przyczyn, za które odpowiada druga strona.  

2. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy, Wykonawca zobowiązany jest do:  

1) sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji prac w toku, na 

dzień odstąpienia lub rozwiązania umowy,  

2) zabezpieczenia przerwanych prac na koszt strony, która odpowiada za odstąpienie lub 

rozwiązanie umowy,  

3) wezwanie Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych prac w toku, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada.  

3. Do odbioru prac w toku stosuje się odpowiednie postanowienia umowy o odbiorze prac.  

4. W przypadkach, gdy brak współdziałania ze strony Wykonawcy (mimo pisemnego 

wezwania) w inwentaryzacji materiałów, w sytuacjach o których mowa wyżej, 

Zamawiający ma prawo komisyjnej inwentaryzacji materiałów bez udziału Wykonawcy.  

 

§ 15 

Zmiany istotnych postanowień umowy 
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1. Strony dopuszczają możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy:  

1) w zakresie terminu wykonania umowy - w przypadku konieczności przedłużenia 

terminu wykonania umowy lub jej części ze względu na: 

a przekroczenie określonych przez prawo terminów wydania przez organy 

administracji wymaganych decyzji, zezwoleń, uzgodnień, opinii itp. z przyczyn 

niezawinionych przez Wykonawcę, 

b zmiany w trakcie wykonywania umowy przepisów, norm lub normatywów 

mających zastosowanie do przedmiotu umowy lub w przypadku otrzymania 

decyzji, zezwoleń, uzgodnień, opinii itp., które skutkują koniecznością zmian 

założeń projektowych określonych w opisie przedmiotu umowy,  

c pisemnego żądania wstrzymania prac skierowanego do Wykonawcy przez 

Zamawiającego, o ile żądanie nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca 

ponosi odpowiedzialność,  

d wystąpienia siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenie zewnętrzne o 

charakterze niezależnym od obu stron, którego strony nie mogły przewidzieć 

przed zawarciem umowy i którego nie można było uniknąć, ani któremu strony 

nie mogły zapobiec przy zachowaniu należytej staranności (np. pożar, powódź, 

inne klęski żywiołowe, promieniowanie lub skażenie, zamieszki, strajki, ataki 

terrorystyczne, działania wojenne), przy czym przedłużenie terminu wykonania 

umowy lub jej części może nastąpić o czas niezbędny do zakończenia 

wykonywania jej przedmiotu w sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres 

trwania okoliczności, o których mowa w lit. a), b), c) lub d) w zakresie zmiany 

wynagrodzenia - w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT - 

wynagrodzenie Wykonawcy określone w umowie zostanie zmienione z 

uwzględnieniem nowej stawki podatku VAT. 

2. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do 

udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1.  

3. Wniosek o zmianę postanowień zawartej umowy musi być wyrażony na piśmie.  

 

§ 16 

1. Wszelkie dopuszczalne zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnego aneksu pod 

rygorem nieważności.  

2. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy Prawo budowlane i Kodeksu 

cywilnego. 

3. Spory powstałe w związku z przedmiotową umową strony poddają pod rozstrzygnięcie 

sądów miejscowo właściwych dla siedziby Zamawiającego.  

 

§ 17 

1. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze 

dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.  

2. Integralną część umowy stanowią załączniki:  

1) Nr 1 - zaproszenie do składania ofert Lider/HP/2018/2 

2) Nr 2 - oferta Wykonawcy z dnia 3.12.2018 r. 

 

Z A M A W I A J Ą C Y:                                                                                 W Y K O N A W C A: 
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Pozostałe zapisy SIWZ pozostają bez zmian. 

 
Lider Projektu 

Wspólnota Mieszkaniowa 

przy ul. Hołdu Pruskiego 8 w Świnoujściu 

działając w imieniu i na rzecz Partnerów w tym Wspólnoty 

Mieszkaniowej 

Hołdu Pruskiego 3,11-11a,12,13,14 

Na podstawie Umowy o Partnerstwie z dnia 27.06.2011 r. 

 

 

Artur Ćwik 

Oryginały podpisów w dokumentacji postępowania 

 

Dariusz Wróbel 

Oryginały podpisów w dokumentacji postępowania 

 

 


