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Nr sprawy: ZP.242.43.TK.2018 

 

 

 

 

 

ZAWIADOMIENIE 
DO WSZYSTKICH UCZESTNIKÓW POSTĘPOWANIA PN: 

„Wykonania przebudowy, termomodernizacji i prac remontowych w budynkach mieszkalnych 

wielorodzinnych położonych w Świnoujściu przy ul. Łużyckiej 3,  

ul. Łużyckiej 4 i ul. Grunwaldzkiej 64” 

 

 Na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 29 styczeń 2004 r. - Prawo zamówień publicznych 

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 ze zm.) zawiadamia się, że w dniu 29-07-2018 r.  

w przedmiotowym postępowaniu w specyfikacji istotnych warunków zwana dalej „siwz” 

zamówienia dokonano zmiany SIWZ w załącznikach nr 1 i 5 do siwz: 

W załączniku nr 1 

 Było: 
(…) 

III przy ul Grunwaldzkiej 64 w Świnoujściu 

1. Przed rozpoczęciem prac budowlanych wykonawca zdemontuje zabezpieczenia z siatki 

zamontowane w celu niezagnieżdżania się ptactwa na budynku. 

2. Zajęcie pasa drogowego na czas robót termo modernizacyjnych (ustawienie rusztowania)- 

Wykonawca prac budowlanych przed ustawieniem rusztowania w pasie drogowym lub innej 

działce wystąpi z wnioskiem do Urzędu miasta o wydanie decyzji na pozwolenie na czasowej 

zajęcia pasa drogowego i będzie pokrywał wszelkie koszty z tym związane. 

3. Wykonawca prac po zakończeniu robót termo modernizacyjnych budynku wykona i przedłoży 

w 3 egzemplarzach certyfikat energetyczny.  

4. Wykonawca odzyska i zamontuje na elewacji tablicę z numerem porządkowym budynku 

 i wykona instalacje oświetleniową z czujnikiem zmierzchu w celu poprawnej widoczności 

napisu oraz tablicy. Instalacja lampy zasilona z obwodów administracyjnych budynku. 

5. Wykonawca wykona pokrycie schodów wejściowych do budynku od podwórka przez 

zastosowanie płytek z kamienia płukanego w kolorze szarym. Wykonawca dopasuje wysokość 

stopni schodowych do obowiązujących norm i warunków technicznych przy jednoczesnym 

uwzględnieniu wysokości poziomu posadzki klatki schodowej.  

6. Brama pomiędzy budynkami (Grunwaldzka 64 i Grunwaldzka 65) - Wykonawca zdemontuje 

istniejącą stalowa bramę wraz z słupami w celu zmiany jej wymiaru na mniejszy. Bramę do 

ponownego wbudowania, skrócić o grubość zamontowanego ocieplenia. Wykonawca odzyska 

stalowe słupy, które stanowią oparcie dla skrzydeł bramy i po dociepeniu i zakończeniu robót 

termo modernizacyjnych budynku Grunwaldzka 64 zakotwi je ponownie poprzez zalanie 

wylewką betonową i zamontuje zdemontowane skrzydła. Po robotach montażowych bramę 

pomalować (kolor do ustalenia podczas inwestycji z właścicielem bramy). 

7. Ściana od strony sąsiada (Grunwaldzka 65) ściana północno wschodnia – sposób docieplenia 

ściany zmieniony. Ścianę zewnętrzną należy docieplić metoda lekką mokrą z użyciem płyt 

izolacyjnych z piany fenolowej gr 10 cm o współczynniku przewodności λ=0,026W/mK. 

Izolację z piany fenolowej wykonać na powierzchni około 98 m2. Pozostałe ściany wykonać 

zgodnie z projektem termomodernizacji pn „Projekt budowlano-wykonawczy przebudowy, 

termomodernizacji i prac remontowych budynku przy ul. Grunwaldzkiej 64 w Świnoujściu”. 
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Wykonawca dodatkowo na ścianie północno wschodniej skuje tynki zewnętrzne i oczyści 

ścianę elewacji w celu uzyskania dodatkowego miejsca grubości na wykonanie zaplanowanego 

ocieplenia na działce sąsiada. Po skuciu tynku uzyskamy miejsce na warstwę klejącą  

i zaplanowaną grubość ocieplenia. Ściana zostanie wykonana jako ściana gładka bez 

boniowania..  

8. Wykonawca zdemontuje blaszane zabezpieczenia w postaci pierścieni z blachy po obwodzie 

budynku, które ochraniają klamry ściągów budynku. Po demontażu po ocenie stanu 

technicznego przystąpi do wykonania termomodernizacji elewacji budynku. 

9. Drzwi zewnętrzne do budynku – wykonawca zamontuje drzwi zewnętrzne dwuskrzydłowe 

przeszklone w części górnej skrzydła (stolarka drzwiowa zgodna z warunkami technicznymi 

dla budynków wielorodzinnych i wyjść jako droga ewakuacyjna). Drzwi z profili PCV 

wyposażenie w komplet okuć (klamka zamek szyldy) oraz przystosowane do podłączenia 

instalacji domofonowej (instalacja do elektrozaczepu wyprowadzona w stolarce na zewnątrz 

klatki schodowej) miejsce do ustalenia w trakcie prac. Drzwi wyposażone w elektrozaczep oraz 

samozamykacz i nóżkę do przytrzymania skrzydła. Drzwi zewnętrzne w kolorze brązowym.  

W spoczniku przed budynkiem zamontować odbój dystansowy gumowy przytwierdzony  

w posadzce. Wykonawca dorobi klucze do drzwi wejściowych na klatkę schodowa w ilości 

(6szt lokale mieszkalne + 2 szt administracyjny = 8szt) 

10. Termin wykonania ściany od sąsiada (Grunwaldzka 65) ściana północno wschodnia po 

wcześniejszym ustaleniu możliwość wejścia ustalono z właścicielem sąsiedniej działki  

w okresie po 20.09.2018 r 

 

Zmienia się na: 

III przy ul Grunwaldzkiej 64 w Świnoujściu 

1. Przed rozpoczęciem prac budowlanych wykonawca zdemontuje zabezpieczenia z siatki 

zamontowane w celu niezagnieżdżania się ptactwa na budynku. 

2. Zajęcie pasa drogowego na czas robót termo modernizacyjnych (ustawienie rusztowania)- 

Wykonawca prac budowlanych przed ustawieniem rusztowania w pasie drogowym lub innej 

działce wystąpi z wnioskiem do Urzędu miasta o wydanie decyzji na pozwolenie na czasowej 

zajęcia pasa drogowego i będzie pokrywał wszelkie koszty z tym związane. 

3. Wykonawca prac po zakończeniu robót termo modernizacyjnych budynku wykona i przedłoży 

w 3 egzemplarzach certyfikat energetyczny.  

4. Wykonawca odzyska i zamontuje na elewacji tablicę z numerem porządkowym budynku 

 i wykona instalacje oświetleniową z czujnikiem zmierzchu w celu poprawnej widoczności 

napisu oraz tablicy. Instalacja lampy zasilona z obwodów administracyjnych budynku. 

5. Wykonawca wykona pokrycie schodów wejściowych do budynku od podwórka przez 

zastosowanie płytek z kamienia płukanego w kolorze szarym. Wykonawca dopasuje wysokość 

stopni schodowych do obowiązujących norm i warunków technicznych przy jednoczesnym 

uwzględnieniu wysokości poziomu posadzki klatki schodowej.  

6. Brama pomiędzy budynkami (Grunwaldzka 64 i Grunwaldzka 65) - Wykonawca zdemontuje 

istniejącą stalowa bramę wraz z słupami w celu zmiany jej wymiaru na mniejszy. Bramę do 

ponownego wbudowania, skrócić o grubość zamontowanego ocieplenia. Wykonawca odzyska 

stalowe słupy, które stanowią oparcie dla skrzydeł bramy i po dociepeniu i zakończeniu robót 

termo modernizacyjnych budynku Grunwaldzka 64 zakotwi je ponownie poprzez zalanie 

wylewką betonową i zamontuje zdemontowane skrzydła. Po robotach montażowych bramę 

pomalować (kolor do ustalenia podczas inwestycji z właścicielem bramy). 

7. Ściana od strony sąsiada (Grunwaldzka 65) ściana północno wschodnia – sposób docieplenia 

ściany zmieniony. Ścianę zewnętrzną należy docieplić metoda lekką mokrą z użyciem płyt 
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izolacyjnych z piany fenolowej gr 9 cm o współczynniku przewodności λ=0,021W/mK. 

Izolację z piany fenolowej wykonać na powierzchni około 98 m
2
. Pozostałe ściany wykonać 

zgodnie z projektem termomodernizacji pn „Projekt budowlano-wykonawczy przebudowy, 

termomodernizacji i prac remontowych budynku przy ul. Grunwaldzkiej 64 w Świnoujściu”. 

Wykonawca dodatkowo na ścianie północno wschodniej skuje tynki zewnętrzne i oczyści 

ścianę elewacji w celu uzyskania dodatkowego miejsca grubości na wykonanie zaplanowanego 

ocieplenia na działce sąsiada. Po skuciu tynku uzyskamy miejsce na warstwę klejącą  

i zaplanowaną grubość ocieplenia. Ściana zostanie wykonana jako ściana gładka bez 

boniowania..  

8. Wykonawca zdemontuje blaszane zabezpieczenia w postaci pierścieni z blachy po obwodzie 

budynku, które ochraniają klamry ściągów budynku. Po demontażu po ocenie stanu 

technicznego przystąpi do wykonania termomodernizacji elewacji budynku. 

9. Drzwi zewnętrzne do budynku – wykonawca zamontuje drzwi zewnętrzne dwuskrzydłowe 

przeszklone w części górnej skrzydła (stolarka drzwiowa zgodna z warunkami technicznymi 

dla budynków wielorodzinnych i wyjść jako droga ewakuacyjna). Drzwi z profili PCV 

wyposażenie w komplet okuć (klamka zamek szyldy) oraz przystosowane do podłączenia 

instalacji domofonowej (instalacja do elektrozaczepu wyprowadzona w stolarce na zewnątrz 

klatki schodowej) miejsce do ustalenia w trakcie prac. Drzwi wyposażone w elektrozaczep oraz 

samozamykacz i nóżkę do przytrzymania skrzydła. Drzwi zewnętrzne w kolorze brązowym.  

W spoczniku przed budynkiem zamontować odbój dystansowy gumowy przytwierdzony  

w posadzce. Wykonawca dorobi klucze do drzwi wejściowych na klatkę schodowa w ilości 

(6szt lokale mieszkalne + 2 szt administracyjny = 8szt) 

10. Termin wykonania ściany od sąsiada (Grunwaldzka 65) ściana północno wschodnia po 

wcześniejszym ustaleniu możliwość wejścia ustalono z właścicielem sąsiedniej działki  

w okresie po 20.09.2018 r 

 

W załączniku nr 5: 

BYŁO: 

Załącznik nr 5 do SIWZ ZP.242.43.TK.2018 

 

U M O W A nr …………….. wzór 
 

zawarta w dniu …………… w Świnoujściu pomiędzy: 

Gminą Miasto Świnoujście, ul. Wojska Polskiego 1/5, 72 - 600 Świnoujście (NIP: 855-15-71-

375),  

zwaną dalej „Zamawiającym”, 

której zadania w zakresie objętym umową wykonuje Zakład Gospodarki Mieszkaniowej  

w Świnoujściu, ul. Wyspiańskiego 35 C, 72 - 600 Świnoujście, 

reprezentowaną przez Dyrektora Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Świnoujściu mgr inż. 

Artura Ćwika na mocy pełnomocnictwa z dnia 25 listopada 2011 r. udzielonego przez 

Prezydenta Miasta Świnoujście 
a 

………………………………………………………………………………………………………… 

zwanym dalej „Wykonawcą” 

w wyniku przetargu nieograniczonego przeprowadzonego w dniu …………2018 r. 

o następującej treści: 

 

§ 1 
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Przedmiot Umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie polegające na przebudowie, 

termomodernizacji i pracach remontowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym położonym 

w Świnoujściu przy ul. Łużyckiej 3/ ul. Łużyckiej 4/ul. Grunwaldzkiej 64. 

2. Szczegółowy zakres rzeczowy, opis i sposób wykonania przedmiotu umowy określa 

Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia wraz z załącznikami. 

3. Integralną część umowy stanowi oferta Wykonawcy złożona w postępowaniu przetargowym. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia wskazanego w ust. 1 

zgodnie z: 

1) umową, 

2) powszechnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa krajowego  

i wspólnotowego, 

3) wiedzą techniczną. 

 

§ 2 

Terminy 

Wykonawca zobowiązuje się do wykonania prac objętych umową w nie przekraczalnym terminie 

…… dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy tj.: do dnia ………………... 2018 r. 

 

§ 3 

Współdziałanie i obowiązki Stron 

1. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy zgodnie ze specyfikacją 

istotnych warunków zamówienia, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 

budowlanych, technologią robót oraz prawem budowlanym. 

2. W toku realizacji umowy przedstawicielami Zamawiającego są: 

1) Pan Maciej Rzanny, 

2) Pani Agata Dubaniewicz; 

3) Pani Joanna Arczyńska. 

3. W toku realizacji umowy przedstawicielem Wykonawcy jest ………………………. 

 

 

§ 4 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie do 3 dni roboczych od dnia zawarcia 

niniejszej umowy; 

2) zapewnienie i prowadzenie nadzoru w całym okresie realizacji przedmiotu umowy; 

3) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji umowy 

w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, przy czym 

na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Wykonawcę w formie pisemnej 

Zamawiający udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 3 dni roboczych; 

4) zakończenie odbioru końcowego robót w terminie do 10 dni roboczych, licząc od daty 

otrzymania pisemnego zgłoszenia zakończenia realizacji robót potwierdzonego przez 

Zamawiającego. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) zorganizowanie wyposażenia zaplecza budowy; 

2) zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób postronnych; 

3) w terminie do 3 dni roboczych od daty podpisania umowy Wykonawca przedstawi: 

oświadczenie kierownika budowy o przyjęciu obowiązków, oraz załączy kopię stosownych 
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uprawnień oraz zaświadczeń potwierdzonych za zgodność z oryginałem celem dołączenia 

do zgłoszenia rozpoczęcia budowy, 

4) w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy przekazanie Zamawiającemu 

harmonogramu rzeczowo-finansowego z podziałem na tygodnie, 

5) przestrzeganie przepisów prawa budowlanego, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz 

bezpieczeństwa przeciwpożarowego; 

6) do realizacji umowy wykonawca przystąpi w terminie zgodnym, ze zgłoszeniem do 

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, o planowanym terminie rozpoczęcia prac. 

O terminie określonym w zgłoszeniu Wykonawca zostanie zawiadomiony przez 

Zamawiającego; 

7) wykonanie i oddanie Zamawiającemu przedmiotu umowy zgodnie z warunkami umowy, 

obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania  

i odbioru robót oraz zgodnie ze sztuką budowlaną w sposób nie zagrażający środowisku, 

bezpieczeństwu ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób 

trzecich; 

8) dokumentacja powykonawcza wg. wymagań określonych w § 8 ust. 4. 

9) wypełniony dziennik budowy wraz z naniesionymi ewentualnymi zmianami w dokumentacji 

oraz oświadczeniem kierownika budowy o zakończeniu prac. 

10) powiadomienie Zamawiającego z wyprzedzeniem o zamiarze wykonania robót zanikających 

i ulegających zakryciu; 

11) powiadomienie Zamawiającego o konieczności wykonania ewentualnych robót 

dodatkowych; 

12) niezwłoczne usunięcie ujawnionych usterek; 

13) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji 

umowy w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, 

przy czym na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Zamawiającego w formie 

pisemnej Wykonawca udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 4 dni 

roboczych; 

14) prowadzenie prac z jak najmniejszą uciążliwością dla użytkowników budynku; 

15) codziennie po zakończeniu robót posprzątanie terenu zabrudzonego w wyniku prowadzenia 

prac; 

16) po zakończeniu prac uporządkowanie terenu budowy i pozostawienie go w stanie nadającym 

się do użytkowania. 

 

§ 5 

Wynagrodzenie 

1. Wysokość ryczałtowego wynagrodzenia Wykonawcy za bezusterkowe wykonanie prac 

stanowiących przedmiot niniejszej umowy ustala się na kwotę: …………….. zł (słownie 

……………………………………………) netto plus podatek VAT….% tj.….…….. zł, co 

łącznie stanowi wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………zł (słownie 

………………………..………) brutto. 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe zawiera wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu 

zamówienia według stanu prawnego na dzień złożenia oferty. 

3. Dopuszcza się możliwość częściowego fakturowania prac, tj. w 2 etapach za każdy wymieniony, 

wykonany i odebrany etap robót: 

1) I etap – w wysokości do 40 % wartości zamówienia określonego w ust. 1, 

2) II etap - w pozostałej wysokości wartości zamówienia określonego w ust. 1, 
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przy czym wynagrodzenie to jest płatne przez Zamawiającego przelewem w terminie 30 dni od 

daty wpływu do Zamawiającego faktur (częściowych, końcowej) wystawionych przez 

Wykonawcę i przedstawienia przez niego dowodów potwierdzających zapłatę wymagalnego 

wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom (w postaci potwierdzeń 

przelewu tego wynagrodzenia i stosownych oświadczeń podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców), na rachunek Wykonawcy wskazany na fakturach.  

4. Podstawą do wystawienia faktur częściowych jest okazanie przez Wykonawcę protokołów 

częściowego odbioru robót potwierdzających wykonanie części prac ujętych w dokumentacji 

technicznej, podpisanych przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego, a faktury 

końcowej - protokół odbioru końcowego robót potwierdzający, że roboty zostały wykonane bez 

usterek, podpisany przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. 

5. W przypadku, gdy protokół odbioru końcowego zawiera informacje o usterkach robót 

stwierdzonych przez komisję podczas odbioru, podstawą do wystawienia faktury końcowej jest 

protokół potwierdzający usunięcie usterek stwierdzonych podczas odbioru końcowego, 

podpisany przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. 

 

§ 6 

Podwykonawcy 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 

realizacji umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany  

w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 

budowlanej. 

3. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu projektu umowy, o którym 

mowa w ust. 1, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane: 

1) niespełniającej wymagań określonych w ust. 5 rozdziału IV Specyfikacji Istotnych Warunków 

Zamówienia ZP.242.43.TK.2018; 

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2. 

4. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 3, uważa się za 

akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

6. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu umowy, o której mowa  

w ust. 5, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 3. 

7. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie wskazanym w ust. 6, uważa się za akceptację 

umowy przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 
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przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów 

o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy wskazanej w § 5 ust. 1.  

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 

zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej wskazanej w § 10 ust. 1 

pkt 8. 

10. Przepisy ust. 1 - 9 stosuje się odpowiednio do zmian ww. umowy o podwykonawstwo. 

 

§ 7 

1. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub który 

zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

2. Zapłata, o której mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu 

przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi i obejmuje wyłącznie należne 

wynagrodzenie, bez odsetek należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

3. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy 

w terminie 7 dni od dnia doręczenia mu stosownego zawiadomienia, zgłoszenie pisemnych uwag 

dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 1.  

4. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 3 i w terminie tam wskazanym, 

Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty,  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy,  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej 

zapłat; w takim wypadku zapłata następuje w terminie 21 dni od wykazania zasadności 

zapłaty. 

5. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,  

o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia  

z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

 

§ 8  

Odbiór Robót 

1. Przedmiotem odbioru są prace stanowiące przedmiot umowy. 

2. Zamawiający dopuszcza dokonywanie odbiorów częściowo wykonanych robót. 

3. Do obowiązków Wykonawcy należy skompletowanie i przedstawienie przedstawicielom 

Zamawiającego dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowości wykonania przedmiotu 

odbioru, a także w szczególności atestów, deklaracji zgodności lub certyfikatów wbudowanych 

materiałów. 
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4. Wykonawca do zgłoszenia do odbioru ma obowiązek przedłożyć dokumentację 

powykonawczą. Wykonawca przygotuje dokumentację powykonawczą wykonanych prac 

według wytycznych przedstawionych poniżej: 

1) spis treści, 

2) Decyzja o pozwoleniu na budowę, 

3) Protokół przekazania placu budowy, 

4) Wypełnione dzienniki budowy wraz z naniesionymi ewentualnymi zmianami  

w dokumentacji, 

5) Oświadczenia kierownika budowy i robót o zakończeniu budowy, 

6) dokumentację budowlaną i wykonawczą wraz z naniesionymi przez uczestników 

procesu budowlanego zmianami występującymi w toku realizacji z podziałem na 

poszczególne branże, 

7) protokoły prób i sprawdzeń (wszystkie branże) jeśli występują: 

a. protokół odbioru wykonania iniekcji ciśnieniowej  

b. protokół prób i sprawdzeń instalacji elektrycznej oświetleniowej budynku  

8) komplet deklaracji zgodności norm, posegregowanych atestów, DTR, gwarancji  

i dokumentów na poszczególne użyte materiały i urządzenia wbudowane w dany lokal 

(dokumentacja powinna być podzielona na branże /budowlaną/ elektryczną/ sanitarną/ 

ze stosownymi wykazami, załączone dokumenty powinny określać poszczególne 

elementy realizowane w toku inwestycji), 

9) dokumentację zdjęciową budynku oraz wnętrza lokalu przed i po wykonaniu prac - na 

płytach CD/DVD lub PenDrive - 1 szt., 

10) dokumenty i tabele porównawcze pozwalające ocenić Zamawiającemu, co najmniej 

równoważność parametrów zastosowanych materiałów, 

5. Zamawiający zobowiązuje się do dokonania czynności odbiorowych w terminie do 10 dni 

roboczych licząc od daty pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru. 

6. Dokładny termin rozpoczęcia prac odbiorowych określa Zamawiający. Zamawiający przekazuje 

tę informację wszystkim uczestnikom odbioru. 

7. W czynnościach odbioru powinni uczestniczyć posiadający odpowiednie pełnomocnictwa 

przedstawiciele: 

1) Wykonawcy i podwykonawców, 

2) Zamawiającego. 

8. Z czynności odbioru końcowego zostanie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, a także terminy wyznaczone Wykonawcy przez Zamawiającego na 

usunięcie stwierdzonych usterek i wad. 

9. Jeżeli czynności odbiorowe ujawnią, że przedmiot umowy nie osiągnął gotowości do odbioru  

z powodu nie zakończenia robót, Zamawiający może odmówić odbioru. 

10. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 

rozpoczyna bieg okres rękojmi i gwarancji. 

11. Zamawiający wyznaczy termin komisyjnego, ostatecznego odbioru robót przed zakończeniem 

okresu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia usterek i wad. Ustala się, 

że w każdym przypadku komisja rozpocznie roboty nie później niż 7 dni kalendarzowych przed 

upływem okresu gwarancji, a zakończy je protokołem nie później niż w ostatnim dniu tego 

okresu. 
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§ 9  

Gwarancja 

1. Na prace objęte niniejszą umową Wykonawca udziela Zamawiającemu .... m-cy gwarancji oraz 

………. m-cy gwarancji na wbudowane urządzenia, stolarkę drzwiową oraz użyte materiały 

udzielam (zgodna z gwarancją producenta).  

2. Strony postanawiają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu 

umowy zostanie rozszerzona przez udzielenie gwarancji na wykonane prace na okres ………… 

m-cy (słownie: …………………………….) po jej upływie. 

3. W przypadku stwierdzenia w okresie gwarancyjnym niesprawności użytego materiału, 

Wykonawca zobowiązany jest do wymiany niesprawnego elementu w terminie nie dłuższym niż 

7 dni roboczych od zgłoszenia. 

4. Naprawy gwarancyjne Wykonawca zobowiązuje się wykonać na swój koszt w terminie7 dni 

roboczych od dnia zgłoszenia mu konieczności ich wykonania przez Zamawiającego. 

5. W przypadku nie wykonania przez Wykonawcę obowiązków gwarancyjnych w terminie 

określonym w ust. 3 lub 4, Zamawiający może dokonać wymiany lub wykonać naprawę we 

własnym zakresie, a Wykonawca zostanie obciążony kosztami jej wykonania, na co niniejszym 

wyraża zgodę.  

 

§ 10 

Kary i Odszkodowania 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną z tytułu: 

1) zwłoki w wykonaniu prac objętych umową – w wysokości 0,4 % wynagrodzenia netto, 

 o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

2) zwłoki w przekazaniu harmonogramu rzeczowo-finansowego – w wysokości 0,2 % 

wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

3) zwłoki w usuwaniu usterek stwierdzonych podczas odbioru prac - w wysokości 0,5 % 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki w stosunku 

do terminu wyznaczonego Wykonawcy przez Zamawiającego; 

4) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji – w wysokości 0,3 % 

wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

5) odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada 

Wykonawca - w wysokości 25 % wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, 

6) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom - w wysokości 2 % wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, 

7) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 0,5 % wynagrodzenia netto 

ustalonego w § 5 ust. 1, 

8) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 

lub jej zmiany - w wysokości 1 % wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, 

9) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wbrew wezwaniu 

Zamawiającego, o którym mowa w § 6 ust. 9 - w wysokości 0,5 % wynagrodzenia netto 

ustalonego w § 5 ust. 1, 

10) nie przedłożenia Zamawiającemu w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy 

wykazu pracowników zatrudnionych na umowę o pracę - w wysokości 1 % wynagrodzenia 

netto ustalonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

11) stwierdzenia przez osoby wskazane w § 3 ust. 2 braku osób zatrudnienia na podstawie umowy 

o pracę w kwocie 120,00 zł (słownie: stu dwudziestu złotych 00/100) za każdego pracownika. 
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2. Wykonawca wyraża zgodę na naliczanie i potrącanie przez Zamawiającego kar umownych, 

 o których mowa w ust. 1 pkt 1 - 3 i 5 - 11, z przysługującego Wykonawcy wynagrodzenia. 

3. Zamawiający o fakcie naliczenia kary i jego przyczynach będzie informować Wykonawcę w 

formie pisemnej w notach księgowych. 

4. Jeżeli szkoda wynikająca z niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przewyższy 

wysokość zastrzeżonych kar umownych, Zamawiającemu przysługiwać będzie odszkodowanie 

uzupełniające na zasadach ogólnych. 

 

§ 11 

Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości stanowiącej 10 

% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 5 ust. 1 umowy, tj. ................. (słownie: 

...................................), zwaną dalej zabezpieczeniem, najpóźniej w dniu zawarcia umowy, 

przez jej podpisaniem. 

2. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu należy uiścić na rachunek bankowy Zamawiającego – 

BANK PEKAO S.A. I O/Ś-CIE 63 1240 3914 1111 0000 3088 5813 z dopiskiem: 

zabezpieczenie termo modernizacji budynku przy ul. Łużyckiej 3/Łużyckiej 4/Grunwaldzkiej 64  

w Świnoujściu”. 

3. Wniesione zabezpieczenie przeznaczone jest na zabezpieczenie roszczeń Zamawiającego  

z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

4. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w innej formie, powinno być one zgodne z zapisami 

niniejszej umowy. Z treści gwarancji musi w szczególności jednoznacznie wynikać: 

1) zobowiązanie gwaranta (banku, zakładu ubezpieczeń itp) do zapłaty do wysokości 

określonej w gwarancji kwoty, nieodwołalnie i bezwarunkowo na pierwsze żądanie 

Zamawiającego zawierające oświadczenie, że zaistniały okoliczności związane  

z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy (dzień złożenie oświadczenia  

w placówce operatora pocztowego jest jednoznaczne ze złożeniem w siedzibie 

gwaranta); 

2) termin obowiązywania gwarancji; 

3) miejsce i termin zwrotu gwarancji. 

5. Zamawiający ma prawo, bez konieczności uzyskiwania dodatkowej akceptacji Wykonawcy, 

przeznaczyć zabezpieczenie na pokrycie należności za usunięcie wad lub usterek powstałych 

 w wyniku nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, ujawnionych w czasie robót, 

ich odbioru, których Wykonawca nie usunie w terminie 7 dni od pisemnego powiadomienia. 

 O wysokości kwoty zabezpieczenia wykorzystanej na powyższy cel Zamawiający powiadomi 

Wykonawcę pisemnie. 

6. Strony ustalają następujące warunki zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy: 

1) 70 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone (zwolnione) w terminie 30 dni od daty 

bezusterkowego odbioru prac i uznania przez Zamawiającego przedmiotu umowy za 

należycie wykonane;  

2) 30 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone (zwolnione) w terminie 15 dni po upływie 

okresu rękojmi za wady. 

 

§ 12 

Odstąpienie od Umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy: 

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; 
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odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach, 

2) jeżeli Wykonawca nie przyjął placu budowy lub nie rozpoczął robót zgodnie z umową bez 

uzasadnionych przyczyn, a opóźnienie przekracza 4 dni, mimo wcześniejszego wezwania 

przez Zamawiającego złożonego na piśmie, w takim wypadku Zamawiający może złożyć 

oświadczenie o odstąpieniu od umowy w terminie 2 dni liczonych od 5-go dnia opóźnienia, 

3) w razie stwierdzenie przez Zamawiającego (min. 2 krotnego) zatrudnienie pracowników, 

których wykaz Wykonawca przekazał Zamawiającemu w terminie 5 dni roboczych od dnia 

zawarcia umowy w charakterze: 

a. prace demontażowe (rozbiórkowe), 

b. roboty budowlane związane z dociepleniem ścian,  

c. roboty montażowe. 

w innej formie niż wskazanej w rozd. III pkt. 6; 

4) w razie zaistnienia konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w § 7 lub konieczności 

dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy wskazanej § 5 ust. 

1, jednak nie mniej niż 3 tys. zł., 

odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 10 dni kalendarzowych od 

powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o powyższych okolicznościach. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający opóźni 

przekazanie mu frontu robót o więcej niż 5 dni kalendarzowych w stosunku do terminu 

określonego w umowie.  

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić na piśmie pod rygorem nieważności i zawierać 

uzasadnienie. 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, 3 i 4 Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za 

usługi wykonane do dnia odstąpienia, o ile zostały wykonane zgodnie z umową i odebrane. 

 

§ 13 

Rozwiązanie Umowy 

Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem 14 - dniowego okresu 

wypowiedzenia w następujących przypadkach: 

1) jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn przerwał wykonywanie prac i mimo 

pisemnego wezwania (przesłanego fax-em lub droga elektroniczną) do ich wznowienia 

przerwa trwa dłużej niż 7 dni kalendarzowych, 

2) jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn opóźnia wykonanie przedmiotu umowy lub 

jego części, a opóźnienie wynosi 5 dni kalendarzowych, mimo pisemnego wezwania 

(przesłanego fax-em lub droga elektroniczną) do realizacji prac, 

3) w przypadku wykonywania prac z naruszeniem warunków umowy, mimo pisemnego 

wezwania (przesłanego fax-em lub droga elektroniczną) do działań korygujących 

nieprawidłowości. 

 

§ 14 

Obowiązki stron w przypadku rozwiązania Umowy lub odstąpienia od Umowy 

1. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy za wypowiedzeniem: 

1) Wykonawca zobowiązany jest do: 

a) sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji robót w toku, na 

dzień odstąpienia lub rozwiązania umowy, 
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b) zabezpieczenia przerwanych robót na koszt strony, która odpowiada za odstąpienie lub 

rozwiązanie umowy, 

c) sporządzenia wykazu materiałów, urządzeń i konstrukcji, których pozostawienie na placu 

budowy jest niezbędne, 

d) wezwania Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych robót w toku i robót 

zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 

Wykonawca nie odpowiada; 

2) Zamawiający jest zobowiązany do: 

a) dokonania odbioru robót w toku i robót zabezpieczających oraz zapłaty wynagrodzenia 

za wykonaną i odebraną bezusterkowo część robót, 

b) przejęcia placu budowy. 

2. Do odbioru robót w toku i robót zabezpieczających stosuje się odpowiednie postanowienia 

umowy o odbiorze robót. 

 

§ 15 

Obowiązki stron w razie odstąpienia od Umowy 

1. Odstępujący od umowy, z wyjątkiem przypadku określonego w § 12 pkt. 1, jest obowiązany 

naprawić drugiej stronie szkodę spowodowaną odstąpieniem, chyba że odstąpienie nastąpiło  

z przyczyn, za które odpowiada druga strona. 

2. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy, Wykonawca zobowiązany jest do: 

1) sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji prac w toku, na dzień 

odstąpienia lub rozwiązania umowy, 

2) zabezpieczenia przerwanych prac na koszt strony, która odpowiada za odstąpienie lub 

rozwiązanie umowy, 

3) wezwanie Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych prac w toku, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada. 

3. Do odbioru prac w toku stosuje się odpowiednie postanowienia umowy o odbiorze prac. 

4. W przypadkach, gdy brak współdziałania ze strony Wykonawcy (mimo pisemnego wezwania)  

w inwentaryzacji materiałów, w sytuacjach o których mowa wyżej, Zamawiający ma prawo 

komisyjnej inwentaryzacji materiałów bez udziału Wykonawcy. 

 

§ 16 

Zmiany istotnych postanowień Umowy 

1. Strony dopuszczają możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy: 

1) w zakresie terminu wykonania przedmiotu umowy - w przypadku konieczności przedłużenia 

przedmiotowego terminu ze względu na: 

a) przekroczenie określonych przez prawo terminów wydania przez organy administracji 

wymaganych do wykonania przedmiotu umowy decyzji, zezwoleń, uzgodnień, opinii 

itp. z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, 

b) zmiany w trakcie wykonywania przedmiotu umowy przepisów, norm lub normatywów 

mających zastosowanie do przedmiotu umowy lub w przypadku otrzymania decyzji, 

zezwoleń, uzgodnień, opinii, itp., które skutkują koniecznością dokonania zmian 

założeń projektowych określonych w opisie przedmiotu umowy, 

c) pisemnego żądania wstrzymania prac skierowanego do Wykonawcy przez 

Zamawiającego, o ile żądanie nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność, 



 

Strona 13 z 24 

 

d) wystąpienia siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenie zewnętrzne  

o charakterze niezależnym od obu stron, którego strony nie mogły przewidzieć przed 

zawarciem umowy i którego nie można było uniknąć, ani któremu strony nie mogły 

zapobiec przy zachowaniu należytej staranności (np. pożar, powódź, inne klęski 

żywiołowe, promieniowanie lub skażenie, zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, 

działania wojenne), 

przy czym przedłużenie terminu wykonania przedmiotu umowy lub jego części może 

nastąpić o czas niezbędny do zakończenia wykonywania przedmiotu umowy w sposób 

należyty, nie mniej jednak niż o okres trwania okoliczności, o których mowa w lit. a), b), c) 

lub d), 

2) w zakresie zmiany wynagrodzenia - w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT 

(wynagrodzenie Wykonawcy określone w umowie zostanie zmienione z uwzględnieniem 

nowej stawki podatku VAT). 

2. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do 

udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1. Wniosek o zmianę 

postanowień zawartej umowy musi być wyrażony na piśmie. 

 

§ 17 

1. Wszelkie dopuszczalne zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnego aneksu pod 

rygorem nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy ustawy Prawo zamówień 

publicznych, Prawo budowlane i Kodeksu cywilnego. 

3. Spory powstałe w związku z przedmiotową umową strony poddają pod rozstrzygnięcie sądów 

miejscowo właściwych dla siedziby Zamawiającego. 

 

§ 18 

1. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze dla 

Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 

2. Integralną część umowy stanowią załączniki: 

1) Nr 1 - Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia ZP.242.43.TK.2018,  

2) Nr 2 - oferta Wykonawcy z dnia ……………. r. 

 

ZAMAWIAJĄCY:          WYKONAWCA: 

 

Zmienia się na: 

Załącznik nr 5 do SIWZ ZP.242.43.TK.2018 

 

U M O W A nr …………….. wzór 
 

zawarta w dniu …………… w Świnoujściu pomiędzy: 

Gminą Miasto Świnoujście, ul. Wojska Polskiego 1/5, 72 - 600 Świnoujście (NIP: 855-15-71-

375),  

zwaną dalej „Zamawiającym”, 

której zadania w zakresie objętym umową wykonuje Zakład Gospodarki Mieszkaniowej  

w Świnoujściu, ul. Wyspiańskiego 35 C, 72 - 600 Świnoujście, 

reprezentowaną przez Dyrektora Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Świnoujściu mgr inż. 

Artura Ćwika na mocy pełnomocnictwa z dnia 25 listopada 2011 r. udzielonego przez 

Prezydenta Miasta Świnoujście 
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a 

………………………………………………………………………………………………………… 

zwanym dalej „Wykonawcą” 

w wyniku przetargu nieograniczonego przeprowadzonego w dniu …………2018 r. 

o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot Umowy 

4. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie polegające na przebudowie, 

termomodernizacji i pracach remontowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym położonym 

w Świnoujściu przy ul. Łużyckiej 3/ ul. Łużyckiej 4/ul. Grunwaldzkiej 64. 

5. Szczegółowy zakres rzeczowy, opis i sposób wykonania przedmiotu umowy określa 

Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia wraz z załącznikami. 

6. Integralną część umowy stanowi oferta Wykonawcy złożona w postępowaniu przetargowym. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia wskazanego w ust. 1 

zgodnie z: 

4) umową, 

5) powszechnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa krajowego  

i wspólnotowego, 

6) wiedzą techniczną. 

 

§ 2 

Terminy 

Wykonawca zobowiązuje się do wykonania prac objętych umową w nie przekraczalnym terminie 

…… dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy tj.: do dnia ………………... 2018 r. 

 

§ 3 

Współdziałanie i obowiązki Stron 

1. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy zgodnie ze specyfikacją 

istotnych warunków zamówienia, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 

budowlanych, technologią robót oraz prawem budowlanym. 

2. W toku realizacji umowy przedstawicielami Zamawiającego są: 

1) Pan Maciej Rzanny, 

2) Pani Agata Dubaniewicz; 

3) Pani Joanna Arczyńska. 

3. W toku realizacji umowy przedstawicielem Wykonawcy jest ………………………. 

 

§ 4 

3. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

5) przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie do 3 dni roboczych od dnia zawarcia 

niniejszej umowy; 

6) zapewnienie i prowadzenie nadzoru w całym okresie realizacji przedmiotu umowy; 

7) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji umowy 

w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, przy czym 

na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Wykonawcę w formie pisemnej 

Zamawiający udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 3 dni roboczych; 
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8) zakończenie odbioru końcowego robót w terminie do 10 dni roboczych, licząc od daty 

otrzymania pisemnego zgłoszenia zakończenia realizacji robót potwierdzonego przez 

Zamawiającego. 

4. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

17) zorganizowanie wyposażenia zaplecza budowy; 

18) zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób postronnych; 

19) w terminie do 3 dni roboczych od daty podpisania umowy Wykonawca przedstawi: 

oświadczenie kierownika budowy o przyjęciu obowiązków, oraz załączy kopię stosownych 

uprawnień oraz zaświadczeń potwierdzonych za zgodność z oryginałem celem dołączenia 

do zgłoszenia rozpoczęcia budowy, 

20) w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy przekazanie Zamawiającemu 

harmonogramu rzeczowo-finansowego z podziałem na tygodnie, 

21) przestrzeganie przepisów prawa budowlanego, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz 

bezpieczeństwa przeciwpożarowego; 

22) do realizacji umowy wykonawca przystąpi w terminie zgodnym, ze zgłoszeniem do 

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, o planowanym terminie rozpoczęcia prac. 

O terminie określonym w zgłoszeniu Wykonawca zostanie zawiadomiony przez 

Zamawiającego; 

23) wykonanie i oddanie Zamawiającemu przedmiotu umowy zgodnie z warunkami umowy, 

obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania  

i odbioru robót oraz zgodnie ze sztuką budowlaną w sposób nie zagrażający środowisku, 

bezpieczeństwu ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób 

trzecich; 

24) dokumentacja powykonawcza wg. wymagań określonych w § 8 ust. 4. 

25) wypełniony dziennik budowy wraz z naniesionymi ewentualnymi zmianami w dokumentacji 

oraz oświadczeniem kierownika budowy o zakończeniu prac. 

26) powiadomienie Zamawiającego z wyprzedzeniem o zamiarze wykonania robót zanikających 

i ulegających zakryciu; 

27) powiadomienie Zamawiającego o konieczności wykonania ewentualnych robót 

dodatkowych; 

28) niezwłoczne usunięcie ujawnionych usterek; 

29) pokrywanie kosztów napraw wszelkich uszkodzeń powstałych przy wykonywaniu robót 

termomodernizacyjnych i innych, które ingerują w działkę i nieruchomości działek 

przyległych do budynku remontowanego. Wszelkie szkody wynikłe i powstałe w trakcie 

realizacji robót na terenie udostępnionych sąsiednich działek zostaną usunięte niezwłocznie 

przez wykonawcę i na jego koszt. 

30) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemów zgłoszonych podczas realizacji 

umowy w formie odpowiadającej co najmniej formie ich zgłoszenia bez zbędnej zwłoki, 

przy czym na każde zapytanie lub problem zgłoszony przez Zamawiającego w formie 

pisemnej Wykonawca udzieli odpowiedzi również w formie pisemnej w terminie do 4 dni 

roboczych; 

31) prowadzenie prac z jak najmniejszą uciążliwością dla użytkowników budynku; 

32) codziennie po zakończeniu robót posprzątanie terenu zabrudzonego w wyniku prowadzenia 

prac; 

33) po zakończeniu prac uporządkowanie terenu budowy i pozostawienie go w stanie nadającym 

się do użytkowania. 
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§ 5 

Wynagrodzenie 

3. Wysokość ryczałtowego wynagrodzenia Wykonawcy za bezusterkowe wykonanie prac 

stanowiących przedmiot niniejszej umowy ustala się na kwotę: …………….. zł (słownie 

……………………………………………) netto plus podatek VAT….% tj.….…….. zł, co 

łącznie stanowi wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………zł (słownie 

………………………..………) brutto. 

4. Wynagrodzenie ryczałtowe zawiera wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu 

zamówienia według stanu prawnego na dzień złożenia oferty. 

3. Dopuszcza się możliwość częściowego fakturowania prac, tj. w 2 etapach za każdy wymieniony, 

wykonany i odebrany etap robót: 

1) I etap – w wysokości do 40 % wartości zamówienia określonego w ust. 1, 

2) II etap - w pozostałej wysokości wartości zamówienia określonego w ust. 1, 

przy czym wynagrodzenie to jest płatne przez Zamawiającego przelewem w terminie 30 dni od 

daty wpływu do Zamawiającego faktur (częściowych, końcowej) wystawionych przez 

Wykonawcę i przedstawienia przez niego dowodów potwierdzających zapłatę wymagalnego 

wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom (w postaci potwierdzeń 

przelewu tego wynagrodzenia i stosownych oświadczeń podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców), na rachunek Wykonawcy wskazany na fakturach.  

4. Podstawą do wystawienia faktur częściowych jest okazanie przez Wykonawcę protokołów 

częściowego odbioru robót potwierdzających wykonanie części prac ujętych w dokumentacji 

technicznej, podpisanych przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego, a faktury 

końcowej - protokół odbioru końcowego robót potwierdzający, że roboty zostały wykonane bez 

usterek, podpisany przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. 

5. W przypadku, gdy protokół odbioru końcowego zawiera informacje o usterkach robót 

stwierdzonych przez komisję podczas odbioru, podstawą do wystawienia faktury końcowej jest 

protokół potwierdzający usunięcie usterek stwierdzonych podczas odbioru końcowego, 

podpisany przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. 

 

§ 6 

Podwykonawcy 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 

realizacji umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany  

w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 

budowlanej. 

3. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu projektu umowy, o którym 

mowa w ust. 1, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane: 

1) niespełniającej wymagań określonych w ust. 5 rozdziału IV Specyfikacji Istotnych Warunków 

Zamówienia ZP.242.43.TK.2018; 

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2. 



 

Strona 17 z 24 

 

4. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 3, uważa się za 

akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

6. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia mu umowy, o której mowa  

w ust. 5, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 3. 

7. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie wskazanym w ust. 6, uważa się za akceptację 

umowy przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów 

o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy wskazanej w § 5 ust. 1.  

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 

zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej wskazanej w § 10 ust. 1 

pkt 8. 

10. Przepisy ust. 1 - 9 stosuje się odpowiednio do zmian ww. umowy o podwykonawstwo. 

 

§ 7 

1. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub który 

zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

2. Zapłata, o której mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu 

przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi i obejmuje wyłącznie należne 

wynagrodzenie, bez odsetek należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

3. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy 

w terminie 7 dni od dnia doręczenia mu stosownego zawiadomienia, zgłoszenie pisemnych uwag 

dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 1.  

4. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 3 i w terminie tam wskazanym, 

Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty,  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy,  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej 
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zapłat; w takim wypadku zapłata następuje w terminie 21 dni od wykazania zasadności 

zapłaty. 

5. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,  

o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia  

z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

 

§ 8  

Odbiór Robót 

12. Przedmiotem odbioru są prace stanowiące przedmiot umowy. 

13. Zamawiający dopuszcza dokonywanie odbiorów częściowo wykonanych robót. 

14. Do obowiązków Wykonawcy należy skompletowanie i przedstawienie przedstawicielom 

Zamawiającego dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowości wykonania przedmiotu 

odbioru, a także w szczególności atestów, deklaracji zgodności lub certyfikatów wbudowanych 

materiałów. 

15. Wykonawca do zgłoszenia do odbioru ma obowiązek przedłożyć dokumentację 

powykonawczą. Wykonawca przygotuje dokumentację powykonawczą wykonanych prac 

według wytycznych przedstawionych poniżej: 

11) spis treści, 

12) Decyzja o pozwoleniu na budowę, 

13) Protokół przekazania placu budowy, 

14) Wypełnione dzienniki budowy wraz z naniesionymi ewentualnymi zmianami  

w dokumentacji, 

15) Oświadczenia kierownika budowy i robót o zakończeniu budowy, 

16) dokumentację budowlaną i wykonawczą wraz z naniesionymi przez uczestników 

procesu budowlanego zmianami występującymi w toku realizacji z podziałem na 

poszczególne branże, 

17) protokoły prób i sprawdzeń (wszystkie branże) jeśli występują: 

c. protokół odbioru wykonania iniekcji ciśnieniowej  

d. protokół prób i sprawdzeń instalacji elektrycznej oświetleniowej budynku  

18) komplet deklaracji zgodności norm, posegregowanych atestów, DTR, gwarancji  

i dokumentów na poszczególne użyte materiały i urządzenia wbudowane w dany lokal 

(dokumentacja powinna być podzielona na branże /budowlaną/ elektryczną/ sanitarną/ 

ze stosownymi wykazami, załączone dokumenty powinny określać poszczególne 

elementy realizowane w toku inwestycji), 

19) dokumentację zdjęciową budynku oraz wnętrza lokalu przed i po wykonaniu prac - na 

płytach CD/DVD lub PenDrive - 1 szt., 

20) dokumenty i tabele porównawcze pozwalające ocenić Zamawiającemu, co najmniej 

równoważność parametrów zastosowanych materiałów, 

16. Zamawiający zobowiązuje się do dokonania czynności odbiorowych w terminie do 10 dni 

roboczych licząc od daty pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru. 

17. Dokładny termin rozpoczęcia prac odbiorowych określa Zamawiający. Zamawiający przekazuje 

tę informację wszystkim uczestnikom odbioru. 

18. W czynnościach odbioru powinni uczestniczyć posiadający odpowiednie pełnomocnictwa 

przedstawiciele: 

1) Wykonawcy i podwykonawców, 

2) Zamawiającego. 
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19. Z czynności odbioru końcowego zostanie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, a także terminy wyznaczone Wykonawcy przez Zamawiającego na 

usunięcie stwierdzonych usterek i wad. 

20. Jeżeli czynności odbiorowe ujawnią, że przedmiot umowy nie osiągnął gotowości do odbioru  

z powodu nie zakończenia robót, Zamawiający może odmówić odbioru. 

21. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 

rozpoczyna bieg okres rękojmi i gwarancji. 

22. Zamawiający wyznaczy termin komisyjnego, ostatecznego odbioru robót przed zakończeniem 

okresu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia usterek i wad. Ustala się, 

że w każdym przypadku komisja rozpocznie roboty nie później niż 7 dni kalendarzowych przed 

upływem okresu gwarancji, a zakończy je protokołem nie później niż w ostatnim dniu tego 

okresu. 

 

§ 9  

Gwarancja 

6. Na prace objęte niniejszą umową Wykonawca udziela Zamawiającemu .... m-cy gwarancji oraz 

………. m-cy gwarancji na wbudowane urządzenia, stolarkę drzwiową oraz użyte materiały 

udzielam (zgodna z gwarancją producenta).  

7. Strony postanawiają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu 

umowy zostanie rozszerzona przez udzielenie gwarancji na wykonane prace na okres ………… 

m-cy (słownie: …………………………….) po jej upływie. 

8. W przypadku stwierdzenia w okresie gwarancyjnym niesprawności użytego materiału, 

Wykonawca zobowiązany jest do wymiany niesprawnego elementu w terminie nie dłuższym niż 

7 dni roboczych od zgłoszenia. 

9. Naprawy gwarancyjne Wykonawca zobowiązuje się wykonać na swój koszt w terminie7 dni 

roboczych od dnia zgłoszenia mu konieczności ich wykonania przez Zamawiającego. 

10. W przypadku nie wykonania przez Wykonawcę obowiązków gwarancyjnych w terminie 

określonym w ust. 3 lub 4, Zamawiający może dokonać wymiany lub wykonać naprawę we 

własnym zakresie, a Wykonawca zostanie obciążony kosztami jej wykonania, na co niniejszym 

wyraża zgodę.  

 

§ 10 

Kary i Odszkodowania 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu karę umowną z tytułu: 

1) zwłoki w wykonaniu prac objętych umową – w wysokości 0,4 % wynagrodzenia netto, 

 o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

2) zwłoki w przekazaniu harmonogramu rzeczowo-finansowego – w wysokości 0,2 % 

wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

3) zwłoki w usuwaniu usterek stwierdzonych podczas odbioru prac - w wysokości 0,5 % 

wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki w stosunku 

do terminu wyznaczonego Wykonawcy przez Zamawiającego; 

4) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji – w wysokości 0,3 % 

wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

5) odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada 

Wykonawca - w wysokości 25 % wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, 

6) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom - w wysokości 2 % wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, 
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7) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 0,5 % wynagrodzenia netto 

ustalonego w § 5 ust. 1, 

8) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 

lub jej zmiany - w wysokości 1 % wynagrodzenia netto ustalonego w § 5 ust. 1, 

9) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wbrew wezwaniu 

Zamawiającego, o którym mowa w § 6 ust. 9 - w wysokości 0,5 % wynagrodzenia netto 

ustalonego w § 5 ust. 1, 

10) nie przedłożenia Zamawiającemu w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy 

wykazu pracowników zatrudnionych na umowę o pracę - w wysokości 1 % wynagrodzenia 

netto ustalonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień kalendarzowy zwłoki, 

11) stwierdzenia przez osoby wskazane w § 3 ust. 2 braku osób zatrudnienia na podstawie umowy 

o pracę w kwocie 120,00 zł (słownie: stu dwudziestu złotych 00/100) za każdego pracownika. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na naliczanie i potrącanie przez Zamawiającego kar umownych, 

 o których mowa w ust. 1 pkt 1 - 3 i 5 - 11, z przysługującego Wykonawcy wynagrodzenia. 

3. Zamawiający o fakcie naliczenia kary i jego przyczynach będzie informować Wykonawcę w 

formie pisemnej w notach księgowych. 

4. Jeżeli szkoda wynikająca z niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przewyższy 

wysokość zastrzeżonych kar umownych, Zamawiającemu przysługiwać będzie odszkodowanie 

uzupełniające na zasadach ogólnych. 

 

§ 11 

Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości stanowiącej 10 

% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 5 ust. 1 umowy, tj. ................. (słownie: 

...................................), zwaną dalej zabezpieczeniem, najpóźniej w dniu zawarcia umowy, 

przez jej podpisaniem. 

2. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu należy uiścić na rachunek bankowy Zamawiającego – 

BANK PEKAO S.A. I O/Ś-CIE 63 1240 3914 1111 0000 3088 5813 z dopiskiem: 

zabezpieczenie termo modernizacji budynku przy ul. Łużyckiej 3/Łużyckiej 4/Grunwaldzkiej 64  

w Świnoujściu”. 

3. Wniesione zabezpieczenie przeznaczone jest na zabezpieczenie roszczeń Zamawiającego  

z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

4. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w innej formie, powinno być one zgodne z zapisami 

niniejszej umowy. Z treści gwarancji musi w szczególności jednoznacznie wynikać: 

1) zobowiązanie gwaranta (banku, zakładu ubezpieczeń itp) do zapłaty do wysokości 

określonej w gwarancji kwoty, nieodwołalnie i bezwarunkowo na pierwsze żądanie 

Zamawiającego zawierające oświadczenie, że zaistniały okoliczności związane  

z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy (dzień złożenie oświadczenia  

w placówce operatora pocztowego jest jednoznaczne ze złożeniem w siedzibie 

gwaranta); 

2) termin obowiązywania gwarancji; 

3) miejsce i termin zwrotu gwarancji. 

5. Zamawiający ma prawo, bez konieczności uzyskiwania dodatkowej akceptacji Wykonawcy, 

przeznaczyć zabezpieczenie na pokrycie należności za usunięcie wad lub usterek powstałych 

 w wyniku nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, ujawnionych w czasie robót, 

ich odbioru, których Wykonawca nie usunie w terminie 7 dni od pisemnego powiadomienia. 
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 O wysokości kwoty zabezpieczenia wykorzystanej na powyższy cel Zamawiający powiadomi 

Wykonawcę pisemnie. 

6. Strony ustalają następujące warunki zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy: 

1) 70 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone (zwolnione) w terminie 30 dni od daty 

bezusterkowego odbioru prac i uznania przez Zamawiającego przedmiotu umowy za 

należycie wykonane;  

2) 30 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone (zwolnione) w terminie 15 dni po upływie 

okresu rękojmi za wady. 

 

§ 12 

Odstąpienie od Umowy 

5. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy: 

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; 

odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach, 

2) jeżeli Wykonawca nie przyjął placu budowy lub nie rozpoczął robót zgodnie z umową bez 

uzasadnionych przyczyn, a opóźnienie przekracza 4 dni, mimo wcześniejszego wezwania 

przez Zamawiającego złożonego na piśmie, w takim wypadku Zamawiający może złożyć 

oświadczenie o odstąpieniu od umowy w terminie 2 dni liczonych od 5-go dnia opóźnienia, 

3) w razie stwierdzenie przez Zamawiającego (min. 2 krotnego) zatrudnienie pracowników, 

których wykaz Wykonawca przekazał Zamawiającemu w terminie 5 dni roboczych od dnia 

zawarcia umowy w charakterze: 

d. prace demontażowe (rozbiórkowe), 

e. roboty budowlane związane z dociepleniem ścian,  

f. roboty montażowe. 

w innej formie niż wskazanej w rozd. III pkt. 6; 

4) w razie zaistnienia konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w § 7 lub konieczności 

dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy wskazanej § 5 ust. 

1, jednak nie mniej niż 3 tys. zł., 

odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 10 dni kalendarzowych od 

powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o powyższych okolicznościach. 

6. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający opóźni 

przekazanie mu frontu robót o więcej niż 5 dni kalendarzowych w stosunku do terminu 

określonego w umowie.  

7. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić na piśmie pod rygorem nieważności i zawierać 

uzasadnienie. 

8. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, 3 i 4 Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za 

usługi wykonane do dnia odstąpienia, o ile zostały wykonane zgodnie z umową i odebrane. 

 

§ 13 

Rozwiązanie Umowy 

Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem 14 - dniowego okresu 

wypowiedzenia w następujących przypadkach: 

1) jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn przerwał wykonywanie prac i mimo 

pisemnego wezwania (przesłanego fax-em lub droga elektroniczną) do ich wznowienia 

przerwa trwa dłużej niż 7 dni kalendarzowych, 
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2) jeżeli Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn opóźnia wykonanie przedmiotu umowy lub 

jego części, a opóźnienie wynosi 5 dni kalendarzowych, mimo pisemnego wezwania 

(przesłanego fax-em lub droga elektroniczną) do realizacji prac, 

3) w przypadku wykonywania prac z naruszeniem warunków umowy, mimo pisemnego 

wezwania (przesłanego fax-em lub droga elektroniczną) do działań korygujących 

nieprawidłowości. 

 

§ 14 

Obowiązki stron w przypadku rozwiązania Umowy lub odstąpienia od Umowy 

1. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy za wypowiedzeniem: 

1) Wykonawca zobowiązany jest do: 

a) sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji robót w toku, na 

dzień odstąpienia lub rozwiązania umowy, 

b) zabezpieczenia przerwanych robót na koszt strony, która odpowiada za odstąpienie lub 

rozwiązanie umowy, 

c) sporządzenia wykazu materiałów, urządzeń i konstrukcji, których pozostawienie na placu 

budowy jest niezbędne, 

d) wezwania Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych robót w toku i robót 

zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 

Wykonawca nie odpowiada; 

2) Zamawiający jest zobowiązany do: 

a) dokonania odbioru robót w toku i robót zabezpieczających oraz zapłaty wynagrodzenia 

za wykonaną i odebraną bezusterkowo część robót, 

b) przejęcia placu budowy. 

2. Do odbioru robót w toku i robót zabezpieczających stosuje się odpowiednie postanowienia 

umowy o odbiorze robót. 

 

§ 15 

Obowiązki stron w razie odstąpienia od Umowy 

5. Odstępujący od umowy, z wyjątkiem przypadku określonego w § 12 pkt. 1, jest obowiązany 

naprawić drugiej stronie szkodę spowodowaną odstąpieniem, chyba że odstąpienie nastąpiło  

z przyczyn, za które odpowiada druga strona. 

6. W razie odstąpienia lub rozwiązania umowy, Wykonawca zobowiązany jest do: 

4) sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji prac w toku, na dzień 

odstąpienia lub rozwiązania umowy, 

5) zabezpieczenia przerwanych prac na koszt strony, która odpowiada za odstąpienie lub 

rozwiązanie umowy, 

6) wezwanie Zamawiającego do dokonania odbioru wykonywanych prac w toku, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada. 

7. Do odbioru prac w toku stosuje się odpowiednie postanowienia umowy o odbiorze prac. 

8. W przypadkach, gdy brak współdziałania ze strony Wykonawcy (mimo pisemnego wezwania)  

w inwentaryzacji materiałów, w sytuacjach o których mowa wyżej, Zamawiający ma prawo 

komisyjnej inwentaryzacji materiałów bez udziału Wykonawcy. 

 

§ 16 

Zmiany istotnych postanowień Umowy 

1. Strony dopuszczają możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy: 



 

Strona 23 z 24 

 

1) w zakresie terminu wykonania przedmiotu umowy - w przypadku konieczności przedłużenia 

przedmiotowego terminu ze względu na: 

a) przekroczenie określonych przez prawo terminów wydania przez organy administracji 

wymaganych do wykonania przedmiotu umowy decyzji, zezwoleń, uzgodnień, opinii 

itp. z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, 

b) zmiany w trakcie wykonywania przedmiotu umowy przepisów, norm lub normatywów 

mających zastosowanie do przedmiotu umowy lub w przypadku otrzymania decyzji, 

zezwoleń, uzgodnień, opinii, itp., które skutkują koniecznością dokonania zmian 

założeń projektowych określonych w opisie przedmiotu umowy, 

c) pisemnego żądania wstrzymania prac skierowanego do Wykonawcy przez 

Zamawiającego, o ile żądanie nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność, 

d) wystąpienia siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenie zewnętrzne  

o charakterze niezależnym od obu stron, którego strony nie mogły przewidzieć przed 

zawarciem umowy i którego nie można było uniknąć, ani któremu strony nie mogły 

zapobiec przy zachowaniu należytej staranności (np. pożar, powódź, inne klęski 

żywiołowe, promieniowanie lub skażenie, zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, 

działania wojenne), 

przy czym przedłużenie terminu wykonania przedmiotu umowy lub jego części może 

nastąpić o czas niezbędny do zakończenia wykonywania przedmiotu umowy w sposób 

należyty, nie mniej jednak niż o okres trwania okoliczności, o których mowa w lit. a), b), c) 

lub d), 

3) w zakresie zmiany wynagrodzenia - w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT 

(wynagrodzenie Wykonawcy określone w umowie zostanie zmienione z uwzględnieniem 

nowej stawki podatku VAT). 

3. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do 

udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1. Wniosek o zmianę 

postanowień zawartej umowy musi być wyrażony na piśmie. 

 

§ 17 

1. Wszelkie dopuszczalne zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnego aneksu pod 

rygorem nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy ustawy Prawo zamówień 

publicznych, Prawo budowlane i Kodeksu cywilnego. 

3. Spory powstałe w związku z przedmiotową umową strony poddają pod rozstrzygnięcie sądów 

miejscowo właściwych dla siedziby Zamawiającego. 

 

§ 18 

1. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze dla 

Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 

2. Integralną część umowy stanowią załączniki: 

1) Nr 1 - Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia ZP.242.43.TK.2018,  

2) Nr 2 - oferta Wykonawcy z dnia ……………. r. 

 

ZAMAWIAJĄCY:          WYKONAWCA: 
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Pozostałe zapisy SIWZ pozostają bez zmian. 

 

Dyrektor 

ZGM w Świnoujściu 

Oryginał podpisu w dokumentacji 

mgr inż. Artur Ćwik 


