Zaktad Gospodarkl Mieszkaniowej

w Swinouijsciy

e 05, 05, 2017
L. dz. &q%ﬂ
/-

UCHWALA NR XXXVI1/289/2017
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

’ z dnia 27 kwietnia 2017 1.

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy Miasto
: Swinoujécie na lata 2017-2021 oraz zasad ich wynajmowania

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22016 . poz. 446,
poz. 1579 i poz. 1948, Dz. U. z2017 r. poz. 730), art. 25e w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 112 ust. 2 pkt 1-2 pkt 4-7
i ust. 3 pkt3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r. poz. 1610) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000 1. o oglaszaniu aktéw normatywnych iniektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. z2016 r., poz. 296
i poz. 1579) Rada Miasta Swinoujécie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Zasady ogolne

§ 1. Uchwala dotyczy gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczed Gminy Miasto Swinoujécie
~ w latach 2017-2021. : ,

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
- 1) MieScie —nalezy przez to rozumieé Gming Miasto Swinoujécie;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610);

3) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenie okre$lone w ustawie;

4) zasobie tymczasowych pomieszczen — nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenia stanowigce
wiasno$¢ Miasta.

§3. Tworzy sig zaséb tymczasowych pomieszczefi przeznaczonych na wynajem.

§ 4. Miasto utrzymuje, gospodaruje, dokonuje zmiany przeznaczenia oraz prowadzi ewidencje tymezasowych
pomieszczen wechodzgcych do zasobu tymczasowych pomieszczen.

Rozdziat 11
Cele gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen

§ 5. Cele gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczefi 54 nastepujgce:

1) zapewnienie tymczasowych pomieszczefi w zakresie okreslonym przepisami prawa 1 potrzebami
mieszkancéw Miasta; ,
2) racjonalne wykorzystanie zasobu.

Rozdziat 11T

Charakterystyka tymczasowych pomieszczen

§ 6.1. Do wynajmowania jako tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajace wymogi
ustawy, w liczbie wynikajacej z potrzeb mieszkaricéw i mozliwosci Miasta.
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2. Aktualnie ~ tymczasowe  pomieszozenia — znajduja  sig W Swinoujéciu:  whbudynku  przy
ul. Kontradmirala Wiodzimierza Steyera 51, wtrzech kontenerach socjalnych usytuowanych na przedtuzeniu
ul. Kontradmirata Whodzimierza Steyera na dziatce nr 188/138 oraz w budynku przy ul. Bunkrowej 2 (do czasu

przekazania tej nieruchomosci na funkcje portows).

3. W przgpadku  niezaspokojenia  potrzeb w zakresie wynajmowania tymczasowych —pomieszczen
w budynkach i kontenerach wymienionych w ust.2, zas6b tych pomieszczen moze zostaé powigkszomy
o pomieszczenia usytuowane w innych budynkach, wtym uzyskane poprzez przeksztalcenie gminnych lokali
wynajmowanych na czas nicoznaczony i lokali sogj alnych.

. Rozdziat IV

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu tymczasowych pomieszczen w poszezegdlnych
latach

§ 7.1. W latach 2017-2021 zaklada si¢ utrzymanie tymezasowych pomieszczefi w liczbie kilkunastu. Beda one
zlokalizowane gléwnie wbudynku przy ul. Kontradmirata Wiodzimierza Steyera 51 i w kontenerach
usytuowanych na przedtuzeniu ul. Kontradmirata Wiodzimierza Steyera, na dziatce nr 188/138.

Tabela Nr 1. Prognoza dotyczaca potrzeb i liczby tymczasowych pomieszczen w latach 2017-2021.

Ip. | . Wyszczeglnienie. = 2017 2018 2019 2020 2021 |2017-21
1. | wyroki dot. eksmisji z lokali gminnych 10 19° 18 15 12 74
2. | wyroki dot, eksmisji z innych zasobéw 13 14 14 14 15 70
3. | wyroki eksmisyjne niewykonane w roku poprzednim 8 5 10 11 11 -
4, | zrealizowane wyroki dot. eksmisji z lokali gminnych 13 14 17 17 15 76
5. | zrealizowane wyroki dot. eksmisji z innych zasobéw 13 14 14 14 15 70
6. | wyroki dot. eksmisji z tymczasowych pomieszczefi 14 14 15 16 15 74
7. | realizacja wyrokéw z tymczasowych pomieszczeit 10 12 12 12 12 58
8. | liczba tymczasowych pomieszczen 11 11 11 11 11 -

2. W przypadku niezaspokojenia potrzeb w zakresie wynajmowania tymczasowych pomieszczen, zaklada sig
utworzenie kolejnych pomieszezed np. w budynku przy ul Kontradmirata Wiodzimierza Steyera 51

" w Swinoujseiu.
3. Dopuszcza sie wykonywanie wyrokéw eksmisyjnych do tymczasowych pomieszezefi wynajetych od innych
wiascicieli. : :
4. W przypadku zmniejszenia si¢ potrzeb w zakresie wynajmowania tymczasowych pomieszczen zaktada sie
ich przeksztalcenie na lokale socjalne. .
5. Zaklada sie, ze stan techniczny pomieszezen tymczasowych bedzie w wyniku planowanych remontéw
utrzymywany na poziomie wystarczajacym do ich zasiedlenia. : :

- Rozdziat V

Analiza potrzeb, plan remont6w i zamierzenia inwestycyjne z podzialem na Kkolejne lata

1

§ 8.1. Potrzeby remontowe oszacowano wediug aktualnego stanu zasobu tymeczasowych pomieszozer.
Oceniajac potrzeby w zakresie remont6w przyjgto nastepujace zalozenia:
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1) remonty gléwne tymczasowych pomieszezefi prowadzone beda przed ich kolejnym zasiedleniem, w ilosci
okolo 10 rocznie;

2)w budynku przy ul. Kontradmirala Wlodzimierza Steyera 51 przewiduje si¢ prowadzenie remontéw
biezacych, natomiast nie przewiduje si¢ remontu gléwnego budynku, gdyz obiekt ten jest stosunkowo nowy —
przyjety zostal do uzytkowania w dniu 31 grudnia 2014 r.;

3)nie przewiduje si¢ remontéw gloéwnych konteneréw socjalnych usytuowanych na przedluzeniu
ul. Kontradmirala Wodzimierza Steyera, na dzialce 188/138;

'4) nie przewiduje si¢ remontu gléwnego budynku przy ul. Bunkrowej 2, gdyz docelowo jest on przeznaczony na
funkcje portowe.

2. Koszty wykonywania remontéw tymczasowych pomieszczen w latach 2017-2021 oszacowano na kwotg
74,6 tys. zt w zakresie remontéw gléwnych oraz na kwote 5,4 tys. zt - w zakresie remontéw biezacych.

3. W latach 2017-2021 nie przewidziano modernizacji i inwestycji dotyczacych tymczasowych pomieszczen.

Rozdzial VI
Zasady polityki czynszowej

§ 9. Stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie:

1) jest réwna stawce czynszu za lokal socjalny grupy C wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta;
2) nie ulega zmianie w okresie obowigzywania umowy najmu.

Rozdziat VII
Sposéb i zasady zarzadzania tymczasowymi pomieszczeniami

§ 10. Zasobem tymczasowych pomieszczen zarzadza zakiad budzetowy Miasta — Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Swinoujsciu.

§ 11, Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu zarzadzajac zasobem tymczasowych pomieszcezen
realizuje swoje zadania w oparciu o uchwalony przez Rad¢ Miasta Swinoujscie statut, zapisy niniejszej uchwaty
oraz obowigzujace przepisy prawa.

§ 12.1. Ewidencje zasobu tymczasowych pomieszczen prowadzi si¢ w formie papierowej i elektronicznej.
2. Wykazy pomieszczeni przeznaczonych na tymczasowe pomieszczenia ustalane beda na podstawie zarzadzen
Prezydenta Miasta Swinoujscie.
Rozdziat VIII

Wydatki na zas6b tymczasowych pomieszezen i Zrédia ich finansowania w kolejnych latach

§ 13.1. Zas6b tymezasowych pomieszezeni w latach 2017-2021 finansowany bedzie z:

1) budzetu Miasta - w formie dotacji;
2) czynszéw najmu tych pomieszezen.

2. Zaktada sie, ze wplywy z czynszo6w najmu tymczasowych pomieszczen beda niskie, podobnie jak
odszkodowania za korzystanie z tych pomieszczefi po zakoriczeniu uméw najmu. Koszty utrzymania
tymczasowych pomieszczei beda wysokie, w szczegélnosci z uwagi na dewastacje pomieszczen przez
uzytkownikéw i koniecznos¢ ich remontéw przed wskazaniem kolejnym najemcom.

1d: 9030C0D1-8F4A-4BD6-867E-F2321D560BB2. Podpisany Strona 3




Tabela Nr 2. Prognoza kosztéw tymczasowych pomieszczen w latach 2017-2021 w tys. zi

Rok
e : 2017 ' +2018 2019 2020 2021
Lp. Rodzaje kosztow - ; — = -
Powierzchnia uzytkowa i liczba fymczasowych pomieszczen
254,65m” [ 254,65 m* [ 254,65m> | 254,65m> | 254,65 m’
11 lokali 11 lokali 11 lokali 11 lokali {11 lokali
1 2 3 4 5 6 7
|, | koszty eksploatacji, konserwacji i zarzadzania 82,22 81,64 8327 84,93 86,63
budynkami i tymczasowymi pomieszczeniami
la. w tym: koszty remontow b1§Z§cych budynkow i 1,04 1,06 1,08 1,10 1,12
tymczasowych pomieszczen
2. koszty remontéw glownych 12,60 14,00 15,00 16,00 17,00
2a. w tym: dotyczace budynkow 1,00 2,00 2,50 3,00 3,50
2b. w tym: dotyczace tymczasowych pomieszczen 11,60 12,00 12,50 13,00 13,50
3. |Koszty zwigzane z najmem, windykacjg i 27,75 29,93 30,13 30,21 30,30
eksmisjami
4. Razem 122,57 125,57 128,40 131,14 133,93
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Ad tabela Nr2.:

Wiersz 1a: koszty remontoéw biezacych budynkéw i tymczasowych pomieszczen przyjeto na poziomie wykonania
kosztéw konserwacji biezacych w roku 2016.

Wiersz 2b: od roku 2017 zaplanowano remonty tymczasowych pomieszczen przed ich zasiedleniem
w ilosci okoto 10 rocznie, planowane koszty w roku 2017 przyjeto na poziomie okoto 50 z/m2, uwzgledniono

wazrost dewastacji pomieszczen w latach p6Zniejszych.
Z uwagi na rotacje lokatoréw (tymczasowe pomieszczenia przyznawane sg na krotki okres), pomieszczenia te
wymagajg czestych remontéw w celu przygotowania ich do nastgpnego zasiedlenia.

Ponadto w latach 2017-2021 nie przewidziano kosztéw modernizacji i inwestycji zwigzanych
z tymczasowymi pomieszczeniami, gdyz ewentualne zwigkszone potrzeby beda realizowane przez zewngtrzng
firme windykacyjna zapewniajacg pomieszczenia we wlasnym zakresie.
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Tabela Nr 3. Zrédta finansowania tymczasowych pomieszczeh w latach 2017-2021 w tys. zt
Rok
Lp. Rodzsie przychodéw 2017 2018 2019 2020 2021
‘ Powierzchnia uzytkowa i liczba tymczasowych pomiesiczer’x
254,65 m*. | 254,65m> ] :254,65m” | 254,65 m* | 254,65 m’
11 lokali 11 lokali 11 lokali 11 lokali 11 lokali
1 2 3 4 5 6 7
1. przychody z czynszéw 4,77 5,26 5,78 6,36 7,00
) wskaznik uzyskanych przychodéw w stosunku do 15% 15% 15% 15% 15%
) naleznosci uzyskanych z przypiséw
przychody z czynszow z uwzglgdnieniem
3. wskaznika z pkt. 2 0,72 0,77 0,87 0,95 1,05
4 inne wplywy: z odsetek, zwrotu kosztow eksmisji 0 0 0 0 0
) i windykacji
5. Dotacje 121,85 124,80 127,53 130,19 132,88
6. Razem 122,57 125,57 128,40 131,14 133,93
Ad tabela Nr 3.
Stawka czynszu za 1 m2 w tymczasowych pomieszczeniach jest réwna stawce czynszu

za lokal socjalny grupy C wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, czyli ustalana jest corocznie na
poziomie 30% stawki najnizszego czynszu okreSlonego dla lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony.

Od stycznia 2017 r. stawka ta wynosi 1,56 zt/m’i w poréwnaniu do roku poprzedniego wzrosta o 10%.
Wobec powyzszego przyjeto taki sam wzrost stawki czynszu na lata nastgpne, tj.:
2018 r.— 1,72 2/ m’;
2019 1.— 1,89 z¥/ m’,
2020 r.— 2,08 zi/ m’,
2021 1.—2,29 z/ m’.
Wskaznik $ciggalno$ci przyjeto na poziomie 15%, gdyz osoby wynajmujace tymczasowe pomieszczenia nie moga
wystepowaé o dodatek mieszkaniowy, natomiast czgsto korzystaja z zasitkow przyznawanych przez Miejski
Oérodek Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu.
W okresach miedzy kolejnymi umowami najmu pomieszczenia te funkcjonuja jako pustostany.
Giéwnym zrodtem finansowania biezacej eksploatacji tymczasowych pomieszczen bgda dotacje z Miasta
przekazywane dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu.

Rozdzial IX

Zasady wynajmowania tymczasowych pomieszczen

§ 14. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia przystuguje w nastgpujgcej
kolejnosci:
1) osobom, wobec ktdrych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono
obowigzek opréznienia nie stanowiacego wlasno$ci Miasta lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, a w przypadku wiekszej liczby takich osob

- wedhug kolejnosci wpltywu wezwan do wskazania tymezasowych pomieszczen od komornikow;

2) osobom, przeciwko ktdrym prowadzone jest postgpowanie egzekucyjne dotyczace opréznienia lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, ktorych prawo do tymczasowego pomieszczenia z zasobu
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tymczasowych pomieszczen ustalone zostalo w prawomocnym wyroku, a w przypadku wiekszej liczby takich
0s6b — wedtug kolejnosci uprawomocnienia si¢ wyrokéw;

3) osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono
obowiazek oproznienia stanowigcego wiasno$¢ Miasta lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, a w przypadku wigkszej liczby takich os6b
— wedlug kolejnosci wpltywu wezwan do wskazania tymczasowych pomieszczeni od komornikow.

§ 15. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu prowadzi wykaz oséb oczekujacych na najem
tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzialt X
Postanowienia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 17. Prezydent Miasta Swinoujécie sktada Radzie Miasta Swinoujécie w terminie:

1) do dnia 31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego (przed ztozeniem projektu budzetu na rok nastepny) —
informacje zwigzang z realizacjg niniejszej uchwaly (w celu jej ewentualnej weryfikacji) w zakresie
finansowanych z budzetu Miasta inwestycji i modernizacji planowanych w zasobie tymczasowych
pomieszczen oraz informacje dotyczaca wysokosci przewidywanej dotacji;

2) do dnia 15 maja kazdego roku kalendarzowego — sprawozdanie z realizacji uchwaty za rok poprzedni.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Dariusz Sliwinski

P

Id: 9030C0D1-8F4A-4BD6-867E-F2321D560BB2. Podpisany Strona 6



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) natozyla na gminy obowiazek utworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen (art. 25a ustawy).

Z uwagi na tre$é art. 25e ustawy, ktéry zobowiazuje do stosowania w zakresie tymczasowych pomieszczen
-m.in. art. 21 tej ustawy, przygotowany zostat projekt uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowama
zasobem tymczasowych pomieszczenn Gminy Miasto Swinoujscie na lata 2017-2021 oraz zasad ich wynajmowania.

Pﬂezynem MIASTA
:

EROWNIK

Miasta
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