DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 22 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Matgorzata Nej; ZUW
Poz. 711

UCHWALA NR XX1/171/2012
RADY MIASTA $WINOUJSCIE

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
(rejon ul. Jarostawa Dabrowskiego, Piastowskiej i Konstytucji 3 Maja).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LVII/472/2009 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
(rejon ul. Dabrowskiego, Piastowskiej i Konstytucji 3 Maja), stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, przyjetego uchwatg Nr LXV11/442/2002
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swino-
ujcia z dnia 24 wrze$nia 2009 r. iuchwala Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 8 wrze$nia
2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie na terenie ograni-
czonym ulicami: Jarostawa Dgbrowskiego, Piastowska i Konstytucji 3 Maja.

2. Granice planu obejmuja obszar o powierzchni 2,63 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie (rejon ul. Jarostawa Dabrowskiego, Piastowskiej i Kon-
stytucji 3 Maja)”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
dla terenu objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace za-
Yacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania, stano-
wiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie terenow;
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3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);

4) czgé¢ budynku z ograniczeniem wysokosci do 11,5 m;

5) symbole i oznaczenia terendéw;

6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Swinoujscie.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5°do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 15°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke¢ budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym,;

4) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zatamania potaci dachu
pochytego;

7) liczbie kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozumieé¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ oprdcz linii rozgraniczajacych tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, takze linie nowych podzialéw geodezyjnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktdrg nie wolno sytuowac zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wykusze, za-

daszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, 0 ile ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terenow elemen-
tarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych nie stano-
wig inaczej;

10) obowigzujace;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktorej musi by¢ umiesz-
Czona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 90% jej dtugosci, poza ktorg nie wolno sy-
tuowaé zabudowy:

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze, za-
daszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, 0 ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elemen-
tarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych nie stano-
wig inaczej;

11) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
stromym;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w spo-
sob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzch-
nig, niemniej jednak niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

13) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg podstawowg zgodnie z obo-
wigzujacymi normami;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie terenu,
ktoére stanowi uzupethienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gldwne przeznaczenie terenu;

16) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspdlng graniceg;

17) terenie - nalezy przez to rozumiec teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

18) ustugach ogdlnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych i ponad-
lokalnych potrzeb mieszkancow, z wylaczeniem ustug handlu i gastronomii;
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19) wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny da-
chu lub kalenicy;

20) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli, ktore
charakteryzuja si¢ wlasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowlanymi
I wykonczeniowymi, oraz nawigzuja, badz nie pozostaja w dysharmonii z sasiednimi obiektami;

21) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ zgrupowanie zabudowy zgodnie
Z ustalonymi liniami zabudowy lub budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie wigcej niz dwoch 1o-
kali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych zgodnie z zapisami szczegdétowymi niniejszej uchwaty.

DZIAL 11
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, okre$lone
w § 14;
2) teren ustug administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UA, opisany w § 15;
3) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku planu symbolem UH, opisany w § 16;
4) tereny drog publicznych, okreslone w § 11 i w § 18, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL - ulice lokalne,
b) KDG - ulica gtowna;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okre$lone w § 111w § 18.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogoélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ozna-
czonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem do pet-
nionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektoéw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow matej archi-
tektury.
2. Na terenach zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) nakazuje si¢ realizacje elewacji (pierzei) o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz gtownych cig-
gow komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych i szyldow wg nastgpujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ wylacznie reklamy zwigzane z dziatalno$cia prowadzona na terenie danej nieruchomosci,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam typu LED.

3. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako reprezentacyjna, urzadzona i wyposazong w Wysokiej klasy
nawierzchnig, malg architekture, itp.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku
niezbednych wycig¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.
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2. Ustala sie nakaz zachowania warto$ciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci wielo-
pietrowej, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

3. Cato$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na obszarze i terenie gérniczym utworzonym dla ztoza wod
leczniczych. Na terenie ochrony goérniczej obowigzuja uwarunkowania dla tego typu zt6z gérniczych okreslone
w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsigwziccia, mogace w znacznym stopniu wplywaé na jakos¢ wod pod-
ziemnych, wymagaja opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i pod-
jecia dziatan zabezpieczajacych zloze.

4. Catos¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, na ktorej zabrania
si¢ prowadzenia dziatan majacych wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub wiasci-
wosci lecznicze klimatu.

5. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
W granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

6. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

7. Ustala si¢ konieczno$¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem
miejskim, w szczegdlnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

8. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze i na
zdrowie ludzi, w tym zaktadow przemystowych.

9. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowa mieszkaniowg przekro-
czy¢ dopuszczalnych norm.

10. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

11. Zabrania sig¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystna zmiang stosunkow wodnych.

12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewnia-
jacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwiazan zapewniajacych
ochrone czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne ogra-
niczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezpo-
srednio do gruntu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Dla obszaru planu, znajdujacego si¢ w catosSci w zakresie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja A-1177, ktérego celem ochrony jest zachowanie historycznych uktadéw przestrzennych lub ich czesci,
ustala sig:

1) ochrone uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktorych zachowato si¢ w duzym stopniu
historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa 0 lokalnych warto$ciach kulturowych poprzez:
a) ochrong historycznie uksztattowanych szerokosci frontow parceli i dziatek,
b) ochrone rozplanowania zabudowy dziatek,
c) ochrong formy architektonicznej zabudowy (istniejacej i uzupetniajacej): gabaryty i proporcje wysoko-

sciowe, formy dachéw, zasadnicze proporcje i kKompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany materiat,

d) ochrong zieleni komponowanej (obsadzenie ulic, starodrzew W obrebie dziatek): jej uklad i sktad gatunkowy,
e) ochron¢ matej architektury;

2) obowiazek utrzymania zasadniczych elementow uktadu przestrzennego okreslonych w pkt 1;

3) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacych w obregbie miejscowosci, zgodnie z pkt 1;

4) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala si¢ nakaz stosowania tradycyj-
nych materiatlow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow i elewacjach.
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2. Dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Swinoujécie (przy ul. Konstytucji 3 Maja
nr4inr5), wskazanych jednoczes$nie do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala sig:
1) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem historycznie uksztalttowanych elementow, takich jak:
a) forma i proporcja bryly,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;
2) wspotdziatanie z whasciwym organem d/s ochrony zabytkow przy podejmowaniu prac budowlanych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terendw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania obszaro6w W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepi-
s6w odrebnych, opisane w § 7.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podziatow terenéw zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dotyczacymi projektowanych podziatéw dziatek na poszczegdlnych terenach elementarnych.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podzialow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezb¢dnego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow
szczegblnych.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDG, KDL, KDW,
dla ktorych ustala sie:
1) obowiazek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulica gtowna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
b) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
c) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) podzial na nastepujace kategorie drog:
a) drogi powiatowe,
b) drogi gminne,
c) drogi prywatne.
3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala sie:
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1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegodlnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow 0so-
bowych, w ilo$ci minimum:
a) 1 stanowisko, w garazu lub na powierzchni terenu na kazde nowo wybudowane mieszkanie w budownic-
twie wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko na kazde 80 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych i powierzchni uzytkowej ustug;
przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wymienio-
nych warunkow;

2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczeg6lnych terenow miejsc przetadunku towaréw do obiektow
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;

3) dopuszczenie ogdlnodostgpnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych.
4. W zakresie drog rowerowych ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drog rowerowych wzdtuz ulicy gtéwnej KDG i ulic lokalnych KDL;
2) dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach wewngtrznych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujgcia
wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej w uktadzie pierscieniowym po-
przez dalsza rozbudowg sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodow wodo-
ciggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ulic o $red-
nicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejagcego wodociggu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
matych §rednicach, oraz przetozenie odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnyc}l wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni §ciekow w Swinoujsciu poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji
sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych z terenu obj¢tego planem do istniejgce;j sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic o $redni-
cach nie mnigjszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopo-
wych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym stanie technicznym
lub 0 zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkow sieci (zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
r¢bnymi);

4) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych z terenow komunikacyjnych, przed wprowadze-
niem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi);

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy do gruntu pod warun-
kiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wadd nie przekroczy jego chlonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;
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7) nakaz prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi) o $rednicach kanalow deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.
4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg I-go stopnia
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celéw bytowych i grzewczych, do celow techno-
logicznych;

3) nakaz zasilania obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej $redniego
ci$nienia w uktadzie pierscieniowym;

4) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog - poza jezdniami, ciggéw pieszych
i komunikacji rowerowej, o srednicach nie mniejszych jak dn 63;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny ko-
munikacji;

6) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) ucieptownienie w oparciu 0 istniejace oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywne-
0o zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie
SN 15 kV;

2) nakaz zasilania terenow elementarnych na poziomie $rednich napig¢ siecia kablowa;

3) nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablowa;

4) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezd-
niami;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

6) nakaz lokalizowania instalacji o$wietlenia ulic na wszystkich ulicach gdzie dotychczas taka instalacja nie
wystepuje;

7) nakaz doboru wysokosci punktow $wietlnych oswietleniowych iich rozmieszczenia, oraz dostosowania
zrodta §wiatta do kategorii ulicy 1 wymaganego natezenia oswietlenia.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy no-
wej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ulic.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem moz-
liwosci ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadow obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;
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5) dla terenéw zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje wspolnych miejsc gromadzenia odpadow
obstlugujacych wigcej niz jeden budynek oraz pozostawienie istniejgcych miejsc stuzacych do tego celu (na
terenach elementarnych MW.1, MW.3, MW.4, MW.5, KDW.2);

6) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

Rozdziat 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.1 o powierzchni
1069 m? ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe takie jak: handel, gastronomia, ushugi
ogo6lne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony zaplecza na odlegtos¢ do 6,0 m pod warunkiem wspolnej realizacji
rozbudowy przez wilascicieli wszystkich czgsci budynku od 1a do 1g,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku do 14,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu od strony zaplecza do 10,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy gtownej réwnolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
C) pokrycie dachéwkg ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachoéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia wylgcznie wzdhuz granic terenéw UH i KDW.1 oraz pomiedzy sa-
siadujacymi dziatkami o wysokos$ci do 1,9 m; z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw be-
tonowych,

b) dopuszcza si¢ obsadzenie ogrodzen zielenia;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
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10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.2 o powierzchni 1004 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): ushugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie jak: handel,
gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 18,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) dach ptaski,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1 poprzez drogg wewnetrzng KDW.3,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.3 o powierzchni 1013 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie jak: handel,
gastronomia, ustugi ogdlne o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
d) docelowo ustala si¢ likwidacje zabudowan gospodarczych na terenie dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 18,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy glownej rownolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia wytacznie wzdhuz granic terenéw UA i UH 0 wysoko$ci do 1,9 m;
Z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) dopuszcza si¢ obsadzenie ogrodzen zielenia;
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8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu wtérnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1 poprzez drogg wewnetrzng KDW.3,

b) do czasu likwidacji zabudowan gospodarczych na terenice MW .4, dopuszcza si¢ tymczasowo obshuge
komunikacyjng terenu MW.4 z drogi wewnetrznej KDW.3 poprzez teren MW.3,

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.4 o powierzchni 832 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): ushugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie jak: handel,
ustugi ogo6lne o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
d) nakaz likwidacji zabudowan gospodarczych na terenie dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 18,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy gtownej réwnolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, bragzu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia wyltacznie wzdluz granicy terenu UH o wysokosci do 1,9 m;
Z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) dopuszcza si¢ obsadzenie ogrodzen zielenia,
c) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pomiedzy sasiadujacymi dziatkami;

8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;

9) zasady ochrony d;iedzictwa kulturowego: w obrgbie terenu wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow miasta Swinoujscie (przy ul. Konstytucji 3 Maja nr 5) obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 7
ust. 2;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.2 poprzez drogg wewnetrzng KDW.2,

b) do czasu likwidacji zabudowan gospodarczych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ tymczasowo obstuge
komunikacyjng z drogi wewngtrznej KDW.3 poprzez teren MW.3,

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.5 o powierzchni 867 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie jak: handel,
gastronomia, ustugi ogdlne o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 18,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy gtownej réwnolegle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,

C) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ dachy plaskie;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;

8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu wtérnego nieruchomosci;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrgbie terenu wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow miasta Swinoujscie (przy ul. Konstytucji 3 Maja nr 4) obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 7
ust. 2;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.2 poprzez drogg wewnetrzng KDW .2,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustug administracji, oznaczonego symbolem UA 0 powierzchni 4158 m? ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi administracji - straz pozarna;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): obiekty sportowe dla potrzeb strazy pozarnej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu 9,5 m,
d) maksymalna wysoko$¢ wiezy szkoleniowo-obserwacyjne do 28,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) dach ptaski,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,9 m z wylaczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych,

¢) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenig;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu wtérnego nieruchomosci;
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8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL.1,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczonego symbolem UH o powierzchni
4679 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? jednak nie wiecej niz 6000 m? powierzchni sprzedazy, wraz z kinem lub ustugami kulturalno -
oswiatowymi lub rekreacyjnymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace: pod gastronomig, ushugi ogélne, nieucigzliwe rzemiosto, z dopuszczeniem
realizacji parkingéw podziemnych i wielopoziomowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu,

d) zakaz lokalizowania hurtowni i sktadow,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

f) zabudowa o wysokich walorach architektonicznych z wykorzystaniem wysokiej klasy materiatow bu-
dowlanych typu: kamien, klinkier, stal nierdzewna, itp.,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w ilosci wynika-

jacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw i budowli:

a) maksymalna wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych do 17,5 m, z dopuszczeniem kondygnacji pod-
Zlemneyj,

b) na powierzchni nieprzekraczajacej 25% rzutu parteru dopuszcza si¢ realizacje czesci budynku o maksy-
malnej wysokosci do 22,0 m i umieszczenia w tej czesci do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie,

C) ustala si¢ ograniczenie wysokosci do 11,5 m, dla cze$ci budynku oznaczonej na rysunku planu,

d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do maksymalnych wysokosci okre$lonych odpowiednio w pkt 4 lit. a,
b, c,

e) od strony ulicy KDL.2 dopuszcza si¢ nadwieszenie drugiej i trzeciej kondygnacji budynku na odleglosé¢
maksymalnie do 3,0 m poza linie zabudowy, lecz nie blizej niz 0,5 m od krawedzi projektowanej jezdni
ulicy KDL.2;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dachy ptaskie;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0,5° do 15°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) Pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osoéb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,9 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych plotéw betonowych,

¢) dopuszcza si¢ obsadzenie ogrodzen zielenig;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ scalenie dzialek w ramach catego terenu
0znaczonego symbolem UH;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.1 poprzez droge wewngtrzng KDW.1, a takze na zasadach prawo-
skretu z ulicy KDL.2,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 13 — Poz. 711

Rozdzial 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegétowe dla poszcze-
gblnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13
Szczegoétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury i komunikacji

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDW, ustala si¢:

1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) ulica gtowna, KDG - 15-17 m,
b) ulice lokalne, KDL.1, KDL.2 - 14-17 m,
c) ulice wewnetrzne, KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry ulic, w szczegolno$ci szerokos¢ jezdni, chodnikéw i pasow zieleni zgodnie z przepisami szcze-
golnymi wg poszczegolnych kategorii drog;

5) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie drog wewnetrznych KDW.2 i KDW.3 ustala si¢: realizacje strefy zamieszkania bez podziatu
na jezdnie¢ i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;.

3. W zakresie drogi wewnetrznej KDW.1 dopuszcza si¢ realizacje parkingu i placu manewrowego dla ob-
stugi terenu UH.

4. W przypadku realizacji parkingu i placu manewrowego na terenie KDW.1 ustala si¢ obowigzek realizacji
ogrodzenia petnego o wysokosci 1,9 m od strony terenu MW.1.

5. W zakresie drog rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralnej.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami
KDL.1, KDL.2.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ schodow i podjazdéw dla niepetnosprawnych przed lokalami przy ul. Jarosta-
wa Dabrowskiego la - 1g, na odleglo$¢ maksymalnie do 2,0 m od krawedzi projektowanej jezdni ulicy KDL.2.

8. Dopuszcza si¢ nadwieszenie czesci budynku zlokalizowanego na terenie UH nad terenem KDL.2 zgod-
nie z § 16. pkt 4 lit. e.

DZIAL IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezy-
denta Miasta Swinoujscie jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo uzytkownika wie-
czystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw MW 0%;
2) dla terenow UH 15%;
3) dla terenow UA 0%;
4) dla terenow KDG, KDL, KDW 0%.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne, ktore wymagatyby zgody na zmiang prze-
znaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujécie.
§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Pawel Sujka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/171/2012

Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI/171/2012
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 23 lutego 2012 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscie dla terenu objetego planem
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/171/2012
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Swinouj$cie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie (rejon ul. Jarostawa Dabrowskiego, Piastowskiej
i Konstytucji 3 Maja).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007
r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.
Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz.1043, oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Miasta
Swinoujécie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1

Uwaga wniesiona przez: wiascicieli posesji przy ul. Dgbrowskiego 1A-1G (nazwiska
i adresy pominigto) w dniu 16.12.2011 r.

tres¢ uwagi: dotyczy powiekszenia dziatek (o dodatkowe 2 mb na catej szerokosci
nieruchomosci z dziatki KDW.1 i przytaczenie do MW.1 — zgodnie z wczesniejszymi wnioskami)
na polepszenie zagospodarowania posesji, zagwarantowanie swobodnego dojazdu do
wszystkich nieruchomosci wraz z miejscami parkingowymi przynaleznymi do kazdej
nieruchomosci (zgodnie z poprzednio przedstawiona mapka geodezyjng z wyrysem). Odlegtosé
15 mb a nie przyjetych w projekcie 13 mb ma umozliwi¢ swobodny dojazd (zapewnienie drogi
dojazdowej) do wszystkich nieruchomosci oraz wykonywanie zaopatrzenia. Proponowana
odlegto$¢ 13 mb od Sciany istniejacych budynkéw nie zabezpiecza pasa drogi wnioskujacym;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona,

uzasadnienie: Powyzsza uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz w projekcie planu
uwzgledniono maksymalne mozliwe powiekszenie terenu MW.1 tj. o dziatke nr 408/10 w obr.
0006. Jest to rozwigzanie, ktére uzgodnione zostalo z komendg Miejskg Strazy Pozarnej
w Swinoujéciu, dla ktérej lokalizacja przy ul. Piastowskiej stanowi jedyny teren zabezpieczajacy
jej potrzeby w miescie. Ponadto nie ma mozliwosci dodatkowego zmniejszenia szerokosci
jednostki elementarnej KDW.1, gdyz uniemozliwitoby to realizacje dojazdéw na teren UH -
gtéwnego dojazdu do garazu podziemnego samochoddéw klientéw oraz dojazdu do zaplecza dla
samochoddw dostawczych.

W projekcie planu wyktadanym po raz drugi granica ta przebiega identycznie jak w projekcie
planu przy pierwszym wylozeniu. Projekt planu przewiduje powigkszenie nieruchomosci
Dabrowskiego 1A -1G od strony zachodniej o pas terenu szerokosci ok. 9,0 m.

§2

Uwaga wniesiona przez: wiascicieli posesji przy ul. Dagbrowskiego 1A-1G (nazwiska
i adresy pominieto) w dniu 16.12.2011 r.

tre$¢ uwagi: podtrzymanie propozycji przekazania czesci wiasnego terenu t.j. pasa 70 cm na
szerokosci wszystkich nieruchomosci od str. ul. Dgbrowskiego, ale bez naruszenia korzeni
istniejacych drzew;

rozstrzygniecie: uwzgledniona w czesci (uwzgledniona — w zakresie przekazania czesci
witasnego terenu t.j. pasa 70 cm na szerokosci wszystkich nieruchomosci na poszerzenie pasa
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drogowego, nieuwzgledniona - w zakresie dotyczacym warunku nie naruszania korzeni
istniejgcych drzew).

uzasadnienie: Powyzsza uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej warunku nie
naruszania korzeni istniejgcych drzew. Kwestia naruszenia korzeni istniejgcych  drzew
i rodzaju nowego drzewostanu ulicy Dabrowskiego zostanie rozwigzana na etapie projektowania
jej przebudowy. Projekt planu zaktada pozostawienie istniejacego drzewostanu o ile nie koliduje
on ze wskazanymi w planie inwestycjami.

Zgodnie z uzgodnieniem z zarzadca drogi ulicy Dabrowskiego, poszerzenie pasa drogowego
ulicy Jarostawa Dagbrowskiego, szczegotowo zostanie rozwigzane na etapie projektowania jej
przebudowy. Ustalenia m.p.z.p nie odnoszg sie do szczegotowych rozwigzan projektowych
bedacych przedmiotem innego postepowania. Niezbedna szerokos¢ pasa wynikaé bedzie
z realizacji 2,0 m chodnika na wysokosci istniejacych pawilonow. Projekt planu przewiduje
przebudowe uktadu komunikacyjnego poprzez zwiekszenie linii regulacyjnych drogi
umozliwiajgce poprawe bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu. Dla projektowane] drogi lokalnej
zabezpiecza sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego - 14,0 m, w tym wykonanie dwustronnych
chodnikéw o szerokosci min. 2,0 m.

§3

Uwaga wniesiona przez: wiascicieli posesji przy ul. Dagbrowskiego 1A-1G (nazwiska
i adresy pominieto) w dniu 16.12.2011 r.

tres¢ uwagi: zadanie wykonania nasadzen drzewostanu od strony zachodniej nieruchomosci
przy ul. Dabrowskiego 1A, 1C, 1D-E, 1 F, 1G na koszt przyszlego inwestora
zagospodarowujacego przylegta nieruchomosé jako obiekt wielkopowierzchniowy, ma to
stanowic izolacje akustyczng w zamian za ekrany akustyczne;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Powyzsza uwaga nie zostata uwzgledniona gdyz jest to nowe zadanie, ktore jest
sprzeczne z uwagg wniesiong po pierwszym wytozeniu.

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwagi dotyczacej
izolacji akustycznej od projektowanego terenu UH i KDW.1. Projekt planu wykfadany do
publicznego  wgladu w  drugim  wylozeniu, dla drogi wewnetrznej KDW.1
w przypadku realizacji parkingu i placu manewrowego, ustala obowiazek wykonania ogrodzenia
petnego o wysokosci 1,9 m od strony terenu MW.1. Istnieje réwniez mozliwos¢ obsadzenia
ogrodzenia zielenig na terenie MW.1. Uwaga nie moze byé uwzgledniona poniewaz plan
miejscowy nie ustala kwestii zrodfa finansowania nasadzen.

W fresci ustalen planu na terenie KDW.1 wystepuje ohowigzek realizacji ogrodzenia
o wysokosci 1,9 m z dopuszczeniem obsadzenia zielenig na terenie MW.1. Rozwigzania te petnic
mogg réwniez funkcje wyciszajace.

§4

Uwaga whniesiona przez: wtascicielke posesji przy ul. Dgbrowskiego 1B (nazwisko i adres
pominieto) w dniu 16.12.2011 r.

tres¢ uwagi: wnosi o postawienie ekranu akustycznego dla wyciszenia;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Powyzsza uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz jest to nowe zadanie ztozone
przez jednego wilasciciela segmentu zabudowy szeregowej, ktdre jest sprzeczne
Z uwaga wniesiong po pierwszym wytozeniu,

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwagi dotyczacej
lokalizacji ekranu akustycznego od projektowanego terenu UH i KDW.1.

W tresci ustalen planu nie byto mowy o ekranie akustycznym, a jedynie o realizacji ogrodzenia o
wysokosci 1,9 m z dopuszczeniem obsadzenia zielenig, ktore petinic moze funkcje wyciszajgce.
Zapis o realizacji ogrodzenia o wysokosci 1,9 m nie wyklucza mozliwosci wykonania ogrodzenia
w formie ekranu akustycznego przy zachowaniu okreslonej w planie wysokosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/171/2012
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygn iecie

Rady Miasta Swinoujscie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, oraz z 2011 r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

~ §1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie (rejon ul. Jarostawa Dabrowskiego, Piastowskiej i Konstytucji 3 Maja) przewiduje
sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drég publicznych,

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia sciekoéw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych i

roztopowych,

5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikaciji,

9) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujace przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamoéwien
publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalngj i prawie
ochrony $rodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen zmiany planu.
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3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog
publicznych oraz ich ewentualng modernizacje.

§3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku
inwestycji.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
moga pochodzic z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;

2) dotacji unijnych;

3) kredytéw i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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