UMOWA    DZIERŻAWY               Załącznik do                                                                                                                                                                                                                                                                                                         Uchwały Nr LIX/456/2006
                 Rady Miasta Świnoujścia
      z dnia 30 marca 2006 r.

                                                                   ( projekt )

zawarta w dniu................................... w .................................................pomiędzy :

Gminą Miastem Świnoujście reprezentowaną przez Prezydenta Miasta Świnoujścia – mgr inż. Janusza Żmurkiewicza,

zwaną w dalszej treści umowy  Wydzierżawiającym

a

Usedomer Baderbahn GmbH (UBB) z siedzibą w Heringsdorf Am Bahnhof 1, zarejestrowaną w Amtsgericht Stralsund pod numerem HRB 3136,
reprezentowaną przez:

dr Joachima Trettina,

zwaną  w dalszej treści umowy Dzierżawcą,

realizując ustalenia Uchwały Nr       /2006 Rady Miasta Świnoujścia z dnia        2006 r., strony podpisują umowę dzierżawy o następującej treści:

                                                                           § 1

1. Miasto Świnoujście  jest właścicielem nieruchomości w skład których wchodzą działki nr :

· 7/2 o pow. 388 m2 dla której jest prowadzona  Kw Nr14596,  

·  8/2 o pow. 864 m2   dla której jest prowadzona  Kw Nr14597 , 

· 11/1 o pow. 51 m2 dla której jest prowadzona  Kw Nr 10194,

· 12/1 o pow. 6 m2 dla której jest prowadzona  Kw  Nr 17467, 

· 13/1 o pow. 18 m2 , dla której jest prowadzona  Kw  Nr 23265,

· 241/3, o pow. 12141 m2, 240/5, o pow. 3052 m2, 240/11, o pow. 342 m2, 240/8, o pow. 11026 m2 i 242/1, o pow. 22 m2,  327/6, o pow. 4723  m2, 242/12, o pow. 5138 m2 , dla których  jest prowadzona  Kw  Nr 36979,

· 39/42 o pow. 13614 m2 dla której jest prowadzona,  Kw  Nr 17673,

w.w działki położone są w obrębie 5 Miasta Świnoujścia,
· 469/9 o pow. 5649 m2 dla której jest prowadzona  Kw Nr 16339,

w.w działka położona jest w obrębie 4 Miasta Świnoujścia,
 o łącznej powierzchni 57034 m2  położonych wzdłuż ul. Wojska Polskiego.

2. Zgodnie z Uchwałą Nr IV/28/2002 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Miasta Świnoujście nieruchomości określone w ust. 1 przeznaczone są na cele komunikacji kolejowej. 

§ 2

1.Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę nieruchomości określone w § 1 i będzie wykorzystywał je wyłącznie na cele związane z budową i eksploatacją regionalnej infrastruktury kolejowej (przedłużenie linii kolejowej UBB z Ahlbeck/granica do Świnoujścia ul. 11-go  Listopada) oraz na  inne cele związane z eksploatacją linii kolejowej.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do zabudowy nieruchomości obiektami infrastruktury kolejowej niezbędnymi do wykorzystywania ich zgodnie z ust. 1.

3.   Szkic graficzny określający przedmiot dzierżawy opisany w § 2 ust 1 stanowi załącznik Nr 1 do niniejszej umowy.

                                                                         § 3

1.W celu uzyskania tytułu prawnego do nieruchomości składającej się z działek o numerach 240/18, 38/4 i 39/45, stanowiącej część pasa drogowego ulicy Zamkowej, koniecznej do zrealizowania inwestycji o której mowa  w § 2 umowy, Dzierżawca wystąpi z wnioskiem do zarządcy dróg publicznych o wydanie decyzji na zajęcie tego wycinka pasa drogowego.
2.Po zrealizowaniu na terenie określonym w ust. 1 linii kolejowej Dzierżawca zobowiązany będzie do ponoszenia z tego tytułu należności publicznoprawnych zgodnych z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Podczas korzystania z  elementów infrastruktury technicznej wybudowanej na gruncie określonym w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany jest zapewnić ogólnodostępny, bezpieczny przechód i przejazd przez ten teren.  

§ 4

Dzierżawca będzie wykorzystywał przedmiot dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie zagospodarowania przestrzennego oraz postanowieniami niniejszej umowy.

§ 5

1. Przekazanie przedmiotu dzierżawy wymienionego w § 2, nastąpi protokołem zdawczo – odbiorczym w terminie ........... dni od daty podpisania umowy.

2. Dzierżawca oświadcza, że nie ma zastrzeżeń co do przedmiotu dzierżawy i związku z nim nie będzie wnosił żadnych roszczeń do Wydzierżawiającego

                                                                         § 6

1.Strony postanawiają że niniejsza umowa dzierżawy zawarta zostaje na okres 30 lat, licząc od dnia podpisania tj. na okres od dnia ...... do dnia.............................

2. Po upływie okresu określonego w ust. 1 umowa przekształca się w umowę zawartą na czas nieoznaczony, którą każda ze stron może rozwiązać z zachowaniem 9 miesięcznego okresu wypowiedzenia.    

§ 7                                                                                                                         
1.Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu roczny czynsz dzierżawny w wysokości:  20.000,00 zł.  (słownie : dwadzieścia tysięcy złotych) netto, plus podatek VAT.

2.Należność o której mowa w ust.1 będzie corocznie, poczynając od upływu  pierwszego roku obowiązywania niniejszej umowy, waloryzowana w oparciu o średni wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w danym roku, publikowany w formie komunikatów Prezesa GUS –u  w Monitorze Polskim.

3.Czynsz dzierżawny płatny będzie do 30 czerwca każdego roku obowiązywania umowy, za dany rok dzierżawny.

 4.W razie uchybienia terminowi płatności czynszu dzierżawnego, Dzierżawcę obciążać będą odsetki za opóźnienie w ustawowej wysokości.

                                                                         § 8

 Dzierżawca zobowiązuje się z tytułu niniejszej umowy   :

1. Realizować inwestycje określoną w § 2 oraz prowadzić działalność gospodarczą na własny koszt, rachunek i ryzyko , w związku z czym Dzierżawca zobowiązany jest do uzyskania wszelkich zgód właściwych władz i instytucji niezbędnych do prowadzenia tej działalności.

2. Przestrzegać norm prawnych dotyczących prowadzonej działalności. 

3. Zapewnić bezpieczeństwo działalności prowadzonej na dzierżawionym terenie i osób tam  przebywających zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa i w związku z tym Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilną za szkody i następstwa wypadków i innych zdarzeń na przedmiocie dzierżawy. 

4. Pokrywać  wszelkie wydatki i opłaty związane z przedmiotem dzierżawy tj. m. in. wywóz śmieci i nieczystości, ochrona, energia elektryczna i inne media.

5. Założyć i prowadzić książki obiektów budowlanych w odniesieniu do budowli posadowionych na przedmiocie umowy.

6. Umożliwić Wydzierżawiającemu kontrolę stanu i sposobu użytkowania przedmiotu dzierżawy.

7. Nie dyskryminować innych podmiotów  zamierzających korzystać lub korzystających z infrastruktury   kolejowej która będzie posadowiona na przedmiocie umowy.

8. Udostępnić teren oznaczony w planie zagospodarowania przestrzennego symbolem O1/VII./1 dla potrzeb prowadzenia magistrali sieci wodociągowej i kanalizacyjnej.

§ 9

Dzierżawca  może oddawać przedmiot dzierżawy lub jego część do używania lub poddzierżawiać, bez konieczności uzyskania zgody Wydzierżawiającego, tylko podmiotom należącym do tej samej grupy kapitałowej co Dzierżawca i tylko na cele określone w  § 2 niniejszej umowy.

§ 10

1. Umowa może być rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie.

2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym, w przypadku gdy Dzierżawca :

a) wykorzystuje przedmiot umowy, sprzecznie z postanowieniami § 2 i § 4 niniejszej umowy,

b) zalega w zapłacie czynszu dzierżawnego określonego w § 7 przez okres trzech miesięcy od daty wymagalności płatności i nie ureguluje go mimo upomnienia, 

c) mimo pisemnego upomnienia nie wykonuje zobowiązań określonych w  § 8 niniejszej umowy,

d) nie rozpocznie inwestycji określonej w § 2 zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa do dnia 30.06.2007 r.,

e) nie zakończy inwestycji określonej w § 2 zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i nie uzyska pozwolenia na użytkowanie  do dnia 30.06.2008 r.

3.Dzierżawca  może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym, w przypadku gdy :

a)  nie otrzyma dofinansowania zewnętrznego inwestycji o której mowa w § 2 do dnia 

    30.06.2007 r.,

b) nie uzyska odpowiednich zgód  właściwych władz i instytucji niezbędnych do prowadzenia  

    działalności określonej w niniejszej umowie do dnia 30.06.2007 r.

§ 11

Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu dzierżawy w terminie 90 dni od dnia zakończenia dzierżawy (jej  rozwiązania lub wygaśnięcia).

                                                                         § 12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

                                                                         § 13

1.Prawem właściwym dla rozstrzygania wszelkich spraw dotyczących realizacji niniejszej umowy jest prawo polskie. 

2.Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy strony będą rozwiązywać w sposób polubowny, a w przypadku nie możliwości polubownego ich rozwiązania, właściwym do ich rozstrzygania będzie odpowiedni Sąd powszechny właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. 64 Nr 16, poz. 93 ze zm.)  oraz inne powszechnie obowiązujące w tym zakresie przepisy prawa polskiego

§ 15

Wydzierżawiający wystąpi do Sądu Rejonowego w Świnoujściu Wydziału Ksiąg Wieczystych w celu ujawnienia niniejszej umowy w działach III odpowiednich ksiąg wieczystych. 

§ 16

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Wydzierżawiający                                                                          Dzierżawca           
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