UCHWALA Nr ............

RADY MIASTA SWINOUJSCIE

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XVII/143/2015 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, przyjetego uchwata Nr LXVI1/422/2002 Rady
Miasta Swmoujsme z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwatg Rady Miasta Swinoujécie Nr LVII/467/2009 z
dnia 24 wrzesnia 2009 r. oraz uchwata Rady Miasta Swinoujsécie Nr XIV/100/2011 z dnia 8 wrzesnia 2011 roku,
zwang dalej ,,zmiang Studium”.

2. Przedmiotem zmiany Studium jest wprowadzenie ustalen w zakresie ustanowienia strefy ochronnej
kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor (Sktad Karsibér) wykraczajacej poza granice terenu zamknigtego,
ustalonego decyzja Ministra Obrony Narodowej nr 264/MON z dnia 19 wrze$nia 2013 roku, potozonego na terenie
»Jednostki planistycznej nr 3 — Wydrzany”.

3. Granica zmiany Studium jest granica strefy ochrony kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor
uwidoczniona na rysunku Studium, ktory stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W tekscie zmiany Studium, stanowigcym zalacznik Nr 1:
1) we wprowadzeniu aktualizuje si¢ informacj¢ o podstawie prawnej wprowadzenia zmiany dokumentu;

2) uzupehia si¢ ustalenia zmiany Studium o informacje dotyczace terenéw zamknigtych i ustanowionej strefy
ochronnej kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor przez dodanie rozdzialu nr 16 w nastgpujacym brzmieniu:

,»16. INFRASTRUKTURA OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Na terenie miasta Swinoujscie znajduja sie tereny zamkniete ustanowione Decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Ministra Obrony Narodowej, poz. 25.

16.1. Strefy ochrony terenéw zamknietych

Dla kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor ustala si¢ strefe ochronng, w ktdrej panuja nastgpujgce ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

1) w strefie zagrozenia 1 kPa — zakaz wznoszenia w granicach strefy obiektéw uzytecznosci publicznej, w
ktérych gromadzi si¢ duza liczba ludzi, takich jak: miejsca kultu, szpitale, placowki o$wiatowo-
wychowawcze, place 1 hale targowe, obiekty rekreacyjno-sportowe, itp.;

2) w strefie zagrozenia 3 kPa — ograniczenia obowiazujace dla strefy 1 kPa oraz zakaz wznoszenia zabudowy
zwartej, budowy autostrad i drog o duzym natezeniu ruchu;

3) w strefie zagrozenia 5 kPa — ograniczenia obowigzujace w strefie 1 kPa a takze w strefie 3 kPa oraz
dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy rozproszonej.

Granica strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-4381 Karsibor jest strefa zagrozenia 1 kPa
uwidoczniona na rysunku Studium.

16.2. Oddzialywanie terenéw zamknietych
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Ustanowienie strefy ochronnej oraz ograniczen z tym zwigzanych nie bedzie mialo negatywnego oddzialywania na
inne tereny chronione, w tym szczegolnie:

1) przedmiot ochrony, dla ktorego powolano obszar Natura 2000 Wolin i Uznam PLH320019;

2) ujecie wody podziemnej ,,Wydrzany”, dla ktérego powolano strefe ochrony posredniej rozporzadzeniem nr
6/2006 Dyrektora Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie oraz powierzchniowe
ujecie wody w rejonie starorzecza Mulnik. Ustanowienie strefy ochronnej nie ograniczy mozliwosci
korzystania z drogi krajowej nr 93 (ul. Karsiborska), nie bedzie rowniez kolidowato z planowang rozbudowsa
(przebudowa) ul. Karsiborskiej oraz utrzymaniem i rozbudowa infrastruktury technicznej, w tym oznakowania
nawigacyjnego.”

Ponadto zmienia si¢ numeracj¢ rozdziatdéw w nastgpujacy sposob:

a) rozdziat nr 16. Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe, otrzymuje nr 17,

b) rozdzial nr 17. Wnioski do Polityki przestrzennej gmin sgsiednich, planu wojewddztwa zachodniopomorskiego
oraz planu krajowego, otrzymuje nr 18,

c) rozdziat nr 18. Bibliografia, otrzymuje nr 19,

d) rozdziat nr 19. Opis zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, otrzymuje nr 20.

§ 3. Na rysunku zmiany Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcym zalacznik Nr 2,
wprowadza si¢ nastepujace oznaczenia:

1) granice kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor;
2) granice strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor;
3) granice stref zagrozenia: 1 kPa, 3 kPa, 5 kPa.

§ 4. Integralna czescig uchwaty sa:

1) yjednolicony tekst zmiany Studium, stanowiacy zatgcznik Nr 1, z wprowadzonymi zmianami wyroznionymi
zielong czcionka;

2) ujednolicony rysunek zamiany Studium ,,Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna” w skali
1:10 000, stanowiacy zatacznik Nr 2, z wniesionymi zmianami w sposob wykazany w legendzie;

3) o$wiadczenie o braku uwag do projektu zmiany Studium, stanowigce zatacznik Nr 3.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Dariusz Sliwinski
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1. WPROWADZENIE

Podstawg podjecia prac nad kolejng zmiang Studium byla uchwata
Nr XVI1/143/2015 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie. Przedmiotem zmian Studium
jest wprowadzenie ustalen w zakresie ustanowienia strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4381 Karsibor (Sktad Karsibor) zgodnie z wnioskiem ziozonym przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy.

Zgodnie z uchwaig nr...... Rady Miasta Swinoujécie z dnia ..... W sprawie zmiany
»Studium uwarunkowan i Kkierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie”, stosowne ustalenia wniesiono do tekstu Studium, w rozdziale
Snfrastruktura obronnosci i bezpieczenstwa panstwa” oraz uwidoczniono na rysunku
Studium, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Podstaw g podj ecia prac nad zmian g Studium byta uchwata Nr LV/471/2009
Rady Miasta Swinouj $cie z dnia 24 wrze $nia 2009 r. w sprawie przyst apienia do
sporz gdzania zmiany Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta  Swinouj écie oraz zasady ustalone w uchwale Nr
LV/456/2009 Rada Miasta Swinouj $cie, w sprawie budowy na terenie miasta
Swinouj $cie obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych woln ostoj acych
oraz sklepéw w zabudowie mieszkalno-ustugowe;.
W ujednoliconym tek $cie Studium dodano pkt. 19 pt. Zmiana Studium
uwarunkowa n i  kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinouj $cie — zmiana 2011 r.
Zgodnie z 8 8 ust 1, 2, 3 Rozporz adzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. — w sprawie zakresu projektu studi um uwaru nkowah
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ( Dz. U. nr 118, poz. 1233)
oraz w wyniku zmian zachodz acych w strukturze przestrzennej, miasto
Swinouj $cie stan elo przed konieczno $cig opracowania zmiany Studium dla
nast epujacych czterech obszaréw:
1. zmiana 1 —teren przy ul. Jarostawa D agbrowskiego,
2. zmiana 2 — teren przy ul. Jana Matejki, ul. Tade usza Ko $ciuszki, ul. Hugo

Kot ataja,
3. zmiana 3 —teren przy ul. Zamkowej przy kolejce  UBB,
4. zmiana 4 — teren w rejonie ul. Baityckiej i ul.  Stefana Zeromskiego.
W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwi gzku z
ujawnionymi warto $ciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi,
odst gpiono od dokonywania zmian ustale A Studium dla terenu w rejonie ul.
Baftyckiej i ul. Stefana Zeromskiego. Teren pozostaje w dotychczasowych
strukturach funkcjonalno-przestrzennych Studium jak o las.
Zakres zmiany polega na uzupetnieniu Studium uwarun kowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta  Swinouj $cie o pojedyncze ustalenia
dla obszarow uj etych w uchwale o przyst apieniu do zmiany Studium, w
szczegolno $ci dotyczy zmiany kierunkéw zagospodarowania przes trzennego.
Zmian e Studium opracowano w postaci:

= ujednoliconego tekstu Studium, w ktérym tre  $ci zmienione, dodane

zapisano czcionk g pogrubion g w kolorze niebieskim;
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= Opis zmiany Studium w odniesieniu do wymogow ustaw y 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto na ko Acu niniejszego
opracowania w pkt. 19;

= ujednoliconego rysunku Studium w skali 1: 20 000;

= dokumentacji formalno-prawnej Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie, bedace podstawowym instrumentem polityki przestrzennej gminy byto
opracowywane w latach 1998 — 2002, w okresie kilkukrotnej nowelizacji ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w okresie wprowadzenia reformy
administracyjnej kraju. Zasadnicza zmiana w ustawie o0 zagospodarowaniu
przestrzennym, to przywrécenie obowigzku sporzadzania planow zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw.

Reforma administracyjna nadata miastu Swinoujécie (bedacemu jednoczesnie
gming) status miasta na prawach powiatu. Aktualnie prowadzone sg prace nad
wdrozeniem nowej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
skutkowa¢ moze zasadniczymi zmianami, dotyczacymi rodzaju i formuly
obowigzkowych opracowan planistycznych.

Zgodnie z ustawg 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku,
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(zwanym dalej Studium) uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa
zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Z uwagi na brak planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego, Studium uwzglednia wnioski z uchwalonej w 2000r. strategii
rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz wnioski przedstawione przez
poszczegblne wydziaty Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie, reprezentujgce
Wojewode Szczecinskiego (1998r.).

Gminy mogg (nie jest to obligatoryjne) sporzadzac lokalne strategie rozwoju,
bardzo pomocne przy opracowywaniu Studium. Miasto Swinouj$cie zamierzato
przystgpi¢ do opracowania strategii rozwoju, jednak z réznych wzgledéw
przedsiewziecie to zakonczyto sie jedynie sporzadzeniem projektu raportu o stanie
miasta. Opracowanie to zostato w petni wykorzystane w Studium.

W istniejacej sytuacji materialy wejsciowe i analityczne do Studium zawierajg
elementy stosowane w opracowaniach strategicznych (analize SWOT, okreslenie
probleméw wymagajgcych rozwigzania, scenariusze rozwoju). Tak przyjete zasady
programowe umozliwity przygotowanie w sposob wtasciwy Studium, jako opracowania
stuzgcego  okresleniu  polityki przestrzennej z uwzglednieniem spoleczno-
gospodarczych aspektow rozwoju miasta, aczkolwiek tylko w zakresie bezposrednio
oddziatywujgcym na problemy przestrzenne.

W przypadku podjecia przez Miasto prac nad strategig rozwoju spoteczno—
gospodarczego, wyniki analiz uwarunkowan rozwoju miasta, przyjete cele rozwoju, a
takze zasady polityki przestrzennej zdefiniowane w Studium winny byé w nigj
uwzglednione.

Studium jest gtdbwnym dokumentem planistycznym dotyczacym gospodarki
przestrzennej, obejmujgcym obszar calego miasta w jego granicach administracyjnych.
Kierunki rozwoju zawarte w Studium wprowadzane sg do obiegu prawnego poprzez
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zarzad Miasta winien
kazdorazowo badac¢ spoéjnos¢ projektu planu z polityka przestrzenng okreslong w
Studium.

Dotychczasowa, polityke przestrzenng miasta Swinoujécie okresla miejscowy
plan ogd6iny zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w koncu 1994r. oraz plany
szczegotowe zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta.
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Rada Miasta Swinoujécia podjeta w dniu 14 marca 1997r Uchwate Nr
XLIX/272/97 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium.

Rownolegle opracowywanych jest 10 zmian miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, obejmujacych tacznie obszar
miasta w granicach administracyjnych.

Wszystkie powyzsze dokumenty planistyczne muszg by¢ spojne w
zasadniczych rozstrzygnieciach dotyczacych sposobu zagospodarowania przestrzeni.

Dla potrzeb Studium wykonano szereg studidéw i analiz (wyszczegdélnionych w
bibliografii), zakonczonych ,Diagnozg”, przekazang Miastu w kwietniu 1999r. Diagnoza
stanowita wazng faze w procesie sporzadzania Studium, w ktérej dokonano
rozpoznania i oceny zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju miasta, a
takze jego aktualnego stanu.

Nastepnym waznym etapem bylo sporzadzenie wariantowych scenariuszy
rozwoju miasta, przedstawionych nastepnie Zarzadowi. Miasto opowiedzialo sie za
kompilacjg wariantu Il — ,radykalnych zmian” i wariantu Ill — ,ewolucyjnego”, ktére to
byly podstawg budowy koncepcji Studium.

Projekt Studium w okresie od maja 2000r. do grudnia 2001r. poddawany byt
szerokim konsultacjom z udziatem réznorodnych instytucji i podmiotéw gospodarczych,
dzialajacych na obszarze miasta. Zgloszone wnioski zostaly w duzej mierze
uwzglednione w niniejszym Studium.

2. POWIAZANIA PONADLOKALNE

2.1. Uwarunkowania egzogeniczne

21.1.Potozenie geopolityczne

Region Zachodniopomorski wraz ze Swinoujéciem ze wzgledu na potozenie
geopolityczne zajmuje strategiczng pozycje miedzy Poihocnymi Niemcami i krajami
Potudniowej Skandynawii, stanowigc istotng dla Polski ptaszczyzne dla kontaktow
morskich z wszystkimi krajami battyckimi oraz krajami graniczagcymi z Morzem
Battyckim.

Swinoujécie funkcjonuje od 1 stycznia 1999r. w ukladzie nowego podziatu
administracyjnego jako miasto na prawach powiatu. Péinocng granice powiatu tworzy
linia brzegowa Zatoki Pomorskiej na Baltyku, od zachodu graniczy z powiatem
Przedpomorze Wschodnie ze stolicg w Anklam (Republika Federalna Niemiec), od
wschodu przylega do gminy Miedzyzdroje (powiat Kamien Pomorski), a od potudnia
graniczy na obszarze akwenu Zalewu Szczecinskiego z gminami Stepnica (powiat
Goleniéw) i Nowe Warpno (powiat Police).

Region wysp Uznam - Wolin obejmuje charakterystyczny uktad dwoch wysp
oddzielonych ujéciem rzek: Piany, Swiny i Dziwny. Wyspa Karsibér zostata wydzielona
sztucznym kanatem (Piastowski). Niepowtarzalno$¢ tego obszaru podkresla obecnosé
dwéch typow akwendédw - morskiego i $rédladowego. Zachowanie rownowagi
ekologicznej, a takze waloroéw unikatowego krajobrazu w skali catego regionu, powinno
bezposrednio wptywaé na podejmowanie kazdej decyzji planistyczne;j.

Zespot wysp Uznam i Wolin jako obszary panstw graniczacych ze sobg w
uktadzie transgranicznym (Polski i Niemiec) stanowi istotny potencjat dla
zrOwnowazonego rozwoju Regionu Baltyckiego.

Odmienny ukfad grawitacji sieci osadniczej w okresie przedwojennym wigzat sie
z rozwojem nadmorskich jednostek osiedlenczych: Peenemiinde, Swinoujscie,
Dziwnéw oraz przymorskich jednostek osiedlenczych: Wolgast, Kamien Pomorski,
Wolin. Uktad ten oparty na spéjnych koncepcjach rozwoju i zachowujacy cechy
konkurencyjnosci ulegt po 1l Wojnie Swiatowej zasadniczej zmianie. Granica
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oddzielajgca dwa panstwa przyczynita sie do powstania zréznicowanych koncepcji
rozwoju opartego na odmiennych systemach planowania. Swinouj$cie zachowato
cechy uznanego w okresie przedwojennym kurortu nadmorskiego o charakterze
uzdrowiska (szczegoélnie w jego potnocnej czesci zwigzanej z linig brzegowa) i
rozwineto cechy miasta portowego. Obie funkcje, zaréwno uzdrowiskowa jak i
gospodarka morska sg bezwzglednie uzaleznione od uwarunkowan egzogenicznych.

W uktadzie hierarchicznym w zakresie obstugi ludnosci, Swinoujécie pei role
osrodka regionalnego.

Dwie dominujgce funkcje: rekreacyjno — uzdrowiskowa i gospodarka morska
szeregujg miasto w randze osrodka krajowego i miedzynarodowego.

Obszar potudniowo - zachodniego Baltyku jest jednym ze strategicznych
region6bw transgranicznych. Powotanie w grudniu 1995r do zycia Euroregionu
Pomerania stanowito otwarcie nowych mozliwosci dla rozwoju wspOtpracy
transgranicznej. Terytorialnie Euroregion Pomerania obejmuje w czesci polskiej 17,5
tys. km? (1500 tys. mieszkancéw), w czesci niemieckiej 11,3 tys. km? (839,6 tys.
mieszkancow), w czesci szwedzkiej 11 tys. km?®. (1100 tys. mieszkancow). Partnerami
tej wspolpracy sa: ze strony polskiej - Komunalny Zwigzek Celowy Gmin Pomorza
Zachodniego, ze strony niemieckiej - Zwigzek Komunalny "Euroregion Pomerania"
oraz ze strony szwedzkiej przedstawiciele potudniowej Szwecji - regionu Skania.
Promowanie wspdlnych dziatan na rzecz zrbwnowazonego rozwoju jest jednym z
celow funkcjonowania Euroregionu. Funkcjonowanie Euroregiondéw umozliwia transfer
srodkéw finansowych na konkretne przedsiewziecia w ich regionach.

Ze wzgledu na dotychczasowg strukture programéw pomocowych, dajacych
wieksze mozliwosci stronie niemieckiej, istnieje zagrozenie asymetrii w rozwoju
poszczegdblnych obszaréw Euroregionu, wywotujgce istotne napiecia strukturalne, ktére
Z pewnoscig ustgpig po przytaczeniu Polski do Unii Europejskie;.

212.Powigzania ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg drogami przemieszczania sie materii, energii i
organizméw zywych pomiedzy wiekszymi fragmentami (ptatami) naturalnego
srodowiska przyrodniczego, w ktérych odbywa sie odnowa (czasem powigkszanie)
populacji stanowigcych podstawe bioroznorodnosci i rownowagi ekologicznej obszarow
nimi objetych i sasiadujacych. Powigzania takie szczegdlnie dobrze zapewniajg
utrzymane w stanie naturalnym doliny rzek i mniejszych ciekow.

Brama Swiny, a w szczegolnosci delta wsteczna Swiny, znajdujg sie w
obszarze wielkiego korytarza ekologicznego Doliny Odry o znaczeniu
ponadregionalnym. Przebiega on wzdluz Odry od potudniowej granicy Polski do
Baityku i obejmuje takze niektére obszary poza doling. Korytarz ten, o kierunku pétnoc-
potudnie, krzyzuje sie w rejonie Swinoujécia z innym korytarzem, biegngcym w
kierunku wschod-zachéd wzdtuz potudniowych brzegéw Morza Battyckiego.

Oprocz powigzan w ramach wielkich korytarzy, na obszarze miasta istniejg
powigzania lokalne, szczegoblnie wzdtuz nizej potozonych fragmentéw terenu. Do nich
naleza: szlak (Iladowo — wodny) wzdtuz brzegdéw Zalewu Szczecinskiego, powigzania
Zalewu z morzem w obrebie réwnin torfowych przylegajacych do struktur morenowych
wysp Uznam i Wolin oraz wzdiuz Kanatu Piastowskiego. W rejonie pieszego przejscia
granicznego Ahlbeck taczg sie szlaki z réwniny torfowej wzdluz granicy oraz z jez.
Gothensee; podrzedne powigzanie (miedzy tym jeziorem i jez. Wolgast, a wspomniang
réwning) jest mozliwe takze po potudniowej stronie ujecia wody ,Granica”.

21.3.Powigzania gospodarcze

Swinoujscie jako polska cze$é Euroregionu Pomerania charakteryzuje sie pod
wzgledem gospodarczym dominacjg dwoch galezi - gospodarki morskiej i turystyki
wraz z funkcjg uzdrowiskowa. Obie funkcje gospodarcze sg miastotworcze.

Port Swinoujécie ze wzgledu na polozenie geograficzne posiada szerokie
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przedpole w krajach skandynawskich, a takze w innych krajach baltyckich oraz
zaplecze w krajach zwigzanych z korytarzem tranzytowym Péinoc - Potludnie (Austria,
Czechy, Wegry). Lacznos¢ z gospodarkami otwartymi tych krajow stwarza podstawy
dla wzrostu obrotow portowych. Wielko$¢ przetadunkéw w pierwszej kolejnosci zalezy
od rynku europejskiego, w drugiej za$ od rynku swiatowego.
Drugg dominujacy funkcjg gospodarczg jest funkcja turystyczna

i uzdrowiskowa. Swinoujécie petni role kurortu o znaczeniu nie tylko krajowym ale
takze miedzynarodowym. Potwierdza to statystyka przedstawiajgca systematycznie
wzrastajgcg wielko$¢ potokow turystycznych oraz kierunki naptywu, dla ktérych uktad
transgraniczny ma istotne znaczenie.

214.Powigzania komunikacyjne i transportowe
Miasto Swinouj$cie dysponuje nastepujacymi typami ponadlokalnych powigzan
transportowych:

[ uktad komunikacji drogowej - droga krajowa nr 3 (o statusie migdzynarodowe;
drogi europejskiej relacji Swinoujscie-Praga),

0 ukfad komunikacji kolejowej - dwie linie prowadzace na potudnie - relacii
Swinoujscie- Katowice (przez Szczecin, Zielong Goére, Wroctaw) i Swinoujscie -
Katowice (przez Szczecin Dabie, Poznan),

0 uktad komunikacji wodnej - droga wodna prowadzona poprzez kanat Piastowski,
Odre, Kanat Havela tgczy Swinoujscie z potudniem Polski i Niemcami w
obszarze Aglomeracji Berlinskiej,

O komunikacja piesza — graniczne przejscie piesze w Ahlbeck taczace Swinoujsécie
z Niemcami.

Brak stalego potgczenia wysp Uznam i Wolin stanowi, pomimo jeszcze sprawnie
dziatajgcej obstugi promowej, utrudnienia w systemie komunikacji, szczegoélnie w
okresie sezonu i pulsacji sezonowej. Uruchomienie nowego przejscia granicznego dla
samochodow na wyspie Uznam spowoduje wzrost natezenia ruchu pojazdéw. State
potaczenie wysp Uznam i Wolin w obliczu wzrostu perspektyw rozwojowych miasta
staje sie koniecznoscia.

Przedpole portu stanowi przestrzen zamorska bedgca miejscem powstawania
potencjatu fadunkowego i pasazeréw oraz transportu fadunkéw do i z portu.
Najblizszym przedpolem Swinoujécia sg kraje skandynawskie: Dania, Szwecja,
Norwegia oraz Niemcy (linie promowe, w tym pasazerskie). Potencjalne przedpole to
porty: panstw nad wschodnim Baltykiem, holenderskie, belgijskie, francuskie,
hiszpanskie i brytyjskie. Dalsze przedpole stanowig: Maroko, Tunezja, Rosja oraz
czedciowo: USA, Egipt, Wenezuela, Indie, Chiny, Malezja i Australia.

Decyzja o lokalizacji nowego portu lotniczego BBI (Berlin-Brandenburg
International), alternatywnie jako rozbudowa istniejgcego portu lotniczego Schoenefeld
w dawnym Wschodnim Berlinie (do roku 2005 powinien posiadaé przepustowosc
ponad 40 min pasazerow) bedzie miata wptyw na wielkos¢ ruchu turystycznego. Port
bedzie potgczony linig kolejowg tzw. Airport Express z systemem zewnetrznym kolei, z
obwodnicag autostrady miejskiej oraz z drogg federalng nr 1 i magistralg w kierunku
Polski.

W istniejgcych juz opracowaniach polityki przestrzennej w zakresie rozwigzan
komunikacyjnych, zaréwno po stronie polskiej jak i niemieckiej istniejg przestanki
dotyczace procesOw integracji obszaréw transgranicznych (poz. 61 — 69 bibliografii).
Dynamicznie rozwijajgca sie Aglomeracja Berlinska wptynie na zmiany w systemie
oddziatywan funkcjonalnych w strukturze uktadu transgranicznego.

215 Konkurencyjnos¢
W dotychczasowych opracowaniach planistycznych nie poruszano aspektu
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konkurencyjnosci. Okreslenie stopnia konkurencyjnosci musi by¢ oparte na szerokich
analizach miejscowosci bedacych w zasiegu oddziatywania, o podobnej strukturze
funkcjonalnej.

W aspekcie uwarunkowan egzogenicznych gldwne obszary rynku
konkurencyjnego to tereny niemieckich kagpielisk nadmorskich — Ahlbeck, Heringsdorf,
Bansin. Gwaltowny proces prywatyzacji mienia komunalnego poszczegoélnych
miejscowosci ha tym obszarze, a takze szeroki udziat programéw pomocowych UE dla
realizacji nowej polityki przestrzennej przyczynit sie do szybko postepujacego procesu
rewaloryzaciji istniejgcych zasobow infrastruktury  turystycznej. Wzrost
konkurencyjnosci niemieckiej czesci wyspy Uznam wynika ze standardu infrastruktury
turystycznej i ustug, dostepnosci komunikacyjnej i konsekwentnie realizowanej
promaocji.

Na wspdlnych posiedzeniach ekspertéw polskich i niemieckich stwierdzono, ze
brak wspoélnego systemu marketingu w turystyce dla Regionu Uznam-Wolin moze
prowadzi¢ do niewfasciwej konkurencyjnosci. Pokonanie barier instytucjonalnych w
krotkookresowej perspektywie pozwoli na rozwoj marketingu, umocnienie rynku zbytu i
taczenie ofert. Perspektywa sSrednioterminowa wskazuje na mozliwos¢ zwiekszenia
kooperacji w sensie gospodarczym, w ukfadzie wertykalnym terenéw nadmorskich i
przylegtego do nich zaplecza lgdowego, a takze w ukfadzie horyzontalnym terendéw
transgranicznych.

Zrébwnowazony rozwoéj przestrzeni transgranicznej, oparty na regionalnych,
obopdlnie negocjowanych i uzgadnianych planach strategicznych, uwzgledniajgcych
powigzania ponadregionalne przyczyni sie do stabilizacji proceséw demograficznych
obszaréw wiejskich, do ekonomicznego wykorzystania infrastruktury technicznej,
bedacej wynikiem bilateralnych umow, a takze do aktywizacji gospodarczej gmin, bez
specyficznych mocnych stron w ich rozwoju, ktéra zostanie osiggnieta
dlugookresowym programem wspoétpracy, z wykorzystaniem programéw pomocowych.

2.2. Misja i gtéwne funkcje egzogeniczne miasta  Swinouj $cie

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajace] trwaty
zrownowazony rozwoj jako podstawe dziatan w przestrzeni przyjeto Studium z misjg —
celem nadrzednym, ktéry uczyni:

Swinouj $cie - regionalnym centrum wysp potudniowego Baltyku w uktadzie
transgranicznym, mi edzynarodowym kurortem nadmorskim o wysokim presti zu
i nowoczesnym miastem portowym

Potozenie miasta na styku drég ladowych i wodnych, bezposrednio u wybrzeza
Baltyku, bezposrednie sgsiedztwo z Republikg Federalng Niemiec i bliskie sasiedztwo
Skandynawii, bogactwo Srodowiska naturalnego i fizjonomii krajobrazu, a takze
dysponowanie duzymi akwenami w granicach miasta stwarza dogodne warunki do
dalszego rozwoju dwdch wiodacych funkcji: turystyczno - uzdrowiskowej i gospodarki
morskiej. Mimo konkurencyjnosci kapielisk niemieckich, Swinoujécie ze swojg_ stuletnig
tradycjq kurortu o randze ponadregionalnej, zasobami borowin i solanek, unikatowym
zespotem zabudowy uzdrowiskowo — pensjonatowej ma wszelkie szanse by¢ wzietym
uzdrowiskiem funkcjonujacym caly rok, do ktorego przyjezdzajg kuracjusze z wielu
krajow, réwniez w celach profilaktycznych.

W péinocnej czesci miasta na wyspie Uznam utrwali sie funkcja wypoczynku
pobytowego o wysokim standardzie. Ponad 7 km plazy i zwarte kompleksy boréw w
poéinocnej czesci wyspy Wolin predestynujg i ten rejon do wykorzystania na cele
turystyki pobytowej. Z uwagi jednak na ograniczong pojemnos¢ rekreacyjng laséw oraz
problemy z obstugg komunikacyjng tego rejonu, a takze ucigzliwe sasiedztwo portu,
funkcja turystyki pobytowej na wyspie Wolin nie ma szans na rozwoj w takiej skali jak
na lewobrzezu.

Z przeprowadzonych dotychczas prognoz wynika, ze Swinouj$cie pretenduje do
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najwiekszego portu jachtowego w Polsce. Zarobkowe przystanie jachtowe i ,portowy
przemyst turystyczny” stanowig dla Swinoujscia istotny potencjat.

Zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobrazu w powigzaniu z czescig wyspy
Uznam po stronie niemieckiej (w catosci objetej ochrong) i zachodnim czionem
Wolihskiego Parku Narodowego stanowig znakomite warunki dla rozwoju tzw.
Jfagodnej turystyki’, w tym turystyki pieszej i rowerowej w oparciu 0 system tras w
uktadzie transgranicznym.

Rozwoj funkcji zwigzanych z gospodarka morskg zalezny jest od wielu
czynnikbw zewnetrznych, w tym rynkéw zagranicznych, klasy zeglownosci Odry jako
drogi wodnej, modernizacji kanalu Odra — Havela (potaczenie wodne z Berlinem).
Mimo tych uwarunkowan, celowos¢ budowy terminalu kontenerowego na terenie portu
w Swinouj$ciu, powigzanego z zapleczem transportowym lgdowym (kolejowym i
drogowym), budowy portu $rodlgdowego, nie budzg zastrzezen. Rozwdj dziatajgcych
juz r6znych podmiotéw gospodarczych na terenie portu ukierunkowany powinien byé
przede wszystkim na ich restrukturyzacje, z uwzglednieniem wykorzystania
najwyzszych technologii i dostosowania do popytu na rynkach krajowym i
zagranicznym.

Whnioskiem o znaczeniu priorytetowym jest wlasciwa promocja obu wiodacych
funkcji miasta, ktéra spowoduje zwigkszenie ich konkurencyjnosci. W Swietle
uwarunkowan egzogenicznych oraz niedalekiej wizji unifikacji z Unig Europejskg
bedzie ona miata istothe znaczenia dla aktywizacji gospodarczej miasta i spetnienia
okreslonej jego misji.

3. CELE ROZWOJU MIASTA

Dla realizacji celu gtdwnego, okreslonego w misji ustala sie nastepujgce cele
rozwoju miasta, usystematyzowane jak ponizej.

3.1. Cele gospodarcze:

» rozwdj matych i srednich przedsiebiorstw,

» rozw¢j oferty ustug uzdrowiskowych i turystycznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem turystyki wodnej o znaczeniu regionalnym i transgranicznym,

« rozwdj morskiego portu w Swinoujéciu poprzez zwiekszenie oferty
swiadczonych ustug,

» wzbogacenie asortymentu ustug miejskich o nowe branze,
* rozwdj poziomu $wiadczonych ustug.

3.2. Cele spoteczne:
* wzmocnienie poczucia tozsamosci kulturowej mieszkancéw oraz ich wiezi z
miastem,
* zaangazowanie mieszkancoéw w rozwigzywanie problemow lokalnych,

e wspoOtpraca samorzadu z innymi jednostkami lokalnymi i regionalnymi na rzecz
rozwoju miasta i regionu,

» zwiekszenie podazy réznorodnych miejsc pracy, ich dekoncentracja i zblizenie
do miejsc zamieszkania,

e uzupehienie brakow mieszkaniowych i poprawa srodowiska mieszkaniowego,
ze szczegOIlnym uwzglednieniem warstw spotecznych najnizej uposazonych,

e poprawa dostepnosci do ustug publicznych: zdrowia, oswiaty, kultury, nauki,
sportu i rekreacji,

» zapewnienie ciggltych dostaw wody pitnej o odpowiedniej jakosci,
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* modernizacja i rozwdj infrastruktury komunalnej,

» zapewnienie niezawodnosci funkcjonowania i odpowiedniego standardu
korzystania z transportu zbiorowego.

3.3. Cele przestrzenne:

» zapewnienie warunkéw rozwoju przestrzennego i funkcji gospodarczych przy
zachowaniu waloréw funkcji miejskich i funkcji uzdrowiskowej, Srodowiska
naturalnego, kulturowego i krajobrazu zindywidualizowanego lokalnie,

» uporzadkowanie struktury przestrzennej miasta,

» likwidacja dysproporcji miejskiego sposobu zagospodarowania miedzy
lewobrzezem a prawobrzezem,

e przygotowanie systemu komunikacyjnego miasta do natezenia ruchu
samochodowego po otwarciu granicy.

3.4. Cele ochronne:

e ograniczenie i neutralizacja zanieczyszczen szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska  naturalnego (zanieczyszczenia  waod podziemnych [
powierzchniowych, sktadowanie odpadéw komunalnych),

e ograniczenie i neutralizacja zanieczyszczen obnizajacych walory srodowiska i
jakos$c¢ zycia mieszkancow,

e zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych i kulturowych,

» rewaloryzacja i rekultywacja przestrzeni zdegradowanych,

» podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej i wyeksponowanie waloréw
srodowiska naturalnego i krajobrazu,

» podniesienie bezpieczenstwa zeglugi na torze wodnym.

4. DEMOGRAFIA | ZATRUDNIENIE

4.1. Uwarunkowania rozwoju

411.Ludnosé

Swinouj$cie jest pigtym co do wielkosci miastem w wojewddztwie
zachodniopomorskim. Charakteryzuje sie systematycznym wzrostem zaludnienia,
aczkolwiek jest on nieznaczny. Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Szczecinie w
dekadzie lat dziewiecdziesigtych zaludnienie miasta wynosito (stan na dzien 31.XII):

O 1990r. - 43,3 tys. mieszkancow
0 1995r. - 43,4 tys. mieszkancow
0 1999r. - 43,6 tys. mieszkancow
0 2000r. - 43,7 tys. mieszkancow

Niskie przyrosty zaludnienia wynikajg zaréwno z tendencji wyréwnywania sie
liczby urodzen i zgondéw, co skutkuje zerowym przyrostem naturalnym (a nawet
wartosciami ujemnymi), a takze z niskiej wartosci salda migracji.

Struktura wiekowa ludnosci Swinoujscia na tle ludnosci miejskiej wojewddztwa
przedstawia sie korzystnie (dane Urzedu Statystycznego w Szczecinie):

Stan na dzien 31.XI11.1999r.
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) ) MIASTA
MIASTO SWINOUJSCIE WOJEWODZTWA
Oso6b % %
Ogélem 43.590 100,0 100,0
0-17 9.452 21,7 23,0
18 — 59/64 28.978 66,5 63,9
60/65 i wiecej 5.160 11,8 13,1
Stan na dzien 31.XI11.2000r.
) ] MIASTA
MIASTO SWINOUJSCIE WOJEWODZTWA
Oso6b % %
Ogélem 43.697 100,0 100,0
0-17 9.029 20,7 22,2
18 — 59/64 29.273 67,0 64,5
60/65 i wiecej 5.395 12,3 13,3

Id: 4AD7C8BE-0E1F-4E48-BAE0-BA2F41035B25. Projekt

W strukturze wieku ludnos$ci Swinouj$cia nizszy jest odsetek ludnosci w
podesziym wieku, tj. grupy poprodukcyjnej, wyzszy natomiast jest odsetek ludnosci
grupy produkcyjnej oraz produkcyjnej i przedprodukcyjnej liczonych tgcznie.

Nizszy odsetek grupy przedprodukcyjnej wynika z silnej dominacji ludnosci w
wieku zdolnosci do pracy (produkcyjnej), ktéra w przesztosci stosunkowo intensywnie
migrowata do Swinoujscia.

Funkcja turystyczna miasta jako kgpieliska morskiego i uzdrowiska sprawia, ze
zaludnienie miasta w okresie sezonu letniego znacznie wzrasta. W okresie
szczytowym ludnos¢ sezonowa moze osiggac, a nawet przekroczyC liczbe statych
mieszkancéw miasta. W efekcie w okresie tym, facznie z ludnoscig stalg w miescie
moze przebywac jednorazowo ok. 100 tys. oséb.

Gestosé zaludnienia w Swinoujéciu - 2230s./km? nie jest poréwnywalna z
innymi miastami wojewddztwa i obrazuje specyfike miasta, wynikajacg przede
wszystkim z pofozenia geograficznego (duza ilos¢ woéd powierzchniowych, lasow i
torfiastych wysepek w granicach administracyjnych miasta). Fakt ten potwierdza
réwniez przestrzenne rozmieszczenie pieciu podstawowych jednostek strukturalnych,
w ktorych zaludnienie przedstawia sie nastepujaco:

* lewobrzeze - ok. 89%,
 Warszow - ok. 7%,
» Ognica - 0%,
o Karsibor - ok. 2%,
* Przytér - Lunowo - ponad 2%.

Przedstawione powyzej procentowe zestawienie zaludnienia poszczegoélnych
rejonéw miasta potwierdza bezsprzeczng dominacje lewobrzeza (wyspa Uznam) jako
skupiska terenéw osiedlenczych.

Z kolei znamiennym jest fakt, iz na prawobrzezu skupiona jest znaczna czes¢
miejsc pracy (funkcja portowa), co skutkuje intensywnym ruchem pracujgcych w
przeprawach promow miejskich.
412.Zatrudnienie

Sytuacja na rynku pracy w miescie w okresie ostatnich czterech lat
systematycznie sie pogarszala.

Dziatania restrukturyzacyjne w gospodarce, a takze wrecz upadek szeregu
zaktaddw i przedsiebiorstw skutkowaty silnym wzrostem bezrobocia, ktérego dynamika
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w okresie lat 1997 — 2000 (279%) byta najwyzsza wsrod powiatow wojewodztwa.

Bezrobocie, ktére do roku 1999 nie stanowito dla Swinouj$cia tak istotnego
problemu jak w innych rejonach wojewodztwa i kraju, wzrosto w okresie lat 1997 —
2000 z 819 os6b do 2285, tj. 0 1466 0sb6b. Stopa bezrobocia (w stosunku do ludnosci
aktywnej zawodowo) wzrosta z 4,6% do 12,6% (Srednia stopa bezrobocia w
wojewddztwie wynosita w 2000r. - 20,5%). Proces ten cechuje nadal tendencja
wzrostowa i na dzien 31 grudnia 2001 roku stopa bezrobocia w Swinouj$ciu wynosita
16,3% (2967 oso6b).

Rozwdj rynku pracy i bezrobocia w Swinoujéciu w okresie lat 1997 — 2000
przedstawia sie nastepujgco (dane Urzedu Statystycznego w Szczecinie):

Pracuj acy w gospodarce

Rok narodowej Podmioty Liczba Stopa
Razem W tym zaktady REGON bezrobotnych bezrobocia
powyzej 5
zatrudnionych

1997 17.757 12.541 5.216 819 4,6
1998 17.988 12.580 5.408 1101 5,8
1999 16.378 10.809 5.569 1751 9,8
2000 15.850 9.962 5.888 2285 12,6

Liczba pracujacych w miescie zmalata z 17.8 tys. oséb w 1997r. do 15,9 tys.
os6b w roku 2000, tj. o 1,9 tys. os6b. Bezrobocie wzrosto w tym okresie o 1,5 tys.
0s6b. Réznice pomiedzy spadkiem miejsc pracy a wzrostem bezrobocia stanowig
osoby, ktére po stracie zatrudnienia nie zarejestrowaty sie jako bezrobotni badz zostaty
wyrejestrowane z listy bezrobotnych.

Na ogolny spadek zatrudnienia w wysokosci 1,9 oséb skiladajg sie; spadek
zatrudnienia o 2,6 tys. oséb w zakladach srednich i duzych sektora publicznego (bez
jednostek os6b fizycznych o liczbie pracujgcych do 5 0s6b) oraz wzrost zatrudnienia o
0,7 tys. os6b w podmiotach rejestrowanych w systemie REGON, a wiec w jednostkach
matych (do 5 oso6b zatrudnionych), gtéwnie sektora prywatnego.

Rozwdj sektora prywatnego w Swinouj$ciu jest stosunkowo silny. Rozpoczety w
1989r. proces powstawania podmiotéw gospodarczych w systemie REGON
zaowocowat liczbg 5569 w roku 1999. Daje to wskaznik 128 podmiotow na 1000
mieszkancow — jeden z najwyzszych w wojewddztwie (Srednia wojewddzka — 96
podmiotdw w systemie REGON na 1000 mieszkancow), swiadczgac 0 znacznej
aktywnosci ekonomicznej mieszkancow miasta. W roku 2000 wskaznik ten osiggnat
wartos¢ 135 podmiotébw na 1000 mieszkancow (Srednia w wojewodztwie 104).
Podmioty gospodarcze w systemie REGON dominujg w Swinouijsciu.

W sektorowej strukturze zatrudnienia w 1999r. (stan na dzien 30.1X.) dominowat
sektor ustug - 81% (13.264 o0so6b) ogdtu zatrudnionych, nastepnie sektor produkcyjny
(przemyst, budownictwo) — 17,6% (2.887 0s0b). Zatrudnienie w rolnictwie i lesnictwie
stanowito zaledwie 1,4% og6tu zatrudnionych.

Struktura dziatowa zatrudnienia w 1999r. przedstawiata sie nastepujgco (stan na

dzien 30.1X.):

* rolnictwo z lesnictwem 1,4%
* rybotéwstwo i rybactwo 10,0%

e przemyst 11,8%
e budownictwo 5,8%
* handel i naprawy 20,3%

* hotele i restauracje 4,9%
e transportit acznosé 17,1%
» finanse i obstuga firm 7,8%
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* administracja 4,8%

» oSwiata 5,3%
e ochrona zdrowia 7,3%
* pozostate 3,5%

W strukturze dziatlowej zatrudnienia uwidaczniajg sie wiodace funkcje gospodarcze
miasta: handel i rzemiosto, transport, ochrona zdrowia, w Kktorych odsetek
zatrudnionych jest wyzszy niz przecietnie w kraju.

4.2. Prognoza demograficzna i zatrudnienia

421.Ludnosé¢

Zakltada sie, ze w okresie perspektywicznym stagnacja w rozwoju
ludnosciowym miasta z dekady lat dziewiecdziesigtych (43,3 tys. w 1990r. — 43,7 tys. w
2000r.) zostanie przerwana i nastgpi wzrost liczby jego mieszkancéw. Bedzie to
skutkiem nastepujacych zjawisk:

O w okresie lat 2000 — 2012 bedzie wzrastat przyrost naturalny z tytutu
wchodzenia w wiek rozrodczy kobiet z okresu wyzu demograficznego z lat
1978 — 84, ktory nastepnie zacznie male¢ do 2020r.,

[0 w okresie perspektywicznym utrzyma sie dotychczasowe dodatnie saldo
migracji, a nawet ulegnie zwiekszeniu, jako ze Swinouj$cie mimo obecnych
trudnosci jest i bedzie waznym ognhiwem sieci osadniczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego, zwlaszcza obszaru aglomeracji szczecinskiej.
Ponadto miasto posiada znaczny potencjat niewykorzystanych mozliwosci
rozwojowych, ktéry po wejsciu Polski do Unii Europejskiej moze by¢
uruchomiony.

Wariant biologiczny rozwoju ludnosci miasta prognozuje sie nastepujaco:

2000r. - 43,7 tys. 0s6b
2005r. - 43,8 tys. oséb
2010r. - 44,4 tys. os6b
2015r. - 45,6 tys. os6b
2020r. - 45,3 tys. 0s6b

taczne dodatnie saldo migracji na lata 2000 — 2020 wyniesie 3,9 tys. oséb, a
wielkos¢ miasta osiggnie 49,2 tys. mieszkahcow w 2020 roku.

Wariant pomigracyjny rozwoju ludnosci miasta prognozuje sie nastepujaco:

2000r. - 43,7 tys. oséb
2005r. - 44,2 tys. oséb
2010r. - 45,5 tys. 0os6b
2015r. - 47,3 tys. 0s6b
2020r. - 49,2 tys. oséb

Opracowana w 2000 roku krajowa prognoza demograficzna GUS wg
wojewodztw i powiatow w wersji pomigracyjnej dla Swinouj$cia przedstawia sie

nastepujaco:
2000r. - 43,7 tys. 0s6b
2005r. - 43,5 tys. oséb
2010r. - 43,9 tys. 0s6b
2015r. - 44,3 tys. 0s6b
2020r. - 44,5 tys. oséb

Wariant ten nalezy traktowac jako minimalny, nie uwzgledniajgcy potencjalnej
wysokiej dynamiki rozwoju gospodarczego miasta.
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422.Zatrudnienie
Rynek pracy w miescie, wynoszacy w 2000 roku 15,8 tys. miejsc, bedg do
2020r. ksztattowaty:
- wiasne zasoby sity roboczej miasta,
- zmiany w poziomie bezrobocia,
- zmiany w migracji wahadtowej (dojazdy).

Zasoby sity roboczej, wynoszace w 1999 roku 22,5 tys. 0s6b - uzaleznione od
ksztattowania sie grupy produkcyjnej ludnosci — wzrosng do 23,5 tys. w 2020 roku, a
wiec o0 1.000 oséb.

Opanowanie problemu bezrobocia poprzez obnizenie go z powrotem do
bezpiecznego poziomu z roku 1997 - 4,6%, wymaga docelowo aktywizacji zawodowej
co najmniej 1,3 tys. bezrobotnych.

Potrzeba nowych miejsc pracy dla Swinoujscia w okresie perspektywy tacznie
wyniesie 3,3 tys. miejsc.

Swinoujécie bylo, jest i bedzie atrakcyjnym miejscem zatrudnienia nadwyzek
sity roboczej sasiednich gmin: Miedzyzdrojéw i Wolina, a takze, aczkolwiek w
mniejszym stopniu Dziwnowa i Kamienia Pomorskiego. Trudnosci na rynku pracy w
miescie spowodowaty drastyczny spadek dojazdéw do pracy szacowanych w 2000
roku na ca 0,5 tys. osob (1.9 tys. w 1988r.). Wielkos¢ ta utrzyma sie w okresie
perspektywicznym, lecz w kazdej chwili moze ulec zwiekszeniu, o ile wystgpig
sprzyjajgce ku temu warunki.

Tranzytowe polozenie miasta w Europie (Skandynawia - Batkany) i jego
wielofunkcyjnos¢ (gospodarka morska, turystyka, ochrona zdrowia) stwarzajg dogodne
warunki dla wzrostu zatrudnienia, nawet ponad wilasne zasoby na rynku pracy. W
strukturze sektorowej i dzialowej najwieksze perspektywy wzrostu miejsc pracy maja;

00 sektor ustug a w nim: ochrona zdrowia (rozwdj funkcji uzdrowiskowej), turystyka
i wypoczynek, handel i inne ustugi,

O sektor produkcyjny zwigzany z gospodarkg morskg, z zalozeniem
przeksztatcenia portu w port uniwersalny.

5. STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA

5.1. Uwarunkowania rozwoju

Aktualny uklad przestrzenny miasta odzwierciedla jego historyczny rozwéj i
Zwigzane z nim uwarunkowania.

Lewobrzezna cze$é Swinoujécia potozona na wyspie Uznam, uksztattowana w
XVIII wieku jako miasto z portem a pézniej takze kurort, stanowi do dnia dzisiejszego
zasadniczy zurbanizowany czion miejski. Znajduje sie tu niemal cata sie¢ ustug
ogoélnomiejskich jak réwniez cala infrastruktura turystyczna. Charakterystyczng cechg
tego obszaru jest czytelna ,strefowos¢” o ukiadzie rownoleznikowym. Tereny o
odrebnych funkcjach tworzg pasma kolejno od pétnocy: plaza - pasmo wydm z zielenig
ochronng - Dzielnica Nadmorska - zielen lesna i parkowo-lesna, Park Zdrojowy -
obszar $rodmiejski z terenami osiedli mieszkaniowych potozonych od zachodu i
wschodu - skiady, bazy, obstuga komunalna.

Na obszarze srédmiescia koncentrujg sie ustugi o charakterze og6lnomiejskim,
w zakresie: administracji (sad rejonowy, prokuratura rejonowa, urzad skarbowy),
oswiaty (szkoty srednie), kultury (dom kultury, biblioteka miejska, muzeum, koscioty),
zdrowia (przychodnia), tacznosci (poczty), bankowosci oraz handlu i gastronomii
(gtébwnie w formie ciggdédw handlowo-ustugowych w pierzejach ulicznych).

Tereny mieszkaniowe na obszarze $rédmiescia wystepuja gtéwnie w formie
zabudowy wielorodzinnej. W znacznej mierze jest to zabudowa historyczna typu
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kamienica, aktualnie uzupetniana zespotami utrzymanymi w tym samym charakterze.
W obrebie tego obszaru znajdujg sie jeszcze niewielkie rezerwy terenowe do
wypelnienia zabudowa.

Ustugi ogélnomiejskie zlokalizowane sg réwniez poza obszarem srodmiescia.
Koncentrujg sie one:

— w obrebie ul. Wojska Polskiego - centrum administracyjno - kulturalne w
zespole dawnych koszar, cigg handlowo - ustlugowy w strone granicy
panstwowej,

— wzdluz promenady nadmorskiej - sezonowe ustugi handlowo- gastronomiczne,

— wzdhuz ul. Wojska Polskiego, przy ul. 11 Listopada, przy ul. Grunwaldzkiej i w
rejonie pl. Koscielnego — targowiska.
Ponadto w lewobrzeznej czesci miasta, poza obszarem sroédmiescia znajdujg
sie dwa szpitale miejskie i wiekszos¢ szkot ponadpodstawowych.

Na zachdd i potudniowy - zachdd od terenu srédmiescia zlokalizowane sg duze
powojenne osiedla zabudowy wielorodzinnej (Os. Matejki, Os. Zachodnie) ze
znacznym udzialem zabudowy wysokiej. Na obrzezach terenéw zainwestowania
miejskiego lewobrzeznej czeéci Swinoujécia w kierunku wschodnim i zachodnim
zlokalizowane sg zespoly zabudowy jednorodzinnej. Aktualnie trwa proces
powiekszania sie tych terendw w rejonie ul. 11 Listopada.

Teren pomiedzy ul. Grunwaldzka, Karsiborskg, Nowokarsiborskg i nabrzezem
stanowi rejon koncentracji obiektéw obstugi komunalnej miasta (oczyszczalnia
sciekow, cieptownia rejonowa, GPZ, stacje redukcyjne gazu | i Il stopnia, cmentarz),
terenbw baz budowlanych, skladéw i warsztatbw rzemiosta ucigzliwego,
przemieszanych z zabudowg mieszkaniowa, garazami, dziatkami ogrodniczymi i
terenami specjalnymi.

W Dzielnicy Nadmorskiej, usytuowanej tuz za pasem wydm nadmorskich z
Zielenig ochronng koncentruje sie baza wczasowo - sanatoryjna. W obrebie tej
dzielnicy zlokalizowany jest takze camping i pole namiotowe.

Tereny zielone lewobrzeza stanowia;
— parki miejskie, gdzie najwiekszym i najatrakcyjniejszym zatozeniem jest Park
Zdrojowy (we wschodniej czesci przeksztaitcit sie w park lesny), ponadto park
przy ul. Chopina (dawny cmentarz),

— zielen o charakterze parkowo - lesSnym w sgsiedztwie Dzielnicy Nadmorskiej,
gdzie znajdujg sie dwa duze obiekty ustug ogolnomiejskich: amfiteatr i stadion,

- zielen miejska w formie skweréw i zadrzewieh ulicznych (w tym atrakcyjna
Zielen promenady nadmorskiej i pl. Rybaka), zielen towarzyszaca ustugom
zdrowia i oswiaty, zieleh osiedlowa i przydomowa,

— zielen porastajgca pas wydm wzdtuz plazy,
— zielen na cmentarzu przy ul. Karsiborskiej,
— ogrody dziatkowe wzdtuz granicy panstwowej,
- duze partie lasow w zachodniej i potudniowej czesci wyspy Uznam.
Prawobrzezna czes¢ miasta zlokalizowana jest na wyspach Wolin, Karsibér
i wielu pomniejszych wysepkach.
Dzielnica Warszéw, potozona na wyspie Wolin na prawym brzegu Swiny
(dawne wsie Warszow i Chorzelin) zostata zdominowana przez port i towarzyszacy mu

przemyst, sklady i bazy. Znajduje sie tu swoisty wezet komunikacyjny i transportowy w
postaci:

- terminalu prom6éw morskich z zapleczem parkingowym i ustugowym,
- dworca kolejowego,
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- dworca PKS,
— kohAcowego odcinka drogi miedzynarodowej E - 65.

W dzielnicy Warszéw funkcja mieszkaniowa wystepuje w formie ekstensywne;.
Zwarty zespét zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej zlokalizowany jest we
wschodniej czesci dzielnicy. Natomiast w zachodniej jej czesci, w rejonie dworca
kolejowego ma charakter zanikowy.

Dawne wsie, aktualnie osiedla: Ognica i Przytér - Lunowo na wyspie Wolin oraz
Karsibér na wyspie Karsibér pozostaty odrebnymi przestrzennie jednostkami o czym
zadecydowaty warunki naturalne. Otoczone sg one lasami, wodami, terenami rolnymi
badZz nieuzytkami naturalnymi. W osiedlach tych koncentruje sie zabudowa
jednorodzinna, ktéra w Ognicy, czesciowo w Karsiborzu oraz na niewielkg skale w
Przytorze - tunowie egzystuje jako zabudowa =zagrodowa. Uklad przestrzenny
zabudowy w osiedlach Ognica, Karsibor i czesciowo w tunowie prezentuje forme
rozproszong. W pewnych rejonach prawobrzeza (Warszow, Przytér - Lunowo)
wystepujg spore partie terendw nie urzadzonych, w duzej mierze zadrzewionych.

Tereny rolne koncentrujg sie na wyspach: Wolin, Karsibér, Karsiborska Kepa -
niemal wytacznie w postaci uzytkdéw zielonych. Na wyspie Wolin tereny rolne zajmujg
potudniowg jej czes¢, w przypadku wyspy Karsibor czes¢ wschodnig i potudniowg
(dominujac wsréd innych form uzytkowania terenu). Wyspa Karsiborska Kepa to niemal
w catosci uzytki rolne. Pozostate wysepki stanowig w wiekszosci nieuzytki naturalne.

Pas wybrzeza wzdluz Baltyku na wyspie Wolin stanowi forme piaszczystej
plazy, do ktorej przylega pasmo wydm z zielenig ochronng (analogicznie jak na wyspie
Uznam). Lasy porastajg przewazajgcg czesc¢ wyspy Wolin oraz zachodnig czes¢ wyspy
Karsibér. Wody powierzchniowe stanowig charakterystyczny element potozenia miasta
(ujécie rzeki do Baltyku, starorzecze Swiny, Zalew Szczecinski).

5.2. Kierunki rozwoju struktury przestrzennej

Z uwagi na ograniczcone mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta
podstawowe dziatania dotyczy¢ bedag przede wszystkim dopelniania i przeksztalcania
struktur istniejgcych. Procesy te bedg miaty na wzgledzie jak najlepsze wykorzystanie
terenu, poprawe standardu, ochrone i podniesienie atrakcyjnosci krajobrazu. Wejscie z
inwestycjami na nowe tereny winno nastepowac¢ po wyczerpaniu sie rezerw w obrebie
terenéw juz zainwestowanych, aby zapobiec rozpraszaniu struktury przestrzennej
miasta.

Utrzymuje sie obowigzujacy zakaz lokalizacji przemystu ucigzliwego na terenie
lewobrzeznej czesci miasta (przemyst ucigzliwy: produkcja materialna polegajgca na
wytwarzaniu  produktéw wymagajgcych utworzenia obszar6w ograniczonego
uzytkowania z uwagi na swoje oddziatywanie).

Bardzo wazng kwestig jest zmniejszenie dysproporcji w odbiorze ,miejskosci”
lewobrzeznej i prawobrzeznej czesci miasta oraz uzyskanie ich spojnosci przestrzennej
i krajobrazowe;j.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna okreslona w Studium uwzglednia funkcje
dominujacq poszczegolnych terendw, za$s ich granice wyznaczone na rysunku Studium
nalezy traktowac jako orientacyjne.

521. Nowe struktury przestrzenne

Nowe struktury przestrzenne zwigzane sg gltdwnie z budowg statej przeprawy
przez Swine (dwa warianty lokalizacji). Tereny Ognickich tegéw, potudniowag cze$é
Potwyspu Mielin i wyspe Mielino przeznacza sie na rozmaite funkcje komercyjne
zwigzane z gospodarkg morska. Sposéb zagospodarowania Ognickich tegdw winien
uwzglednia¢ szereg wymogow, wynikajacych z ponizszych uwarunkowan:

O potozenia terenu w bezposrednim sagsiedztwie cennych przyrodniczo i
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krajobrazowo obszarow (proponowany uzytek ekologiczny ,Wyspy Bielawki”,
projektowany uzytek ekologiczny ,Karsiborska Kepa”, Wolinski Park Narodowy),

0 ekspozyciji krajobrazowej z wod Swiny i Starej Swiny,
O niekorzystnych warunkéw gruntowo — wodnych.

Tereny te rezerwuje sie dla lokalizacji m.in. portu kontenerowego z lokalnym
centrum logistycznym i tzw. ,parku technologicznego”, jako przedsiewziecia
inwestycyjnego, gdzie bedg stosowane wysokie, nowoczesne technologie (m. in. w
celu minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko). Wskazane jest, aby w parku
technologicznym zielen zajmowata co najmniej 25% calego obszaru, a wysokos¢
zabudowy nie przekraczata 12 m. Dla terenu tego ustala sie specjalny tryb realizacji
przedsiewziecia (okreslony w ustawie o0 gospodarce nieruchomosciami) -
zorganizowang  dziatalnos¢  inwestycyjng (art.6, ust.5, pkt.5 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym), jako wielkiego projektu w prestizowym rejonie
miasta.

Potudniowg czes¢ Potwyspu Mielin potozonego w granicach administracyjnych
portu przeznacza sie pod rozwdj turystyki, jachtingu i nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowej.

Wyspe Mielino rezerwuje sie pod rozwdj réznorodnych funkcji zwigzanych z
gospodarkg morskg z mozliwoscig lokalizacji portu $rédlgdowego, a takze rozmaitych
funkcji towarzyszacych.

Ponadto w obrebie portu, jak réwniez poza jego granicami wyznacza sie inne
tereny, aktualnie nie zainwestowane, pod zagospodarowanie dla funkcji zwigzanych z
portem i gospodarka morska. Sg to nastepujace tereny potozone na wyspie Wolin: na
potudnie od obszaru przemystu stoczniowego, na wschod od wywrotnicy wagonow w
obszarze przetadunkbw masowych do ul. Ku Morzu, na po6inoc od obszaru
przetadunkéw masowych do linii brzegowej morza.

Nowe tereny potozone poza obrebem portu, a przeznaczone na cele
komercyjne , gdzie dziatalno$¢ swag winny rozwijaCc mate i srednie przedsiebiorstwa,
wyznacza sie na potudnie od ,Porty Petrol” pomiedzy lasem a portem, w rejonie ul.
Nowokarsiborskiej oraz w Przytorze na pétnocny - wschédd od sktadowiska odpadow
komunalnych.

Pod rozwoj drugiej wiodacej funkcji miasta — turystyki, przeznacza sie szereg
nowych terenéw:

- obszary potozone na potnoc od ul. Zeromskiego i Uzdrowiskowej — jako tereny
rozwojowe istniejgcej dzielnicy uzdrowiskowej na lewobrzezu,

— zadrzewiony obszar pomiedzy ul. Uzdrowiskowg, fortami i Parkiem Zdrojowym z
propozycija lokalizacji ,Aquaparku”,

(zmiana zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Swinoujscie
Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r.)

— potudniowy fragment ogrodow dziatkowych ,Zdr6j” z terenami przyleglymi
potozonymi nad Zalewem Szczecinskim,

— zalesiony obszar przylegly od strony poludniowej do terenéw jednostki
wojskowej na Wyspie Wolin na p6inoc od drogi krajowej nr 3 (teren ten nalezy
traktowac jako rezerwe, ktéra bedzie wykorzystana po wyczerpaniu sie innych
mozliwosci),

— obszary w poludniowej czesci Przytoru i Lunowa, z przeznaczeniem m.in. pod
kemping z polem namiotowym (Przyt6r) i dziatki rekreacyjne (Lunowo),

— Piw. Mielinek wraz z dawnym basenem barkowym.
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Nowe tereny dla funkcji mieszkaniowej w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej (art. 6, ust. 5, pkt 5a ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym) wyznaczono na terenach lesnych: w rejonie ul.
Rycerskiej i Szkolnej oraz pomiedzy ul. Wojska Polskiego i 11 Listopada na
lewobrzezu, na wschdod od istniejagcego osiedla na Warszowie w rejonie ulic
Barlickiego, Norweskiej i Osiedlowej na prawobrzezu. Wszystkie te tereny winny zostac
uruchomione dopiero po wyczerpaniu sie innych rezerw na terenie miasta.

Pod zabudowe srddmiejskg wraz z ustugami ogdlnomiejskimi i dzielnicowymi
przeznacza sie tereny na potudnie od ul. Wojska Polskiego w rejonie ul. 11 Listopada
(czesciowo zainwestowane targowisko). Lokalizacje te uzasadnia wyraznie czytelna
tendencja rozwoju ustug w kierunku granicy wzdtuz ul. Wojska Polskiego, ktéra
zarysowata sie po otwarciu przejscia pieszo — rowerowego w Ahlbeck (m.in. powstanie
centrum administracyjno-kulturalnego), a takze sasiedztwo proponowanej stacji
kolejowej - obiektu o charakterze centrotworczym, ktory bedzie czynnikiem silnie
aktywizujgcym sektor ustug. Architektura obiektow ustugowych tego rejonu, a takze
calego lewobrzeza winna prezentowa¢ wysoka jako$¢ w odréznieniu od estetyki, jakg
wnoszg wielkopowierzchniowe obiekty ustugowe (supermarkety, hipermarkety). Na

Dopuszcza sie lokalizacje nowego centrum ustugowo-handlowo-turystycznego
0 znaczeniu transgranicznym, na terenie pomiedzy ulicg Baltyckg i Wojska Polskiego, z
kompleksem obiektéw sportowych obejmujgcych hale sportowo-widowiskowg z
dopuszczeniem basenu kgpielowego, wustug towarzyszgcych z zapleczem

parkingowym.
Przyjmuje sie nastepujgce parametry dla tego centrum:
- powierzchnia uzytkowa czesci handlowo - ustugowej ( w tym targowiska

przygranicznego) — do 20 000 m?,

- powierzchnia sprzeda zy do 16000 m 2

(obiekt handlowy wielkopowierzchniowy - powierzchn ia sprzeda zy do 12000 m 2,
targowisko — powierzchnia sprzeda  zy do 4000 m ?),

- powierzchnia uzytkowa kompleksu sportowo — rekreacyjnego do 10 000 m?,

- wskaznik powierzchni zabudowy do 60%,

- wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych.

Lokalizacja centrum ustugowo-handlowo-turystycznego na terenie pomiedzy ulicg
Battyckg i Wojska Polskiego musi spetnia¢ warunki obowigzujgce:

- w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony PLH 320019);

- w obszarze gérniczym i terenie gérniczym ,Swinoujscie” utworzonym dla ochrony
ztloza wéd leczniczych;

- w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej okreslone w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167 poz. 1399) w zwigzku z decyzjg Ministra
Zdrowia Nr 14 z dnia 25 listopada 2008 r.

(zmiana zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Swinoujscie
Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r.)
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Na cele ustugowe (czes¢ osrodka ustug okototerminalowych) przeznacza sie
réwniez tereny na Warszowie - obszar potozony miedzy ulicami Wolinska, Ludzi Morza
i Wolnym Obszarem Celnym. W rejonie ulic Wolinskiej i Ludzi Morza przewiduje sie
lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych — obiektéw o powierzchni
sprzeda zy powyzej 2000m2.

Dla poszczegolnych rejonéw obj etych zmian @ na rysunku Studium w skali
1: 20 000 okreslono symbolami graficznymi kierunki zagospodarowani a
przestrzennego okre $lajace w my $l artykutu 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta oraz w przeznaczeniu terenow.

Szczegobtowe przeznaczenie poszczegOlnych terenow, w tym ich linie
rozgraniczaj gce zostanie okre slone na etapie sporz gdzania planu miejscowego.
Przy okre $laniu przeznaczenia i linii rozgraniczaj acych terenéw nale zy
uwzgl edni € istniej gce uzytkowanie terenu, podzialy geodezyjne, uwarunkowani a
fizjograficzne iwlasno $ciowe.

Zmiany w  Studium dotycz a gtébwnie kierunkébw zagospodarowania
poszczegoblnych obszaréw, poprzez zmian € dotychczasowego kierunku
zainwestowania, b adz rozszerzenie go o dodatkowe funkcje.

Zmiana 1 — obszar w rejonie ul. Jarostawa D gbrowskiego — tereny koncentraciji
ustug; lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu h andlowego - powierzchnia
sprzedazy do 6 000 m?% wysoko $é zabudowy 2 do 5 kondygnacji w nawi azaniu
do wysoko $ci sasiedniej historycznej zabudowy; wska znik powierzchni
zabudowy do 90%,

Zmiana 2 — obszar w rejonie ulic Jana Matejki, Tade usza Ko $ciuszki, Hugo
Kol gtaja — tereny koncentracji ustug; lokalizacja wiel kopowierzchniowych
obiektow handlowych ot acznej powierzchni sprzeda zy do 10000 m2; wysoko $¢
zabudowy do 4 kondygnaciji; wska znik powierzchni zabudowy do 50%,

Zmiana 3 — obszar przy stacji ko ncowej kolejki UBB w rejonie ul. Zamkowej —
tereny koncentracji ustug; lokalizacja obiektu hand lowego (dwa obiekty
wolnostoj ace) - powierzchnia sprzeda 2y do 2 x 900 m % wysoko $é zabudowy do 2
kondygnacji; wska znik powierzchni zabudowy do 40%,

Zmiana 4 — las w rejonie ul. Battyckiej i Stefana Zeromskiego — w wyniku
opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku z ujawnionymi
warto $ciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi ods tapiono jednak od
dokonywania zmian ustale n Studium dla terenu w rejonie ul. Baltyckiej i ul.
Stefana Zeromskiego (zrezygnowano z lokalizacji ,Eko-kemping u lesnego”).
Teren pozostaje w dotychczasowych strukturach funkc jonalno-przestrzennych
Studium jako las.

Zagospodarowanie wszystkich obszaréw obj etych zmian g Studium musi
uwzgl ednia¢ ograniczenia wynikaj ace z poto zenia - w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej okre $lone w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwi e
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzd rowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167 poz. 1399 z p 06z. zm.) w zwigzku z
decyzj q Ministra Zdrowia Nr 14 z dnia 25 listopada 2008 r.

522.Uzupetnienie i rozwdj struktur istniejgcych

Rejon aktualnie ekstensywnie zagospodarowany o pewnym potencjale
rozwojowym, ktéry wyznacza sie na cele komercyjne - to obszar przylegajacy od strony
wschodniej do ul. Ludzi Morza (uzytkowany uprzednio przez PPDIUR ,,ODRA").

Wschodnia czes¢ Dzielnicy Nadmorskiej na lewobrzezu, w rejonie Parku
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Zdrojowego, podlegac bedzie intensyfikacji zagospodarowania w zwigzku z relokacjg w
inne miejsce kempingu z polem namiotowym oraz wypetnianiem tkwigcych tam rezerw
terenowych. Nowa zabudowa winna stanowi¢ kontynuacje sposobu zagospodarowania
XIX — wiecznego zespotu zabudowy Dzielnicy Nadmorskie;.

Swinouj$cie posiada zdefiniowane centrum ustugowe na lewobrzezu -
XIX — wieczne srédmiescie, natomiast na prawobrzezu nie wyksztalcit sie dotychczas
osrodek ustug dzielnicowych. Sasiedztwo terminalu promowego, dworca kolejowego,
dworca autobusowego predestynuje ekstensywnie zagospodarowane tereny w rejonie
ulic: Dunskiej, Finskiej, Okdlnej, Wolinskiej i Ludzi Morza do wykreowania tu osrodka
ustug okototerminalowych.
Teren pomiedzy ulicami Wolinska, Barlickiego i linig kolejowg winien rozwijac¢
sie przestrzennie z dominacjg sektora ustugowego.
Istniejgce struktury mieszkaniowe gdzie nastgpi wypetnienie rezerw terenowych to:
- potudniowa czes¢ srodmiescia,
- osiedla zabudowy gtownie jednorodzinnej pomiedzy ul. 11 Listopada i
Grunwaldzka,

- osiedla: Wydrzany, Ognica, Przytér, tunowo i Karsibor oraz srodkowa czesé
Os. Warszéw.

Dogeszczenie i rozwdj przestrzenny tych struktur (gtdbwnie w Przytorze,
tunowie i Karsiborzu) wraz z rezerwami terenowymi na terenach lesnych w petni
zabezpieczy potrzeby mieszkaniowe miasta przy zatozeniu realizacji wariantu
pomigracyjnego prognozy demograficznej.

52.3.Przeksztatlcenia struktur istniejgcych

Dziatania restrukturyzacyjne na duzg skale, ktére dotyczy¢ bedg przeksztalceh
zarowno funkcjonalnych, jak i przestrzennych zaklada sie na terenie portu na
prawobrzezu. Harmonijna egzystencja dwoch wiodacych funkcji miasta wymaga
stopniowego ograniczania negatywnego oddziatywania portu na $Srodowisko.
Docelowo, port w Swinoujéciu winien odrywagé role portu uniwersalnego.

Przeksztatcenia w obrebie portu na lewobrzezu dotyczy¢ beda terenéw po bytej
JAR, potozonych w rejonie kanatéw Mielinskiego - Mulnik oraz Basenu Péinocnego.
Pierwszy z nich przeznacza sie na funkcje gospodarki morskiej. Preferuje sie turystyke
wodng, powigzang z nieucigzliwg dziatalnoscig ustugowa, w tym z jej zapleczem
technicznym (szkutnictwo itp.) i zimowiskiem dla jachtow oraz dla jednostek bialej floty.
W rejonie Kanatu Mulnik proponuje sie budowe portu jachtowego, portu dla statkow
wycieczkowych oraz bazy wedkarskiej. Przyszie zagospodarowanie winno uwzglednia¢
maksymalng ochrone istniejgcej zieleni lesnej, a takze wykorzystanie historycznych
obiektéw kubaturowych. Teren Basenu Pétnocnego przeznacza sie ha marine.

Restrukturyzacja funkcjonalna i przestrzenna w obszarach dziatalnosci innych
podmiotbw w granicach portu, aczkolwiek zwigzana gtébwnie z aspektami
ekonomicznymi rynku, winna uwzglednia¢ w réwnym stopniu czynniki srodowiskowe.

Przeksztatcenia na prawobrzezu koncentrowac bedg sie na terenach w rejonie:
dworca kolejowego, dworca autobusowego, Bazy Proméw Morskich, ul. WoliAskiej,
Dunhskiej, Finskiej i Okolnej, a dotyczy¢ bedg formowania osrodka ustug
okototerminalowych. Proces ten bedzie przebiegat rownolegle z wypetnianiem rezerw
terenowych tego obszaru. Rowniez na ekstensywnie zagospodarowanym terenie
pomiedzy ul. Wolinska, Barlickiego i linig kolejowa, bedag rozwijaly sie istniejgce
funkcje, w tym mieszkaniowa, z rownoczesnymi przeksztatceniami w kierunku
dominacji sektora ustug.

Na lewobrzezu, obszar potozony na potudnie od ul. Grunwaldzkiej, aktualnie w
bardzo wysokim stopniu zdegradowany przestrzennie i krajobrazowo, podlegac bedzie
radykalnym przeksztalceniom. W péinocnej czesci tego obszaru, stycznego do
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srodmiescia bedq zachodzi¢ procesy przeksztalcen zaréwno funkcjonalnych jak i
przestrzennych, w kierunku dominacji funkcji ustugowej. Poludniowa czes$é¢ tego
obszaru pozostanie dzielnicg wielofunkcyjng (obstuga komunalna miasta, rzemiosto
ucigzliwe, bazy i sklady, zabudowa mieszkaniowa) aczkolwiek dziatania na catym
obszarze winny by¢é ukierunkowane na zapewnienie tadu przestrzennego i
podniesienie jego atrakcyjnosci krajobrazowej. Po otwarciu przejscia drogowego Garz,
rejon ten utrwali wizerunek miasta w oczach przybylych, jako ich pierwszy kontakt ze
Swinoujéciem.
Zaktada sie docelowe obnizenie wysokiej zabudowy blokowej na terenach

Os. Matejki i Os. Zachodniego. Proces ten polega na odmiennej koncepciji
ksztalttowania przestrzeni miejskiej przy realizacji nowej zabudowy, po calkowitym
zuzyciu technicznym zabudowy istniejacej i jej rozbidrce. Wyklucza sie kontynuacje
zabudowy blokowej o charakterze i skali zblizonej do istniejgcej wysokiej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j.

Trzy XIX — wieczne forty (dwa na lewobrzezu i jeden na prawobrzezu) adaptuje
sie na cele turystyczne o réznorodnym programie (imprezy plenerowe, gastronomia,
galerie, muzea — w tym militariéw, figur woskowych).

Teren jednostki wojskowej w lasach na péinoc od Lunowa adaptuje sie na cele
turystyczne (wypoczynek pobytowy).

524.Tereny zieleni

Czes¢ terendw lesnych ulegnie redukcji z uwagi na rozbudowe ukfadu
komunikacyjnego (drogi, linie kolejowe) a takze powstanie nowych zespotéw zabudowy
turystycznej i mieszkaniowej. Nie bedq to znaczace ilosci w skali miasta (mniej niz 3%
catkowitej powierzchni lasow).

Proponuje sie wykorzystanie osaddéw posciekowych na pd. krancu wyspy
Uznam na obszarze refulatéw (nieczynnego i czynnego po rekultywacji) jako $ciotke
pod nasadzenia zieleni (np. hodowla choinek). £aki w rejonie ujecia wody ,Granica”
przeznacza sie na ogrody dziatkowe ( czesciowo juz tam istniejgce). Obszar ten jest
dwukrotnie wiekszy od proponowanego terenu pod marine windsurfingowa.

Ponadto tereny nie zagospodarowane z duzym udziatem zieleni na obszarze
Warszowa, Przytoru i Lunowa przeznacza sie do zagospodarowania na parki miejskie.

W nowych strukturach przestrzennych, ktére powstang z wykorzystaniem dla
turystyki, zielen bedzie miata znaczny udziat.

Tereny lesne bezposrednio sasiadujgce z terenami zabudowy mieszkaniowe;j i
turystycznej winny by¢ wyposazone w podstawowe elementy zainwestowania
rekreacyjnego i pemic¢ role parkow lesnych.

6. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

6.1. Uwarunkowania przyrodnicze

6.1.1.Zasoby i walory

Miasto Swinouj$cie ma unikatowe w naszym kraju potozenie geograficzne —
jego obszar administracyjny obejmuje fragmenty dwoch wysp: Uznamu i Wolina,
przedzielonych wodami Swiny i Kanatu Piastowskiego. Obszar lgdowy miasta obejmuje
niemal w cafo$ci tzw. Brame Swiny, skomplikowang strukture mierzejowa, skiadajaca
sie z ulozonych w réznych kierunkach trzech zespotéw wydm watowych (wydmy
brunatne, zétte i szare).

Otaczajace go wody (Zalew Szczecinski, Swina wraz z odnogami, Zatoka
Pomorska) stanowig fragment wielkiego systemu rozciggajacego sie od Gozdowic do
Zatoki Pomorskiej, odprowadzajacego wody Odry do Zalewu Szczecinskiego, a
nastepnie gtéwnie przez Swine do Baltyku. Przeplyw wéd w tym systemie odbywa sie
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zasadniczo w kierunku z potudnia na pétnoc, ale jego intensywnos¢ zalezy od wielu
zjawisk (w tym na terenach odleglych od Swinoujscia, jak gérna zlewnia Odry i
potudniowa czes¢ Morza Baltyckiego), totez czesto dochodzi do tzw. "cofki”, czyli
podnoszenia sie stanu wod w korycie Swiny i akwenach przyleglych, a nawet do
odwrocenia jej pradu i wlewow wod battyckich do Zalewu (z predkoscig do 2,0 - 2,5
m/s).

W rejonie Swinouj$cia zbiegaja sie prady morskie transportujgce materiat
piaszczysty z zachodu i wschodu, odktadajgce szerokg i jedyng na wybrzezu polskim
przyrastajgcag plaze. Nadmiar tego materialu wnoszony jest podczas ,cofki” do Zalewu
Szczecinskiego i tam deponowany w postaci delty wstecznej Swiny -archipelagu
kilkudziesieciu ptaskich wysp i wysepek, na ktérych obserwuje sie intensywny proces
torfotworczy. Podmokie 1gki, trzcinowiska, kanaly i rowy skontrastowane z
sasiadujgcymi w niewielkiej odleglosci wzgorzami morenowymi Wolina i Uznamu
tworzg unikatowy w Polsce typ krajobrazu.

Ze wzgledu na wyspowe polozenie miasta, zasoby woéd podziemnych
ograniczone sg do wielkosSci infiltracji z opadow, a takze pozostajg w kontakcie z
zasolonymi  wodami powierzchniowymi. Jedynym zbiornikiem stodkich wdd
podziemnych pod wyspami Uznam i Wolin jest nieciggta warstwa glacjalnych utworéw
holocensko - plejstocenhskich. Jest ona zasilana poprzez tzw. ,okna hydrauliczne” przez
wody opadowe od gory, a w przypadku nadmiernej eksploatacji wéd stodkich przez
stone wody kredowe od dotu. Zasilanie poziomu wodonosnego odbywa sie gtownie w
pétroczu zimowym (od polowy wrzesnia do stycznia), a nastepnie do kwietnia
utrzymuje sie réwnowaga miedzy zasilaniem a odptywem. Letnia pora roku jest
okresem drenazu woéd podziemnych, a przy jego zbieznosci z wysokim stanem
zasolonych wod powierzchniowych przedostajg sie one do warstwy wodonosnej. W
warunkach naturalnych nastepuje wyparcie tych wod przez zwiekszone cisnienie wod
opadowych, ale nadmierny pobdér wéd stodkich moze zahamowac ten proces
prowadzac do trwalego zmniejszenia ich zasobdw.

Zgodnie z opracowaniem Instytutu Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH w
Krakowie z 1990r. pt. ,Objasnienia mapy obszarow gtébwnych zbiornikow waéd
podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony” na terenie m.
Swinoujécie wyznaczono dwa obszary GZWP; nr 101 obejmujacy calg polska czesé
wyspy Uznam i nr 102 obejmujacy calg wyspe Wolin. Jednakze ,Dokumentacja
hydrogeologiczna zasobdw dyspozycyjnych wyspy Wolin” z 2000r. opracowana przez
Arcadis Ekokonrem Sp. zo.0., przediozona Ministrowi Srodowiska w celu zatwierdzenia
zasobow dyspozycyjnych wéd podziemnych wykluczyta pétwysep Przytorski z zasiegu
GZWP nr 102, czyli obszar znajdujacy sie na terenie Swinoujécia. Na terenie
m. Swinoujécia nie zostaly ustanowione w drodze rozporzadzenia przez Rade
Ministréw obszary ochronne zbiornikéw wod podziemnych (art. 59 ust.2 i art. 60a ust.2
ustawy prawo wodne).

Wyjatkowe potozenie miasta oraz dotychczas umiarkowany i ograniczony
przestrzennie zakres dziatalnosci portowo - przemystowej przyczynily sie do
zachowania szczegolnie duzej iloSci elementow przyrody w stanie naturalnym lub
zblizonym do naturalnego. Delta wsteczna Swiny jest wsréd nich najcenniejszym
obszarem, skupiajacym najwiecej rzadkich i chronionych gatunkéw roslinnosci
(zbiorowiska solniskowe, szuwary kilociowe, wielopostaciowy szuwar trzcinowy,
skupienia woskownicy europejskiej), ktére tworzg srodowisko dla gingcych gatunkow
fauny, a w szczegdlnosci ptakéw (ostoja o znaczeniu europejskim). Obszar ten
potozony jest na przecieciu 2 korytarzy ekologicznych o ponadregionalnym znaczeniu -
wielkiego korytarza ekologicznego Doliny Odry, przebiegajacego w kierunku potudnie-
poéinoc od potudniowej granicy Polski do Baltyku i korytarza biegngcego w kierunku
wschod-zachéd, wzdtuz potudniowych brzegéow morza. W jego obrebie znajduje sie
zachodnia czes¢ Wolinskiego Parku Narodowego (powierzchnia w obrebie miasta -
2522 ha), stanowigca jeden z istotnych elementdéw atrakcyjnosci turystycznej
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Swinoujscia.

Przyrodniczym bogactwem miasta jest takze duza powierzchnia laséw (22,3%
jego powierzchni ogolnej). Przewazajg w nich drzewostany sosnowe, czesto jednolite,
w wielu wypadkach niezgodne lub czesciowo niezgodne z siedliskiem. Wystepujg
takze drzewostany sosnowo-bukowe, bukowe i brzozowo-debowe, szczegdlnie w
najstarszych klasach wiekowych (ponad 100 lat). Torfowiska niskie w potudniowych
czesciach wysp Uznam i Wolin oraz w rynnach miedzywydmowych, dlugotrwale
podtapiane, porastajg olsy. Charakterystyczny dla terenéw nadmorskich zespét boru
bazynowego wystepuje tylko w 3 kompleksach. Najwiecej jest drzewostanow w
Srednich i starszych klasach wiekowych. Wszystkie lasy, z wyjatkiem lasow
komunalnych i prywatnych (3,7% powierzchni lesnej), sa uznane za ochronne, przy
czym lasy w pasach technicznych Urzedu Morskiego sga uznane za glebochronne
(wzdtuz wybrzeza morskiego - szer. do 200 m) i wodochronne (wzdluz Kanatu
Piastowskiego - szer. ok. 50 m), a w lasach panstwowych wystepuje 6 nakladajacych
sie na siebie kategorii ochronnych (od 2 do 5 w jednym oddziale). Na terenach lesnych
znajduje sie rezerwat przyrody ,Karsiborskie Paprocie”, szereg gniazd orlich i innych
ptakow chronionych strefowo oraz liczne gatunki flory i fauny objete ochrong prawna.
Do szczegdlnie cennych pod tym wzgledem nalezg lasy w potudniowej czesci wyspy
Uznam i na wyspie Karsibor. Czesc¢ laséw w lesnictwie Lubiewo znajduje sie w obrebie
strefy ochronnej WPN. Duzg czes¢ laséw, zwlaszcza na wyspie Uznam, uznano za
nieprzydatne lub zamkniete dla rekreaciji.

Waznym elementem s$rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza lewobrzeznej
czesci Swinoujécia, jest urzadzona zielen miejska, w ktérej sktad wchodza: Park
Zdrojowy, promenada nadmorska (oba obiekty wpisane do rejestru zabytkéw), park
przy ul. Chopina, cmentarz komunalny, obiekty sportowe w rejonie amfiteatru, ogrody
dziatkowe (bardzo duzy kompleks w zachodniej czesci miasta), niewielkie zielence i
zielen przyuliczna. W obrebie wymienionych obiektow znajduje sie czesc
zarejestrowanych pomnikéw przyrody oraz duza ilo$¢ drzew i krzewow ozdobnych
rzadkich, egzotycznych i o imponujgcych rozmiarach. Tereny zieleni na prawobrzezu i
w rejonie fortbw nad Swing sa nie zinwentaryzowane i wymagaja urzadzenia -
wyrézniajq sie wsrdd nich 3 drzewa o pomnikowych rozmiarach przy latarni morskiej,
dab szyputkowy — pomnik przyrody przy kosciele w Przytorze, 600-metrowa aleja
debowa wzdluz gtéwnej drogi w Karsiborzu oraz 3 skupiska starodrzewu na terenach
nieczynnych cmentarzy.

Zbiorowiska cennej roslinnosci naturalnej wystepujg w obrebie wydmy szarej i
szczegOlnie dobrze wyksztatconej wydmy biatej (pierwotnej) wzdtuz brzegu morskiego
na potwyspie Przytorskim, natomiast na lewobrzezu w pasie oddzielajgcym promenade
od brzegu powszechnie wystepujg sztucznie wprowadzone krzewy egzotyczne
(wierzba kaspijska, oliwnik srebrzysty, karagana syberyjska, robinia biata).

W Swinouj$ciu wystepuje szczeg6lnie duze, w poréwnaniu do innych gmin
nadmorskich, bogactwo $wiata zwierzecego, zwtaszcza gatunkow ptakow uznanych za
gingce lub zagrozone, a takze ptazéw i gadow. Najbogatsze skupiska fauny wystepuja
na wyspach i w lasach potudniowej czesci obszaru miasta, ale szereg gatunkow (w tym
takze chronione lub rzadkie) znajduje dogodne warunki rozwoju w Srodowiskach silnie
zmienionych przez czilowieka, jak: wody portowe i Kanat Piastowski (korytarz
przemieszczania sie ichtiofauny miedzy Zalewem Szczecinskim a Baitykiem), forty nad
Swing (zimowiska nietoperzy), Park Zdrojowy (ornito- i herpetofauna).

Wyréznione wyzej zasoby i walory $rodowiska przyrodniczego Swinoujécia,
zarowno faunistyczne jak florystyczne skupiajg sie gtownie w dziewieciu strefach
(naniesionych na mape ,Srodowisko przyrodnicze - diagnoza stanu istniejgcego”,

1:10 000y):

» A - Zatoka Pomorska wraz z plaza,
B —wydma szara i biata na wyspach Uznam i Wolin,
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» C - Zalew Szczecinski wraz ze strefg brzegowa,

« D —delta wsteczna Swiny wraz z Ognickimi tegami oraz takami w strefie
brzegowej Przytoru i Ltunowa,

* E - Wyspa Karsibor wraz z Karsiborska Kepa,

e F-Swina, wyspa Mielino, Kanat Piastowski, Kanat Mielinski, Kanat Mulnik,

« G - Swidny Las na wyspie Uznam,

* H - Miedzyzdrojski Las na wyspie Wolin,

* | —zurbanizowana czes$¢ lewobrzeza (gtdwnie Park Zdrojowy).

O uzdrowiskowej atrakcyjnosci miasta decydujg terapeutyczne walory Klimatu
morskiego i mineralne surowce lecznicze (solanki, ztoza borowinowe), ktérych
wykorzystanie moze by¢é powiekszone w przysziosci. Zasoby wod leczniczych (wody
chlorkowo —sodowe bromkowe jodkowe) zostaty udokumentowane dla potrzeb
PP Uzdrowisko Swinoujécie, a takze ustawowo zaliczone do kopalin podstawowych
(Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 sierpnia 1994r., DU nr 89 z 1994r., 82, pkt
51). Sg one eksploatowane w trzech otworach: ,Jantar”, ,XXX-lecia” i ,Teresa”, a zloze
posiada zatwierdzony obszar goérniczy i teren gorniczy. Koncesja na wydobywanie
kopalin wydana decyzja MOSZNIL okreslita granice obszaru gorniczego i terenu
gorniczego (granice te pokrywajq sie). Ztoza borowinowe znajdujg sie przy granicy z
Niemcami na potnoc od ul. Grunwaldzkiej (ztoze ,Pfachcin”). Stanowi ono czesc
rozlegtego torfowiska, ktére w granicach Polski liczy ponad 800 ha (ok. 177 ha torfu
typu wysokiego i przejsciowego oraz 659 ha torfu typu niskiego). Jest ono stabo
rozpoznane, dla celéw balneologicznych wytypowano wycinek najlepszej czesci ztoza
0 pow. 4,27 ha, ktére zostalo szczegotowo udokumentowane. Dziatka ta zostata
przejeta przez Uzdrowisko, wielkos¢ zasobow torfu pozwala na zaopatrzenie
Uzdrowiska przez ok. 50 lat. Ztoze ,Ptachcin” jest uznane za kopaline leczniczg
pospolita.

Najmniej cennym zasobem przyrodniczym na terenie Swinoujscia jest rolnicza
przestrzen produkcyjna (niespetha 10% powierzchni miasta), ktérej warto$¢ nalezy do
najnizszych w regionie. 872 ha gruntéw rolnych na terenie Przytoru, Ognicy, Wydrzan i
Karsiboru, z czego 84% stanowig uzytki zielone, a reszte gidwnie ogrody dziatkowe,
jest meliorowane (7 stacji pomp). Czes¢ obecnie nie uprawianych terenéw powinna
pozostaé w ekstensywnym uzytkowaniu ze wzgledu na podtrzymanie egzystencji
cennych gatunkow flory i fauny.

6.1.2.Zagrozenia i ograniczenia sSrodowiskowe

Do zjawisk naturalnych utrudniajacych dziatalnos¢ gospodarczg lub rozwoj
przestrzenny Swinoujscia naleza;

* wiatry sztormowe przerywajgce lub ograniczajgce prace portowe, powodujgce
szkody w lasach, podpietrzajagce o ok. 0,5 m stany wody i prowadzace do
okresowego niszczenia plazy,

» ,cofka” powodujaca diugotrwate podtapianie terenéw lesnych (w tym nadmierny
rozwoj paproci orlicy) oraz zagrozenie powodziowe terendéw potozonych nad
Zalewem Szczecinskim, a takze bardzo silne prady wsteczne na Swinie,
ktérych wynikiem jest zagrozenie zabudowy nabrzezy, zmiany geometrii toru
wodnego i jego zamulanie oraz trudnosci nawigacyjne mogace prowadzi¢ do
réznego typu awarii (facznie z nadzwyczajnym zagrozeniem srodowiska),

* niemal coroczne zlodzenie wod i sptyw kry do morza zaktocajgce prace portu i
regularnos¢ komunikacji promowej,

» dobrze przepuszczalna warstwa utworéw powierzchniowych (z wyjatkiem
osadéw organicznych), ktéra nie stanowi ochrony wéd podziemnych przed
zanieczyszczeniami odpowierzchniowymi i z doplywéw bocznych (wody
zasolone),

» gradacje szkodnikéw owadzich w litych drzewostanach sosnowych.
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6.1.3.Zagrozenia antropogeniczne

Do zdegradowanych elementow $rodowiska przyrodniczego na terenie
Swinoujécia naleza;

jako$¢ wod powierzchniowych, a szczeg6inie Swiny (111 kl. czystosci wod),

osady denne w obrebie portu (depozycja substancji toksycznych i metali

ciezkich),

gleby i wody (w tym eksploatowana warstwa wodonosna) w rejonach wysypisk

odpaddw, czynnych pél refulacyjnych oraz bytej bazy Armii Radzieckiej,

jakos¢ powietrza w strefie uzdrowiskowej (przekroczenie dopuszczalnych

stezen przez dwutlenek siarki i opad pylu oraz gwaltowny przyrost
zanieczyszczen typu komunikacyjnego do wartosci bliskiej przekroczeniu
norm),

klimat akustyczny wzdtuz drog krajowych i w centrum miasta (poziom hatasu
drogowego 70-73 dB/A).

W rejonie miasta brak jest skladowiska odpadéw przemystowych, a sktadowisko
odpadéw komunalnych zlokalizowane jest w wysoce nieodpowiednim miejscu.
Rowniez nie rozwigzany jest problem odpadéw ze statkdw, gdzie prawie potowa
odpadéw w morskim porcie Swinoujcie (zarejestrowanych) nalezy do odpadéw
niebezpiecznych (stan na rok1999), z czego jedynie okoto 30% jest odbierana przez
specjalistyczne firmy zajmujace sie odbiorem, wykorzystywaniem i unieszkodliwianiem
odpaddw.

Niebezpieczenstwo powstania nadzwyczajnych zagrozen srodowiska w rejonie
stacji kolejowej i przepraw promowych stwarza transport materialtdbw niebezpiecznych.
Czes¢ obiektéw przynajmniej potencjalnie ucigzliwych dla srodowiska i jakosci zycia
mieszkancow znajduje sie w strefie ochrony uzdrowiskowej lewobrzeznej czesci
miasta.

Korzystanie z bardzo ograniczonych zasobéw wod podziemnych doprowadzito
do ich wyczerpania (sumaryczny pobor jest obecnie réwny stwierdzonym zasobom i
nie moze juz by¢ powiekszony), a dalszy rozwdj miasta nie jest mozliwy bez
zapewnienia dostawy wody spoza jego granic.

Polozenie portu w rejonie wezlowym ponadregionalnych powigzah
ekologicznych tworzy silne bariery ekologiczne blokujace swobodng migracje
organizméw (zwtaszcza fauny naziemnej) i wymiane populaciji.

Obszary laséw sg réwniez rozciete barierami ekologicznymi, ktérymi sg linie
komunikacyjne. Lasy oraz roslinnos¢ wydmowa w najblizszym otoczeniu terenéw
zainwestowanych podlegajg silnej presji penetracji turystycznej i funkcji miejskich,
prowadzacej m.in. do wysokiego zagrozenia pozarowego.

Masowy rozwdj sinic na Zalewie Szczecihskim w sezonie letnim istotnie
ogranicza jego atrakcyjnosc¢ rekreacyjng. Na skutek zaprzestania kosnego uzytkowania
tak nastepujg przeksztatcenia skladu gatunkowego cennej roslinnosci naturalnej
(sukcesja wtorna) w obrebie delty wstecznej Swiny.

Obserwuje sie stata, powolng poprawe niektorych elementéw $rodowiska, np.
jakosci wod powierzchniowych (spadek ilosci fosforandw, lepsze natlenienie) i
powietrza (np. zmiana paliw statych w urzadzeniach grzewczych na gazowe lub
plynne), ale poziom zagrozenia $rodowiska nadal sytuuje Swinoujécie w IV kategorii w
grupie C ogodlnopolskiej klasyfikacji zagrozenia srodowiska, co oznacza, ze na jego
obszarze mogg wystepowac przekraczajgce dopuszczalne normy lokalne stezenia
zanieczyszczen lub natezenia ucigzliwosci jednego z analizowanych kryteriow.

6.14.0bszary i obiekty prawnie chronione

a) Na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o ochronie przy rody (t.j. Dz. U. z
2009 r. Nr 151, poz. 1220 z po 2. zm.).
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Wolinski Park Narodowy — czes$¢ zachodnia (Rozporzadzenie Rady Ministrow z
dn.3.01.1996 r., plan ochrony Parku zatwierdzony w 1999r.),

Rezerwat przyrody ,Karsiborskie Paprocie” — ochrona najliczniejszego na
Pomorzu Zachodnim stanowiska dtugosza krélewskiego oraz wiciokrzewu
pomorskiego, a takze 2 gniazd orla bielika (Zarzadzenie MOSZNIL z dn.
8.12.1989r.,

pomniki przyrody:

Adres Obiekt
ul. Konopnickiej 2 sosna pospolita + bluszcz pospolity
ul .Konopnickiej 5i7 2 ostrokrzewy kolczaste
ul. Orkana 2 ostrokrzew kolczasty
ul. Orkana 4 2 cisy pospolite
ul. Monte Cassino 25 cedrzyk kalifornijski
ul. Bohateréw Wrzes$nia 39 platan klonolistny
ul. Bohateréw Wrzes$nia 2 cisy pospolite
ul. Wiadystawa IV 1 cis pospolity
park przy ul. Chopina jesion wyniosty + bluszcz pospolity
Swierk pospolity + bluszcz pospolity
ul. Paderewskiego / cis pospolity
Chopina
ul. Biatoruska (Warszéw) dab szyputkowy
ul. Biatoruska / Sosnowa dab szyputkowy
(Warszéw)
ul. Barlickiego 6 2 cisy pospolite
(Warszéw)
Warszéw - Port 2 platany klonolistne
ul. Sasiedzka / dab szyputkowy
Szmaragdowa (Przytor)
cmentarz przy ul. dab szyputkowy

Sasiedzkiej w Przytorze

14 gatunkow roslin podlegajacych ochronie catkowitej i 9 gatunkéw — ochronie
czesciowej (wg Waloryzacji przyrodniczej miasta Swinouj$cie — Biuro
Konserwacji Przyrody — Szczecin 1998),

strefy ochronne gniazd: orta bielika, kani rdzawej, kani czarnej i rybotowa,

ok. 85 gatunkow podlegajacych ochronie (wg Waloryzacji przyrodniczej miasta
Swinouj$cie — Biuro Konserwacji Przyrody — Szczecin 1998),

miejsca rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkdw chronionych
(wydry, swistuna, krakwy, ptaskonosa, rozenca, Dbfotniaka tgkowego i
stawowego, kokoszki, czajki, krwawodzioba, biegusa zmiennego, mewy
pospolitej i zo6konogiej, rybitwy rzecznej, wasatki oraz Zzaby $mieszki,
jeziorkowej, wodnej, ropuchy szarej, a takze zaskronca) na terenie Wysp
Bielawek — Zarzadzenie Nr 72/98 Wojewody Szczecinskiego z dnia 10 kwietnia
1998r.

b) Na mocy ustawy z dn. 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. z 2011 r. Dz.U. Nr 12 poz.
49 z pbz. zm.) i rozporzgdzenia wykonawczego z dn. 25 sierpnia 1992 r. - lasy, 6
kategorii ochronnych:

lasy wodochronne,

lasy glebochronne,

lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej,

lasy potozone w strefach ochronnych wokét sanatoriow i uzdrowisk,

lasy potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od
granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancéw,

lasy majace szczegoblne znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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¢) Na mocy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.— Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr
239, poz. 2019 z p6 z. zm.).
6 stref ochronnych uje¢ wody (,Granica”, ,Wydrzany”, ,Odra”, ujecie ,MSR”,
~Przytéor Wies”, ,Przytér Wydmy”).

d) Na mocy ustawy z dn. 4 lutego 1994 r. (z pdOzniejszymi zmianami) .- Prawo
geologiczne i gornicze:

« obszar goérniczy i teren gorniczy ‘Swinoujscie” utworzony dla zloza woéd
leczniczych decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12.09.1983r.
(Koncesja MOSZNIL z dn. 15.04.1993r., aktualizacja — decyzja MOSZNIL
DG/HG/IW./487-1243/99/ z dn. 29.04.1999r.).

e) Na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92
poz. 880) obejmuje sie ochrong obszary sieci Natura 2000, na terenie miasta sg
to:

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,Wolin i Uznam” PLH 320019, obejmujgcy
zasiegiem cato$¢ niezabudowanych obszaréw miasta, zatwierdzony decyzjgq
Komisji Europejskiej (decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie
przyj ecia na mocy Dyrektywy Rady 92/43/EWG czwarty zaktualizowany wykaz
terendbw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty skladajgcych sie na kontynentalny
region biogeograficzny),

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH320018,

- Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw — ,Delta Swiny” PLB 320002, objety ochrona,
stosownie do dyrektywy Unii Europejskiej 79/409/EEC (tzw. ,dyrektywa ptasia”),
ustalony rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dn. 12 stycznia 2011 r. (Dz.U.
Nr 25 poz.133),

- Obszar Specjalnej Ochrony ptakow ,Zalew Szczecinski” PLB 320009,

- Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,Zatoka Pomorska” PLB 990003 objety
ochrong, stosownie do dyrektywy Unii Europejskiej 79/409/EEC (tzw. ,dyrektywa
ptasia”), ustalony rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dn. 27 lipca 2004 (Dz.U.
Nr 229 poz. 2313).

(zmiana zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Swinoujscie
Nr LVII/467/2009. z dnia 24 wrzesnia 2009 r.)

6.2. Kierunki ochrony i ksztattowania  srodowiska przyrodniczego

Zasady realizacji celéw ochronnych - srodowisko przyrodnicze

Zachowuje sie (z 2-ma wyjatkami dotyczacymi laséw ochronnych)
dotychczasowe formy ochrony prawnej obiektéw i obszaréw na terenie miasta.
Wynikajgce z tych form dziatlania ochronne majg priorytet w stosunku do wszelkich
innych dziatan.

Proponuje sie poszerzenie ochrony prawnej o nastepujgce obszary i obiekty o
unikatowej wartosci dla Srodowiska przyrodniczego (propozycja skorygowana w
stosunku do ,Waloryzaciji przyrodniczej miasta Swinoujscie”):
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Nazwa Walory Proponowana Uwagi
forma ochrony
1 2 3 4
Karsiborska jedna z najwazniejszych ostoi uzytek 60% wyspy jest wiasnoscig
Kepa ptakbw na obszarze Pomorza ekologiczny Ogolnopolskiego Towarzystwa
(cata wyspa) Zachodniego o0 znaczeniu eu- Ochrony Ptakéw (OTOP), dla
ropejskim, wazne miejsce wy- zachowania walorow wymaga
stepowania roslin halofilnych prowadzenia wypasu bydta
Swidne Bagno torfowisko wysokie typu bal- zespot powierzchnia zmniejszona o
(lasy w oddz. |tyckiego ,Swidne Bagno”, ob-| przyrodniczo- |tereny przy granicy panstwowe;
247, 248) szar o0 duzej bior6znorodnosci krajobrazowy |ze wzgledu na projektowane
linie komunikacyjne
Swidny Las cenny uklad geomorfologiczny zespot powierzchnia zmniejszona o
(lasy w oddz. wydm i torfowisk, ostoja ptakéw | przyrodniczo- |tereny miedzy projektowanymi
277-324, klasy Al (w tym ostoja orta| krajobrazowy |liniami komunikacyjnymi a ul.
cze$ciowo:269- | bielika), fragmenty boru Grunwaldzkag
276) bazynowego
1 2 3 4
Przytorskie wydmy biale, zékte i brunatne z uzytek powierzchnia zmniejszona o
Wydmy charakterystyczng roslinnoscia, ekologiczny tereny specjalne oraz przylegte
(od przediuzenia | fragmenty boru bazynowego, do Warszowa
drogi z Przytoru | starodrzew,  charakterystyczny
do granicy gmi- |krajobraz
ny)
Wyspy Bielawki | roslinnos¢ halofilna (szczegolnie uzytek powierzchnia zmniejszona o
liczna populacja astra solnego), ekologiczny Ptw. Mielinek
miejsce rozrodu cennych
gatunkow ptakow i wydry
Zajecze tegi laki solniskowe i trzcinowiska, uzytek wylagczono  teren  aktualnie
(wschodnia miejsce rozrodu cennych ga- ekologiczny uzytkowany o0 wyzszej przy-
czesc wyspy | tunkéw ptakéw datnosci dla produkcji rolniczej
Karsibor)
aleja debdow szyputkowych (95| pomnik przyrody
szt.) w Karsiborzu
Rezerwat przyrody jest obszarem obejmujagcym zachowane w stanie

naturalnym lub mato zmienionym ekosystemy, w tym siedliska przyrodnicze, a takze
okreslone gatunki roslin i zwierzat, elementy przyrody nieozywionej, majace istotng
warto$¢ ze wzgledéw naukowych, przyrodniczych, kulturowych badz krajobrazowych.
Wokot rezerwatu przyrody moze by¢ utworzona otulina, zabezpieczajaca jego obszar
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikbw zewnetrznych. Uznania obszaru za
rezerwat przyrody dokonuje wojewoda w drodze rozporzadzenia okreslajac jego
nazwe, potozenie, szczegoblne cele ochrony, zakazy wlasciwe dla danego rezerwatu
oraz moze wyznaczy¢ otuling, a takze organ sprawujacy bezposrednio nadzér nad

rezerwatem. Dla rezerwatu przyrody sporzadza sie i

realizuje plan ochrony,

ustanawiany w drodze rozporzadzenia przez wojewode. Projekt planu ochrony
sporzadza organ zarzadzajacy albo sprawujacy bezposredni nadzér nad rezerwatem,
w ciggu 5 lat od jego utworzenia. Projekt planu ochrony podlega zaopiniowaniu przez
zainteresowane jednostki samorzadu terytorialnego. Ustalenia zawarte w planie
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ochrony sg wigzace dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustanowienie planu
ochrony dla rezerwatu zobowigzuje gmine do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru Ilub dokonania zmian w
obowigzujacym planie miejscowym, w terminie jednego roku od dnia wejscia w zycie
aktu ustanawiajacego plan ochrony. Koszt sporzadzenia Iub zmiany planu
miejscowego obcigza budzet panstwa. Poddanie pod ochrone przez uznanie za
rezerwat przyrody obszaru, ktéry stanowi nieruchomos¢ nie bedaca wiasnoscig Skarbu
Panstwa, nastepuje za zgodg wiasciciela, a przy braku tej zgody — w trybie
wywlaszczenia za odszkodowaniem.

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemow,
majgcych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobéw genowych i typow
srodowisk, jak: naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srodlesne ,oczka wodne”, kepy
drzew i krzewoOw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nie uzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, w tym miejsca ich sezonowego przebywania
lub rozrodu. Uznanie obszaru za uzytek ekologiczny nastepuje w drodze
rozporzadzenia wojewody lub uchwaly rady gminy. Rozporzadzenie to (uchwata)
okresla nazwe obszaru, jego potozenie, w miare potrzeb otuline oraz zakazy dla nich
wlasciwe wybrane sposrod wymienionych w art. 26a ust. 1 i art. 31a ustawy z dnia 16
pazdziernika 1991 roku o ochronie przyrody (z poézniejszymi zmianami). Uzytki
ekologiczne uwzglednia sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i
uwidacznia w ewidencji gruntow.

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy wyznacza sie w celu ochrony wyjatkowo
cennych fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego, dla zachowania jego
wartosci estetycznych. Uznanie obszaru za zespét przyrodniczo — krajobrazowy
nastepuje w drodze rozporzadzenia wojewody Iub uchwaly rady gminy.
Rozporzadzenie to (uchwata) okresla nazwe obszaru, jego potozenie, w miare potrzeb
otuling oraz zakazy dla nich wiasciwe wybrane sposrod wymienionych w art. 26a) ust.
1 i art. 31a) ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochronie przyrody (z
pdzniejszymi zmianami).. Dla zespotu przyrodniczo — krajobrazowego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo.

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupienie o szczegodlnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno — pamiagtkowe;j i
krajobrazowej oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi je
wsrdd innych tworéw, w szczegoélnosci sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy
gatunkow rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy
narzutowe, jaskinie. Uznanie obiektu za pomnik przyrody nastepuje w drodze
rozporzadzenia wojewody lub uchwaty rady gminy.

Na obszarze miasta proponuje sie 3 nowe formy ochrony przyrody, sposrod
wymienionych w art.13 ust.1 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochronie
przyrody, tacznie za$ 7 obszaréw i obiektéw, w tym: 4 uzytki ekologiczne, 2 zespotly
przyrodniczo — krajobrazowe i jeden pomnik przyrody. Zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe mogg by¢ tworzone po rozstrzygnieciu przebiegu nowych tras
komunikacyjnych (drogowych i kolejowych) na wyspie Uznam.

Budowa nowych i modernizacja linii komunikacyjnych musi przewidywac
okreslone przez bieglych ministra wlasciwego do spraw srodowiska przejscia i
przepusty dla migracji fauny naziemnej, szczegolnie na kierunku potnoc-potudnie.

Zachowuje sie istniejgcy zieleh miejskg publiczna tj. parki, zielence i cmentarze.
Przewiduje sie wigczenie w obszar zieleni miejskiej urzadzonej nastepujacych terenow:
pas wydmy szarej pomiedzy plazg a terenami funkcji rekreacyjnej na pétnoc od
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promenady, tereny otaczajace forty nad Swing, tereny na Warszowie w rejonie ulic:
Skandynawskiej i Barlickiego, a takze powiekszenie cmentarza komunalnego na
lewobrzezu. Czes¢ ogrodéw dziatkowych, bezposrednio przylegla do Zalewu
Szczecinskiego, przeksztalca sie na inng funkcje rekreacyjng (marina windsurfigowa),
w zamian proponuije sie powiekszenie ogrodéw w rejonie ujecia wody ,Granica”.

Ze wzgledu na najwyzsze kategorie ochronnosci, w lasach administrowanych
przez Urzad Morski i komunalnych pozyskanie drewna prowadzone bedzie tylko w
drzewostanach, ktore ze wzgledu na swoj stan nie mogq spetnia¢ funkcji ochronnych.
W lasach panstwowych przyjete etaty cie¢ uzytkow rebnych powinny zapewnic¢
trwatos¢ uzytkowania, zachowa¢ tad przestrzenny i uwzglednia¢ ekologizacje
gospodarki lesnej. Duzg czesé tych lasow, zwlaszcza na wyspie Uznam, uznano za
nieprzydatne lub zamkniete dla rekreaciji.

W celu ochrony waloréw klimatycznych miasta rozszerza sie obszar ochrony
uzdrowiskowej na lewobrzezu. Nalezy wprowadzi¢ stale pomiary zanieczyszczen
powietrza przynajmniej w 2 punktach prawobrzeza — miedzy terenami portu a
projektowang nowg dzielnicg wczasowa, w rejonie przeprawy statej na Ognickich
tegach oraz na lewobrzezu. Nalezy popiera¢c w dalszym ciggu wymiane urzadzen
grzewczych na bardziej przyjazne dla srodowiska, w szczegdlnosci w cieptowni
miejskiej i kottowniach lokalnych.

Otwarcie granicy i wprowadzenie statej przeprawy przez Swine powaznie
zwiekszy ruch zamiejscowy w czesci lewobrzeznej, zwlaszcza w sezonie letnim. W
celu zlagodzenia jego skutkéw dla jakosci powietrza i klimatu akustycznego miasta
wprowadza sie strefe ruchu uspokojonego i zakazy parkowania w dzielnicy
uzdrowiskowej oraz w centrum miasta, a takze proponuje sie uzycie autobusow
hybrydowych o napedzie kombinowanym w komunikacji publicznej. Przeciwdziataniem
ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego bedzie réwniez rezygnacja z lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach wzdtuz projektowanych drog gtéwnych.

Kierunki przemian w porcie powinny zmierza¢ do ograniczania przetadunkow
masowych powodujgcych pylenie. W porcie nalezy wprowadzi¢ skuteczny system
odbioru odpaddéw wytwarzanych na statkach, opracowac i wdrozy¢ spéjny system optat
za korzystanie z urzadzen odbiorczych oraz opracowac i wdrozy¢ system informacji i
postepowania z odpadami na ladzie.

Okresowe wlewy mato zanieczyszczonych wéd morskich do Swiny i Zalewu
Szczecinskiego przyczyniajg sie do poprawy jakosci wod w tych akwenach. Nalezy
dazy¢ do utatwienia tej wymiany w Starej Swinie (a przy tym spowolnienia pradéw
wstecznych w obrebie toru wodnego) poprzez likwidacje przeszkdd hydrotechnicznych.

Dalszy rozwdj funkcji miejskich bedzie zalezal od pozyskania wody stodkiej
spoza obszaru miasta. Niezaleznie od wybranej metody ilos¢ wody musi by¢
wystarczajgca do tego, aby mozna byto przynajmniej czasowo wylaczy¢ najbardziej
zagrozone zanieczyszczeniem lub mato wydajne z obecnie eksploatowanych uje¢ w
celu odnowy zasobow wad w warstwie holocensko - plejstocenskie;.

Ze wzgledu na brak izolacji odpowierzchniowej eksploatowanych zasobow wod
podziemnych odpady niebezpieczne nie mogg by¢ skiadowane na terenie miasta.
Konieczna jest takze jak najszybsza rekultywacja wypetnionej juz kwatery skltadowiska
odpadoéw komunalnych w rejonie ul. Karsiborskiej (docelowo zielen lesna).

Zaktada sie, ze istotnym sposobem przeciwdziatania zagrozeniom i
ucigzliwosciom dla  srodowiska  przyrodniczego i mieszkancéw  miasta
(zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje) bedzie zapobieganie ich
powstawaniu.

7. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
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7.1. Uwarunkowania

Miasto Swinouj$cie stanowi unikatowy przyktad nowozytnej lokacji miejskiej na
Pomorzu Zachodnim. Jego rozwdj, wynikajacy z trzech wiodgcych funkcji
miastotwdrczych (rzeka i port, kurort - uzdrowisko, forteca) czytelny jest w planie
urbanistycznym.

Historia zadecydowata (kontrolowanie przez Szweddéw jedynego zeglownego
ujscia Odry do Baityku - Piany az do 1815r.), ze pomorska osada rybacka, potozona
przy przeprawie przez Swine przeksztalcita sie w pierwszej potowie XVIII w. w miasto.

Ograniczenia zeglugi oraz wysokie cta narzucone przez Szweddéw przy ujsciu
Piany spowodowaty konieczno$é poszukiwan innego rozwigzania. Na zlecenie krola
pruskiego Fryderyka Wilhelma | podjeto prace studialne nad udroznieniem Swiny i
reaktywowaniem $redniowiecznego portu.

Na podstawie projektu opracowanego w 1721r. podjeto szeroko zakrojone
prace hydrotechniczne zwigzane z pogtebianiem zachodniego ujcia rzeki (Swina
uchodzita do Baltyku dwiema odnogami). Rozciggajace sie wzdluz pobrzeza Baltyku
szerokie pasy plycizn, tzw. ,Plate”, jak réwniez wschodnig odnoge ujscia Swiny
zalagdowiono materialem uzyskanym z poglebiania wspomnianego juz zachodniego
odcinka ujscia rzeki. Pozyskano w ten sposob nowe, duze obszary ladu. Okoto 1750r.
rozpoczat sie proces zabudowy kwartatow miejskich.

W 1765r. Swinoujscie uzyskalo prawa miejskie, jako jedno z dwéch (wraz z
Debnem Lubuskim) miast lokowanych na terenie Pomorza Zachodniego w okresie
nowozytnym.

Regres funkcji portowej miasta w poczatkach XIX wieku, jak réwniez walory
klimatyczne i zdrowotne zadecydowaly o powstaniu kurortu, ktory poczatkowo
zwigzany byt ze srédmiesciem. Rok 1885 stanowi poczatek procesu powstawania
dzielnicy nadmorskiej, zbudowanej gtéwnie na nowym lgdzie.

Wczesniej, na przetomie XVIII i XIX wieku zatozono park zdrojowy, réwniez na
obszarze nowego ladu, zredukowany nieco od strony wschodniej w pot. XIX w. w
zwigzku z budowg fortyfikacji. Strategiczna, poza gospodarczym znaczeniem rola drogi
wodnej, taczacej porty w Szczecinie i Swinoujéciu z Baltykiem wymusita konieczno$é
ufortyfikowania ujécia Swiny. W rezultacie powstaly cztery dzieta obronne (ukonczone
ok. 1875r., flankujace po dwa zach. i wsch. brzeg ujscia rzeki, tuz przy jego wylocie do
morza). Dziela te stale rozbudowywane i modernizowane, stanowig jedyny tego typu
zespot architektury militarnej na terenie Pomorza Zachodniego.

Historia miasta wykazuje, iz decydujacy wpltyw na kolejne zmiany wiodacych
jego funkcji (port, funkcja militarna, kurort - uzdrowisko) mialy czynniki naturalne -
potozenie geograficzne i topografia terenu.

Wyjatkowe wartosci krajobrazu kulturowego miasta, zwigzane nierozerwalnie z
uwarunkowaniami przyrodniczymi (topografia plazy na styku z akwenem zatoki,
spéjnosé przestrzeni wodnej z ladem oraz zabudowg kurortowag, ogromny masyw
zieleni zarowno komponowanej jak nie urzgdzonej, przestrzen ujscia rzeki) jak rowniez
walory urbanistyczno - architektoniczne zespotu s$rodmiejskiego sg podstawowymi
elementami tworzacymi tozsamos¢ miasta. Stad rodzi sie koniecznos¢ podjecia dziatan
w celu ich zachowania, realizowanych poprzez kompleksowy plan ochrony.

Aktualnie, podstawe prawng ochrony zasobow krajobrazu kulturowego na
obszarze miasta stanowi ustawa o ochronie dobr kultury i muzeach z dnia 15.02.1962r.
(z pézniejszymi zmianami). Najcenniejsze obszary i obiekty wpisane zostaty do rejestru
zabytkow. Do obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow naleza;

Srodmiescie,

Dzielnica Nadmorska,

Park Zdrojowy.
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Wsrod obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw znajdujg sie:
obiekty sakralne (kosciot w Karsiborzu),
obiekty publiczne na terenie sSrodmiescia (zespot budynkéw pocztowych przy ul.
Pitsudskiego, budynek dawnego ratusza miejskiego przy PIl. Rybaka),
zabudowa kurortowa Dzielnicy Nadmorskiej (dwa obiekty),
zabudowa przemystowa (zesp6t zabudowy dawnej stoczni wraz z nabrzezami
Basenu Polnocnego przy ul. Wybrzeze Wiadystawa IV i Jachtowej),
zabudowa mieszkaniowa na terenie srodmiescia (pie¢ kamienic),
budownictwo wiejskie (chata rybacka w Karsiborzu),
obiekty techniczne (latarnia morska w Warszowie),
architektura militarna (trzy forty, w tym dwa na lewobrzezu).

Ponadto szereg obiektow objetych jest ochrong w postaci wpisu do ewidencji
konserwatorskiej (w tym stanowiska archeologiczne w Przytorze), z ktorych czesé
zakwalifikowana zostata do wpisu do rejestru zabytkow.

SzczegOtowy wykaz  obiektow: wpisanych do rejestru  zabytkow,
zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkbw oraz ujetych w ewidenciji
konserwatorskiej znajduje sie w opracowaniu ,Studium wartosci kulturowych, warunki
ochrony konserwatorskiej miasta Swinoujécia” — poz. nr 46 bibliografii.

Dla potrzeb opracowan planistycznych okreslone zostaty warunki ochrony
konserwatorskiej (miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta,
plan  szczegblowy  $Srodmiescia, zmiana  miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta na obszarze Dzielnicy Nadmorskigj).
Warunki te zostaly tylko cze$ciowo skonsumowane w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta. Sporzadzone dla potrzeb ,Studium”
warunki ochrony konserwatorskiej podtrzymujg wszystkie rygory zawarte we
wczesniejszych opracowaniach.

Szereg negatywnych zjawisk ma miejsce na obszarze miasta w odniesieniu do
zasoboOw krajobrazu kulturowego (postepujaca dekapitalizacja substancji zabytkowej,
deformacja historycznej zabudowy poprzez niewtasciwie przeprowadzane remonty i
adaptacije).

Zachowanie dobr kultury uwarunkowane jest:

ochrong historycznej kurortowo - uzdrowiskowej funkcji miasta,

bezwzgledng ochrong zachowanych terendw i obiektéw zabytkowych,

szeroko pojeta rewaloryzacjg $wiadectw materialnych i przywrocenie
Swiadomosci w zakresie rozpoznanych débr kultury niematerialne;.

7.2. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego

Podstawowym celem przestrzennym rozwoju miasta jest zapewnienie
warunkéw rozwoju przestrzennego i funkcji gospodarczych, przy zachowaniu waloréw
funkcji miejskiej i funkcji uzdrowiskowej, $rodowiska naturalnego, kulturowego i
krajobrazu zindywidualizowanego lokalnie. Realizacja tego celu jest niezbedna dla
osiggniecia jednego z gtdwnych celéw spotecznych, jakim jest wzmocnienie poczucia
tozsamosci kulturowej mieszkancow oraz ich wiezi z miastem.

Ochrona zasobéw $rodowiska kulturowego miasta jest wyznacznikiem jego
atrakcyjnosci i wizerunku w regionie.

Ochrona wartosci historycznych, materialnych i niematerialnych oraz ochrona
substancji zabytkowej miasta zachowanej do czaséw dzisiejszych bedzie realizowana
w odniesieniu do:

poszczegoblnych obiektéw budowlanych,
zespotow zieleni komponowanej,
zespotdw urbanistycznych w powigzaniu z ich otoczeniem naturalnym i
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przetworzonym,
zespotow architektury militarnej,

wydarzeh z historii, majgcych decydujacy wplyw na uksztaltowanie miasta, w
szczegolnosci jego rozwdj i ewolucje funkgciji.

Dla zapewnienia kompleksowej ochrony krajobrazu kulturowego i realizacji
wymienionych wyzej dziatan w Studium wyznacza sie strefy ochrony dziedzictwa
kulturowego, w ktorych obowigzujg zrdznicowane rygory w odniesieniu do sposobu
zagospodarowania, w zaleznosci od przyjetych celow ochrony.

Kategorie stref oraz ich zasieg przestrzenny przedstawia tabela ponizej:

L.p. | Kategoria Obszar Uwagi
strefy

1 2 3 4

1. WA potudniowa, najstarsza czes$c¢ | ochrona uktadu przestrzennego wraz z

srodmiescia historyczna zabudowa i zielenig
komponowang
obszary wpisane do rejestru zabytkéw

2. WA Dzielnica Nadmorska jw.

3. WA latarnia morska z otoczeniem budynek latarni wpisany do rejestru
zabytkoéw po obrysie muréw
zewnetrznych

4, WA nowozytne fortyfikacje (3 forty) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

1 2 3 4

5. WA zespot zabudowy przy ulicach Koltataja, | obszar zakwalifikowany do wpisu do

Kosciuszki i Poznanskiej rejestru zabytkéw
6. WA kosciét w Karsiborzu z otoczeniem obiekt wpisany do rejestru zabytkow
B” potnocna czes¢ srodmiescia ochrona podstawowych, historycznych
7. elementéw ukfadu przestrzennego
8. .B” kwartat zabudowy w srodmiesciu jw.
pomiedzy ul. Mieszka I, Jana z Kolna,
Boh. Wrzesénia, B. Chrobrego
9. B zespot zabudowy dawnych koszar przy j-w.
ul. Woj. Polskiego

10. K Park Zdrojowy ochrona krajobrazu kulturowego,
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw

11. K dawny cmentarz ewang. - luteranski i ochrona krajobrazu kulturowego,

zydowski przy ul. Chopina obiekty ujete w ewidencji
konserwatorskiej
12. K dawny cmentarz zydowski przy ul. j-w.
Sienkiewicza

13. K’ czynny cmentarz komunalny (dawny ochrona krajobrazu kulturowego,
cmentarz ewang. - luteranski) przy ul. obiekty ujete w ewidenciji
Karsiborskiej konserwatorskiej

14, K’ teren pomiedzy linig brzegowg morza i
ujécia rzeki Swiny, przylegajacy od pd. ochrona krajobrazu kulturowego,
do Dzielnicy Nadmorskiej, Parku
Zdrojowego i fortu

15. K teren Basenu Po6tnocnego i j-w.
przylegajacych od zach. kwartatow
zabudowy

16. K teren dawnego cmentarza ochrona krajobrazu kulturowego,

ewangelickiego w Ognicy obiekt ujety w ewidencji konserwatorskiej
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17. K teren dawnego cmentarza ochrona krajobrazu kulturowego,

ewangelickiego w Karsiborzu obiekt zakwalifikowany do wpisu do
rejestru zabytkow

18. K’ teren dawnego cmentarza jw.
ewangelickiego w Karsiborzu

19. W =117 stanowisko archeologiczne nr 1 w ochrona archeologiczna
Przytorze

20. W =117 stanowisko archeologiczne nr 2a w jw.
Przytorze

21. W=7 stanowisko archeologiczne nr 3 w ochrona archeologiczna
Przytorze

22. W =117 stanowisko archeologiczne nr 3a w jw.
Przytorze

Id: 4AD7C8BE-0E1F-4E48-BAE0-BA2F41035B25. Projekt

Strefy ,A” pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujg
obszary wpisane do rejestru zabytkow lub zakwalifikowane do wpisu do rejestru
zabytkéw.

Strefy ,B”  ochrony podstawowych historycznych elementow ukfadu
przestrzennego obejmujg historyczne uklady urbanistyczne o jednolitej i peinegj
kompozycji oraz w duzej mierze zachowang historyczng zabudowa.

Strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujg wartosciowe zespoty
krajobrazu kulturowego z dominacjg zieleni. Czes¢ z nich obejmuje unikatowe zasoby
krajobrazu kulturowego wpisane do rejestru zabytkow ewentualnie zakwalifikowane do
wpisu do rejestru zabytkdw. Niektore obejmujg obiekty ujete w ewidencji
konserwatorskiej, a takze inne utrwalone historycznie zasoby krajobrazu kulturowego.

Strefy ,W” ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych obejmujg
udokumentowane obiekty z okresu prehistorycznego.

Warunki ochrony konserwatorskiej sg zréznicowane w poszczegoélnych strefach
w zaleznosci od rangi zasobdw i przyjetych celéw ochrony.

Prawne usankcjonowanie wyznaczonych w Studium stref ochrony
konserwatorskiej nastgpi poprzez wprowadzenie ich do miejscowego(ych) planu(éw)
zagospodarowania przestrzennego, wraz z klarownym zapisem obowigzujgcych w nich
rygoréw w uchwale Rady Miasta (cze$c¢ tekstowa planu).

Ponizej przedstawiono cele ochronne oraz generalne zasady obowigzujace w
poszczegdlnych strefach:

Strefa ,A” ochrony historycznego zespotu srodmie $cia

— Celem ochrony jest zachowanie i nalezyte utrzymanie istniejacych fragmentéw
historycznego rozplanowania miasta oraz jego zabudowy o charakterystycznym,
zréznicowanym wystroju architektonicznym z przetomu XIX/XX w.

— Obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej wydane przez Panstwowg Stuzbe
Ochrony Zabytkéw OW w Szczecinie, pismem znak — PSOZ/Sz-n/1/5346/1A/93
z dn. 18.01.1993r., zat. nr 1 warunkéw ochrony konserwatorskiej opracowanych
dla potrzeb Studium. Naczelng zasadg odnosnie ukladu przestrzennego jest
zachowanie rozplanowania sieci ulicznej i jej przekrojow wraz z ukiadem
zabudowy pierzejowej kwartatdbw oraz zachowanie charakterystycznej formy
placéw (dawne place targowe: Pl. Wolnosci i Pl. Slowianski). Obowigzuje
zachowanie formy bryt oraz wystroju architektonicznego najbardziej
wartosciowej historycznie zabudowy (np. kamienice przy ul. Hotdu Pruskiego),
zachowanie i odtworzenie zabytkowych ukladéw zieleni komponowanej,
zachowanie ocalalych fragmentow najstarszej nawierzchni brukowej ulic i
wjazdow bramnych. Nalezy zabezpieczy¢ wiasciwg ekspozycje zabudowy
wzdtuz nabrzeza Swiny.
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e Strefa ,A” ochrony historycznego zespotu urbanistyc znego Dzielnicy
Nadmorskiej

— Celem ochrony jest zachowanie zespotu urbanistycznego rozplanowanego jako
dzielnica kurortowo — uzdrowiskowa z przetomu XIX/XX w. wraz z historyczng
zabudowsg i zielenia.

— Obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej wydane przez Panstwowag
Stuzbe Ochrony Zabytkbw OW w Szczecinie, pismem znak —ZN-422/98/W/95 z
dn. 24.07.1995r., zat. nr 2 warunkéw ochrony konserwatorskiej opracowanych
dla potrzeb Studium. Naczelng zasadg odnosnie ukladu przestrzennego jest
zachowanie zabytkowego ukladu i rozplanowania ulic, linii regulacyjnych i
historycznych linii zabudowy. Nowe dziatki budowlane (na terenach
niezabudowanych) winny by¢ wyznaczane w oparciu o historyczne podziaty
wiasnosciowe. Usytuowanie na dziatkach i gabaryty nowej zabudowy powinny
nawigzywa¢ do dawnej zabudowy pensjonatowej. Pdinocna pierzeja
promenady wymaga uporzadkowania, a lokalizowane tu nowe obiekty
kubaturowe nie powinny konkurowac¢ z zabudowa pierzei potudniowej. Nalezy
odtworzy¢ dawny Dom Zdrojowy wraz z ogrodem, wigczajac relikty nie
zachowanego obiektu do nowej kubatury. Postuluje sie rewaloryzacje
zabytkowe] zdewaloryzowanej zabudowy oraz przeksztalcenie powojennej
dysharmonijnej zabudowy z dostosowaniem do charakteru i klimatu obiektéw
historycznych  (przyktad ,Afrodyty”). Nowe obiekty kubaturowe przy
wspotczesnej formie architektonicznej winny nawigzywa¢ do formy dawnej
zabudowy pensjonatowe;j.

« Strefa ,,A” ochrony historycznej latarni morskiej i jej otoczenia

— Celem ochrony jest zachowanie i nalezyte utrzymanie obiektu nawigacyjnego z
XIX w. wraz z towarzyszacg zabudowa i otoczeniem.

- Nalezy opracowaé projekt zagospodarowania terenu uwzgledniajacy
turystyczne wykorzystanie pomieszczeh towarzyszacych i udostepnienie latarni
jako punktu widokowego.

 Strefa ,A” ochrony zespotow nowo  zytnych fortyfikacji po obu stronach uj  $cia
Swiny
— Celem ochrony jest zachowanie zespotéw dziet fortecznych wraz z
umocnieniami wodno — ziemnymi oraz bezposrednio przylegtym terenem.

— Obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej wydane przez Panstwowg
Stuzbe Ochrony Zabytkbw OW w Szczecinie, pismem znak —ZN-422/98/W/95 z
dn. 24.07.1995r., zat. nr 2 warunkéw ochrony konserwatorskiej opracowanych
dla potrzeb Studium. Nalezy dazy¢ do wlasciwego utrzymania, udostepnienia
i pelnego wykorzystania obiektéw kubaturowych przy zachowaniu wszystkich
elementdw historycznych.

e Strefa ,A” ochrony historycznego zespotu zabudowy p rzy ul. K aghataja,
Ko $ciuszki i Pozna nAskiej

— Celem ochrony jest zachowanie fragmentu zespolu urbanistycznego
skladajgcego sie z zabudowan dawnej rzezni miejskiej oraz zespotu zabudowy
mieszkaniowej wraz z zakomponowang zielenia.

— Nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny kompozycji wnetrza
urbanistycznego, zabudowe i uktad kompozycyjny zieleni w obrebie zespotu.

e Strefa ,,A” ochrony ko $ciota w Karsiborzu i jego otoczenia

— Celem ochrony jest zachowanie historycznego uktadu wsi o sredniowiecznym
rodowodzie, wartosci jej zabytkowego krajobrazu i obiektéw kubaturowych
(sredniowieczny koscidt, chatupy kryte strzechg trzcinowa, domy z przetomu
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XIX 1 XX wieku, obiekty publiczne sprzed 1939r.).

— Nalezy opracowac¢ studium historyczno — ruralistyczne, oparte na szerokiej
kwerendzie archiwalnej oraz badaniach ,in situ” ukladu przestrzennego wsi.
Studium to bedzie podstawag opracowania koncepcji ochrony zabytkowych
wartosci jej krajobrazu kulturowego do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

e Strefa ,B” ochrony XIX — wiecznego zespotu urbanist ycznego w potnocnej
czesci srodmie $cia
— Celem ochrony jest zachowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania oraz skali uktadu przestrzennego.

— Obowigzuje rewaloryzacja historycznej zabudowy objetej ochrong
konserwatorska, dostosowanie nowej zabudowy do skali zabudowy historycznej
i jej charakterystycznych form architektonicznych, zachowanie historycznych,
komponowanych nasadzenh zieleni i ich rewaloryzacja.

e Strefa ,B” ochrony kwartatlu zabudowy w $rodmie $ciu (ul. Mieszka 1, Jana z
Kolna, Boh. Wrzes$nia, Bolestawa Chrobrego)

— Celem ochrony jest przywrocenie walorow kulturowych zdewastowanego w
czesci kwartalu zabudowy, potozonego w obrebie najstarszej czesci miasta,
rozplanowanej w 2 pot. XVIII w.

— Nalezy odtworzy¢ historyczny uktad przestrzenny; zabudowe pierzejowag wzdiuz
ulic Boh. Wrzesnia i Bolestawa Chrobrego przy zachowaniu historycznej skali
zabudowy i nawigzaniu do dawnej formy bryt i podziatdbw parcelacyjnych.
Postuluje sie rewaloryzacje istniejgcej zabudowy przy ul. Boh. Wrzesénia.

e Strefa ,,B” ochrony zespotu zabudowy dawnych koszar (ul. Wojska Polskiego)

— Celem ochrony jest zachowanie historycznego rozplanowania oraz gabarytow
budynkéw, uktadu przestrzennego dziedzinca.

— Nalezy opracowa¢ koncepcje rewaloryzacji wnetrza calego dziedzinca w
nawigzaniu do jego tradycyjnego charakteru.

e Strefa ,K” ochrony Parku Zdrojowego

— Celem ochrony jest zachowanie historycznego zatozenia parkowego z konca
XVIII i pocz. XIXw.

— Obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej wydane przez Panstwowag
Stuzbe Ochrony Zabytkbw OW w Szczecinie, pismem znak —ZN-422/98/W/95 z
dn. 24.07.1995r., zat. nr 2 warunkéw ochrony konserwatorskiej opracowanych
dla potrzeb Studium. Nalezy dokona¢ rewaloryzacji Parku Zdrojowego zgodnie
z przytoczonymi wyzej warunkami ochrony konserwatorskie;.

e Strefy ,K” ochrony dawnych cmentarzy (ul. Chopina, Sienkiewicza, Karsiborska,
Ognica, Karsibar)

— Celem ochrony jest zachowanie historycznie uksztattowanych granic
cmentarzy, uktadu kompozycyjnego zieleni (rozplanowanie i sktad gatunkowy),
uktadu sieci droznej, matej architektury, obiektow sepulkralnych.

— Zakazuje sie wtérnych podziatow terenu i jego przeznaczenia na cele inne niz
funkcja pierwotna z wyjatkiem funkcji parkowej. Postuluje sie upamietnienie
nieczynnych cmentarzy bez zachowanych nagrobkéw (tablice informacyjne o
pierwotnym przeznaczeniu tych terendw).

» Strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego brzegu mo rskiego i pla zy oraz
lewego brzegu uj $cia Swiny
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— Celem ochrony jest odtworzenie najbardziej charakterystycznych cech tego
terenu, miedzy innymi spéjnos¢ przestrzenng plazy i morza z zabudowg
Dzielnicy Nadmorskiej, poprzez przywrdcenie historycznego zagospodarowania
plazy i promenady.

- Wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny by¢é poprzedzane studiami
krajobrazu, w tym widokami sylwetowymi od strony morza. Postuluje sie
utrzymanie historycznej skali zabudowy Dzielnicy Nadmorskiej.

e Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego nabrze za Swiny

— Celem ochrony jest przywrécenie historycznych waloréw kulturowych obszarowi
zwigzanemu z obstugg kurortu przed powstaniem Dzielnicy Nadmorskiej oraz
dawnej stoczni o eksponowanym potozeniu.

— Tereny te winny by¢é poddane rewaloryzacji z uwzglednieniem: ochrony
rozplanowania i skali zabudowy, rewaloryzacji zespotéw zabudowy Basenu
Pdétnocnego i ul. Boh. Wrzesnia oraz zieleni, renowacji nawierzchni jezdni i
chodnikéw, przy maksymalnym zachowaniu nawierzchni historycznych.

e Strefy ,W.III.” ograniczonej ochrony  konserwatorski ej stanowisk
archeologicznych

— Celem ochrony jest zachowanie obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej
(Przytor: stan. 1 [AZP: 20-04/3], stan. 2a [AZP: 20-04/1], stan. 3 [AZP: 20-04/2],
stan. 3a [AZP: 20-03/5]).

— Dopuszcza sie inwestowanie pod pewnymi warunkami, obowigzuje zachowanie
stanowisk archeologicznych. Obowigzujgce rygory w strefie ,W.I11.":

0 uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i
innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego przez stuzbe konserwatorskg,

0 w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badar archeologicznych na koszt inwestora. Wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sq do zawiadamiania stuzby
ochrony zabytkbw o podjeciu dziatarn inwestycyjnych, remontowych lub
innych zwigzanych z robotami ziemnymi, z wyprzedzeniem minimum 2 —
tygodniowym,

O rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie
od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy; w okresie od maja do
pazdziernika.

Waznym kierunkiem dziatan dla ochrony débr kultury jest promocja wartosci
historycznych i estetycznych, prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej poprzez
wydawnictwa naukowe, popularno - naukowe, turystyczne i albumowe, dotyczace
historii miasta i zabytkéw.

Elementem istotnym dla krajobrazu kulturowego jest dziatalno$¢ Miasta
kreujgca nowe wartosci w przestrzeni miejskiej poprzez miedzy innymi organizowanie
konkurséw urbanistyczno — architektonicznych na zagospodarowanie prestizowych
czesci miasta.

8. FIZJONOMIA KRAJOBRAZU MIASTA

8.1. Uwarunkowania fizjonomiczne

Miasto  Swinoujécie  charakteryzuje sie  ogromnym  zrdznicowaniem
fizjonomicznych zasobdéw krajobrazowych w poszczegoélinych jego rejonach. W
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pétnocnej czesci wyspy Uznam, gdzie koncentruje sie wieksza cze$¢ obszaréw
zurbanizowanych wystepuje duze przemieszanie harmonijnych i dysharmonijnych
elementéw ekspozyciji bierne;.

W rejonie pomiedzy ul. Wojska Polskiego, Nabrzezem Wiadystawa 1V i linig
brzegowg morza dominujg harmonijne zasoby ekspozycji biernej w postaci:

e atrakcyjnych i harmonijnych krajobrazowo zespotéw zabudowy - (np. zespét
budynkéw Basenu Poétnocnego, zespét budynkow Urzedu Miejskiego, zespot
zabudowy Dzielnicy Nadmorskiej, kamienice przy ul. Holdu Pruskiego, osiedle z
lat 20-ych przy ul. Narutowicza, zabudowa w rejonie ulic Bursztynowej,
Grottgera, Moniuszki, Wojska Polskiego, Roosevelta),

e atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych (Plac Rybaka, Plac Stowianski, wnetrze
zespotu Urzedu Miejskiego),

e atrakcyjnych krajobrazowo zespotdw zieleni wysokiej (Park Zdrojowy, zielen
towarzyszgca obiektom sportu i kultury),

e dominant i subdominant architektonicznych punktowych, w postaci wiez
kosciotéw i innych wiezyczek na obiektach budowlanych (Kapitanat Portu), wiezy
cisnien, obiektow nawigacyjnych,

e dominant kompozycyjnych w postaci obiektéw budowlanych zamykajacych osie
ulic lub w inny sposdb komponujacych przestrzen (np. Muzeum Rybotéwstwa
Morskiego, budynek przystani Czterech Wiatrow, budynek Kapitanatu Portu,
muszla koncertowa),

e dominanty kompozycyjnej liniowej (falochron zachodni),

» dominant architektonicznych w postaci budynkéw lub innych obiektow
budowlanych (np. ,Fort Aniota”) wyr6zniajacych sie bogactwem formy i detalu,

e atrakcyjnych widokowo alei i szpaleréw drzew.

W rejonie pomiedzy ul. Wojska Polskiego, Basenem Zimowym i Weglowym

oraz otaczajgcymi lasami dominujg dysharmonijne zasoby ekspozycji biernej w postaci:

dysharmonijnych krajobrazowo zespotéw zabudowy (zabudowa osiedlowa typu

.blokowiska”, niemal cata zabudowa w rejonie ul. Grunwaldzkiej, koncentracja

garazy),

powierzchniowych degradacji krajobrazu (sklady ztomu i inne Zle urzadzone

sktadowiska),

przestrzennych degradaciji krajobrazu (GPZ),

dysharmonijnych dominant i subdominant punktowych (kominy cieptowni i inne

kominy, maszty radiotelekomunikacyjne, wysoka zabudowa),

dysharmonijnych dominant architektonicznych (pojedyncze budynki nie

harmonizujace z sasiedztwem).

W zachodniej czesci wyspy Wolin (rejon Warszowa) znajduje sie niewiele
harmonijnych zasobow krajobrazowych ekspozycji biernej, sg to:
zabudowa w rejonie ulic: Norweskiej, Jaracza, Modrzejewskiej,
dominanty i subdominanty architektoniczne punktowe (latarnia morska, inne
obiekty nawigacyjne, wieza kosciota, wieze cisnien),
dominanta kompozycyjna liniowa (falochron wschodni),
atrakcyjne widokowo aleje i szpalery drzew.

Dysharmonijne zasoby krajobrazu ekspozycji biernej wystepujg w postaci:
zespotdéw zabudowy blokowej (rejon ulicy Osiedlowej),
zabudowy przemystowo - magazynowej i hotelowej (ul. Dworcowa, Boczna,
Dunhska, Ludzi Morza),
dominant i subdominant punktowych (kominy cieptowni i inne kominy),
liniowej degradaciji krajobrazu (linie napowietrzne WN).
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W potudniowe] czesci wyspy Wolin, w niewielkim stopniu zurbanizowanej
(dawne wsie Przytér i Lunowo) dominujg harmonijne zasoby krajobrazu ekspozycji
biernej w postaci:

zespotéw zabudowy o wtasciwej skali i proporcjach,
dominant architektonicznych punktowych (koscidt),
dominant architektonicznych (np. chaty kryte strzecha),
zespotdw zieleni wysokiej (np. zielen cmentarza),
atrakcyjnych krajobrazowo alei i szpaleréw drzew.

Dysharmonijne zasoby krajobrazu ekspozycji biernej w obrebie osiedli Przytor i
tunowo to pojedyncze budynki nie harmonizujgce z otoczeniem oraz linie
napowietrzne WN. Na pd. - zach. od Przytoru i Ltunowa zlokalizowane jest wysypisko
odpaddéw komunalnych - przestrzenna degradacja krajobrazu na duza skale.

W potnocnej czesci wyspy Karsibor rozcigga sie dawna wie$ rybacka.
Odznacza sie podobnymi cechami fizjonomicznymi krajobrazu jak Przytér i tunowo,
aczkolwiek z uwagi na stopien zachowania wartosci kulturowych prezentuje wyzsze
walory krajobrazowe. Jedynie pas terenu miedzy ulicg 1-go Maja i Kanatem Mulnik
zostal zdegradowany przez prowizoryczng i wysoce nieestetyczng zabudowe
turystyczna.

Rozlewiska Starej Swiny facznie z Ognickimi tegami na wyspie Wolin tworza
bardzo atrakcyjne i rozlegte wnetrze krajobrazowe, ktére sprzega sie w przestrzeni z
makrownetrzem krajobrazowym Zalewu Szczecinskiego.

Dominujace w ladowej czesci miasta Swinoujécia tereny lesne decydujg o
przewadze zasobow krajobrazu harmonijnego w skali catego przedmiotowego obszaru.
Tereny otwarte w postaci tgk i pastwisk, ptaszczyzn wodnych, trzcinowisk postrzegane
sg réwniez jako harmonijne. Nielicznie wystepuja tu elementy dysharmonijne w postaci
powierzchniowej degradacji krajobrazu (Swieze refulaty), przestrzennej degradacji
krajobrazu (wysypisko), liniowej degradacji krajobrazu (linie napowietrzne WN).
Jednoczesnie tworzg one przedpole widokéw panoramicznych (sylwetowych) na
Przytér, tunowo, Karsibor, Lubin, Wolinski Park Narodowy, oglagdanych z
przeciwlegtych brzegow. Ogladalnos¢ umozliwiajg elementy ekspozycji czynnej w
postaci: punktéw, ciggéw, otwaré i ptaszczyzn widokowych, znajdujacych sie zaréwno
na ladzie jak i na wodzie.

Rozlegly widok sylwetowy na wyspy Wolin i Uznam rozposciera sie z obydwu
falochronow poprzez przedpole widokowe wdd Zatoki Pomorskiej oraz plazy. Sama
plaza stanowi ptaszczyzne widokowg na wnetrze Zatoki Pomorskiej ograniczone
pasmami wysoczyzn morenowych na terenie Niemiec od zachodu i WPN od wschodu.
Latarnia morska stanowi zaréwno jeden z kluczowych elementow ekspozycji biernej
tego obszaru (charakterystyczna dominanta punktowa) jak ekspozycji czynnej -
najatrakcyjniejszy punkt widokowy.

8.2. Ochrona i ksztattowanie fizjonomii krajobrazu miasta

Zasoby fizjonomiczne, gdzie dominujg elementy przyrodnicze nie stwarzajg
powaznych probleméw w ksztalttowaniu krajobrazu miasta. Niektére partie lasow
wymagajg przeksztalcen pod wzgledem skiadu gatunkowego drzewostanu, w celu
wzbogacenia r6znorodnosci biologicznej i podniesienia atrakcyjnosci krajobrazowej.

Tereny otwarte, w wiekszosci bardzo atrakcyjne pod wzgledem krajobrazowym,
wymagajg przede wszystkim ochrony. Degradujace je elementy dysharmonijne, jak
sktadowisko odpadéw komunalnych, powinny ulec likwidaciji.

Najwiecej probleméw w fizjonomii miasta stwarzajg tereny zabudowane.
Obszary historyczne, gdzie zachowato sie duzo substancji zabytkowej wymagajg
niewielkiej interwencji w formie likwidacji dysharmonii pojedynczych obiektéw. Obszary
zabudowane po Il wojnie w wiekszosci degradujg na wielkg skale krajobraz miasta
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(osiedlowa zabudowa blokowa, wsch. czes¢ dzielnicy nadmorskiej, tereny na potudnie
od ul. Grunwaldzkiej).

Dziatania, ktore nalezy podja¢ w celu poprawy fizjonomii krajobrazu miasta
beda mialy charakter ochronny, pielegnacyjny, transformujacy i winny by¢ planowane
na wiele lat. Konieczne sg dziatania zaradcze, majgce poprawi¢ wizerunek miasta,
skoncentrowane przede wszystkim na przestrzeniach publicznych, jak: odbudowa,
uzupelnienie, modernizacja i utrzymanie nadrzecznego bulwaru (Wybrzeze
Wiadystawa V), utrzymanie i rewaloryzacja zieleni parkow lesnych i miejskich,
renowacja kwartatow srédmiejskich, otoczenia dworca kolejowego na Prawobrzezu, a
takze kompleksowa przebudowa terenéw baz i sktadéw w rejonie ul. Grunwaldzkiej.

Zaktada sie takze utrzymanie historycznie uksztattowanego ukiadu
urbanistycznego miasta rozdzielajgcego zabudowe uzdrowiskowo - wczasowg
(Dzielnica Nadmorska) od zabudowy ogolnomiejskiej (srodmiescie) w rejonie ulic:
Pitsudskiego, Krzywoustego, Sienkiewicza, Bogustawskiego poprzez przeznaczenie
terenéw bylego zakladu zieleni miejskiej pod funkcje rekreacyjno — sportowe z
warunkiem utrzymania istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacej —
hotelowej na bazie istniejacej historycznie wartosciowej zabudowy od strony ul.
Bogustawskiego.

Powinno sie podkresla¢c morski i przywodny charakter miasta poprzez
inwestycje typu: przystanie jachtowe, wioslarskie i zeglugi pasazerskiej, osrodki
sportéw wodnych, tawerny nabrzezne, targowiska rybne.

Dziatania w obrebie przestrzeni zurbanizowanych winny byé¢ ukierunkowane na
wzbogacanie wnetrz urbanistycznych, tworzenie dominant kompozycyjnych i zamknie¢
ciggow ulicznych, zabudowe nie zagospodarowanych terenéw s$rodmiejskich oraz
przeksztalcenia zabudowy o niskich walorach technicznych i estetycznych.

Podniesienie atrakcyjnosci osiedlowej zabudowy blokowej moze nastgpic
poprzez estetyzacje zabudowy w formie nowych elewacji z odpowiednio
zaprojektowang kolorystyka, aranzacje przestrzeni z zastosowaniem bogatej zieleni i
elementow matej architektury. Ta swoista rewaloryzacja wspéiczesnej zabudowy w
odniesieniu do budynkdéw wysokich bedzie stanowita jedynie dziatania dorazne.
Docelowo wysoka zabudowa winna ulec likwidacji (po jej dekapitalizacji), a przyszie
zagospodarowanie dla celéw mieszkaniowych nalezy oprze¢ na odmiennych kanonach
ksztattowania przestrzeni miejskiej, gdzie przestrzenie publiczne w formie ulic i placow
znajdg odpowiednie miejsce.

Naczelng zasadg kreowania skali miasta winien by¢é powrét do jego
historycznych gabarytow.

Aktywne podejscie do ochrony i ksztattowania krajobrazu cechuje traktowanie z
jednakowg uwagg zaréwno wartosciowych, jak zdegradowanych krajobrazowo
obszarow miasta. Zgodnie z ta zasadg na obszarze calego miasta w Studium
wyznaczono trzy kategorie stref ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

Strefy kontynuaciji fizjonomii krajobrazu.

Obejmujg najcenniejsze zasoby krajobrazu zabudowanego, zielonego i
otwartego. Zaklada sie utrzymanie elementéw kluczowych dla fizjonomii krajobrazu,
zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ podporzadkowane celom ochronnym i nie
moze naruszac struktury krajobrazu.

« Strefy czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu.

Obejmujg zasoby krajobrazu zabudowanego, zielonego i otwartego
charakteryzujgce sie przecietnymi walorami estetyczno — widokowymi. Zaklada sie
aktywne ksztattowanie fizjonomii krajobrazu, majgce na wzgledzie uatrakcyjnienie
odbioru wizualnego, zaréwno w widoku panoramicznym, jak ,od wewnatrz”, przy
jednoczesnej pielegnaciji i ochronie zasadniczych elementow fizjonomii.
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» Strefy przeksztalce n fizjonomii krajobrazu.

Obejmujg tereny zdegradowane krajobrazowo, a takze obszary, gdzie
planowane inwestycje zmienig calkowicie ich cechy fizjonomiczne. Zaklada sie
odpowiednio rewaloryzacje i rekultywacje obszaréw zdegradowanych z reintegracja
gtdbwnych elementéw fizjonomii krajobrazu oraz tworcze zakomponowanie nowych
wartosci estetycznych krajobrazu w przypadku terendw przeznaczonych pod nowe
inwestycje.

9. MIESZKALNICTWO

9.1. Uwarunkowania

Sytuacja mieszkaniowa w Swinoujéciu, aczkolwiek niezadowalajgca nie jest zta
i generalnie systematycznie sie poprawia.

Wskaznik samodzielnosci zamieszkania, ktory w 1988r. wynosit 119
gospodarstw domowych na 100 mieszkan, zmniejszyt sie do 113 w 1997r., jednak
nieznacznie znowu wzrost i w 1999r. osiggnat warto$¢ 116 gospodarstw domowych na
100 mieszkan. W roku 2000 ponownie zarysowata sie tendencja spadkowa (115,9).

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkanca
w Swinoujéciu, ktéra wynosita w 1997r. - 17,3 m?, wzrosta do 18,4 m? w 1999r. (wyzsza
niz srednia w wojewodztwie) a srednia liczba oséb w mieszkaniu, ktéra w 1997r.
wynosita - 3,2 zmalata do 3,02 w 1999r. (nizsza niz srednia w wojewodztwie).

Zasoby mieszkaniowe w m. Swinoujéciu (13.814 mieszkan w 2000r.) stanowig
mieszkania pozostajgce w dyspozycji spotdzielni mieszkaniowych, zakiadu
budzetowego Miasta oraz mieszkania indywidualne (ilos¢ tych ostatnich wzrosta z ok.
11% w 1997r. do ok. 30% wszystkich mieszkar w 2000r.).

Na terenie miasta prowadzg dziatalnos¢ cztery spéldzielnie mieszkaniowe.
Srodki finansowe tych spétdzielni na realizacje nowych mieszkan pochodzg niemal
wylacznie z przedptat przysztych wiascicieli.

Gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy, dokonywane jest w oparciu 0 Uchwaly Rady Miasta
Swinoujécia.

Miasto zaspokaja potrzeby swoich mieszkancow poprzez:

» zasiedlenie istniejgcych zasobow mieszkaniowych w tzw. ,ruchu ludnosci”,

* budowe nowych mieszkan komunalnych oddawanych w najem mieszkahcom
wspélnoty samorzadowej,

e sprzedaz lokali komunalnych na rzecz ich najemcow na zasadach
preferencyjnych,

e umozliwienie mieszkancom zamian miedzylokatorskich w celu poprawy
warunkéw lokalowych,

e sprzedaz ( w drodze przetargu ) gruntdw pod budownictwo wielorodzinne,

» sprzedaz ( w drodze przetargu ) gruntow pod budownictwo jednorodzinne,

» przekazywanie  spotdzielniom  mieszkaniowym  obiektow  hotelowych,
adaptowanych przez nie na budynki mieszkalne.

W 1999r. w Swinoujéciu oddano do uzytku 137 mieszkan, z czego 16 mieszkan
stanowito budownictwo indywidualne.

9.2. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa

Stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jest jednym z gléwnych
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wyznacznikédw poziomu zycia spotecznego. Jednym z najistotniejszych celéw
spotecznych okreslonych w Studium jest uzupetnienie brakéw mieszkaniowych i
poprawa srodowiska mieszkaniowego ze szczeg6lnym uwzglednieniem warstw
spotecznych najnizej uposazonych. Osiaggniecie tego celu wymaga szeregu
réznorodnych i skoordynowanych dziatan o charakterze dilugofalowym. Zaleca sie
opracowanie programu budownictwa mieszkaniowego przez Miasto. Studium
eksponuje przede wszystkim te elementy polityki mieszkaniowej, ktore dotyczg jej
aspektéw przestrzennych.

Zaklada sie systematyczng poprawe sytuacji mieszkaniowej w Swinoujsciu,
gdzie tempo wzrostu zasobéw mieszkaniowych pozwoli na osiggniecie wskaznika
samodzielnosci zamieszkania w roku 2010 - 110 gospodarstw domowych na 100
mieszkan, natomiast w roku 2020 - 100 gospodarstw domowych na 100 mieszkan.
Wedtug wariantu pomigracyjnego prognozy demograficznej dla miasta Swinoujécia,
ktory wydaje sie najbardziej prawdopodobny, ludnos¢ miasta wzrosnie o 5,5 tys. oséb
do 2020r. Zgodnie z tymi zalozeniami, potrzeby mieszkaniowe Swinouj$cia w dekadzie
lat 2000 — 2010 wynoszg 1.500 mieszkan, a w dekadzie lat 2010 — 2020 — 2.500
mieszkan. Prognozuje sie, ze lacznie w okresie perspektywicznym winno byé w
miescie oddane do uzytku 4.000 nowych mieszkan (bez uwzglednienia ubytkow).

Bioragc pod uwage zwiekszone wymagania odnosnie  standardu
powierzchniowego mieszkan, a takze srodowiska mieszkaniowego (preferencje
zabudowy jednorodzinnej) zakfada sie srednig gestos¢ zaludnienia 100 os./ha.
Oznacza to, ze do 2020r. winno by¢ zarezerwowane ok. 55 ha gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa. Rezerwy terenowe tkwigce w obrebie osiedli Przytér, Lunowo, Karsibor,
Warszow Centrum na prawobrzezu, na lewobrzezu w potudniowej czesci srodmiescia,
terenéw zabudowy jednorodzinnej pomiedzy ul. Grunwaldzkg i 11 Listopada oraz
osiedla Wydrzany, a takze rezerwy wyznaczone na terenach lesnych w catosci
zaspakajajg powyzsze potrzeby.

W rejonie srddmiescia i osiedla Warszow winna by¢ lokalizowana zabudowa
wielorodzinna. Na pozostatych osiedlach dominowac¢ bedzie zabudowa jednorodzinna.

Jako rezerwy terenowe, ktére stuzy¢ beda realizacji zadania wiasnego gminy,
jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej wyznacza
sie obszary aktualnie zalesione: w rejonie ul. Szkolnej, Rycerskiej i ogroddéw
dziatkowych, w rejonie ul. Wojska Polskiego i 11 Listopada na lewobrzezu oraz w
rejonie ul. Barlickiego, Norweskiej i Osiedlowej na prawobrzezu. Tereny te jednakze
nalezy traktowac jako ostateczng rezerwe po wyczerpaniu sie innych mozliwosci.

10. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

10.1. Uwarunkowania rozwoju

W Swinouj$ciu funkcjonuje 6 szk6t podstawowych publicznych, w tym 1 szkota
specjalna oraz 2 szkoty podstawowe niepubliczne. W lewobrzeznej czesci miasta
Zlokalizowane sa 4 szkoly podstawowe publiczne oraz 2 niepubliczne, a na
prawobrzezu 2 szkoly podstawowe publiczne. Nowo wybudowana szkota podstawowa
w Przytorze i istniejgca Szkota Podstawowa Nr 2 na Warszowie w petni zaspokojg
potrzeby tej czesci miasta.

Szkolnictwo gimnazjalne reprezentuje 6 gimnazjéow publicznych, w tym 1
specjalne, 1 oddziat integracyjny, 1 stacjonarne dla dorostych oraz 2 gimnazja
niepubliczne. Jedno gimnazjum publiczne zlokalizowane jest na prawobrzezu,
pozostate funkcjonujg w lewobrzeznej czesci miasta.

Szkolnictwo ponadpodstawowe to 8 liceow ogodlnoksztaticacych i 8 szkot
zawodowych. Funkcjonujg 2 licea ogdlnoksztatcace publiczne i 4 licea niepubliczne dla
miodziezy, oraz 2 licea niepubliczne dla dorostych. W ramach szkolnictwa
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zawodowego funkcjonuje 8 szkot zawodowych. Jest to 5 szkot zawodowych
publicznych dla mtodziezy, w tym 1 specjalna oraz 3 szkoly zawodowe niepubliczne dla
dorostych. Oferujg one ksztatcenie w profilach - ekonomicznym, handlowym,
medycznym, morskim, elektrycznym, zywienia zbiorowego.

Ponadto funkcjonuje niepubliczna Policealna Szkota Biznesu i Studium
Policealne dla dorostych.

Szkolnictwo ponadpodstawowe z dniem 1 wrzesnia 2002 r. ulega
przeksztalceniu w ponadgimnazjalne. Na bazie dotychczasowych szkdt powstang licea
profilowane i szkoty zawodowe. Oferta Miasta w tym zakresie jest wzbogacona
funkcjonujacymi szkotami niepublicznymi.

Wedlug prognoz demograficznych na najblizsze lata, istniejgca baza oswiatowa
na terenie miasta Swinoujécia jest wystarczajgca. Bolaczka szkolnictwa jest
nieodpowiednie wyposazenie w obiekty i urzgdzenia sportowe.

Szkolnictwo wyzsze na terenie miasta, to dziatajgce filie: Uniwersytetu
Szczecinskiego, Wyzszej Szkoly Morskiej w Szczecinie, oraz Zachodniopomorskiej
Szkoty Biznesu.

W miescie istnieje 8 placowek wychowania przedszkolnego, z ktérych 6 to
przedszkola miejskie, 1 przedszkole prywatne oraz 1 garnizonowe. Liczba istniejacych
przedszkoli w petni zaspokaja potrzeby w tym zakresie.

Z prognoz demograficznych wynika, iz przez najblizsze 4-5 lat liczba dzieci w
wieku 3-6 lat ulegnie zmniejszeniu, nastepnie spodziewany jest jej wzrost do
aktualnego poziomu (1650 w 2010r.) i dalszy wzrost do 1900 w 2015 roku. Liczba
miejsc w przedszkolach nie powinna male¢, a odsetek dzieci objetych wychowaniem
przedszkolnym winien wzrasta¢, co wigzac¢ sie bedzie w perspektywie z potrzebg
wzrostu liczby miejsc.

Generalnie, stan placowek o$wiatowych w Swinoujéciu, pod wzgledem
jakosciowym i ilosciowym jest zadowalajacy.

Do miejskich placéwek upowszechniania kultury naleza;

Miejska Biblioteka Publiczna,
Miejski Dom Kultury,

Muzeum Rybotéwstwa Morskiego,
kina.

W miescie zdecydowanie brak jest placéwek kultury, takich jak kina, teatry,
muzea, galerie. Trudny dostep do obiektéw kultury szczegdlnie dotkliwie odczuwalny
jest na prawobrzezu.

Okres transformacji ustrojowej od 1988 roku spowodowat wiele zmian w
systemie opieki zdrowotnej, polegajacych gtdwnie na rozwoju sektora prywatnego i
czesciowym uzaleznieniu sie lecznictwa od mechanizmow gospodarki rynkowej.

W wyniku prowadzonej gtebokiej restrukturyzacji w ochronie zdrowia z dniem 31
sierpnia 2000r. zostat zlikwidowany Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadow Opieki
Zdrowotnej w Swinoujsciu.

Na terenie miasta Swinoujscia funkcjonuja aktualnie nastepujace zaktady opieki
zdrowotnej:

» Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Szpital Miejski” im. Alfreda
Sokotowskiego w zakresie lecznictwa stacjonarnego oraz ambulatoryjnej
specjalistycznej opieki zdrowotnej,

e Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Zaklad Pielegnacyjno -
Opiekunczy w zakresie opieki diugoterminowej,

e Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotnej — Wojskowa Specjalistyczna
Przychodnia

[ I I
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* niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej:

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Poradnia Rodzinna”,

Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej ,Swinoujécie-Przytor s.c.”,
Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej ,NOVA MED”,
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Pielegniarstwo Srodowiskowe-
Rodzinne,

Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotnej ,Zdrowie” w srodowisku szkolnym,
Niepubliczny Specjalistyczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,CONEXUS” dziatajacy
w zakresie ambulatoryjnych specjalistycznych swiadczen zdrowotnych.

I |

Ood

Wszystkie publiczne i niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej dziatajg w oparciu o
umowy podpisane z Zachodniopomorskg Regionalng Kasg Chorych w Szczecinie oraz
Branzowg Kasg Chorych w Szczecinie.

Liczba os6b zatrudnionych w publicznych zaktadach opieki zdrowotnej wynosi
odpowiednio (2002r.):

O 21,5 osoby w SP ZOZ Pielegnacyjno - Opiekunczym,
O 243 osbéb w SP Z0OZ ,Szpital Miejski” (197- etaty, 46 — kontrakty).

Swiadczenia zdrowotne poza zaktadami opieki zdrowotnej udzielane sa réwniez
przez lekarzy, ktérzy zawarli indywidualne kontrakty z Zachodniopomorskg Regionalng
Kasg Chorych w zakresie ambulatoryjnych specjalistycznych swiadczeh zdrowotnych
(stomatologii, laryngologii, chordb wewnetrznych oraz okulistyki).

W zakresie ambulatoryjnej rehabilitacyjnej opieki zdrowotnej ustugi dla
mieszkancow Swinoujscia $wiadczy Spotka Akcyjna Uzdrowisko — Swinoujscie.

W przypadkach stanéw zagrozenia zycia pomoc dorazng $wiadczy Pogotowie
Ratunkowe w Swinoujéciu — filia Wojewddzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego w
Szczecinie. Swojg dziatalnoscig obejmuje ona lewobrzezng czesé miasta, prawobrzeze
zabezpiecza w tym zakresie filia WSPR w Miedzyzdrojach.

SP zZ0z ,Szpital Miejski” dysponuje tacznie 153 t6zkami, co daje wskaznik 35
l6zek na 10 tysiecy mieszkancéw miasta. Wskaznik ten ksztattuje sie znacznie ponizej
sredniej wojewddzkiej wynoszacej 60 16zek. Aktualnie stan techniczny obiektow
szpitalnych i towarzyszacych oraz ich rozproszenie w obszarze miasta (dwa odrebne
od lat nie modernizowane obiekty - nr 1 przy ul. Jana z Kolna i nr 2 przy ul.
Zeromskiego) utrudnia prawidiowe funkcjonowanie lecznictwa zamknietego pod
wzgledem organizacyjnym i ekonomicznym.

Réwnoczes$nie Miasto ponosi od 1992r. koszty zabezpieczenia i ochrony
obiektow szpitalnych po wojskach Federacji Rosyjskiej przy ul. Wyspianskiego. Stan
techniczny tych obiektow jest odpowiedni do przeprowadzenia remontu, a rezerwa
terenu umozliwia ewentualng rozbudowe zespolu o dalsze obiekty w przysziosci.
Powyzsze przedsiewziecie pozwoli na skupienie w jednym zespole obiektow
szpitalnych wszystkich, dotychczas rozrzuconych na terenie miasta funkcji w zakresie
ochrony zdrowia — lecznictwa zamknietego (szpital, zaktad pielegnacyjno - opiekunczy,
pogotowie). Przydziat srodkéw ze Strategicznego Programu Rzgadowego, w potaczeniu
z zapowiadanym przez resort zdrowia zwiekszeniem wydatkow na cele inwestycyjne,
przy réwnoczesnym finansowaniu remontu z budzetu Miasta, czyni przedsiewziecie
mozliwym do realizaciji.

W 1988 roku dziataty w miescie trzy zlobki. Odsetek grupy 0-2 lat objetych
opieka ztobkowa wynosit 17,1%, przy wskazniku wojewddzkim (dla miast) 20,6%.
Okres transformacji ustrojowej ujemnie wplynat na swiadczenie ustug. W 1997 roku
dziataly dwa zlobki (w tym jeden jako czes¢ placowki przedszkolnej) a w1999 roku tylko
jeden. Liczba miejsc wynosita 40, a liczba dzieci przebywajacych w ciggu roku [1 42.
Odsetek grupy dzieci 0-2 lat objetych opiekg ztobkowg zmalat do 4,2%.

Na spadek liczby miejsc w zlobkach w okresie 1988-99 istotny wpltyw miat
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spadek liczby dzieci w wieku 0-2 lat; z 1654 do 1004. Jednakze drastyczne
zmniejszenie odsetka dzieci objetych opiekg $wiadczy o tym, ze musiaty zadziata¢
takze przyczyny natury ekonomicznej.

Spodziewany w najblizszych latach wzrost liczby urodzen (do stanu 1.350
dzieci w wieku 0-2 lat do 2010 roku) obliguje do dziatah na rzecz wzrostu liczby miejsc
w zZtobkach, w wielkosci nie tylko adekwatnej do wzrostu urodzenh, ale takze
powodujgcej wzrost wskaznika liczby dzieci objetych opieka.

10.2. Kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Coraz wyzsze wymagania stawiane systemowi wyksztalcenia catego
spoteczenstwa sprawiajg, ze nalezy zaktada¢ wysokie wskazniki uczestnictwa dzieci i
miodziezy w poszczegoélnych etapach zdobywania wiedzy. Wychowaniem i edukacjg
przedszkolng powinno by¢ objetych co najmniej 50 % dzieci w grupie wiekowej 3 — 5
lat, a edukacjg w szkotach srednich, ogolnych i zawodowych minimum 90% miodziezy.

Wszystkie obiekty oswiatowe i uczelniane, poza publicznymi szkotami
podstawowymi, niezaleznie od statusu prawnego, nalezy traktowac jako obiekty o
swobodnej lokalizacji, bez ustalania standardu dostepu. Podstawowy szkielet sieci
zreformowanego szkolnictwa powinien opiera¢ sie na istniejgcych obiektach, z
wyjatkiem nowej szkoty podstawowej w Przytorze.

Nalezy  sprzyjac  procesowi  powstawania jednostek  oswiatowych
niepublicznych, ofiarujacych wyzszy komfort ustug i wyréwnujacych nadwyzke popytu
nad podaza.

W celu realizacji infrastruktury spotecznej, poza budowag nowych obiektéw,
zaklada sie réwniez mozliwos¢ rozbudowy badz przeksztatcania jednostek istniejgcych
lub adaptacji obiektéw o innym uzytkowaniu. Nie uzytkowane obiekty zabytkowe jak:
forty, zabudowa towarzyszgca latarni morskiej, moga by¢ adaptowane na cele
kulturalne (muzea, galerie, pracownie rzemiosta artystycznego, kluby itd.).

W celu racjonalizacji systemu ochrony zdrowia podtrzymuje sie przeznaczenie
bytego szpitala po JAR przy ul. Wyspianskiego na szpital miejski.

Nowe niekomercyjne obiekty opieki spotecznej jak: domy opieki spolecznej,
dom dziecka, hospicja, obiekty opieki nad przewlekle chorymi, narkomanami,
nosicielami HIV, noclegownie dla bezdomnych winny by¢ realizowane na terenach o
matej intensywnosci zabudowy, dobrej dostepnosci do komunikacji publicznej oraz
sasiedztwie terendw zieleni.

11. GOSPODARKA MORSKA

11.1. Uwarunkowania rozwoju

W obszarze struktury funkcjonalno — przestrzennej morskiego portu w
Swinoujéciu, gospodarka morska obejmuje réznorodne dziedziny gospodarowania
zwigzane przede wszystkim z wymiang miedzynarodowa drogg morskg (zegluga
morska, rybotéwstwo morskie, przemyst portowy, zegluga $rodlgdowa, administracja
morska, turystyka morska, dziatalnos¢ naukowo-badawcza, szkolnictwo morskie itp.).

Uwarunkowania rozwoju gospodarki morskiej rejonu Swinoujécia zwigzane sg
podobnie jak uwarunkowania rozwoju calego miasta - z czynnikami zewnetrznymi i
wewnetrznymi. Czynniki te stanowig zarbwno mozliwosci rozwojowe jak i ograniczenia
rozwoju gospodarki morskiej.

) W nowych uwarunkowaniach geopolitycznych rozwdj morskiego portu w
Swinoujsciu zwigzany jest z:

przystapieniem Polski do NATO;

trwajgcymi procesami integracyjnymi z Unig Europejska;
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inicjowaniem przedsiewzie¢ logistycznych, ktore moga wplyng¢ na pozyskanie
nowych kontrahentéw obrotu portowo - morskiego;

konkurencyjnoscig towardw i ustug na rynku europejskim i $wiatowym;

zmianami orientacji w sferze struktury produkcyjnej przemystu z przechodzeniem
na produkty finalne;

przemianami na swiatowym rynku transportu morskiego i ladowego;

rozszerzeniem przedpola i zaplecza o rynek transportowy battycki (bliskiego
zasiegu) z dominacjg krajow skandynawskich, rejonu wschodniego Baityku,
wschodnich landow Niemiec (z aglomeracjg berlinskg), Czech, Wegier, Austrii (przy
silnej konkurencyjnosci ze strony portow niemieckich;

inicjatywg Srodkowoeuropejskg Baltyk-Adriatyk, umozliwiajgcg aktywne dziatanie
na rzecz rozwoju wschodnioeuropejskiego korytarza transportowego pétnoc-
potudnie;

konkurencyjnoscig portu jako wezta transportowego wodno-lagdowego;
oddziatlywaniem portu na najblizsze otoczenie miasta i regionu.

Uwarunkowania zewnetrzne oddzialywujgce negatywnie na rozwoéj portu
wynikajg z braku autostrady taczacej port w Swinoujsciu z zapleczem gospodarczym
krajowym i zagranicznym, ograniczonej mozliwosci uprawiania zeglugi catlorocznej na
transportowej drodze wodnej Odry.

Uwarunkowania wewnetrzne to: zréznicowane parametry gtebokosciowe przy
nabrzezach i w basenach portowych, ograniczenia terenowe dla rozwoju
gtebokowodnego portu morskiego, bliskosé Wolinskiego Parku Narodowego jako
bariera rozwoju komunikacji lagdowej, brak statego potlaczenia ladowego miasta i portu,
ograniczony poziom Swiadczonych ustug wynikajacy ze specjalizacji potencjatu
przetadunkowo - sktadowego dla tadunkéw masowych, konflikt z wymogami ochrony
srodowiska naturalnego, stan prawno - organizacyjny i wzajemne powigzania oraz
zaleznosci portu i miasta, w tym uzdrowiska. Waznym do odnotowania jest fakt
wigczenia miasta Swinoujécia w struktury organizacyjne podmiotu zarzgdzajgcego
portem w Swinouj$ciu.

Odrebnym problemem jest wspotdziatanie i konkurencyjnosé poszczegoélnych
portdw zespotu portowego Szczecin - Swinoujécie - Police, wynikajace gléwnie z
odmiennej dostepnosci poszczegolnych portéw w ramach zespotu.

11.1.1.Uwarunkowania zewnetrzne

Jednym z kluczowych uwarunkowan zewnetrznych rozwoju gospodarki morskiej
w Swinoujsciu jest infrastruktura transportowa zapewniajgca dostep do portu od strony
wody i ladu.

Swinoujécie  jest stosunkowo korzystnie usytuowane na szlakach
transportowych Europy, biorgc pod uwage potaczenia wschdd - zachdd jak i pétnoc —
potudnie, aczkolwiek porty Pomorza Zachodniego lezg poza europejskimi korytarzami
transportowymi. Jest to kluczowy czynnik warunkujgcy rozwdj portu morskiego i
pozostalej dziatalnosci gospodarki morskiej.

Wystepuje koniecznos¢ modernizacji wejsciowego toru morskiego na Zatoce
Pomorskiej, warunkujacego dostepno$é od strony morza do portu w Swinoujéciu oraz
toru wodnego Swinoujscie - Szczecin. Parametry toru na Zatoce Pomorskiej pozwalajg
na wptywanie statkbw o nosnosci do 100 tys. DWT i zanurzeniu do 12,80m. Natomiast
tor wodny Szczecin - Swinouj$cie umozliwia obecnie wplywanie statkéw do portu w
Szczecinie 0 nosnosci do 20 tys. DWT i zanurzeniu do 9,15m.

Port w Swinoujéciu powiazany z portem szczecinskim torem wodnym przez
Zalew, nastepnie poprzez najwazniejszg droge wodng w Polsce - rzeke Odre, ma
bardzo dogodne transportowe relacje srodladowe z zapleczem kraju, w szczegoélnosci
z okregiem dolnoslaskim i gérniczym na Gérnym Slasku. Kanat Odra - Havela tworzy
potaczenia zeglugowe z Berlinem i portami srédlgdowymi Europy Zachodniej. Sprawg
istothng w rozwoju gospodarki morskiej jest modernizacja Odry i wlaczenie jej do
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europejskiego systemu drog wodnych srodladowych o wysokim miedzynarodowym
standardzie (wdrozenie programu dla Odry 2006). Port w Swinouj$ciu posiada bardzo
korzystne powigzania uktadem wodnym z matymi portami morskimi i zalewowymi, co
umozliwia rozwd6j wspoéipracy z tymi portami, a w szczegolnosci moze wptyngé na
aktywizacje gospodarczg maltych portow wybrzeza zachodniego i rozwoj zeglugi
kabotazowe;.

Na baltyckim rynku przewozéw zeglugg promowg zachodzg powazne zmiany
strukturalne, ktore sg skutkiem nastepujgcych zdarzen:

O zniesienia z dniem 1 lipca 2000 roku sprzedazy wolnoctowej na promach
kursujgcych pomiedzy krajami Unii Europejskiej;

O wuruchomienia bezposredniego potaczenia drogowo-kolejowego miedzy Danig i
Szwecjg (trasa tunelowo - mostowa przez Wielki Bett);

O rozbudowy terminali promowych w Rostoku, Sasshitz, Mukran i Sund.

Dla Bazy Proméw Morskich w Swinouj$ciu waznym bedzie dostosowanie oferty
polaczen ze Swinoujécia do zaistnialych zmian, wywotanych powstaniem statych
przepraw kolejowo - drogowych tgczacych Danie ze Szwecjg oraz rozszerzenie oferty
poprzez wyjscie w rejon wschodniego Baltyku. Wymaga¢ to bedzie zwiekszenia
konkurencyjnosci poprzez unowocze$nienie floty promowej, a takze nowych
technologii przewozdw, logistyki, marketingu i sprzedazy. Zasadniczym warunkiem
rozwoju bazy promowej bedzie utworzenie paneuropejskiego korytarza transportowego
laczacego potudniowg Skandynawie przez porty w Swinoujéciu i Szczecinie, i dalej
szlakiem odrzanskim do granicy Polski z Czechami.

Polaczenie transportem kolejowym Swinoujécia z krajem dwutorowa
zelektryfikowang linig kolejowg relacji Swinoujécie - Szczecin - Poznan - Okreg
Gornoslaski oraz Swinoujécie - Szczecin - Zielona Gora - Wroctaw - Opole - Katowice
wigze ten rejon z miedzynarodowymi magistralami kolejowymi. Ma to ogromne
znaczenie w obstudze miedzy innymi tadunkéw tranzytowych, biorac zwlaszcza pod
uwage bliskos¢ takich osrodkow przemystowych jak: Berlin (135 km) czy Praga (526
km). Transport kolejowy odgrywa kapitalne znaczenie w przewozach zeglugg promowg
do Szwecji.

Drogowym potaczeniem komunikacyjnym Swinouj$cia z zapleczem kraju jest
droga krajowa nr 3; Swinoujécie - Jakuszyce, stanowigca jednoczesnie powigzanie
tranzytowe Skandynawia - Batkany. Droga tej klasy nie stanowi wystarczajgcego
powigzania stymulujgcego dalszy dynamiczny rozwdj portu, szczegolnie w kierunku
budowy terminali kontenerowych. Potgczenie Igdowe - drogg szybkiego ruchu rejonu
portu z siecig autostrad w Polsce zwiekszyloby w istotny sposéb konkurencyjnosé
portu w Swinoujéciu. Jednym z wariantéw jest rozpatrywana od wielu lat propozycja
budowy statej przeprawy przez Zalew Szczecinski, w ukladzie potaczen: autostrada A6
- zachodnia drogowa obwodnica Szczecina - wyspa Uznam. Zakladajgc blizszg lub
dalszg realizacje statej przeprawy przez rzeke Swine, budowa tego typu potgczenia
rozwigzataby problem drogowej dostepnosci komunikacyjnej portu od strony zaplecza
ladowego.

Polozenie portu w Swinoujéciu (analogicznie portu w Szczecinie) posiada
szczegoblne znaczenie w kontekscie transportu poludnikowego. Utworzenie
Europejskiego Korytarza Transportowego Doliny Odry odegratloby znaczacg role w
ozywieniu gospodarczym terendéw, przez ktore przebiega korytarz. Stosownie do
wymagan krajowych i zagranicznych podmiotow gospodarczych powinny to byé¢
korytarze ,multimodalne”, umozliwiajgce przewozy drogowe, kolejowe i barkowe. Tylko
szlaki o trzech rodzajach drég sa konkurencyjne dla kontrahentow, szukajacych
trwatych powigzan transportowych pomiedzy réznymi rejonami Europy. Potgczenie
Pomorza Zachodniego wzdtuz tzw. Magistrali Nadodrzanskiej z Praga, Budapesztem,
dalej Wiochami, Grecja i Turcjg pozwolitoby na usprawnienie przeptywu towaréw ze
Skandynawii i wszystkich panstw potozonych wzdluz korytarza. Obszar ten zaliczany
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jest do skandynawsko — potudniowoeuropejskiej strefy transportowe;j.

O ile warunkiem rozwoju turystyki morskiej dla regionu, w tym jachtingu jest
usprawnienie potgczen wodnych z Berlinem poprzez kanat Odra - Havela, Odre,
jezioro Dabie, Zalew Szczecinski i Zalew Kamienski do Zatoki Pomorskiej i Morza
Baityckiego; w przypadku Swinoujécia rozwdj ten zwigzany jest wylgcznie z
odpowiednig infrastrukturg. Port jest dostepny dla jachtow w kazdych warunkach
pogodowych, a dodatkowym bodZzcem rozwojowym bedzie otwarta granica polsko-
niemiecka. Rozwdj turystyki wodnej moze by¢ jednym z powaznych stymulatorow
rozwoju Swinoujscia.

Istotnym czynnikiem zewnetrznym warunkujgcym rozwéj portu w Swinoujéciu
jest koniunktura na rynkach swiatowych i jej wahania. Jest ona w duzej mierze
wynikiem polityki Unii Europejskiej. Procesy integracyjne w ramach Unii Europejskiej, w
tym bliska perspektywa przystgpienia Polski do panstw ,pietnastki” stwarza nowe
uwarunkowania geopolityczne, mogace wptywac¢ na rozwdj portu. Otwarcie granicy
panstwa (zachodniej i potudniowej) przetozy sie na intensyfikacje obrotow
tranzytowych, wzrosnie réwniez ruch turystyczny.

Polityka transportowa i morska panhstwa oraz regionu to nastepny czynnik
rzutujgcy na mozliwosci rozwojowe portu, za$ strategiczne zmiany w polityce
gospodarczej Polski jak zmniejszenie wydobycia wegla i jego eksportu, muszg by¢
uwzgledniane w zatozeniach rozwojowych portu w Swinoujsciu.

11.1.2.Uwarunkowania wewnetrzne
Uwarunkowaniami wewnetrznymi rozwoju gospodarki morskiej w Swinoujéciu sa;

* potozenie portu w stosunku do terenéw zainwestowania miejskiego, w tym funkcji
uzdrowiskowej i wypoczynkowo-turystycznej,

¢ wielofunkcyjnos¢ portu,

« aktualny stan zainwestowania i wyposazenia portu,

e ograniczenia terenowe dla rozwoju gtebokowodnego portu morskiego,

» zréznicowane parametry gtebokosciowe przy nabrzezach i w basenach portowych,

e sytuacja prawno - administracyjna.

Potozenie portu w stosunku do terenéw zainwestowania miejskiego, w tym uzdrowiska

Granice administracyjne portu w Swinoujéciu okresla Zarzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 19 grudnia 1991r. w sprawie ustalenia granic
portéw morskich od strony lagdu w Szczecinie, Swinoujéciu i w Policach (M.P. Nr
4/1992, poz.22 — Zalacznik nr 2).

Port potozony jest po obu stronach rz. Swiny — obejmuje wschodnie brzegi
Wyspy Uznam z poétwyspem Mielin, zachodnie brzegi i tereny na Wyspie Wolin
(nabrzeza zasadnicze) oraz wyspe Mielino.

Powierzchnia lgdowa portu wynosi ok. 630 ha, wieksza jej cze$¢ znajduje sie po
wschodniej stronie Swiny (wyspa Wolin).

Mimo, ze w poinocnej czesci wyspy Uznam, gdzie polozona jest zasadnicza
zurbanizowana cze$¢ Swinoujécia wraz ze $rédmiesciem i Dzielnica Nadmorska nie
majg miejsca ucigzliwe przetadunki i dziatalnos¢ ucigzliwego przemystu, to jednak
bezposrednie sasiedztwo gtéwnych nabrzezy przetadunkowych portu potozonych na
wyspie Wolin na wysokosci lewobrzeza, stwarza zagrozenie wynikajace z ochrony
Srodowiska (szczegolnie dla uzdrowiska) i rzutuje na kierunki rozwoju portu.

Wielofunkcyjnos$¢ portu
Port w Swinouj$ciu jest wielofunkcyjny, petnigc nastepujace dziatalnosci:

0 przetadunkowo - sktadowa,
0 obstugi proméw morskich,
O przemystowo - ustugowa,
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rybotéwstwa morskiego,
komunikacyjno — turystyczna,
miejskiej komunikacji wodnej,
specjalng (marynarka wojenna).
Funkcje te realizowane sg lgcznie, co wymaga okreslonej organizacji ruchu w
porcie oraz odpowiedniej gospodarki terenami przewidzianymi na potrzeby portu.
Funkcje portowe koegzystujg z funkcjami ogolnomiejskimi, w szczegolnosci z funkcjg
komunalng i funkcjg wypoczynkowo — uzdrowiskowa. Fakt ten wymaga szczegdélnych
rozwigzan, czesto kompromisowych i odpowiedniej koordynaciji dziatan.

Aktualnie, na potrzeby funkcji przetadunkowo — sktadowej wykorzystuje sie ok.
200 ha powierzchni portu, dla funkcji przemystowo — ustugowej i rybackiej ok. 180 ha i
dla pozostatych funkcji ok. 250 ha.

Na podkreslenie zastuguje fakt zupetnego niedoinwestowania w dziedzinie
turystyki wodnej mimo wspaniatych warunkéw do jej rozwoju (brak marin), a takze
niedoinwestowanie w dziedzinie funkcji rybackiej jakim jest brak kompleksowego portu
rybackiego w Swinoujéciu. Wykorzystywany aktualnie na te cele Basen Bosmanski w
bezposrednim sasiedztwie dworcéw: kolejowego i autobusowego, nie spetnia
wymogow funkcjonalnych, a sposéb zagospodarowania przylegtego terenu degraduje
krajobrazowo tak wazny dla prestizu miasta rejon.

OoooOod

Aktualny stan zainwestowania i wyposazenia portu

taczna dlugosc¢ nabrzezy w porcie wynosi ponad 10000m, z czego ok. 3000m
stanowig nabrzeza przetadunkowe, 2200m to nabrzeza postojowe. Pozostale nabrzeza
petnig rézne funkcje, jak: ochronna, specjalna, zaktadowa, ogdlna.

Tereny bedace w eksploatacji sg uzbrojone w instalacje: energetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, cieptowniczg i telefoniczng. Pozostale tereny w
granicach administracyjnych portu nie sg uzbrojone.

Dziatalno$é portu w Swinoujéciu koncentruje sie w czterech gtéwnych
obszarach:

a) obszar przetadunkéw masowych i ptynnych,
b) terminal promowy,

c) Wolny Obszar Celny,

d) przemyst stoczniowy.

a) Jest to drugie co do wielkosci centrum obstugi tadunkéw masowych na polskim
wybrzezu. Zdolnosci przetadunkowe tego obszaru ocenia sie na 12 min ton w skali
rocznej, aczkolwiek nigdy nie byty one w petni wykorzystane (okoto 9 min ton rocznie w
najlepszym okresie). Na terenie tym znajdujg sie specjalistyczne terminale do obstugi
wegla w eksporcie i rudy zelaza w imporcie. Bazy przetadunkowo — skiadowe zajmujg
powierzchnie ok. 95 ha, rozmrazalnia i wywrotnica wagonow - ok. 25 ha.

Oprocz przetadunku wegla i rudy przy nabrzezach obstugiwane sg réwniez
tadunki drobnicowe, gtéwnie wyroby stalowe (w niewielkiej ilosci). Obszar ten
dysponuje dobrymi warunkami do przeftadunku i sktadowania kruszyw. W 1999 roku
powstat terminal do przetadunku ptynnego paku.

Obszar przetadunkéw masowych jest monokulturowy, przystosowany do
przetadunkéw wegla i rudy, a takze chemicznych. Wielkosci przetadunkéw z okresu
ostatnich lat sg rzedu 50 - 60% potencjatu portowego. Przy ciggle zmniejszajgcej sie
podazy tych fadunkéw — przede wszystkim wegla, nalezy szukaé¢ rozwigzan, ktore
podniosg efektywnos¢ funkcjonowania tego podmiotu gospodarczego.

b) Swinoujécie posiada nowoczesny i najwiekszy w Polsce terminal promowy,
wyposazony w trzy stanowiska do obstugi promow pasazersko - samochodowych
(stanowiska nr: 4, 5 i 6) i dwa stanowiska do obstugi proméw kolejowo —
samochodowych (stanowiska nr 2 i 3). Terminal ten posiada zintegrowany system
obstugi pasazerow, wagonow kolejowych, samochodéw osobowych i ciezarowych,
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naczep i autobuséw. Terminal obstuguje przewozy zaréwno polskich tadunkow jak
pochodzacych z krajow Europy $rodkowej i potudniowej. Moze on obstuzy¢ 810 tys.
pasazerow, 150 tys. samochoddéw, 60 tys. wagonéw kolejowych i 2,6 min ton
tadunkéw, ze znacznym udziatem drobnicy.

Zeglugg promowg obstugiwane sg trzy linie w relacji: Swinoujécie — Ystad,
Swinoujécie — Kopenhaga i w sezonie Swinouj$cie — Roenne na Bornholmie. Terminal
promowy peni bardzo wazng role komunikacyjng w obstudze zagranicznego ruchu
turystycznego.

Istotnym czynnikiem ograniczajgcym rozwdj terminalu promowego jest droga ze
Szczecina do Swinoujscia, ktérej parametry nie odpowiadajg potrzebom ruchu ciezkich
pojazdéw samochodowych. Modernizacja tej drogi, finansowana ze srodkéw Banku
Swiatowego juz sie rozpoczela.

c) Wolny Obszar Celny w Swinouj$ciu powstat w kooperacji z kapitatem zagranicznym.
Jest to obszar ok. 75 ha w rejonie basendéw Baltyckiego i Atlantyckiego. Aktualnie,
gidwnie prowadzg tu dziatalnos¢ gospodarczg firmy Swiadczace ustugi na rzecz
statkdw, magazynowania, chtodnictwa, spedyciji i transportu.

Rejon WOC wyposazony jest w zaplecze warsztatowo — magazynowe (w tym
chtodnie i place sktadowe), nabrzeza przeladunkowe i nabrzeza postojowo —
zaopatrzeniowe i charakteryzuje sie stosunkowo dobrze rozwinietg infra- i
suprastruktura.

d) W obrebie obszaru przemystu stoczniowego znajdujg sie trzy nabrzeza o tgcznej
dlugosci 564m i glebokosci 7 — 8m oraz pirs dokowy z dwoma dokami plywajgcymi.
Obszar ten posiada znaczne perspektywy rozwojowe pod warunkiem doinwestowania i
kooperaciji z innymi podmiotami gospodarczymi.

Aktualny stan zainwestowania i wyposazenia portu charakteryzuje wysoki
stopien specjalizacji w uzbrojeniu technicznym wydzielonych rejonéw portowych, ktora
ogranicza w znacznym stopniu mozliwosci przeprowadzenia zmian.

Obecnie nie ma w Swinouj$ciu wyraznie wyodrebnionego portu dla zeglugi
srodladowej. Dla funkcji tej wykorzystuje sie roznorakie nabrzeza, przestrzennie
rozproszone i wykorzystywane przez réznorodnych uzytkownikéw.

Przylegajaca od strony potudniowej do obszaru przetadunkéw masowych czesc
magazynowa bazy paliw (potozona poza granicami administracyjnymi portu) wymaga
gruntownej modernizacji.

Port posiada w obrebie swoich granic administracyjnych znaczne rezerwy
terenowe, ktére stwarzajg mozliwosci dalszego rozwoju. W ukladzie przestrzennym
portu sa to glébwnie obszary potozone na potudnie od terenéw aktualnie
zainwestowanych, wzdtuz rzeki Swiny.

Zréznicowane parametry gtebokosciowe przy nabrzezach i w basenach portowych

W obrebie portu morskiego zlokalizowanych jest szereg nabrzezy i basenow o
réznych parametrach hydrotechnicznych i spetniajgcych rézne funkcje.

Na wyspie Wolin, wymieniajgc od péthocy sa to:
Nabrzeze GPK diugosci 44,6m i dostepnosci dla statkbw o zanurzeniu do 3m,
s#uzape do odpraw granicznych matych jednostek i jachtow. Przy silnych wiatrach
pétnocnych jest ono niebezpieczne dla cumujacych tam jednostek z uwagi na
falowanie (takze od statkéw), silne prady i wysokie stany wody. Winno by¢
przeniesione w inne miejsce,

— Nabrzeze Armatorskie (inwestycja niedokonczona),

— Nabrzeze Chemikoéw — przetadunkowe o dtugosci 282m i dostepnosci dla statkéw o
zanurzeniu 12,8m,

- Basen Trymerski z Nabrzezem Barkowym — przetadunkowym o dtugoscil72,9m
i dostepnosci dla statkbw o zanurzeniu do 3,5m,

— Nabrzeze Hutnikbéw — przetadunkowe o dtugosci 329m. i dostepnosci dla statkéw o
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zanurzeniu do 12,8,

— Nabrzeze Goérnikow — przetadunkowe o dtugosci 417m i dostepnosci dla statkéw o
zanurzeniu do 12,8m,

- Nabrzeze CPN-2 o dlugosci 130m i dostepnosci dla statkdw o zanurzeniu do 9,3m,

- Nabrzeze Portowcow o diugosci 240m i dostepnosci dla statkbw o zanurzeniu do
10,5m. (ma by¢ poglebione i osiggna¢ parametr 12,8m),

— Kanat Barkowy o diugosci 258,5m i dostepnosci dla statkéw o zanurzeniu do 3,2m,

- Basen Bosmanski uzytkowany przez rybakow,

— baza promowa z nabrzezami nr 6, 5, 4, 3, 2, o dlugosciach od 130m do 200m i
dostepnoscig dla statkow o zanurzeniu 5,4 — 7,5m (stanowisko nr 1 - projektowane),

— Basen Energopolu - z trzema nabrzezami o dtugosci 50, 60 i 65m oraz dostepnoscig
dla statkéw o zanurzeniu 3,0m,

- Basen BON (Urzad Morski) z nabrzezami o dtugosci 100m i 55m oraz dostepnoscig
dla statkéw o zanurzeniu 4,5m,

— Basen Baitycki (6 nabrzezy),

— Basen Atlantycki.

Na zachodnim brzegu Swiny zlokalizowane sa;

- przystah zeglarska ,4 Wiatry” przeznaczona dla matych jachtéw o zanurzeniu do
1,5m,

— nabrzeza postojowe i miejskie wykorzystywane gtéwnie przez jednostki Urzedu
Morskiego, bialg flote i barki,

— port marynarki wojennej (w Basenach: Zimowym, Weglowym i Potudniowym),

- baza paliw ptynnych (adaptacja bazy paliwowej po JAR),

- nabrzeza po Armii Radzieckiej,

- Kanat Mulnik,

- Przystan promow w Karsiborzu (takze na wschodnim brzegu),

- Pole refulacyjne ,D” z przystanig dalbowg 9 na Kanale Piastowskim.

Ponadto przy moscie w Karsiborzu zlokalizowany jest stary basen barkowy ze
zniszczonymi nabrzezami.

Wszystkie nabrzeza i baseny wymagajg statego i kosztownego utrzymywania
parametréw nawigacyjnych.

Sytuacja prawno - administracyjna

Uwarunkowania prawno - administracyjne portu nalezy rozpatrywa¢ w dwoch
aspektach; w odniesieniu do akwatorium i w odniesieniu do terytorium.

O Akwatorium w rejonie Swinoujécia to wody morza terytorialnego (Zatoka
Pomorska) i morskie wody wewnetrzne. Obszary te sg wylaczone z planowania
miejscowego w sensie decyzyjnym i administrowane przez Urzad Morski w
Szczecinie ( Art.4 ust.1 i art. 32a ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym z pdzniejszymi zmianami). Stosowne przepisy w formie zarzadzenia
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie regulujg m.in. dopuszczalne wielkosci
parametrow statkéw mogacych wptywaé do portu w Swinoujéciu.

Ustawa z dnia 20.12.1996 o portach i przystaniach morskich (D.U. z dnia 5 lutego
1997) w art.5 ust.l oraz art. 10 ust.l okresla, iz akweny i infrastruktura
zapewniajgca dostep do portéw i przystani morskich stanowi wlasnosé skarbu
panstwa i jest wylgczona z obrotu, a takze naklada na panstwo obowigzek
finansowania budowy, modernizacji i utrzymania infrastruktury zapewniajgcej
dostep do portéw morskich o podstawowym znaczeniu dla gospodarki narodowej.
Moca wymienionej ustawy port w Swinoujéciu nalezy do grupy czterech portéw
morskich o podstawowym znaczeniu dla gospodarki narodowe;j.

O Terytorium portu morskiego podlega ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku. Stan ten skutkuje wzajemnymi rozmaitymi relacjami portu i
miasta, rowniez w plaszczyznie prawno - administracyjnej. Zgodnie z ustawg o
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portach i przystaniach morskich Miasto Swinouj$cie zostato wigczone w struktury
organizacyjne podmiotu zarzadzajacego portem w Swinoujéciu (art. 13 ust. 3).
Obszar portu morskiego w Swinoujéciu, aktualnie wyznaczajg granice portu od
strony ladu okreslone Zarzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 19 grudnia 1991r. w sprawie ustalenia granic portéw morskich od strony ladu
w Szczecinie, Swinoujsciu i w Policach (M.P. Nr 4/1992, poz.22 — Zatacznik nr 2).

Odrebne zagadnienie jakim jest dziatalnos¢ w obszarze pasa nadbrzeznego
wzdluz wybrzeza morskiego oraz morskich wéd wewnetrznych poza terenem portu
reguluje ustawa z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (D.U. Nr 32, poz.131) oraz stosowne do niej
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 czerwca 1993r. Zgodnie z tym
rozporzadzeniem na terenie miasta Swinoujécia zostal wytyczony pas techniczny
(czesc¢ pasa technicznego jest w fazie negocjacyjnej jako pas zaprojektowany).

11.2. Kierunki rozwoju gospodarki morskiej

Gospodarka morska nadal stanowi¢ bedzie jedng z dwdch gtéwnych funkcji w
miescie; réwnorzedng w stosunku do funkcji uzdrowiskowej i turystyczno-
wypoczynkowej, bedac jednoczesnie jedng z wiodacych funkcji regionu. Funkcja ta
wymaga tworzenia nowych warunkéw do jej dalszego rozwoju.

W Swietle istniejgcych uwarunkowah rozwoju gospodarki  morskiej,
priorytetowym czynnikiem jest wzrost konkurencyjnosci portu. Aby spetni¢ ten warunek,
port w Swinoujéciu, musi $wiadczyé ustugi na najwyzszym poziomie, odpowiadajacym
standardom europejskim i Swiatowym, a zakres tych ustug musi ulec zmianie,
zmierzajgcej w kierunku rozszerzenia obrotu portowo - morskiego. W tym celu,
niezaleznie od rozwoju przestrzennego portu i przygotowaniu nowych terenéw pod
inwestycje, niezbedna jest jego restrukturyzacja oraz modernizacja istniejacego ukladu
funkcjonalno - przestrzennego.

Kierunki przeksztalcen funkcjonalno - przestrzennych winny zmierza¢ do zmian
polegajacych na restrukturyzacji istniejgcych przestrzeni portowych i wprowadzaniu
nowych technologii potencjatu przetadunkowego i manipulacyjno - sktadowego w
obstudze tadunkéw masowych i drobnicowych, budowie nowoczesnego potencjatu
przetadunkowego dla drobnicy w kontenerach oraz uniwersalizacji nabrzezy do
przetadunkéw masowych. Port zachowa charakter giebokowodnego portu morskiego
i winien pei¢ role i znaczenie portu uniwersalnego

Oprocz tradycyjnych ustug swiadczonych przez port (przetadunek, sktadowanie,
ustugi nawigacyjne) nalezy rozwija¢ sektor ustug dystrybucyjno - logistycznych,
obejmujacych szeroki asortyment ustug manipulacyjno - uszlachetniajgcych, na ktére
pojawia sie popyt, a Swiadczenie ktorych jest szczegolnie optacalne. Oznacza to
koniecznos¢ stworzenia atrakcyjnych warunkéw dla przyciggniecia potencjalnych
inwestorow, zainteresowanych budowg specjalistycznych terminali przetadunkowo —
skladowych (np.: owoce cytrusowe, artykuty rolno - spozywcze, oleje) lub zaktadéw
przemystu przyportowego, dla ktérych port bedzie elementem ukfadu transportowego
(eksport, import i tranzyt). Port bedzie wspétpracowa¢ z pozostatymi platformami
Zachodniopomorskiego Centrum Logistycznego, zlokalizowanymi poza strukturami
portowymi Swinoujécia.

W zakresie infrastruktury zapewniajgcej dostep do portu przewiduje sie
modernizacje i przebudowe toru wejsciowego na Zatoce Pomorskiej do gtebokosci
14,5m i odpowiedniej szerokosci w dnie, stale utrzymanie glebokosci 14,5m przy
nabrzezach przetadunkowych po wschodniej stronie Swiny. Przewiduje sie budowe
obrotnicy centralnej dla statkébw w porcie Swinoujécie. Zakltada sie modernizacje i
pogtebienie catego toru wodnego Swinoujscie — Szczecin do glebokosci 12,5 m.

54

1d: 4AD7C8BE-OE1F-4E48-BAE0-BA2F41035B25. Projekt Strona 56



Bardzo wazng sprawg w rozwoju portu i przemystu portowego, a takze innych
dziatalnosci gospodarki morskiej (np. turystyki) bedzie miata modernizacja rzeki Odry i
wlaczenie jej do europejskiego systemu drég wodnych srodlgdowych.

W zakresie infrastruktury transportu lagdowego, zapewniajgcego dostep do portu
morskiego i jego obstuge transportowg od strony zaplecza, przewiduje sie potaczenie
portu w Swinoujsciu z europejskim i krajowym uktadem autostradowym, poprzez
budowe autostrady A-3. Zaleca sie opracowanie studium komunikacyjnego
uwzgledniajgcego powigzanie obszaroéw wyszczegdlnionych w obrebie portu z drogg
krajowg nr 3. Zaktada sie modernizacje powigzan zewnetrznych portu siecig kolejowa i
rozbudowe wewnatrz portowych uktadéw kolejowych.

Z uwagi na uwarunkowania wynikajace z walorow srodowiskowych (tzw.
,Bramy Swiny”) oraz aktualnego zainwestowania wysp Uznam i Wolin, zaktada sig
nastepujace kierunki rozwoju funkcjonalno - przestrzennego portu w Swinoujsciu:

e dla terendw potozonych na wyspie Uznam - rozwdj funkcji mniej ucigzliwych, nie
kolizyjnych w stosunku do funkcji turystyczno - uzdrowiskowej i mieszkaniowej, z
preferencjg rozwoju turystyki morskiej, przy czym tereny potozone w pétnocnej
czesci wyspy nalezy wykluczy¢ dla rozwoju funkcji zwigzanych z przetadunkiem
towardéw i przemystem portowym, na rzecz turystyki, w tym jachtingu i wszelkiego
rodzaju dziatalnosci obstugujacej ruch turystyczny,

e dla terenéw potozonych na wyspie Wolin oraz na wyspie Mielino- rozwoj wszystkich
funkcji  portowych, przy zatozeniu stosowania nowoczesnych technologii
minimalizujgcych w sposdb maksymalnie mozliwy, negatywny wpltyw na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz oraz na tereny, dla ktérych funkcja portowa jest kolizyjng
(turystyczno - uzdrowiskowe, mieszkaniowe).

W uktadzie przestrzennym miasta tereny rozwojowe portu pod katem nowego
zainwestowania przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyspa Uznam:

O tereny dawnych fortbw z XIX w. - adaptacja na cele turystyczne o
réznorodnym programie (imprezy plenerowe, hotele, gastronomia, galerie,
muzea — w tym militariéw, figur woskowych itp.),

[0 Basen Poinocny - budowa portu dla jednostek turystycznych (marina) z
niezbednym zapleczem (obiekty hotelowe, apartamentowe, pensjonatowe,
gastronomiczne, handlowe) z uwzglednieniem lokalizacji granicznego punktu
kontrolnego jednostek. Minimalna gtebokos¢ basenu powinna wynosic3,5m,

O lokalizacja dworca pasazerskiego dla statkéw ,biatej floty”, w tym zeglugi
zagranicznej wraz z niezbedng infrastrukturg do obstugi ruchu
miedzynarodowego,

O tereny po bytej JAR w rejonie kanatéw: Mielinskiego i Mulnik - funkcje
gospodarki morskiej. Aktywizacja tych terendéw zwigzana bedzie gtownie z
turystykg wodng powigzang z nieucigzliwg dziatalnoscig ustugowa, w tym z
jej zapleczem technicznym (szkutnictwo itp.) i zimowiskiem dla jachtow oraz
dla jednostek ,biatej floty”. W rejonie Kanalu Mulnik proponuje sie budowe
bazy, ktéra spetniataby jednoczesnie funkcje portu jachtowego, portu dla
statkow wycieczkowych (matych i $rednich) oraz bazy wedkarskiej
(wedkarstwa morskiego, zalewowego i rzecznego). Winna ona by¢
wyposazona w zaplecze noclegowe, sanitariaty, baseny, Kkorty,
wypozyczalnie rowerow, stajnie z koAmi i inne atrakcje. Zaplecze remontowo
- postojowe pozwoli jej funkcjonowac¢ praktycznie przez caty rok. Minimalna
gtebokosé basenéw powinna wynosi¢ 3,5m. Dopuszcza sie wariantowo
wykorzystanie nabrzezy po JAR dla celow przetadunkéw portowych
potaczonych linig kolejowg z przejsciem granicznym w Garz. Nalezy
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pozostawié rezerwe terenu dla statej przeprawy przez Swine (wariant I),

O pétwysep Mielin - czesé pétnocna winna byé wykluczona z inwestowania z
pozostawieniem istniejgcej zieleni wysokiej. Pozostaly teren przeznacza sie
pod rozwdj turystyki, jachtingu i nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej z
rezerwa terenu dla statej przeprawy przez Swine (wariant I1).

Wyspa Mielino:

O rozwdj r6znorodnych funkcji zwigzanych z gospodarka morska z mozliwoscig
lokalizacji portu $rédlgdowego, a takze rozmaitych funkcji towarzyszacych, w
tym zaktady przyportowe. Port dla floty rzecznej winien peni¢ dwie funkcje:
przetadunkowo - skladowg oraz bazy postojowo - dystrybucyjnej i
remontowej. Pétnocny cypel wyspy rezerwuje sie dla inwestycji zwigzanej z
rozwojem dziatalnosci przemystu stoczniowego (Sciecie cypla i budowa
obrotnicy o $rednicy ok. 350m oraz zaplecza wraz z nabrzezem na
wschodnim brzegu). Nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu dla statej przeprawy
przez Swine (wariant I).

Wyspa Wolin:

[0 obszar potozony na pétnoc od obszaru przetadunkéw masowych, na wschéd
od falochronu do linii stanowiacej przediuzenie ul. Ku Morzu (wody morza
terytorialnego i pas plazy oraz wydm) - rezerwa na cele gospodarki morskiej
majac na wzgledzie rozwdj gtebokowodnego portu morskiego. Zaktada sie
rozbudowe portu w morzu z pirsami i falochronami po wschodniej stronie
Swiny. Przyszly sposéb  zagospodarowania winien  uwzgledniaé
wykorzystanie turystyczne latarni morskiej i XIX-wiecznego fortu oraz
powigzanie komunikacyjne obszaru (gdzie obiekty te sg zlokalizowane)

z wyspg Uznam (prom typu ,takséwka wodna”) oraz z siecig tras
rowerowych wyspy Wolin. Obszar rezerwy w catosci znajduje sie aktualnie
poza granicami administracyjnymi portu,

O teren potozony na wschdéd od obszaru przetadunkéw masowych, miedzy
wywrotnicg wagonéw i ulicg Ku Morzu - rezerwa pod rozwoj portu, zaplecze
portu w morzu. Wschodnia czes¢ tego obszaru, przylegajaca do ul. Ku
Morzu znajduje sie aktualnie poza granicami administracyjnymi portu,

O teren potozony pomiedzy obszarem przemystu stoczniowego i Ognicg - teren
rozwojowy portu na dziatalnosé¢ przetadunkowo - skltadowg, nie wylgczajac
ptynnych towarow masowych, a takze przemyst przyportowy. Jednym z
wariantbw moze by¢ lokalizacja w tym rejonie portu rybackiego. Nalezy
pozostawié rezerwe terenu dla statej przeprawy przez Swine
(wariant 1),

O teren Ognickich Legdw - aktualnie jedynie nabrzeza znajdujg sie w granicach
administracyjnych portu, biorgc jednak pod uwage perspektywiczne potrzeby
portu jak terminale multimodalne, lokalne centrum logistyczno -
dystrybucyjne, caly ten rejon rezerwuje sie na cele inwestycyjne,

Z przeznaczeniem na port kontenerowy i towarzyszacy przemyst o formule
.parku technologicznego”. Z uwagi na ekspozycje krajobrazowg tego
obszaru narzuca sie rezim zorganizowanego procesu inwestycyjnego, gdzie
warunkiem udostepnienia terenu Ognickich tegéw bedzie zgromadzenie
odpowiedniego potencjatu inwestycyjnego (jednorazowe zainwestowanie
minimum 50% terenu). Nastepnym czynnikiem warunkujgcym udostepnienie
Ognickich tegow dla celéw inwestycyjnych jest wyczerpanie sie innych
rezerw terenowych, potozonych blizej obszaréw zainwestowanych portu.
Nalezy pozostawié rezerwe terenu dla statej przeprawy przez Swine

(wariant II).

Dla aktualnie zainwestowanych terenéw portowych w Swinoujéciu zaktada sie
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nastepujace kierunki rozwoju i przeksztatcen:

Wyspa Uznam:

[0 obszar wykorzystywany aktualnie przez Marynarke Wojenng w otoczeniu
basenéw: Zimowego, Weglowego i Poludniowego bedzie przeksztatcany pod
katem potrzeb bazy flotylli battyckiej Paktu Pétnocnoatlantyckiego NATO,

O istniejacq baze paliw plynnych przeksztalca sie w nowoczesny terminal
paliwowy,
O nabrzeze w rejonie przeprawy promowej w Karsiborzu moze byc¢

rozbudowywane i wykorzystywane miedzy innymi jako przetadunkowe dla
celéw wojskowych NATO.

Wyspa Wolin:

[0 Obszar przetadunkéw masowych - rozwoj portu gtebokowodnego z
maksymalnym wykorzystaniem jedynych na terenie portu w Swinoujsciu
nabrzezy dla statkbw o tonazu do 100 tys. DWT. Przeksztalcenia winny
zmierza¢ do maksymalnej uniwersalizacji tego obszaru, dywersyfikacji
nabrzezy, poszerzenia zakresu swiadczonych ustug portowych i
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ucigzliwos¢ portu dla srodowiska i
ludzi. Zaleca sie zwiekszanie udziatu drobnicy w przetadunkach i stopniowe
ograniczanie przetadunkéw towaréw masowych, poprzez dostosowanie
nabrzezy do wiekszych obcigzen oraz zagospodarowywanie rezerw
terenowych na place manipulacyjno - sktadowe i magazyny. Jednym
z pierwszych, ktére mozna byloby przystosowaé do tych celéw jest
niedokonczone nabrzeze Armatorskie (postojowe), ktére wspoélnie z
nabrzezem Chemikdw moze stanowi¢ jednolita linie cumowniczg do
przyjmowania statkow kontenerowych. Rozwinieta sie¢ kolejowa
predestynuje ten rejon do wykorzystania przede wszystkim transportu
kolejowego do wywozu kontenerdéw. Dalsze uzbrojenie nabrzezy w stosowne
dzwigi pozwolitoby takze na przyjmowanie proméw morskich ro - ro i w
systemie lo — lo,

O Terminal promowy - intensyfikacja i rozwéj zeglugi promowej zwigzana jest z
nastepujacymi zagadnieniami: budowg stanowiska nr 1, budowg wtasciwych
potaczen komunikacyjnych (drogowych i kolejowych) w rejonie bazy, budowag,
zaplecza placowego. W przypadku wzrostu obrotéw pasazersko -
towarowych w relacjach ro -ro nalezy przewidzie¢ budowe stanowiska
promowego nr 1 jako kolejowego lub kolejowo - samochodowego oraz
mozliwos¢ wykorzystania innych nabrzezy na terenie portu do wspotpracy z
baza, jako nabrzezy postojowych dla proméw morskich (wtaczajac nabrzeza
na wyspie Uznam). Nalezy dokonczy¢é budowe obiektéw Igdowych
zwigzanych z obstugg ruchu pasazerskiego i pracg stuzb obstugujacych
terminal i przejscie graniczne. W bezposrednim sgsiedztwie bazy przewiduje
sie budowe osrodka ustug okofoterminalowych z bogatg ofertg ustug:
hotelowych, gastronomicznych, handlowych, bankowo - administracyjnych
itp.,

O Wolny Obszar Celny - obszar ten winien stanowi¢ centrum przemystu
przyportowego z mozliwoscig przetadunkéw towaréw przetwarzanych w tym
rejonie, np.: ryb, owocéw cytrusowych, drobnicy konwencjonalnej. W tym
celu nalezaloby przywréci¢ pierwotng glebokosé Basenu Atlantyckiego -
9,5m, zas w Basenie Baltyckim, ktérego gtbwnym przeznaczeniem moze byc¢
port rybacki dla trawlerow, utrzymaé aktualng gtebokos¢ - 6,0m (w
zaleznosci od potrzeb pogtebi¢ do 7,5m). Przeladunki, gtéwnie towaréw
drobnicowych winny odbywac sie w Basenie Atlantyckim. Znaczne zaplecze
terenowe woko6t obydwu basendow stwarza mozliwo$¢ rozwoju przemystu
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przetwdrczego ryb i ptodow rolnych, a takze mozliwos¢ uruchomienia
konfekcjonowania towaréw drobnicowych (sortowanie, metkowanie,
przepakowywanie itp.),

O Obszar przemystu stoczniowego - zakfada sie utrzymanie dziatalnosci
stoczniowej na tym terenie, a takze w zaleznosci od przyjetych kierunkéw
prywatyzacji i kooperacji z innymi przedsigebiorstwami; intensyfikacje
dotychczasowej funkcji, nie wykluczajac produkcji i przebudowy statkow,
produkcji nietypowych konstrukcji stalowych na potrzeby krajowe i na
eksport drogg morska. Jedng z mozliwosci rozwoju funkcji stoczniowej w
Swinoujsciu jest dziatalno$¢ w oparciu o inwestora strategicznego.

Nalezy zbudowaé port rybacki w porcie, a zwolniony Basen Bosmanski
wykorzysta¢ na cele miejskie.

Dawny basen portowy dla barek na wyspie Karsibor (Phw. Mielinek) proponuje
sie zaadaptowac na cele przystani zeglarskie;.

Z uwagi na wybudowang oczyszczalnie $ciekow na Ostrowiu Grabowskim w
Szczecinie (wod zaolejonych i Sciekow z tadowni) zaklada sie transport Sciekow ze
statkéw obstugiwanych przez port w Swinoujéciu do tej oczyszczalni, drogg ladowa lub
barkami. W porcie nalezy wprowadzi¢ skuteczny system odbioru odpadéw
wytwarzanych na statkach, opracowac i wdrozy¢ spojny system optat za korzystanie z
urzadzen odbiorczych oraz opracowac i wdrozy¢ system informaciji i postepowania z
odpadami na lgdzie - realizujgc Strategie Baltyku wprowadzong Zaleceniem HELCOM
Nr 17 (Komisji Helsinskiej jako organu wykonawczego Konwencji Helsinskiej).

Czynne obecnie pola refulacyjne nalezy zrekultywowa¢ pod wskazane funkcje
lub wykorzystac je najwyzej na skfadowanie urobku piaszczystego - nie
zanieczyszczonego, bagrowanego np. z toru na Zatoce Pomorskiej. Urobek tego typu,
nie zawierajacy substanciji niebezpiecznych zaleca sie skladowaé na terenach wyspy
Mielino i Ognickich tegbw na wyspie Wolin w celu uzdatnienia tych terendéw i
przygotowania pod przyszte inwestycje.

12. GOSPODARKA TURYSTYCZNA Z FUNKCJ A UZDROWISKOWA

12.1. Uwarunkowania rozwoju

Dla opracowania kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie w aspekcie rozwoju funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjno - turystycznej, w
przeprowadzonych badaniach uwarunkowan rozwoju dokonano analizy informacji
zawartych w réznych dziatach. Jako kryterium wyrdznienia analizowanych elementéw
pakietu uwarunkowan przyjeto predyspozycje rozwojowe lub rodzaj wywotywanych
ograniczen.

Synteze analizy wybranych uwarunkowan rozwoju funkcji uzdrowiskowej i
rekreacyjno — turystycznej przedstawia tabela:

Lp Kryteria Czynniki sprzyjaj ace Czynniki ogr aniczaj ace
1.  SPECYFIKA * najbardziej wysuniety na sztuczne oddzielenie formalne
SWINOUJSCIA pétnocny-zachod Polski i funkcjonalne od reszty wyspy
MIASTA NA powiat Uznam granicg panstwowg
PRAWACH POWIATU, |«  wyspiarskie potozenie brak potaczenia promenady w
JEGO ROLAW geograficzne w strefie trzech ukfadzie transgranicznym
STRUKTURZE akwenow: Zalewu brak potaczenia statego wysp
REGIONU | Szczecinskiego, Morza Uznam i Wolin
OBSZAROW Battyckiego, rzeki Swiny
TRANSGRANI - «  potozenie na linii péinoc-
CZNYCH potudnie Europy, na
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potaczeniu Skandynawii z
krajami Europy Srodkowej
miasto w ukladzie
transgranicznym, nalezace do
Euroregionu Pomerania
aktywizacja turystyczna
zasobéw rekultywowanych
(mariny, obiekty zwigzane z
turystyka wodnag: kajakowa,
zeglarstwem)

wspotpraca transgraniczna w
zakresie ochrony walorow
przyrodniczych i
krajobrazowych

mozliwosci zwigzane z
wejsciem do UE - zwiekszony
dostep do $rodkoéw
finansowych, przeniesienie
stolicy RFN do bliskiego
Berlina

2 |SRODOWISKO
PRZYRODNICZE

WPN, rezerwat, tereny
otwarte, najszersza plaza w
Polsce egzystujg w ramach
miasta oraz stanowig jego
bezposrednie sgsiedztwo
bogata kompozycja uktadéw
zieleni brzegowej
ujednolicona morfologia
terenu miasta

wspotpraca transgraniczna w
zakresie ochrony walorow
przyrodniczych i
krajobrazowych

czesciowa ochrona prawna
zasoboéw fauny i flory w
obrebie miasta Swinoujécie
zasoby waéd leczniczych
(solanki),

ztoza borowinowe

Morze Baltyckie - brak
obcigzen woéd Zatoki
Pomorskiej fenolami i
weglowodorami, stan
sanitarny dobry, jakos¢ wod
morskich w rejonie
Swinoujscia odpowiadajgca
normom waéd nadajgcych sie
do kapieli

sprawny system melioracji
podstawowej

stala, powolna poprawa stanu
czystosci wod oraz
natlenienia woéd przydennych
toru wodnego

w lasach panstwowych
istnieje 5 miejsc postoju
pojazddw i 1 pole biwakowe,
na terenach lesnych nie

zewnetrzne (niezalezne od
miasta) pochodzenie
zanieczyszczen wod
powierzchniowych
dewastacja terenow
wydmowych

cofka

eutrofizacja wdd szelfowych
okna hydrauliczne

czesc¢ las6w pozostaje
niedostepna ze wzgledu na
uzytkowanie przez Wojsko
Polskie

duze partie laséw nie nadajag,
sie do rekreac;ji

rozwoj turystyki masowej
rosnaca antropopresija i jej
skutki przestrzenne
naruszenie stosunkow
wodnych

wzrost zanieczyszczeh ze
zrddet lokalnych: wysypisko
$mieci, brak kanalizacji
sanitarnej i deszczowej na
prawobrzezu

niepowodzenie polityki pro-
ekologicznej wiadz lokalnych
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wystepujg istotne
uszkodzenia powodowane
pytami i gazami
przemystowymi

geste drzewostany sosnowe
wzdluz brzegu morza istotnie
ostabiajg site wiatrow, a w
cieptej porze roku nasycajg
powietrze olejkami
eterycznymi,

monitorowanie wptywu
turystyki na tereny
przyrodnicze

i Wielkie (wspaniata
ekspozycja z wyspy Wolin) —
wnetrze sprzezone z
makrownetrzem Zalewu
Szczecinskiego

ptaskie tereny delty wstecznej
Swiny - unikatowy w Polsce
typ krajobrazu

minimalne przeksztatcenia
naturalnej formy wybrzezy
Swinoujskich

bogatsza konfiguracja w
rejonie pd.-zach. od Dzielnicy
Nadmorskiej oraz w rejonie
plazy na wyspie Wolin

woda (~50% powierzchni
miasta) i tereny otwarte
tworzg doskonate przedpole
widokow panoramicznych
sylwetowych

wnetrza urbanistyczne: pl.

3. | SRODOWISKO e zachowany historyczny duza ilos$¢ budowli uznanych
KULTUROWE charakter Dzielnicy za warte ochrony wobec ich
Nadmorskiej z Parkiem ztego stanu technicznego
Zdrojowym wymaga zaangazowania
» aktualnie wtasciwy trend w duzych srodkéw w celu
ksztattowaniu architektury przywrécenia im swietnosci
utrzymanej w skali miasta, na gteboka dekapitalizacja wielu
obszarze sr6dmiescia obiektéw o wartosciach
+ wies rybacka Karsibér historycznych prowadzaca do
»  zespotly zabudowy Dzielnicy ich rozbiorki
Nadmorskiej, srodmiescia, niewtasciwe, sprzeczne z
Basenu Pdtnocnego, Urzedu charakterem obiektow
Miejskiego, osiedla przy ul. historycznych remonty lub
Narutowicza przebudowy
e zespoty fortow kulturowa degradacja catych
» latarnia morska fragmentéw miasta
»  obiekty sakralne w Karsiborzu spontaniczny charakter
i Przytorze zabudowy i lokalizacji handlu
e chaty rybackie w Przytorze i przygranicznego
Karsiborzu
4. |CECHY « unikatowy charakter fragmentacja krajobrazu
FIZJONOMICZNE krajobrazu rozlewisk Starej poprzez chaotyczng
KRAJOBRAZU Swiny oraz jezior Wicko Mate zabudowe nowych terenow

lokalizacja obiektéw (wieze,
stupy, linie przesytowe itp.) o
charakterze dominant
krajobrazowych w
eksponowanych miejscach
budowa nowych obiektéw bez
uwzglednienia
uksztattowanego krajobrazu
kulturowego

lokalizacja obiektow
substandardowych w pasie
wybrzeza

lokalizacja bilboardow
zabudowa wydm
dysharmonijne zespoty
zabudowy: bloki mieszkalne,
garazowiska, oraz zabudowa
przemystowo-magazynowa -
rejon ul. Grunwaldzkiej
powierzchniowe degradacje
krajobrazu np. sklady ztomu,
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Rybaka, pl. Stowianski,
zespot Urzedu Miejskiego
zespoty urzadzonej zieleni
wysokiej: Park Zdrojowy,
otoczenie obiektow kultury i
sportu, cmentarze
dominanty i subdominanty
punktowe: wieze i wiezyczki,
latarnia morska

dominanty kompozycyjne: np.

budynek Muzeum
Rybotéwstwa Morskiego,
Przystan Czterech Wiatréw,
Kapitanat Portu

dominanta kompozycyjna
liniowa: falochron zachodni i
wschodni

dominanty architektoniczne:
np. Fort Aniofa, chaty kryte
strzechg

aleje i szpalery drzew
wysokie walory uzytkowe i
krajobrazowe terenéw
otwartych dla funkgcji
rekreacyjno — uzdrowiskowej

skladowiska, refulaty
przestrzenne degradacje
krajobrazu: GPZ na
lewobrzezu, wysypisko
odpaddéw komunalnych na
prawobrzezu

dysharmonijne dominanty i
subdominanty punktowe:
kominy, maszty
radiotelekomunikacyjne
dysharmonijne dominanty
architektoniczne: pojedyncze
budynki nie harmonizujace z
sgsiedztwem

liniowe degradacje krajobrazu:
linie napowietrzne WN,
Dworzec Morski

5. |INFRASTRUKTURA .

korzystna struktura

nieréwnomierne

kuracjuszy jednorazowo): 4
szpitale uzdrowiskowe, 1
zakfad przyrodoleczniczy, 11
sanatoridw, domy wczasowe,
hotele, pensjonaty w tym
niektore z zapleczem
zabiegowym
konkurencyjno$¢ ustug
uzdrowiskowych w uktadzie
transgranicznym
(wyspecjalizowana aparatura
wysokiej klasy stosowana do
zabiegow, poréwnywalna z

SPOLECZNA demograficzna rozmieszczenie mieszkancow
e pelny zestaw obiektow ustug Zwigzany z przygranicznym
medycznych poziomu charakterem miasta rozrost
regionalnego szarej strefy
e wzrost wykrywalnosci staby stan techniczny
sprawcow przestepstw, obiektéw sportowych
spadek liczby przestepstw ograniczenie dostepnosci
miejskich osrodkow
kulturalnych spowodowane
wymogami samofinansowania
jednostek
dalsza dekapitalizacja
niektérych obiektow kultury do
calkowitego zniszczenia
6. |STAN » ustalona tradycja funkcja degradacja przestrzeni
ZAGOSPODAROWA- uzdrowiskowa wynikajgca z naciskow
NIA, STRUKTURA + istniejgca infrastruktura rynkowych — np. lokalizacje
FUNKCJONALNO - uzdrowiskowa (0 tacznej budynkéw wysokosciowych i
PRZESTRZENNA pojemnosci okoto 950 wielkokubaturowych

utrwalenie tymczasowego
charakteru zabudowy
dekoncentracja struktury
funkcjonalno-przestrzennej
miasta

presja urbanizacji na tereny
legbw, lasy

przecigzenie lewobrzeznej
czesci miasta ruchem
turystycznym — brak
wykorzystania waloréw
wypoczynkowych
prawobrzeza
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rozwigzaniami stosowanymi w
renomowanych uzdrowiskach
Europy)

wiodgce produkty turystyczne
miasta: turystyka
wypoczynkowa, pobytowa
nad morzem, turystyka
specjalistyczna zwigzana z
woda, turystyka sanatoryjna,
turystyka tranzytowa (promy),
turystyka zakupowa, turystyka
krajoznawcza

baza noclegowa liczaca 117
obiektéw dysponujgcych
10.120 miejscami
noclegowymi (w tym ok. 2000
miejsc w obiektach
uzdrowiskowych, ok. 1500
miejsc pozastandardowych —
o$rodek campingowy,
schronisko miodziezowe)
rozwdj jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej,
umozliwiajacej stworzenie
sieci nowoczesnych
pensjonatow
zarejestrowanych 300
punktéw gastronomicznych w
miescie (w tym 58 o
charakterze catorocznym)
wysoki poziom
zagospodarowania
inzynieryjnego nabrzezy
wiodace funkcje portu m.in.:
przetadunkowo - sktadowa,
zZwigzana z zegluga promowag
i postojowo-przystaniowa
(zaopatrzenie w towary
techniczne, bunkrowanie
jednostek)

rozw@j zeglugi srédlgdowej z
uwzglednieniem potgczen od
strony niemieckiej

proces rewitalizacji kwartatow
srddmiejskich, utrzymanie
nowej zabudowy w skali i
charakterze miasta

czytelna strefowos¢
funkcjonalna lewobrzeza w
uktadzie réwnoleznikowym
niezagospodarowane obiekty
i tereny mozliwe do adaptacji
na cele zwigzane z turystykg
wodng

dobrze rozwinieta baza
noclegowa w dzielnicy
nadmorskiej

tereny rekreacji codziennej
przylegte do domoéw
wczasowych

nadmierna koncentracja
wypoczywajacych w sezonie
(pow. 9m?/0s)

niski standard sezonowych
ustug komplementarnych
niewielka liczba catorocznych
ustug komplementarnych
ustugi handlowe i kulturalne
nie sg dostosowane do
potrzeb rozwoju funkcji
rekreacyjnej i uzdrowiskowej
staby stan techniczny
obiektow zwigzanych z
ustugami uzdrowiskowymi
zamkniety charakter ustug
uzdrowiskowych

niska komercjalizacja ustug
uzdrowiskowych

brak akceptacji podmiotow
turystycznych na wiaczanie
sie w finansowanie dziatan
promocyjnych

brak wspétpracy pomiedzy
podmiotami funkcjonujacymi
na rynku turystycznym
spontaniczny charakter
zabudowy i lokalizacji handlu
przygranicznego

nadmierna koncentracja
handlu przygranicznego o
charakterze tymczasowym i
duzym natezeniu ruchu
pieszego

silnie oddziatywujace
formalnie i niepokojace
spotecznie budynki
mieszkaniowe z wielkiej ptyty
zlokalizowane na lewobrzezu
ogolnomiejskie tereny
rekreacyjne wymagajg
zabiegow renowacyjnych i
usprawnienia funkcjonowania
utrudnienie racjonalnego
zagospodarowania terenéw
miejskich przez prywatyzacje
gruntéw pod garazami
uzytkowanie obszaru portu
przez réznorodne podmioty o
zroznicowanej skali i funkcji,
dziatajgce na réznych
podstawach prawnych do
zajmowanych terenéw
wymag statych prac
pogtebiarskich na torze
wodnym

monopolizacja przewozow
pasazerskich przez duzych
armatoréw zagranicznych
lokalizacja bazy paliw
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bogate zasoby
ogolnomiejskich terenéw
rekreacyjnych

ptynnych Porta Petrol na
terenach po JAR
zaprzestanie dziatalnosci
rolniczej (wypasu bydta i
wykaszania trawy i trzciny)
mato czytelne ciagi piesze,
niewielka liczba sciezek
rowerowych

mata ilos¢ i niski standard
wyposazenia bazy
obstugujacej turystyke wodng
- brak zaplecza postojowego o
wlasciwych parametrach,
zaplecza remontowego,
sanitarnego, noclegowego,
gastronomii

niebezpieczne dla cumujgcych
jachtéw potozenie
Granicznego Punktu Kontroli
skromna przystan zeglugi
pasazerskiej, skape zasoby
sprzetowe i ustugowe bialej
floty, brak lokalizaciji
optymalnych miejsc do
cumowania statkow
pasazerskich

zbyt mata ilos¢ parkingéw dla
jednodniowych turystow

brak nowej lokalizaciji
bazowania kutrow i todzi
rybackich

niska konkurencyjnosé oferty
turystyczno krajoznawczej w
poréwnaniu z gminami
sasiednimi

ekspansywna, poparta
kapitalem konkurencja ze
strony pobliskich portow w
zakresie ustug transportowych
i turystycznych

zwiekszajace sie naktady na
rozwaj turystyki po stronie
niemieckiej

konflikt funkcji rekreacyjnych i
uzdrowiskowych z funkcjg
przemystowo - portowg

zly stan techniczny czesci
tkanki miejskiej oraz chaos
przestrzenny w pd.-zach.
(lewobrzeznej) czesci miasta

7. | INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

nowoczesna oczyszczalnia
Sciekdw wykorzystujaca
obecnie jedynie 50%
mozliwosci

prywatyzacja ustug
oczyszczania

coraz powszechniejsze
stosowanie gazu do celéw

jednostronne zasilanie
lewobrzeza w energie
elektryczng oraz catkowity
brak rezerw mocy w tym
rejonie (prég rozwojowy)
niewystarczajacy stan
zaopatrzenia miasta w wode w
sezonie
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grzewczych, rosnacy popyt na
zaopatrzenie w gaz

potozenie na zakonczeniu
polskich sieci i systeméw
dalsza eksploatacja i
ekspansja przestrzenna
obecnego sktadowiska
odpadow komunalnych
odprowadzanie $ciekdéw
sanitarnych z terenéw nie
skanalizowanych (gtéwnie na
prawobrzezu) do gruntu,
rowow melioracyjnych i rzeki

8. | UKLAD KOMUNIKACJI |«

regularne potaczenia
promowe ze Szwecjg i Danig
oraz okresowe z Niemcami
najblizsze lotniska: Goleniow
(70km), Zirchof - Niemcy
(20km)

dobra dostepnosé
komunikacyjna w uktadzie
krajowym

droga krajowa nr 3
(Swinoujscie-Praga) o
statusie drogi europejskiej
latwa dostepnos¢ miasta
drogg wodng

mozliwosé wigczenia
Swinoujscia do sieci
niemieckich (np. systemy
transportowe, infrastruktura
itp.

planowane potgczenie obu
brzegéw Swiny statg
przeprawag,

dobrze rozwinieta sie¢ uliczna
w miescie

zaczatek sieci nowoczesnych
Sciezek rowerowych
zniesienie ograniczen w ruchu
granicznym

dwie zelektryfikowane linie
kolejowe, uruchomiony
Komputerowy System
Sterowania Ruchem
zmodernizowanie przeprawy
promowej w centrum
najwiekszy miedzynarodowy
terminal promowy w Polsce

kolizyjnos¢ wezta
komunikacyjnego w rejonie
Warszowa: lokalizacja stacji
osobowej PKP i torow
dostawczych wagonow zbyt
blisko terminalu promowego
(utrudniony rozwoj
przestrzenny bazy promoéw,
utrudnienia obstugi kolejowej
innych uzytkownikéw portu)
stabe powigzania
transgraniczne - brak
bezposredniego potaczenia
Srodkami transportowymi z
dworcem kolejowym w
Ahlbeck i lotniskami w Zirchof
oraz Berlinie
niewystarczajgca ilos¢ miejsc
parkingowych w centrum
(sezon)

dostepnos¢ miejskiej
przeprawy promowej jedynie
dla miejscowego ruchu
samochodowego

potrzeby modernizacji
miejskiej sieci ulicznej
przekraczajgce mozliwosci
finansowe miasta

9. |DZIALALNOSC .
INSTYTUCJI |
ORGANIZACJI

od 1998 roku dziata Miejskie
Centrum Informacji
Turystycznej

Swinoujskie Towarzystwo
Turystyczno — Uzdrowiskowe
— stowarzyszenie skupiajgce
podmioty branzy turystyczne;j
planowanie transgraniczne
Uznam-Wolin (Koncepcja
strukturalna wysp pétnocnych
Zalewu Szczecinskiego)

niewielkie konkretne efekty
wspoipracy

aktywnosé gtéwnie polityczna
— niewielkie srodki
przeznaczane na te cele
Miasto Swinoujscie nie nalezy
do Zwigzku Gmin Wyspy
Wolin
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* Polsko-Niemieckie Forum
Kobiet — dziata od 1996

e Wspotpraca z Powiatem
Wschodnie Przedpomorze

e Program Cztery Zakatki:
promocja rozwoju turystyki,
ozywienie gospodarki
zZwigzanej z turystykg
(rzemiosto artystyczne,
kuchnia regionalna itp.)

e Komunalny Zwigzek Celowy
Gmin Pomorza Zachodniego
Euroregionu Pomerania:
inicjowanie, projektowanie i
realizacja wspdlnych
przedsiewzie¢ z zakresu:
ochrony srodowiska,
komunikacji zbiorowej,
turystyki, sportu, rekreaciji,
kultury i wymiany grup
miodziezy, wspotpraca i
wymiana srodowisk
zawodowych

12.1.1.Szczego6towe uwarunkowania rozwoju funkcji
uzdrowiskowe|j

Przepisy prawne dotyczgce dziatalnosci uzdrowiska

Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 0 gminach
uzdrowiskowych (Dz.U z 2005 r. Nr 167 poz.1399 z p6 2. zm.). Statut Uzdrowiska
jest niezbednym instrumentem i srodkiem, ktory reguluje funkcjonowanie uzdrowiska,
zapewniajagcym optymalne warunki do prowadzenia i rozwoju lecznictwa
uzdrowiskowego, takze w zakresie profilaktyki.

Statut Uzdrowiska Swinouj $cie zostat ustanowiony Uchwat a nr LI1/411/2009
Rady Miasta Swinouj $cia z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie ustanowienia
Statutu Uzdrowiska Swinouj $cie.

Statut obowi gzuje na obszarze jednostki pomocniczej ,Dzielnica U zdrowiskowa”
i okre Sla:

= obszary ochrony uzdrowiskowej “A”, “B”, “C” w celu ochrony warunkéw
naturalnych i czynnikow wptywajgcych na ksztattowanie funkcji uzdrowiskowej,

= list @ spraw wymagaj acych uzgodnienia z ministrem ds. ochrony zdrowia,

= czynno $ci zabronione w rozumieniu ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym dla ka zdej ze stref ochronnych,

= wskazniki terendw zielonych,
= wykaz naturalnych surowcoéw leczniczych.

Statut zawiera w formie zatgcznikOw rejestr zaktadow i urz adzen lecznictwa
uzdrowiskowego, wykaz pomnikéw przyrody.
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Funkcja uzdrowiskowa, zagospodarowanie przestrzenne w ujeciu historycznym

Funkcjg dominujaca Swinoujécia do poczatkéw ubieglego stulecia byta funkcja
portowa, bardzo silnie uzalezniona od uwarunkowan egzogenicznych.

Czynnikiem inspirujgcym rozwoj funkcji uzdrowiskowej byto powstanie w 1822r
Towarzystwa Budowy Kapieliska Morskiego, ktdre w okresie gospodarczego regresu
szukalo nowych rozwigzan, gtéwnie dla aktywizacji gospodarczej miasta. Zalozenie w
1823r Spotki Akcyjnej Kapielisko Morskie pozwolito na inauguracje w tym samym roku
pierwszego sezonu dla 389 kuracjuszy.

W miare rozwoju funkcji uzdrowiskowej, w celu podniesienia standardu
uzdrowiska, wzorem innych kurortéow wprowadzono do funkcji uzdrowiska w 1826r -
kapiele lecznicze. W 1836r nastepuje przejecie Spéiki przez Zarzad Miasta ze wzgledu
na niekorzystny wptyw czynnikbw egzogenicznych (ograniczenia w zakresie migraciji) i
w zwigzku z tym pogtebiajacy sie - mimo znacznych dotacji - kryzys rozwoju funkcji
uzdrowiskowej (frekwencja 4-5 tys. kuracjuszy rocznie).

Pod koniec lat dziewieédziesigtych ubiegtego stulecia rozwoj powigzan
komunikacyjnych zdecydowanie wplyngt na zwiekszenie (czterokrotne) liczby
kuracjuszy.. Poszukiwania wod solankowych zostaty uwienczone sukcesem w 1897r a
eksploatacja pierwszych zrédet przyspieszyta rozwoj uzdrowiska.

W ciggu kolejnych 20 lat powstata ekskluzywna dzielnica nadmorska
wyposazona w urzadzenia przyrodolecznicze na europejskim poziomie.

Szczegolny rozwdj funkcji uzdrowiskowej nastgpit w okresie miedzywojennym,
kiedy to Swinouj$cie petnito role uzdrowiska i kapieliska morskiego dla 50 - 70 tysiecy
kuracjuszy rocznie.

Rozkwit ten przerwata drastycznie II wojna $wiatowa i po dotkliwych
zniszczeniach Swinouj$cie uzyskalo status uzdrowiska dopiero w 1959r. Rozwdj
przestrzenny Swinoujécia, w tym takze rozwoj funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjne;
wigzat sie przez wiele lat z ograniczeniami wynikajacymi z lokalizacji tu baz wojsk
radzieckich, ktére w duzej mierze zajmowaly atrakcyjne tereny miasta.

Po okresie stagnacji znaczne dotacje panstwowe pozwolity na ponowny rozwoj
funkcji uzdrowiskowej. Jednak opracowywane plany, projekty i koncepcje rozwoju
przestrzennego miasta kladly nacisk przede wszystkim na rozwoj funkcji gospodarki
morskiej.

Dopiero lata dziewiecCdziesigte przyniosty istotne zmiany; zakupiono
wyspecjalizowang aparature wysokiej klasy stosowang do zabiegéw. Sg to rozwigzania
poréwnywalne ze stosowanymi w renomowanych uzdrowiskach Europy.

Obszary ochrony uzdrowiskowej

OBSZAR ,A” OCHRONY UZDROWISKOWEJ - obejmuje historyczng dzielnice
lecznictwa uzdrowiskowego oraz tereny bezposrednio przylegle do zakladow i
urzadzen tego lecznictwa, a takze czes¢ laséw przylegtych od strony zachodniej i
czesc¢ pasa wydm z zielenig ochronng oraz plazy do linii brzegowej morza.

> Gtowne funkcje wystepujgce w obszarze “A” ochrony uzdrowiskowej:

O Funkcja infrastruktury recepcyjnej (zwigzanej z lecznictwem i wczasami) jako
jedna z funkcji podstawowych. Charakteryzuje sie ona przemieszaniem zabudowy
sanatoryjnej z zabudowg hotelowo — pensjonatowg. Obiekty tu zlokalizowane, ktérych
funkcja wigze sie $cisle z funkcjg uzdrowiskows to:

U szpitale uzdrowiskowe,
U sanatoria,

U domy wypoczynkowe z zabiegami sanatoryjnymi, w tym obiekty dzierzawione przez
Uzdrowisko Swinoujscie S.A.

QO hotele dzierzawione przez Uzdrowisko Swinouj$cie S.A.,
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U zakiady przyrodolecznicze.
Istniejgca infrastruktura uzdrowiskowa ma pojemnos¢ ok. 950 kuracjuszy jednorazowo.

O Funkcja mineralnych zasobdw uzdrowiskowych - wystepuje w
formie eksploatacji czynnej wod leczniczych z 3 uje¢ znajdujacych sie w
obszarze uzdrowiskowej “A” (“Jantar”, “Teresa”, zrédto 30-lecia). Sg to
wody sodowo-chlorkowe, bromkowe, jodkowe, zelaziste i borowe o
Sredniej temperaturze 13st.C. i wydajnosci 9m. szesc¢./godz.

O Funkcja bioklimatyczna - tereny bezposrednio zwigzane z Dzielnicg
Uzdrowiskowg to plaza i wydmy majace szczegOllne znaczenie dla
funkgciji leczniczej. Sg to obszary o wysokim wskazniku insolacji; a takze
znajdujace sie w | strefie (ekwidystanta wynosi 200m. od linii brzegowej)
i w Il strefie (ekwidystanta wynosi 200-1000m. od linii brzegowe)j)
oddzialywania aerozolu morskiego. Ze wzgledu na przewazajace
kierunki wiatrow pn.-zach. stopien zanieczyszczenia $rodowiska
(atmosfery) jest nieznaczny.

Niekorzystnym czynnikiem jest nadmierna koncentracja
wypoczywajacych na tym obszarze, przekraczajgca optymalne dla
uzdrowiska wskazniki. Jest to wynik nawarstwiania  sie funkciji
rekreacyjnej i funkcji uzdrowiskowej w tych samych przedziatach
czasowych. Zjawisko to jest szczegdlnie niekorzystne w okresie pulsacji
sezonowej lub w okresie szczytowym.

O Funkcja mieszkaniowa (mieszkancy stali) w obszarze dzielnicy uzdrowiskowej
wystepuje w bardzo ograniczonym zakresie. W ostatnim okresie czasu w obrocie
nieruchomosciami wiele mieszkan zostato sprzedanych jako apartamenty o wysokim
standardzie.

O Funkcje komplementarne  (rekreacja, turystyka, sport, handel, rzemiosto).
Poszczegdlne sanatoria, hotele, domy wczasowe oferujg najczesciej petny zakres
ustug, ktory jest adekwatny do standardu obiektu. Charakter obiektu (zamkniety,
pétzamkniety lub otwarty) decyduje o petnej lub ograniczonej do nich dostepnosci.
Kawiarnie, restauracje bary, kluby, ustugi handlowe sg og6lnodostepne, niezaleznie od
dysponenta.

Duzy procent ustug ma charakter sezonowy. Ich rozmieszczenie jest zgodne z
zasadg zmiennosci funkcjonalnej, pozwalajgce] na transformacje w zakresie
poszczegollnych funkcji w okresie posezonowym. Standard ustug sezonowych jest na
niskim poziomie, a tymczasowe obiekty prezentujg forme architektoniczng trudng do
akceptacji. Ich lokalizacja przy najbardziej atrakcyjnym ciggu pieszym - promenadzie -
ma istotne znaczenie dla ksztattowania fizjonomii krajobrazu dzielnicy nadmorskiej.

Istotny potencjat dla funkcji komplementarnych rekreacyjno - sportowych
stanowi Park Zdrojowy (aktualnie wieksza czes¢ poza jakimkolwiek obszarem
uzdrowiskowym), a takze inne tereny zieleni lesnej i parkowej oraz tereny sportowe.

O Funkcja komunikacji — istniejgca sie¢ ulic jest dostepna dla publicznego ruchu
kotowego, petnigc jednoczesnie role miejsc postojowych dla samochodow, co jest
szczegolnie konfliktowe z funkcjg uzdrowiskowa.

OBSZAR ,B” OCHRONY UZDROWISKOWEJ to tereny bezposrednio
przylegte do Dzielnicy Uzdrowiskowej od strony zachodniej, potudniowej
i wschodnie;j.

> Gtéwne funkcje wystepujgce w obszarze “B” ochrony uzdrowiskowe;:

O Funkcje transgraniczne - ktorych dziatanie wigze sie z intensywnym, szczegOlnie
w sezonie potokiem turystéw niemieckich korzystajacych w duzym stopniu z ustug
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handlowych. Funkcja ta po wejsciu Polski do Unii Europejskiej ulegnie znacznemu
ostabieniu. Funkcje handlowe ustgpig miejsca innym funkcjom ustugowym, ktérym
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ rozwoju. Dostepnos$¢ komunikacyjng aktualnie zapewniaja;:
autobusy, dorozki konne, taksowki.

O Funkcja mieszkaniowa - wystepuje w duzym zakresie. Zabudowa ma charakter
czesciowo wielorodzinny, najczesciej z pelnym zakresem ustug ogdlnomiejskich,
czesciowo zas jednorodzinny. Istotna role dla funkcji uzdrowiskowej, a takze
rekreacyjnej peini zabudowa jednorodzinna. Na obszarze tym wystepujg licznie
pensjonaty swiadczace profesjonalne ustugi turystyczne.

O Funkcja turystyczna - zwigzana zaréwno z obstuga ruchu transgranicznego jak i
krajowego. Oprocz strefy zwigzanej z ruchem transgranicznym miejsca szczegolnej
koncentracji turystycznej to pole namiotowe i kemping, potozone w obrebie historycznej
Dzielnicy Uzdrowiskowej (dawne pensjonaty zostaly zniszczone w czasie Il wojny
Swiatowej) oraz osrodki wczasowe w poblizu granicy panstwowej. Dostepnosé
komunikacyjna jest zapewniona, co ma szczegolne znaczenia dla komunikacji wodnej
(statki wycieczkowe, jachty).

O Funkcja rekreacji codziennej — sg to tereny przylegte do domoéw wczasowych,
pensjonatow, a takze rekreacyjne tereny ogolnomiejskie dla rekreacji czynnej i biernej
(zach. czes¢ Parku Zdrojowego, lasy w rejonie granicy panstwa, amfiteatr, boiska
sportowe, korty tenisowe, place zabaw).

O Funkcja ustugowa - obszar ten charakteryzuje sie koncentracjg wiekszosci ustug
ogo6lnomiejskich.

O Funkcja komunikaciji — przez obszar ten przebiega szereg ciggow
komunikacyjnych petnigcych role ulic zbiorczych dla lewobrzeza.

OBSZAR ,C” OCHRONY UZDROWISKOWEJ - obejmuje niemal calg pozostalg
czes$¢ wyspy Uznam z wylgczeniem jej pn. — wsch. kranca (w tym wiekszosci Parku
Zdrojowego) i stanowi obszar otuliny uzdrowiska. Na obszarze tym wystepuje
stratyfikacja funkcjonalna. Z tego wzgledu wystepowanie pdl konfliktowych w
bezposredniej relacji do obszaréw uzdrowiska moze mie¢ charakter destrukcyjny.

> Gloéwne funkcje wystepujgce w obszarze “C” ochrony uzdrowiskoweyj:

O Funkcja mieszkaniowa — zasadnicza czes¢ srédmiescia oraz zabudowa
wielorodzinna w wiekszosci charakteryzujgca sie poziomem standardu budownictwa
wielkoplytowego lat siedemdziesigtych, z wyjatkiem obiektéw, ktorych realizacje
ukonczono w latach dziewiecdziesigtych. Budownictwo jednorodzinne petni w
mniejszym zakresie, w poréwnaniu ze obszarem “B”, funkcje pensjonatéw oraz
pozostatej infrastruktury recepcyjnej. Na obszarze tym, w granicach terenow
zurbanizowanych wystepuje réwniez zabudowa substandardowa potegujgca brak
przestrzennego tadu.

O Funkcja ustugowa - towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej w formie ustug
ogolnomiejskich, a takze ustug specjalistycznych rzemieslniczych, charakteryzujgcych
sie duzym wskaznikiem ucigzliwosci.

O Funkcje przemystu, baz budowlanych, bazy paliw i sk  tadow - stanowig one
potencjalne zagrozenie dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjne;.

O Funkcja komunikacji — jest to sie¢ ulic obstugujacych tereny zurbanizowane oraz
ulice tgczace lewobrzeze z wyspa Wolin i ladem. W obszarze tym znajduje sie takze
miejska przystan promowa.

O Funkcja terenéw otwartych - to pod wzgledem atrakcyjnosci dla funkcji
uzdrowiskowo-rekreacyjnej obszary penetracji o okreslonych izochronach dostepnosci
pod wzgledem przystankow komunikacji masowej lub parkingbw. Na Wyspie Uznam
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przy granicy polsko-niemieckiej tereny ogrodéw dziatkowych stanowig dla
mieszkancow statych atrakcyjne tereny rekreacji codziennej i cotygodniowej. Domki
weekendowe o wyzszym standardzie sg w okresie letnim wynajmowane. Pod
wzgledem krajobrazowym obszar ten jest bardzo wysoko przydatny dla petnienie
funkgciji rekreacyjno - uzdrowiskowej. Duze kompleksy lasow zawierajg takze tereny o
wysokiej przydatnosci dla rekreaciji.

O Funkcja mineralnych zasobdéw uzdrowiskowych - zloza borowinowe “Pfachcin”,
ktorych eksploatacja znajduje sie w poblizu granicy polsko-niemieckiej.

Formy leczenia uzdrowiskowego

Swinoujécie posiada unikatowe warunki dla leczenia uzdrowiskowego. Warunki
klimatyczne, kopaliny lecznicze, walory przyrodnicze, a takze infrastruktura
uzdrowiskowa - stanowig istotny potencjat dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej.

Infrastruktura ~ uzdrowiskowa  sktada sie z  nastepujacych,  wysoko
wyspecjalizowanych jednostek zarzadzanych przez Uzdrowisko Swinoujscie S.A.:

o szpitale i sanatoria uzdrowiskowe - o profilu pulmonologicznym, dermatologicznym
endokrynologicznym, reumatologicznym, kardiologicznym i profilu zajmujgcym sie
chorobami zawodowymi,

o zaklady przyrodolecznicze - wykonywane sg tu zabiegi: kapiele solankowe,
zawijania borowinowe, kagpiele kwasowo-weglowe, swiatlolecznictwo, inhalacje,
masaze klasyczne podwodne, limfatyczne, masaze wibracyjne, wirowe,
hydromasaze, natryski (bicze szkockie), magnetoterapia, laseroterapia, krioterapia,
fizykoterapia, rehabilitacja w basenie solankowym, kinezoterapia,

0 cze$é obiektow uzdrowiskowych stanowi wlasnosé Uzdrowiska Swinoujécie S.A.,
pozostatle sa dzierzawione. Przy niektérych obiektach funkcjonujg zakfady
przyrodolecznicze,

o domy wczasowe, hotele, pensjonaty, ktére stanowig baze noclegowa. Niektére z
ich posiadajg pomieszczenia zabiegowe.

Formy leczenia uzdrowiskowego oferowane przez Uzdrowisko Swinouj$cie S.A.:

o rehabilitacja poszpitalna, zwlaszcza wczesna rehabilitacja kardiologiczna po
mastektomii, otytlos¢ (rehabilitacja poszpitalna umozliwia skrécenie czasu pobytu w
szpitalu, ktéry pod wzgledem kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych jest
wyzszy),

a leczenie w sanatoriach uzdrowiskowych okreslonych choréb przewlekiych,

o uzdrowiskowa profilaktyka lecznicza (szczegOlnie dla o0s6b pracujacych w
szkodliwych warunkach), turnusy rehabilitacyjne (dla zaktadéw pracy chronionej),

0 uzdrowiskowa regeneracja (dla osob korzystajacych z zabiegéw regeneracyjnych -
takze w czasie krotkookresowego pobytu (weekend),

o zabiegi zwigzane z odnowg biologiczng (pacjenci  korzystajacy <z
wyspecjalizowanych gabinetéw zabiegowych zlokalizowanych w obiektach
uzdrowiskowych.

Czynniki lecznicze determinujgce rozwoj funkcji uzdrowiskowej:

Funkcje uzdrowiskowg Swinoujécia determinujg czynniki, ktére maja
fundamentalne znaczenie nie tylko dla lecznictwa uzdrowiskowego ale takze dla
szeroko pojetej profilaktyki. Do nich naleza:

o warunki insolacyjne - okreslajg czas nastonecznienia ( czas nastonecznienia -
minimum 1500 godz/rok), Tereny bezposrednio zwigzane z plazg charakteryzujg
sie wysokim natezeniem promieniowania stonecznego. W Swinoujsciu wystepuje
najwyzszy wskaznik insolacji w kraju, a istotne znaczenia ma fotochemiczne,
termiczne i bakteriobojcze dziatanie promieniowania stonecznego,
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a warunki termiczne - korzystne ze wzgledu na tagodny klimat morski ($rednia
temperatura powietrza w poszczegoélnych porach roku jest uzalezniona od
warunkéw hipoosmotycznych terenu, rodzaju podioza, jego wilgotnosci, rzezby
terenu, pokrywy roslinnej, ekspozycji dostonecznej i dowietrznej. Jest ona
zréznicowana w zaleznosci od cech fizjograficznych poszczegéinych obszaréw

uzdrowiskowych),

O czysto $€¢ powietrza atmosferycznego - korzystna jedynie dla obszaru “A”
ochrony uzdrowiskowe;j.

o czynniki bioklimatyczne - najbardziej istotne dla uzdrowiskowej funkcji

miejscowosci nadmorskich ze wzgledu na wystepowanie aerozolu morskiego
(wystepujace w powietrzu w postaci koloidalnej czasteczki gazowe, ptynne i state
chlorkéw, jodu, i innych sktadnikéw uwalniajgce sie podczas uderzania fal morskich
0 brzeg).

Zasiegi aerozolu morskiego:

= | strefa - ekwidystanta wynosi 200m. od linii brzegowej,
= || strefa - ekwidystanta wynosi 200-1000m. od linii brzegowe.

12.2. Kierunki rozwoju funkcji uzdrowiskowej, rekre acyjnej i turystycznej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w aspekcie
rozwoju funkcji uzdrowiskowej, rekreacyjnej i turystycznej zostaty opracowane w
oparciu o:

a) analize uwarunkowan egzogenicznych, uwzgledniajacych:

¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia geopolitycznego oraz strategicznej
pozycji Swinoujscia w ukfadzie transgranicznym,

* istniejace powigzania gospodarcze, uwzgledniajgce systematycznie wzrastajacq
ilo§¢ potokdéw turystycznych, dla ktérych ukfad transgraniczny ma istotne
znaczenie,

e powigzania transportowe w aspekcie komunikacji: drogowej, kolejowej, wodnej i
pieszej,

+ istniejacg wspotprace miedzynarodows Swinoujécia w zwigzkach i programach
krajowych i transgranicznych,

b) analize uwarunkowan endogenicznych, uwzgledniajacych m.in.:

* uwarunkowania wynikajgce z cech srodowiska przyrodniczego,

» uwarunkowania wynikajgce z cech srodowiska kulturowego,

e uwarunkowania wynikajgce z cech fizjonomicznych krajobrazu,

e uwarunkowania wynikajgce ze stanu zagospodarowania,

e uwarunkowania wynikajgce z uksztattowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej,

e uwarunkowania spoteczne,

e uwarunkowania dotyczace infrastruktury liniowej (infrastruktura techniczna i
uktad komunikacii,

c) analize SWOT (analiza atutow, stabych stron, mozliwosci i zagrozeh rozwojowych)
przeprowadzonej w:

« sferze srodowiska przyrodniczego,
» sferze rozwoju przestrzennego i gospodarczego,
« sferze infrastruktury komunalnej,
« sferze infrastruktury spotecznej,

d) scenariusze rozwojowe,

e) analize wnioskéw do uwzglednienia w trakcie prac nad Studium, przedstawionych
m.in. przez Urzad Wojewddzki w Szczecinie - Wydziat Polityki Regionalnej i
Przestrzennej oraz Urzad Morski w Szczecinie.
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12.21. Strefy polityki przestrzennej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczace gospodarki
uzdrowiskowej i rekreacyjno - turystycznej sa okreslone w odniesieniu do czytelnych,
nie wymagajacych szczegoélnego oznaczenia stref polityki przestrzennej, obejmujacych
caly obszar miasta. Sg to trzy podstawowe strefy wynikajace z potozenia
geograficznego i struktury funkcjonalno-przestrzennej, w ramach ktérych wyréznia sie
obszary w zaleznosci od charakteru zainwestowania:

SU - Strefa Wyspy Uznam:

SU1 - Obszary zurbanizowane miejskie (lewobrzeze)
SU2 - Obszary wiejskie
SU3 - Tereny zielone

SW - Strefa Wyspy Wolin

SW1 - Obszary zurbanizowane miejskie (prawobrzeze)
SW?2 - Obszary wiejskie
SWa3 - Tereny otwarte i zielone

SK - Strefa Wyspy Karsibor
SK2 - Obszary wiejskie
SK3 - Tereny otwarte i zielone.

Ze wzgledu na stratyfikacje funkcjonalng Swinoujécia, kazda ze stref pelni
specyficzng role, uwzgledniajacg przenikanie i nawarstwianie sie roznych, czasem
przeciwstawnych funkciji.

Wyznaczenie kierunkbw zagospodarowania przestrzennego w aspekcie
dziatalnosci uzdrowiskowej i rekreacyjno - turystycznej wigze sie scisle z przyjetym
systemem prewencji oraz zasadami dotyczacych konkretnych dziatan, ktérych podjecie
i realizacja warunkuje osiggniecie pozadanych celéw.

Zakres dziatalnosci w ramach funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjno - turystycznej
wigze sie z zalozonymi zasadami, zakazami, nakazami, zaleceniami, priorytetami i
ograniczeniami rozwoju, w zaleznosci od charakteru lub stopnia ochrony, wynikajgcych
ze statusu obszaréw ochrony uzdrowiskowej lub przyrodniczej. Znajdujg one
odzwierciedlenie w wyznaczonych kierunkach zagospodarowania przestrzennego w
poszczegolnych strefach. Precyzyjne okreslenie sposobu w jakim zasady te bedag
realizowane w odniesieniu do poszczegolnych fragmentéw danej strefy, nastapi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1222.Gospodarka uzdrowiskowa

Z uwagi na unikatowe warunki dla leczenia uzdrowiskowego Swinoujscia
(warunki klimatyczne, zasoby przyrodnicze, infrastrukture uzdrowiskows), a takze duze
zapotrzebowanie na lecznictwo uzdrowiskowe w Swinoujéciu zaklada sie dalszy rozwoj
funkcji uzdrowiskowej.

Jest to dziedzina dzialalnosci bezsprzecznie konkurencyjna w stosunku do
ustug turystycznych, jako ze model korzystania z terenéw wypoczynkowych aktualnie
ulegt zmianie ze wzgledu na szerokg dostepnos¢ do atrakcyjnych terenéw
rekreacyjnych poza granicami kraju (np. srodziemnomorskich). Dotychczasowe formy
lecznictwa uzdrowiskowego charakteryzujg sie duzg intensywnoscig wykorzystania w
okresie catorocznym. Istnieje natomiast niski wskaznik Swiadczenia ustug o
charakterze komercyjnym. Nalezy dazy¢ do rozwoju tej dziatalnosci.

Dalszy rozwdj lecznictwa uzdrowiskowego musi opiera¢ sie o nowe programy,
przede wszystkim profilaktyki leczniczej, poniewaz na ten rodzaj lecznictwa bedzie w
najblizszej przysziosci najwiekszy popyt. Uzdrowisko w Swinoujéciu specjalizuje sie w
rehabilitacji pacjentbw po zabiegach chirurgicznych - zwlaszcza w zakresie
kardiochirurgii, ktory to trend nalezy utrzymac. Tak przyjete kierunki lecznictwa
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uzdrowiskowego w Swinoujéciu zapewnig jego rozwdj, zwlaszcza wobec duzej
konkurencyjnosci w ukfadzie transgranicznym.

Rozwdj funkcji uzdrowiskowej w aspekcie przestrzennym winien zmierza¢ do
realizacji w obszarach ,A” i "B” ochrony uzdrowiskowej nowych obiektéw i urzadzeh
leczniczych takich jak: zaktady przyrodolecznicze, pijalnie wod, inhalatoria, tazienki,
ew. sanatoria posiadajgce zaklady przyrodolecznicze, parki kinezyterapeutyczne,
przestrzenie dla terenoterapii i klimatoterapii, a takze tereny rekreacyjne dla kuracjuszy
Zz uwzglednieniem zabezpieczenie bazy noclegowej w formie pensjonatéw i hotel
(wyposazonych w urzadzenia dla odnowy biologicznej). Tworzenie nowej bazy
noclegowej z uwzglednieniem hoteli i pensjonatbw ma na celu dazenie do
funkcjonowania Dzielnicy Nadmorskiej w aspekcie uzdrowiskowo — wypoczynkowym
przez okres 12 miesiecy. Zwigzane to jest z czesciowg zmiang profilu funkciji
uzdrowiskowej (rozszerzenie ustug uzdrowiskowych o prewencje, regeneracje sit i
zabiegi rekreacyjne) oraz brakiem spetnienia wymaganych standardéw przez obiekty
historyczne tj. z przed 1945 roku (obiekty te nie spetniajg w pemni miedzy innymi
wymogow dostepnosci dla osob niepetnosprawnych). Nowe tereny pod inwestycje w
pasie wydmowym beda realizowaly powyzszy program.

Zmiany w sposobie zagospodarowania lewobrzeza bedg mialy na celu dazenie
do osiggniecia wskaznika okolo 85% terendw zieleni urzadzonej w obszarze ,A”
ochrony uzdrowiskowej i wskaznika okoto 60% terendw zieleni urzadzonej w obszarze
,B” ochrony uzdrowiskowej. Sg to standardy europejskie, ktorych osiggniecie
warunkuje konkurencyjno$é Uzdrowiska Swinoujécie. Z tego wzgledu Rada Miasta
Swinoujécia podjeta w dniu 20 grudnia 2001r. Uchwate Nr LX/364/2001 w sprawie
przystgpienia do zmiany przebiegu granic ochrony uzdrowiskowej dla Uzdrowiska
Swinouj$cie. Zmiana ma polegaé na nowym ustaleniu obszaréw ochrony
uzdrowiskowej, ktore beda zgodne z aktualnymi zasadami dotyczacymi ochrony
Srodowiska oraz wymogami w zakresie wielkosci terendéw biologicznie czynnych, w tym
terendéw zieleni.

Z analiz czynnikbw $rodowiskowych warunkujgcych rozwoj lecznictwa
uzdrowiskowego wynika, ze zasoby surowcéw leczniczych sg w chwili obecnej
wystarczajgce (dane stuzb geologicznych), jednak w przysztosci nalezy liczy¢ sie z ich
ograniczeniem Dlatego nalezy przyja¢, ze najbardziej istotng role dla rozwoju
lecznictwa uzdrowiskowego w Swinouj$ciu beda petni¢ warunki bioklimatyczne i nowe
programy o charakterze komercyjnym.

Analiza czynnikbw wplywajacych negatywnie na funkcje uzdrowiskowe
wskazuje na bledne decyzje lokalizacji form dziatalnosci o charakterze ucigzliwym,
zwlaszcza w obszarze ,C” ochrony uzdrowiskowej (na obszarach poradzieckich).
Nalezy dazy¢ do ograniczenia pol konfliktogennych.

Istotnym kryterium warunkujacym rozwoj funkcji uzdrowiskowej jest dalsza
rewaloryzacja istniejgcych obiektow i ich wyposazenia.

Zgodnie z uwarunkowaniami egzogenicznymi nalezy kontynuowac wspotprace
w zakresie transgranicznego planowania i zarzgdzania ochrong w Srodowisku
obszaréw uzdrowiskowych (Koncepcja strukturalna na rzecz trwatlego rozwoju wysp
Uznam i Wolin - studium planowania transgranicznego). Program ten ma istotne
znaczenie dla wiasciwie rozumianych probleméw konkurencyjnosci, w szczegodlnosci w
opracowywanych scenariuszach rozwoju, ktdére pozwolg na deniwelacje napieé
strukturalnych obszaréw transgranicznych i elastyczno$¢é reagowania, poprzez
stosowanie mechanizméw stymulujacych rézny rodzaj aktywnosci, majac na uwadze
pozadany kierunek przemian.

12.23.Gtéwne kierunki dziatah w zakresie funkcji
uzdrowiskowej:
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Na obszarze miasta:

0 zmiana przebiegu granic obszaréw ,A”, ,B”, ,C" ochrony uzdrowiskowej,

zwiekszenie dynamiki rozwoju w oparciu o rozbudowe istniejacych zasobdéw
historycznie uzasadnionej funkcji uzdrowiskowej, ze wzgledu na czynnik
konkurencyjnosci w uktadzie transgranicznym,

0 oparcie procesu rozwoju funkcji uzdrowiskowej na programach wspoétpracy
transgranicznej umozliwiajagcej wiasciwg promocje regionu wysp dwoch
narodéw,

0 rozwiniecie zakres ustug komplementarnych na poziomie zapewniajagcym wysoki
standard,

O rozszerzenie procesu rewaloryzacji struktury miasta w obszarach A" i ,B”
ochrony uzdrowiskowej, w szczegolnosci na obiekty dotkniete procesem
dekapitalizacji, posiadajace wartosci historyczne.

Na obszarze poszczegodlnych stref:
SU - strefa Wyspy Uznam

SU1 - obszary zurbanizowane (lewobrzeze)

U poszerzenie obszaru ,A” ochrony uzdrowiskowej poprzez wigczenie zachodnigj
czesci Parku Zdrojowego do ulicy Bolestawa Chrobrego (aktualnie obszar ,B”
ochrony uzdrowiskowej) oraz pasa zieleni lesnej do granicy panstwowej pomiedzy
ulicami: Zeromskiego i przedtuzeniem ul. Sienkiewicza w kierunku zachodnim,

U poszerzenie obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej poprzez witaczenie czesci Parku
Zdrojowego (aktualnie poza ochrong uzdrowiskowa),

U poszerzenie obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowe] o pozostate tereny nie objete
zadnym obszarem uzdrowiskowym na wyspie Uznam, z wylgczeniem terenow
portu morskiego Swinoujscie,

o budowa nowych obiektéw leczniczo-rekreacyjnych wraz z bazg hotelowg i
pensjonatowg dla potrzeb uzdrowiska i ich obstuge komunikacyjng w pasie
wydmowym obszaru ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej,

o kontynuacja rewaloryzacja Dzielnicy Nadmorskiej i terendw bezposrednio
zwigzanych ze strefg brzegowag Swiny,

0 rewaloryzacja zespotdw urzadzonej zieleni wysokiej: Park Zdrojowy, otoczenia
obiektow kultury i sportu,

o odtworzenie Domu Zdrojowego z ogrodem w miejscu jego dawnej lokalizacji z
wlaczeniem istniejgcej czesci dawnego obiektu w nowa strukture,

o uspokojenie ruchu samochodowego w Dzielnicy Nadmorskiej poprzez wytgczenie z
ruchu ogédlnego czesci ulic w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej oraz poprzez
zakaz parkowania w pasie ulicznym w obrebie obszaru , A" ochrony
uzdrowiskowej.

potaczenie promenady w ukfadzie transgranicznym,

zwiekszenie komercjalizacji (a przez to i dostepnosci) ustug uzdrowiskowych,
opracowanie i wdrozenie nowych programow profilaktyki leczniczej,

otwarcie ustug uzdrowiskowych o zakresie profilaktyki na miasto,

rozszerzenie programu ustug komplementarnych, wystepujacych dotychczas
gtébwnie w sezonie, zgodnie z zasadg zmiennosci funkcjonalnej, pozwalajgcej na
transformacje w zakresie poszczegdlnych funkcji w okresie posezonowym, nie
powodujac implikacji zmian uktadu przestrzennego,

Q przyjecie programu rozwoju jednorodzinnej zabudowy  mieszkaniowej
umozliwiajacej stworzenie sieci nowoczesnych pensjonatow,

O ograniczenie dewastacji terenébw wydmowych,

0O 000D
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O ograniczenie wzrostu zanieczyszczen ze zrodet lokalnych: sktadowisko odpadow
komunalnych, niesprawne urzgdzenia odprowadzania $ciekow bytowych Ilub
przemystowych,

Q ograniczenie intensywnosci gospodarki lesnej prowadzacej do procesow
eolicznych.

SU3 - tereny zielone
o okreslenie programu koegzystencji funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjnej na
terenach ogrodéw dziatkowych i przylegtych do nich terenéw lesnych, petnigcych
istotng role dla penetracji czasowej,

o wykorzystanie mozliwosci rozwoju terenow rekreacyjnych na obszarach
transgranicznych w rejonie miejscowosci Kamminke, ktéra moze stanowi¢ baze
recepcyjng dla komercyjnej dziatalnosci uzdrowiskowej,

O rozwiniecie wspélpracy transgranicznej w  zakresie ochrony  walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, petnigcych kluczowag role dla poszczegdéinych
obszar6ow uzdrowiskowych.

1224.Gospodarka turystyczna

) Przyjeto nastepujace cele strategiczne w gospodarce turystycznej miasta
Swinoujscie:

* podniesienie atrakcyjnosci istniejacych waloréw turystycznych,

e przedluzenie sezonu turystycznego i przyciggniecie jak najwiekszej liczby turystéw,
« podjecie dziatan dostosowujgcych miasto do obstugi ruchu turystycznego,

e stworzenie zintegrowanego systemu informacji turystycznej oraz intensyfikacja
skoordynowanych dziatarh promocyjnych.

Realizacja celu pierwszego dotyczy planéw dziatan obejmujgcych rewaloryzacije
wybranych obiektow i terenow zielonych.

Przedluzenie sezonu zgodnie z przyjetym celem umozliwi rozbudowa
infrastruktury  zwigzanej z zeglarstwem, utworzenie kongresowego osrodka
funkcjonujgcego poza sezonem, a takze opracowanie programu uatrakcyjnienia
miesiecy poza sezonem i intensywna promocja uzdrowiska.

Dalszy cel to podniesienie standardu istniejgcej infrastruktury turystycznej i
wprowadzenie nowych elementéw zagospodarowania przestrzennego (mariny,
Aquapark, Sciezki rowerowe, kompleksowe zagospodarowanie Dzielnicy Nadmorskiej
wraz z fortami, przejscie graniczne samochodowe w Garz).

Dziatania promocyjne przewiduje sie realizowac¢ poprzez powotang do tego celu
Agencje Promocji Turystyki. Nalezy podkresli¢ znaczenie i kompozycje ukladu terenéw
rekreacji, funkcji uzdrowiskowej i turystyki, ktore integrujg miasto w jeden organizm,
taczac miejskie tereny zielone (w tym o unikatowej wartosci), tereny otwarte, tereny
rezerwatow (istniejacy i projektowany), tereny Wolinskiego Parku Narodowego, a takze
projektowane tereny zespotow przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkoéw ekologicznych.

Ekspozycja problematyki transgranicznej jest konieczna ze wzgledu na
polozenie Swinoujécia a takze jego unikatowe zasoby, ktére dla rozwoju funkcji
rekreacyjnej majg istotne znaczenie. W istniejgcych juz opracowaniach polityki
przestrzennej, zarbwno po stronie polskiej jak i niemieckiej, w zakresie rozwigzan
komunikacyjnych istniejg przestanki dotyczace procesdéw integracji obszarow
transgranicznych. System portow i transportu wodnego, a takze istniejgce i
projektowane potaczenia drogowe zapewniajg wiasciwy rozwodj wspotpracy
transgraniczne;j.

Proponowana w “Strategii rozwoju turystyki” (poz. 2 bibliografii) deklaracja misiji:
= maksymalizacja dochodow z turystyki dla Miasta i jego mieszkancéw,
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= poprawa atrakcyjnosci turystycznej miasta, sStworzenie nowych mozliwosci
zarobkowania dla mieszkancow oraz poprawa standardu ich zycia,

= wykreowanie Swinoujécia w nawigzaniu do tradycji przedwojennego kapieliska oraz
powojennego “polskiego okna na swiat”, na unikatowy osrodek turystyczny o
randze europejskiej, konkurencyjny dla pozostatych kurortéw polskiego i
niemieckiego wybrzeza,

jest stuszna i mozliwa do realizacji.

12.25.Gtéwne kierunki dziatanw zakresie funkcji
rekreacyjno - turystycznej

Na obszarze miasta :

O intensywny rozwdj funkcji turystycznej, ktérego dynamika oparta jest na
tworzeniu wyspecjalizowanych form rekreacji i turystyki, majgcych znaczenie dla
wlasciwie pojetej konkurencyjnosci,

O intensyfikacja wspolpracy pomiedzy podmiotami funkcjonujgcymi na rynku
turystycznym i realizacja programu wiaczenia sie ich w finansowanie dziatan
promocyjnych,

O faczenie istniejgcych dziatan w aspekcie rozwoju rekreacji i turystyki pod katem
inicjowania procesOw sterowania i kooperaciji,

O rozwdj przemystu turystycznego opartego na kompleksowej obstudze turystyki
morskiej,

O rozwdj turystyki na zapleczu strefy zwigzanej z linig brzegowa,

utrzymanie potencjatu krajobrazu jako nosnika “image” wysp Uznam i Wolin,

O realizacja programu wspoOtpracy transgranicznej w aspekcie spéjnej koncepcji
turystyki i marketingu w trzech przedziatach czasowych; w krétkich przedziatach
czasowych (tworzenie bazy, selekcja partneréw), w srednich przedziatach
czasowych uwzgledniajgcych wyzsze koszty poczatkowe ale nizsze koszty

eksploatacji, w dluzszych przedziatach czasowych umozliwiajgcych
finansowanie pakietow dziatan,

O optymalizacja podzialu zadan miedzy poszczegdlnymi srodkami transportu jako
nosnika potokdéw turystycznych przy jednoczesnym stosowaniu przyjaznego dla
$rodowiska procesu sterowania, uwzgledniajac state polaczenie przez Swine i
przejscie graniczne w Garz,

O intensyfikacja procesow rewaloryzacyjnych struktury miasta w szczegoélnosci w
strefach brzegowych.

O

Na obszarze poszczegoélnych stref

SU - strefa Wyspy Uznam
SUL1 - obszary zurbanizowane (lewobrzeze)

o rozbudowa Dzielnicy Nadmorskiej w kierunku wschodnim, zachodnim i pétnocnym,

0 adaptacja fortow na cele turystyki oraz polgczenie ich systemem tras pieszych i
rowerowych z promenadg i Parkiem Zdrojowym,

a potaczenie promenad polskiej i niemieckiej,

o rewaloryzacja bulwaru nadrzecznego — Wybrzeze Wiadystawa IV,

0 budowa Aguaparku na potnoc od Parku Zdrojowego,

0 lokalizacja marin w Basenie P6tnocnym i Kanale Mulnik,

0 lokalizacja morskiego punktu granicznego w Basenie P6tnocnym,

o rewaloryzacja srédmiescia z uatrakcyjnieniem przestrzeni publicznych, m.in. przez

tworzenie pieszych pasazy ustugowych,
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o uruchomienie ekologicznego transportu publicznego,

o rozbudowa obiektéw sportowych zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg i
wykorzystanie szkolnego zaplecza sportowego dla srodowiskowych programow
spotecznych,

Q ograniczenie ruchu indywidualnych pojazdéw mechanicznych na rzecz transportu
zbiorowego i rowerow.
SU2 - obszary wiejskie
Q rozwiniecie programu tras rowerowych o znaczeniu miedzynarodowym,
O tworzenie zaplecza noclegowego dla osrodka sportéw wodnych nad Zalewem.

SU3 - tereny zielone

o wykorzystanie potudniowej czesci wyspy Uznam dla rozwoju sportéw wodnych w
strefie transgranicznej (Kamminke - Wydrzany) z rbwnoczesnym wykorzystaniem
krajobrazu wéd dla rozwoju transportu turystycznego - zeglugi zarobkowej,

0 wyznaczenie tras dla turystyki kwalifikowanej,
0 lokalizacja osrodka jezdzieckiego i wyznaczenie tras konnych.

SW - strefa Wyspy Wolin
SW1 - obszary zurbanizowane miejskie (prawobrzeze)

o rozwdj jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej dla stworzenia sieci
nowoczeshych pensjonatow,

o zagospodarowanie fortu, latarni morskiej, otaczajacych je laséw dla celow
turystycznych: szlaki piesze i rowerowe, punkty widokowe, obiekty noclegowe,
gastronomiczne itp.,

0 modernizacja drogi krajowej nr 3 i sieci ulicznej przy rdwnoczesnym zwiekszeniu
konkurencyjnosci cenowej transportu publicznego w stosunku do transportu
indywidualnego.

SW2 - obszary wiejskie
0 budowa przystani kajakowych i kempingu w Przytorze,
0 rekreacja letniskowa w tunowie.

SW3 - tereny zielone

0 adaptacja na cele wypoczynku pobytowego terenu jednostki wojskowej z
wlaczeniem przyleglych terendéw lesnych od strony potudniowej na pétnhoc od
tunowa (rezerwa), fgcznie na max. 3 tys. miejsc noclegowych,

o budowa pél namiotowych: w rejonie ul. Ku Morzu oraz w rejonie plazy na
wysokosci Lunowa,

o lokalizacja ustug przyplazowych w rejonie ul. Ku Morzu,

a utrzymanie konsensusu wykorzystania krajobrazu i funkcji turystycznej przy
réwnoczesnym wyznaczeniu stref penetracji turystycznej uwzgledniajgcej stopien
wrazliwosci srodowiska na antropopresje (wykorzystanie dla turystyki pieszej
rowerowej i konnej z ruchem prowadzonym po wyznaczonych szlakach, z
dopuszczeniem urzadzenia punktéw widokowych oraz miejsc odpoczynku i kgpieli
stonecznych — wskaznik obcigzenia terendéw lesnych penetracjg turystyczng 5
os/ha.

SK - strefa Wyspy Karsibor
SK1 - obszary wiejskie

rewaloryzacja wsi Karsibér ze szczegélnym uwzglednieniem problemoéw
infrastruktury liniowej,
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lokalizacja osrodka zeglarskiego w dawnym basenie portowym dla barek,
preferencje wykorzystania zabudowy zagrodowej do rozwoju agroturystyki,
powigzanie siedlisk rybakéw z funkcjg turystyczna,
turystyczne zagospodarowanie Phw. Mielinek, w tym lokalizacja pola namiotowego i
przystani kajakowej nad Kanatem Mulnik.

SK2 - tereny otwarte

sterowanie ruchem turystycznym przy uwzglednieniu parametrOw pojemnosci
ekologicznej poszczegoinych obszarow,

preferowanie hodowli zwierzat (koni, kréw, owiec),
urzadzenie tras turystycznych: pieszych i rowerowych,
lokalizacja mariny nad Zalewem Szczecinskim.

SK3 - tereny zielone

sterowanie ruchem turystycznym przy uwzglednieniu parametrow pojemnosci
ekologicznej poszczegoinych obszarow,

urzadzenie tras turystycznych: pieszych i rowerowych.

13. ROLNICTWO

13.1. Uwarunkowania rozwoju

Znaczenie rolnictwa w Swinoujéciu jest niewielkie. Funkcja ta jest wypadkowa
wielu uwarunkowan, gdzie do najwazniejszych naleza:
13.1.1.Uwarunkowania przestrzenne

Grunty rolnicze, stanowigce jedynie ok. 9% ogoélnej powierzchni miasta,
wystepujg w wiekszych kompleksach: w centralnej i wschodniej czesci wyspy Karsibér,
na pd. - wsch. obrzezach wyspy Wolin oraz na wyspie Karsiborska Kepa, ktorg
pokrywajg w catosci.

Uzytki rolne sasiadujg z obszarami lesnymi i wodami, stanowigcymi naturalng
bariere izolujagca je od potencjalnych zrodet zbytu ptodéw rolnych oraz od zrédet
zaopatrzenia w $rodki do produkcji rolnej. Wywiera to znaczacy wptyw na koszty
produktow rolnych.

13.1.2.Uwarunkowania wtasnosciowe
Uzytki rolne miasta stanowig ogotem ok. 1800 ha, z czego przewazajgca czesc
nie jest zwigzana z produkcjg rolniczg (wg wykazu gruntéw na dzien 01.01.1998r.), sg
to m.in.:
- grunty komunalne przeznaczone na cele zabudowy - 17%,

- inne panstwowe i spoteczne grunty, nie bedace gospodarstwami rolnymi -
10,8%,

- grunty panstwowe w wieczystym uzytkowaniu - 6,4%.

tacznie z tzw. innymi gruntami indywidualnymi, ponad 50% ogo6tu uzytkow
rolnych miasta nalezy do wlascicieli nie zwigzanych z rolnictwem.

Wiasnos$c¢ rolnikéw indywidualnych stanowi tylko 21,5% ogotu uzytkéw rolnych.
Areal tych gruntow, lacznie z gruntami Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
wynosi ok. 500 ha.

13.1.3.Uwarunkowania przyrodnicze

Warunki naturalne dla rolnictwa, wg oceny Instytutu Upraw Nawozenia
i Gleboznawstwa w Putawach nalezg do najmniej korzystnych w wojewddztwie
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szczecinskim (dane sprzed 01.01.1999r.). Ocena og6tu warunkow do produkcji rolnej
umiejscawia Swinoujscie na 53, przedostatnim miejscu.

Gleby, gtéwny srodek produkcji rolniczej, oceniane sg jako mierne. Sg to w
przewadze uzytki zielone. Zajmujg one 70% ogétu gruntdw rolnych. Wg klasyfikacji
przyrodniczej przewazajg uzytki zielone stabe i najstabsze (70%). Gtéwnie sg to gleby
murszowo - mineralne, w wiekszosci podtapiane i stabo plonujace. Duze obszary
uzytkow zielonych ulegajg degradacji, czes¢ z nich zarosta trzcing, ktérej wyrugowanie
Z uwagi na jej cechy biologiczne (roztogi siegajg do 10 m) byloby ekonomicznie
nieuzasadnione. Czes¢ uzytkéw zielonych jest nadmiernie uwilgotniona z powodu
dewastacji melioracyjnych.

Wsrod gruntow ornych przewazajg gleby kompleksow 6-go zytniego stabego
i 7-go zytniego bardzo stabego (76%). Niewielka zasobnos¢ w skfadniki pokarmowe
i nadmierna przepuszczalnos¢ tych gleb sprawiajg, ze dobdr roslin tu uprawianych
ogranicza sie do zyta, owsa, ziemniakow, seradeli i tubinbw. Wg gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (WBGIUR 1976) ok. 14% gruntéw ornych zaliczono do Il klasy
bonitacyjnej, natomiast wg waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, opracowanej
przez IUNIG w Putawach w 1988r., grunty orne klasy Ill na terenie Swinoujécia nie

wystepuja.
13.14.Uwarunkowania, dotyczace specyfiki gospodarstw
indywidualnych
Gléwng cecha rolnictwa w Swinoujéciu jest jego rozproszenie. Na przecietne
gospodarstwo skitada sie kilka dziatek, a ich odlegtos¢ od siedlisk (rozumianych jako
miejsce zamieszkania wiasciciela) wynosi kilka do kilkunastu kilometrow (WUS,
Powszechny Spis Rolny 1996r.). Na terenie miasta wystepuje niewielka liczba

typowych siedlisk rolniczych - nieliczne wystepujg na obszarze oddziatywania funkcji
nierolniczych (Ognica).
13.1.5.Uwarunkowania motywacyjne

W Swinoujsciu brak typowych gospodarstw specjalizujgcych sie w kierunkach
produkciji, korespondujacych z charakterem miasta. Potencjalny, bliski rynek zbytu dla
produktow sadowniczych i mleka nie zainspirowat rolnikéw do podjecia tych kierunkow
produkcji. Mato sprzyjajace warunki przyrodnicze, wyzsze koszty produkcji oraz
konkurencyjnos¢ cen produktéw sprowadzanych z zewnatrz, znaczaco wplynety na te
sytuacje.

Rolnictwo w Swinoujéciu jest tradycyjne, znaczny udziat w zasiewach stanowig
zboza i rosliny pastewne. Pewien optymizm moze budzi¢ przyrost powierzchni upraw
warzywnych w ostatnich latach, aczkolwiek zjawisko to moze okaza¢ sie
tymczasowym. W produkcji zwierzecej maleje liczba zwierzat - w tym bydta. Zauwaza
sie jedynie zainteresowanie chowem koni, podyktowane potrzebami rekreacyjnymi.

13.1.6. Skutki przemian w kraju

Z chwilg ustania finansowania przez panstwo gospodarstw uspotecznionych
zalamata sie gospodarka RSP Ognica. Zaprzestano chowu zwierzat, grunty orne sa
nieuprawiane a uzytki zielone RSP ulegajg degradacji. Przywrocenie wigkszosci tych
uzytkéw rolnictwu, z uwagi na niskg ich wartosc i staby potencjat rolniczy - wydaje sie
niecelowe.

13.2. Kierunki rozwoju rolnictwa

Rolnictwo w Swinoujéciu pozostanie mato znaczaca funkcjg. Zapotrzebowanie
na grunty rolne ze strony funkcji nierolniczych przy jednoczesnie niesprzyjajacych
warunkach naturalnych i niekorzystnej dla rolnictwa strukturze wiasnosciowej,
spowoduje dalsze zmniejszanie areatu gruntow rolnych. Tendencja ta pogtebi sie w
wyniku postepujacej degradacji czesci gruntdw. Zachowajg sie jedynie wartosciowsze,
zagospodarowane uzytki rolne.
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W wyniku kupna ziemi, pochodzacej z drobnych gospodarstw oraz wykupu
gruntow Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panhstwa, ulegnie zwiekszeniu $rednia
powierzchnia gospodarstwa. Wyeliminowana zostanie niekorzystna dla zyznosci gleb
forma dzierzaw ziemi a ruch ziemig obejmie gtéwnie grunty dla rolnictwa wartosciowe.

Zachowane w ograniczonym rozmiarze rolnictwo ulegnie stopniowym
przeobrazeniom w kierunku specjalizacji produkcji, podyktowanej poprzez potrzeby
specyficznego i bardzo chtonnego rynku miasta. Jako do$¢ znaczaca funkcja rolnictwo
utrzyma sie jedynie w Karsiborzu, w pozostatych osiedlach podlegato bedzie dalszej
minimalizacji.
13.2.1.Produkcja zwierzeca

Choéw bydta

Whynikajgca z warunkow naturalnych przewaga uzytkow zielonych w uzytkach
rolnych miasta zdeterminuje utrzymanie chowu bydta jako gtéwnego kierunku produkcji
zwierzecej. Z uwagi na stabg w wiekszosci jakos¢ tak i pastwisk, bedzie to gtownie
prowadzony ekstensywnie pastwiskowy chow bydta miesnego. Podstawg rozwoju tego
kierunku bedzie rynek miejscowy o pewnych wahaniach sezonowych.

Przy korzystnie dziatajgcych bodzcach w postaci:

= reorganizowanej dystrybucji mleka,
= korzystnego ukfadu cen,
= zwiekszonego zapotrzebowania na mleko i jego produkty ze strony
agroturystow
rozwinie sie rowniez chow bydta mlecznego. Kierunek ten moze by¢ umocniony
poprzez powstanie matych, gospodarskich przetwdérni produktéw mlecznych (np. sery).

Chow drobiu

Wzrastajgce spozycie drobiu w ogdlnej masie konsumowanego miesa
spowoduje utrzymanie i pewien rozwdj produkcji drobiarskiej. Dotyczy to gtownie
Karasiboru, gdzie istnieje juz tradycja w tym zakresie oraz gdzie chéw drobiu oparty
by¢ moze w znacznej czesci o pasze, uzyskiwanie z wtasnych gruntéw.

Chow koni

Utrzyma sie chow koni, stluzacych celom rekreacji. Rozwdj dziatalnosci
agroturystycznej wplynie na zwiekszenie zainteresowania rolnikbw w tym kierunkiem
produkcji zwierzece.

13.22.Produkcja roslinna

Warzywnictwo, sadownictwo

Uprawy warzywne na gruncie i pod folig stanowity beda znaczacy kierunek
produkcji rolnej. Przy witasciwej organizacji dystrybucji warzyw, uprawy miejscowe
pokrywaly bedg w coraz wiekszym stopniu zapotrzebowanie miejscowego rynku na
Swieze, nie zmeczone transportem produkty. Z uwagi na znaczng pracochtonnosc,
uprawy warzywne beda prowadzone na niewielkich, kilku hektarowych wydzielonych
areatach. Zwiekszy sie jednoczesnie, podyktowany potrzebami rynku, udziat warzyw w
systemie upraw ekologicznych.

Zapotrzebowanie na owoce bedzie inspiracjg dla rozwoju sadownictwa i upraw
owocowych na gruncie. Dotyczy to zwlaszcza owocOw szczegOblnie wrazliwych na
transport , ktére stanowity beda produkt konkurencyjny wobec owocow przywozonych
z zewnatrz. Dobrze zorganizowany zbyt produktéw miejscowych poniesie efekt
ekonomiczny tego kierunku produkcji i spowoduje zwiekszenie zainteresowania
uprawami sadowniczymi.

13.23.Agroturystyka

W Swinoujéciu istniejg szczegdine korzystne warunki dla rozwoju agroturystki.
Zwiekszone zainteresowanie tg formg turystki, bedacg alternatywg wobec
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skomercjalizowanego ruchu turystycznego, spowoduje stopniowy wzrost liczby
gospodarstw, przyjmujacych turystow. Rozwoj tego kierunku zalezat bedzie od:

= odpowiadajgcego potrzebom tej dziatalnosci wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury,

= mozliwosci uzyskania optacalnych kredytow na remonty i adaptacje budynkow,

= stopnia pomocy ze strony wladz samorzgdowych (szkolenia, instruktaz).

13.24.Rolnictwo wedtug osiedli
Ognica

W konsekwenciji silnego oddziatywania innych funkcji, areat gruntéw rolniczych
bedzie sie zmniejszal. Dotyczy to w pierwszym rzedzie uzytkowanych rolniczo
obszaréw, potozonych w potudniowej czesci osiedla — jako wlkasno$¢é komunalna bedg
one przeznaczone na cele nierolnicze. Pozostajgce obecnie w posiadaniu nielicznych
gospodarstw grunty rolne, skoncentrowane w péinocnej czesci osiedla, podlegaty bedg
pres;ji funkcji nierolniczych. Mozliwos¢ zachowania sie tych gospodarstw jest niewielka.

Przytér, tunowo

Rozdrobnione, oparte na mato wartosciowych gruntach rolnictwo w tych
osiedlach bedzie stopniowo zanikato. Zachowa sie jedynie niewielki areat
rozproszonych upraw warzywniczych i sadowniczych. Intensywnos$¢ tego kierunku
zalezala bedzie od potrzeb rynku. Na obszarze wilgotnych tak, potozonych
w potudniowo — zachodniej czesci Przytoru powiekszy sie obszar pozyskiwania trzciny.
Dostatek tego surowca moze byC inspiracjag do powstania drobnych zaktadow,
wytwarzajgcych np. meble, pamiatki itp.

Wyspy

Rolnictwo na obszarze wysp Karsiborska Kepa, Koprzywskie tegi, Wydrza
Kepa, Bielawki ograniczone bedzie do zakresu, jaki okreslajg wymogi prawnej ochrony
przyrody.

Karsibor

Znaczne obszary uzytkéw rolnych, korzystna dla rolnictwa struktura wladania
gruntami, istnienie gospodarstw rolnych jak rOéwniez mniejsza niz w pozostatych
osiedlach presja ze strony funkcji nierolniczych, przyczynig sie do utrzymania rolnictwa
w Karsiborzu.

W wyniku obrotu ziemig nastgpi dalsze powiekszenie gospodarstw.
Jednoczesnie zaniechana bedzie uprawa gruntow, ktorych rolnicze wykorzystanie jest
mato optacalne. Utrzymane bedg dotychczasowe kierunki gospodarowania: chow
bydta, bazujacy na przewazajgcych wsréd uzytkow areatach tak i pastwisk oraz chéw
drobiu. Utrzyma sie rowniez chéw koni, stuzgcych celom rekreacyjnym.

Dodatkowg dziatalnosciag gospodarstw rolnych bedzie obstuga ruchu
agroturystycznego, polegajaca m.in. na zapewnieniu kwater oraz wyzywienia.
Zainteresowanie zywnos$cig nieskazong srodkami chemicznymi zainspiruje rolnikow,
ktorzy na czesci areatu stosowali bedq ekologiczne sposoby gospodarowania. Dotyczy
to zwlaszcza upraw warzywnych i owocowych.

Obszarem funkcjonowania i rozwoju rolnictwa w Karsiborzu bedg grunty rolne,
zlokalizowane na zachdd od projektowanego uzytku ekologicznego Zajecze tegi.
Rolnictwo na obszarze projektowanego uzytku ekologicznego Zajecze tegi
ograniczone bedzie do zakresu, jaki okreslajag wymogi prawnej ochrony przyrody.

14. SYSTEM KOMUNIKACYJNY | TRANSPORTOWY

14.1. Uwarunkowania rozwoju
14.1.1.Drogi
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Potgczenie drogowe Swinoujécia z krajem, a $cislej jego wschodniej czesci
potozonej na wyspie Wolin, zapewnia droga krajowa nr 3. Jest to szlak o znhaczeniu
miedzynarodowym oznaczony numerem E65, przebiegajacy z potudnia Europy i przez
calg Polske zachodnig do krajow Europy pétnocnej. Czes¢ ladowa drogi nr 3 na terenie
Polski doprowadza do terminalu promowego w Swinoujsciu.

Ukfad ulic Swinoujécia na wyspie Uznam taczy sie od zachodu z dwiema
drogami niemieckiej sieci drogowej. Do granicy panstwa dociera nadmorska droga nr
111 z Ahlbeck, majac kontynuacje w ul. Wojska Polskiego, a wzdluz Malego Zalewu
biegnie droga nr 110, przechodzac w ul. Grunwaldzka.

Sie¢ uliczna na terenie miasta jest dobrze rozwinieta. Ciggi komunikacyjne
uktadu podstawowego na wyspie Uznam zbiegajg sie w centrum miasta w rejonie
placu Wolnosci. Na wyspie Wolin gtdbwng 0$ komunikacyjng stanowi droga krajowa nr
3. Na terenie miasta istniejgca sie¢ ulic zapewnia obstuge komunikacyjng terenéw
mieszkaniowych, przemystowych, turystycznych i innych.

Komunikacje drogowg i pieszg pomiedzy wyspami Uznam i Wolin utrzymujg
promy samochodowo-osobowe. Koniecznos¢ korzystania z miejskich przepraw
promowych jest uciazliwe dla mieszkancéw Swinoujécia. Uwydatnia sie to szczegoéinie
w okresach jesienno-zimowych. Wtedy moga wystepowaé zakldcenia w
funkcjonowaniu przepraw. Istotny wptyw na regularno$¢ potaczen promowych majg
wowczas zjawiska pogodowe takie jak: wiatry sztormowe, zalodzenie i mgty.

W sezonie turystycznym zwiekszona liczba pojazdéw znacznie wydluza czas
oczekiwania na przeprawe promowg w Karsiborzu (do 2 lub 3 kolejnych kurséw
proméw). Niedogodno$¢ ta dotyka réwniez mieszkancéw Swinoujécia, poniewaz
podstawowe zaopatrzenie miasta odbywa sie tg przeprawa.

Problemem sg tez przeprawiane promami pojazdy z ‘tadunkami
niebezpiecznymi, tym bardziej, ze w rejonie tym brak jest wydzielonych parkingéw dla
pojazddw oczekujgcych na przeprawe. Jednak brak stalej przeprawy ma réwniez skutki
pozytywne dla mieszkancéw i srodowiska. Przeprawy promowe w haturalny sposob
ograniczajq liczbe pojazdow wjezdzajacych do miasta. Ma to szczego6lne znaczenie
w miesigcach letnich, kiedy inne miejscowosci nadmorskie przezywajg najazd turystow
przyjezdzajacych gtéwnie samochodami. Ponadto, przeprawy promowe sg w pewnym
stopniu atrakcjg turystyczna.

Natezenie ruchu samochodowego na ogoéing liczbe zarejestrowanych w
Swinoujsciu pojazdéw nie jest duze, aczkolwiek systematycznie sie zwieksza.
Problemem jest niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych. Dotyczy to ulic, gdzie
wystepujg zwiekszone potrzeby parkowania, a takze osiedli mieszkaniowych. Dotkliwy
brak parkingéw jest szczegolnie odczuwalny w sezonie letnim. Brak jest duzego
parkingu przy dworcu PKP i miejskiej przeprawie promowe;.

State potaczenie wysp Wolin i Karsibér jednokierunkowym mostem oraz
ograniczona nosnos¢ wiaduktu drogowego w ciggu bytej ulicy Artyleryjskiej od strony
ul. Barlickiego (dojazd do obszaru przetadunkéw masowych) powodujg ucigzliwosci w
lokalnych potgczeniach komunikacyjnych.

Stan nawierzchni ulic jest bardzo rézny. Remontu wymaga wiele ulic, zaréwno
w lewobrzeznej, jak i prawobrzeznej czesci miasta. Istotng sprawag jest kontynuowanie
modernizacji gtéwnych ulic dojazdowych do miasta, ze wzgledu na ich zly stan
techniczny (ul. Wolinska w ciggu drogi krajowej nr 3, ul. Pomorska taczaca przeprawe
promowg Karsibor z drogg krajowa nr 3).

Istniejgcy uklad komunikacyjny, w tym drég dojazdowych do poszczegdélnych
obszarow portu jest niedostosowany do aktualnych potrzeb i wymaga rozbudowy oraz
modernizaciji.

Podziat funkcjonalny ulic miejskich
Sie¢ ulic na terenia miasta ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej zostata
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podzielona na nastepujace kategorie:
e drogi krajowe,
e drogi powiatowe,
e drogi gminne.

Do drogi krajowej o numerze 3 zaliczono nastepujgce ulice:

O ul. Dworcowa,

O ul. Barlickiego (od Dworcowej do Okdlnej),

O ul. Skandynawska,

0 ul. Wolinska (od ul. Ludzi Morza do granicy administracyjnej miasta).

Drogi powiatowe o numerach od 1 do 30 tworzg nastepujace ulice:

0 Nr1l-1-Maja,
0 Nr 2 - Armii Krajowej,

O Nr 3 - Barlickiego Roberta (od drogi krajowej do zjazdu z drogi na wiadukt,
od zjazdu z drogi na wiadukt do skrzyzowania z ulicg Wolihska),

Nr 4 - Grunwaldzka,
Nr 5 - Koltataja Hugona,

Nr 7 - Krzywa,
Nr 8 - Ludzi Morza,
Nr 9 - Matejki Jana,

Nr 11 - Mostowa,
Nr 13 - Odrzanska,

Nr 15 - Plac Wolnosci,
Nr 16 - Poznanska,

Nr 17 - Prusa Bolestawa,
Nr 18 — Rycerska,

Nr 19 — Sasiedzka,

Nr 22 — Szkolna,
Nr 23 — Wielkopolska,
Nr 24 - Wojska Polskiego,

Nr 26 — Zalewowa,
Nr 28 — 11 Listopada,

Nr 29 — Wodna,
Nr 30 — Nadbrzezna.

N N N A A v

Nr 6 - Konstytucji 3-go Maja,

Nr 10 - Moniuszki Stanistawa,

Nr 14 - Pitsudskiego Jézefa,

Nr 20 - Stowackiego Juliusza,
Nr 21 - Staszica Stanistawa,

Nr 12 - Nowokarsiborska i Karsiborska,

Nr 25 - Wybrzeze Wiadystawa 1V,

Nr 27 - Pomorska (droga od Lunowa do przeprawy promowej Karsibor),

Pozostate ulice zostaly zaliczone do drég gminnych.

taczna dhugosc ulic zaliczonych do kazdej z kategorii drég publicznych wynosi

wg stanu na 1999r. - 101,6 km.
14.1.2.Kolej

Potaczenie kolejowe Swinoujécie uzyskuje dzieki dwém liniom:

« Linia CE 59 — Swinoujécie — Szczecin — Kostrzyn — Rzepin — Czerwiensk -
Zielona Géra — Nowa Sol — Glogéw — Wroctaw Grabiszyn — Opole — Kedzierzyn
Kozle - Racibérz — Chatupki - Granica Panstwa,
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« Linia E 59 — (Malm - Ystad) Swinoujécie — Szczecin — Krzyz — Poznan —
Leszno — Wroctaw — Ople - Kedzierzyn Kozle — Racib6rz — Chatupki - Granica
Panstwa (Praga — Wieden).

Linia CE 59 objeta jest umowg AGTC — ,Europejska umowa o0 wazniejszych
miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego i obiektach towarzyszacych”.

Linia E 59 objeta jest umowg AGC - ,Europejska umowa o gtéwnych
miedzynarodowych liniach kolejowych”.

Stopien wykorzystania zdolnosci przewozowych tych linii nie przekracza 50%.

Sie¢ infrastruktury kolejowej na terenie miasta jest dobrze rozwinieta. Znajdujg

sie tutaj dworzec towarowy i osobowy. Isthiejgce bocznice kolejowe zapewniajg
obstuge terendw portowych i przemystowych.

Dworzec osobowy

Bezposrednie sasiedztwo przystankow Komunikacji Miejskiej i PKS oraz
przystani promow Zeglugi Battyckiej i Zeglugi Swinoujskiej stanowi o jego zaletach.
Takie usytuowanie powoduje réwniez ucigzliwosci. Sg to min.:

0 konieczno$é przetaczania sktadéw na bocznice Polskiej Zeglugi Battyckiej przez
tory w obrebie dworca osobowego; szczegdlne zagrozenie wystepuje, gdy w
sktadzie znajdujg sie wagony z materiatami niebezpiecznymi,

O brak miejsca do zatadunku i wytadunku autokuszetek,

O kolizyjne dojscie dla pasazeréw do peronu.

Dworzec towarowy
[0 na terenie stacji towarowej brak jest toru odstawczego dla uszkodzonych w
czasie transportu cystern z materiatami niebezpiecznymi,
0 pojedynczy tor linii szlakowej od osiedla Przytor do Swinoujscia,
[0 brak miejsca tadunkowego dla transportu kombinowanego.

Bocznice

Przed terminalem promowym jest zbyt mata dtugos¢ toréw dla skladow
oczekujacych na odprawe przed wjazdem na prom.

Cata wymieniona powyzej siec linii i bocznic kolejowych znajduje sie na wyspie
Wolin. Wyspa Uznam pozbawiona jest sieci kolejowej. Od strony Niemiec do granicy
panstwa dociera linia kolejowa z Ahlbeck. Jest to odbudowana przedwojenna linia kolei
kgpieliskowej. Po stronie polskiej istniejg jeszcze dawne nasypy kolejowe.
Przediuzenie linii do Swinoujécia, tj. budowa toréw na odcinku okoto 2 km, jest
mozliwe.

14.1.3.Zegluga sr6dlgdowa

Transport wodny jest uznawany za najbardziej ekologiczny. Wobec
wzrastajacego znaczenia Odry jako drogi wodnej, rosnie rola Swinoujécia. Dlatego, tak
istotne jest utrzymywanie w odpowiednim stanie toru wodnego Szczecin — Swinoujscie.
Dobre potaczenie $winoujskiego portu z krajem zapewnia kolejowa magistrala
nadodrzanska oraz droga krajowa nr 3.

Pasazerskg obstuga $rodladows zajmuje sie biata flota. Zegluga Swinoujska
organizuje jedynie w okresie turystycznym wycieczki po porcie.

14.1.4.Zegluga morska

Ustugi transportowe pasazerskie i towarowe do portow Szwecji (Molmoe i
Ystad) wykonujg kursujgce codziennie promy PZB , Unity Line i Euro Africa
korzystajac z nowoczesnego terminalu promowego, jakim jest Baza Proméw Morskich
w Swinoujsciu.

Codzienne przewozy pasazersko — turystyczne na trasie Swinouj$cie —
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sasiedzkie niemieckie miasta nadmorskie obstugujg przewoznicy polscy i niemieccy.

Zaplecze towarowej zeglugi morskiej stanowi port swinoujski, zarzadzany przez
wspolny Zarzad Portu Szczecin — Swinoujécie. Ustawowa decyzja o utrzymaniu
wspolnoty obu portow wywolywata i wywotuje do tej pory protesty Srodowiska
swinoujskiego, dazgcego do samodzielnosci. Jednak taka konsolidacja moze
zaowocowac wspolnotg intereséw i odpowiednig do lokalizacji specjalizacjg kazdego z
portow.

Port morski, jakim jest Swinoujécie, w odréznieniu od szczecinskiego
srédladowego, ma znacznie wieksze mozliwosci rozwoju w kierunku obstugi statkdw
dalekomorskich o glebokim zanurzeniu.

14.2. Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego i tr ansportowego miasta

14.21.Uktad drogowy

Uktad podstawowych ciggdw komunikacyjnych (w przypadku ciggow
projektowanych ich przebieg okresla sie jako orientacyjny) zostat zaplanowany w
oparciu o nastepujace zatozenia:

- uruchomienie statej przeprawy drogowej przez rzeke Swine,

— otwarcie samochodowych przejs¢ granicznych Kamminke — Garz i Ahlbeck,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej nowych terendw przewidzianych do
zagospodarowania,

- funkcjonowanie srddmiejskiej przeprawy promowej,

- lokalizacje parkingow,

- wykorzystanie istniejgcej infrastruktury drogowe;j.

Podstawowym potaczeniem komunikacyjnym Swinoujscia z siecig drég
krajowych jest istniejgca droga krajowa nr 3 o klasie ,GP” — gidwna ruchu
przyspieszonego. Jest to szlak o znaczeniu miedzynarodowym oznaczony numerem
E65, ktdry dochodzi do nabrzeza proméw morskich zlokalizowanych w prawobrzeznej
dzielnicy Swinoujécia - Warszéw na wyspie Wolin. Zaklada sie mozliwo$é zmiany
klasyfikacji funkcjonalnej drogi krajowej nr 3 na klase ,S” — ekspresowg. Wigzac sie to
bedzie jednak z jej przebudowag, przy czym w niektérych rejonach brak jest
niezbednych rezerw terenowych.

Drugim ciggiem komunikacyjnym o podstawowym znaczeniu jest nowa trasa
wjazdowa do centrum miasta na wyspie Uznam, tgczaca droge krajowg nr 3 z ulicg
Karsiborskg o klasie ,GP” — gtéwna ruchu przyspieszonego, poprzez statg przeprawe
przez rzeke Swine.

Nowe, stale potaczenie obu czesci miasta przewidziano w dwdch wariantach
lokalizacyjnych:

WARIANT |

Zaklada budow e przeprawy na wysoko $ci wyspy Mielino. Przeprawa zostata
zlokalizowana w miejscu gdzie nurt rzeki Swiny jest rozdzielony wysp g Mielino.
Czesé zachodni @ stanowi kanat Mieli Aski z wyznaczonym torem wodnym dla
Zeglugi. Cz e$é wschodnia to nurt rzeki  Swiny. Szeroko $é Kanatu Mieli Askiego w
tym miejscu wynosi ok. 230m, rzeki  Swiny ok. 430m i wyspy Mielino ok. 440m.
tgczna szeroko $¢ przeszkody wynosi w przybli zeniu 1100m. W wariancie tym
nale zy uwzgl edni é strefy ochronne uj eé wody podziemnej ,ODRA” i MSR.

Catkowita dlugos¢ nowego potgczenia drogowego ulicy Karsiborskiej na wyspie
Uznam z ulicg Wolihskg (droga nr3) na wyspie Wolin w tym wariancie wynosi 3,7km.

WARIANT 1l
Zlokalizowany jest bardziej na potudnie, w rejonie istniej gcej przeprawy
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promowej w Karsiborzu. O § przeprawy jest przesuni eta ok. 2km na potudnie od
wariantu | , na skraj wyspy Mielino i kanatu Mieli  Askiego. £ gczna szeroko $¢€ nurtu
rzeki Swiny i kanatu Mieli rAskiego w tym miejscu wynosi ok. 550m. Znaczne
oddalenie przeprawy od centralnych dzielnic miasta zwieksza catkowit g diugo s¢é
pot gczenia ulicy Karsiborskiej z ulic g Woli nskg do 9,5km.

Skrzyzowania:
- drogi krajowej nr 3 z projektowang trasg statej przeprawy przez Swine w obu
wariantach przebiegu,
- ulicy Karsiborskiej z projektowang trasg statej przeprawy przez rzeke Swine w
obu wariantach przebiegu,

przewidziano w weztach drogowych. W wariancie || dodatkowy wezet drogowy znajduje
sie w rejonie ulicy Mostowej. Zapewnia on obstuge komunikacyjng wyspy Karsibér.

Z uwagi na planowany rozwdj inwestycyjny wyspy Karsibor, a w zwigzku z tym
znaczne zwiekszenie ruchu kotowego, zaklada sie rozbudowe istniejgcego mostu dla
uzyskania dwéch paséw ruchu. Moze to nastapi¢ poprzez:

— poszerzenie istniejgcego mostu o dodatkowy pas ruchu,
- budowe drugiego mostu wzdtuz istniejgcego.

Na wyspie Uznam w rejonie nowego przejscia granicznego Kamminke — Garz,
zlokalizowany zostat wezetl drogowy o0 podstawowym znaczeniu dla obstugi
komunikacyjnej tej czesci miasta. Poprzez ten wezet obstugiwane bedzie drogowe
przejscie graniczne. Tutaj nastgpi rozdziat ruchu ze strony Niemieckie] na tranzyt i
kierunek do centrum. Dla obstugi tranzytu przewidziano nowe potaczenie drogowe z
ulicg Karsiborska. Takie rozwigzanie zapewnia ominiecie terendéw o intensywnym
zagospodarowaniu poprzez droge tranzytowg. Dojazd do centrum z przejscia
granicznego zapewnia ulica Grunwaldzka.

W przypadku realizacji statej przeprawy przez Swine oraz granicznego przejscia
drogowego Garz, trasa: przejscie drogowe Garz — nowe potgczenie drogowe do ul.
Karsiborskiej — stata przeprawa przez Swine do drogi krajowej nr 3, nabiera rangi
potaczenia miedzynarodowego. Wskazane byloby wiaczenie jej do ciggu drog
krajowych w drodze Rozporzgdzenia Rady Ministréw.

Ulice zaliczone do drogi krajowej powinny mie¢ parametry techniczne
i uzytkowe odpowiadajgce klasie drogi GP, (wyjatkowo G). Ulice zaliczone do drdog
powiatowych powinny odpowiadac¢ klasie G lub Z (wyjatkowo GP).

] Wijazd do centrum miasta (ul. Grunwaldzka) od strony statej przeprawy przez
Swine przewidziany jest ulicami Karsiborskg i Nowokarsiborska.

Bezposrednig i posrednig obstuge komunikacyjng zapewnia proponowany uktad
ulic zbiorczych (klasy ”Z"). Przy opracowaniu przebiegébw ulic zbiorczych w
maksymalnym stopniu wykorzystano ulice istniejagcego ukfadu podstawowego. Na
wyspie Uznam sg to ulice: Grunwaldzka, Wojska Polskiego, Pitsudskiego, 11
Listopada, Jana Matejki, Stanistawa Moniuszki, Armii Krajowej, Karsiborska
li Nowokarsiborska, Wybrzeze Wiadystawa |V, Konstytucji 3 Maja, Pl. Wolnosci. Na
wyspie Wolin to ulice: Dworcowa, Barlickiego i jej przedtuzenie, Wolinska, Ludzi Morza
i Mostowa.

Dojazdy do istniejgcej przeprawy promowej w Karsiborzu po zrealizowaniu
stalej przeprawy pozostawia sie dla obstugi przylegtych terendéw. Projektowane odcinki
ulic zbiorczych obstugujg tereny przeznaczone do nowego zagospodarowania. Na
wyspie Uznam sg to ulice: Baltycka, Henryka Sienkiewicza i jej przediuzenie w
kierunku zachodnim oraz w kierunku ulicy Jachtowej; na wyspie Wolin zas ul. Ku
Morzu wraz z proponowanym potgczeniem ze stalg przeprawg przez rzeke Swine w
wariancie .

Realizacja wszystkich zamierzen komunikacyjnych, zwlaszcza statej przeprawy
przez Swine spowoduje wzrost natezenia ruchu na ulicach miasta, w szczegdlnosci na
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wyspie Uznam. Aby ztagodzi¢ ujemne skutki motoryzacji i zachowa¢ uzdrowiskowy
charakter miasta proponuje sie nastepujace zmiany funkcjonowania i obstugi
komunikacyjnej wybranych czesci miasta:

- wprowadzenie strefy ograniczonego postoju w strefie nadmorskiej, zamykajgcej
sie ulicami: Matachowskiego, Sienkiewicza, Chrobrego. Oznacza to mozliwosé
dojazdu samochodami do wszystkich obiektow, lecz bez mozliwosci parkowania
w pasie drogowym ulic. Parkowanie bedzie mozliwe tylko na terenie
znajdujgcych sie tam obiektow lub na wyznaczonych parkingach. Pozwoli to
uchroni¢ uzdrowiskowg czes¢ miasta przed niekontrolowanym naptywem i
parkowaniem pojazdéw, szczegOlnie w sezonie letnim,

- wprowadzenie strefy parkowania ptathego w centrum miasta, ograniczonym
ulicami: Pitsudskiego, Bohaterow Wrzesnia, Bolestawa Chrobrego, Wybrzeze
Wiadystawa 1V, Marynarzy, Grunwaldzka, Plac Wolnosci.

Jedng z mozliwosci uspokojenia ruchu w centrum miasta jest budowa
skrzyzowan typu rondo. Lokalizacja tego typu skrzyzowanh jest uzalezniona od
mozliwosci terenowych i wymaga przeprowadzenia szczego6towych analiz. Wskazana
jest réwniez budowa rond kompaktowych na skrzyzowaniach ulic ukfadu
obstugujacego.

Zaleca sie opracowanie studium komunikacyjnego uwzgledniajagcego
powigzanie obszaréw wyszczegodlnionych w obrebie portu z droga krajowa nr 3.

Parkingi

Realizacja statej przeprawy drogowej przez rzeke Swine oraz otwarcie przej$é
granicznych w zasadniczy sposéb poprawi dostepnosé komunikacyjng Swinoujscia.
Spowoduje to jednak zwiekszone zapotrzebowanie na miejsca do parkowania.
W Studium wskazano lokalizacje parkingébw. Ich zadaniem jest zapewnienie miejsc
postoju z jednoczesnym ograniczeniem naptywu pojazdéw do centrum miasta. W
czesci sg to nowe lokalizacje (réwniez wynikajgce z planowanych zamierzen),
czesciowo zas sg to miejsca obecnie uzytkowane i wykorzystywane do parkowania.

Tereny pod nowe parkingi wskazane zostaly przy przejsciach granicznych Garz
i Ahlbeck, w rejonie projektowanego dworca kolejowego przy ul. 11 Listopada, na pd.
od ul. Grunwaldzkiej w rejonie ul. Nowokarsiborskiej, w rejonie fortéw, przy ulicy
Jachtowej, na przedtuzeniu ul. Kapitanskiej w kierunku wsch., przy ulicy Ku Morzu.

W miejscach wskazanych przy ulicach: Baityckiej, Grunwaldzkiej i Wolihskiej w
rejonie srédmiejskiej przeprawy promowej parkingi sg obecnie uzytkowane, aczkolwiek
ich  pojemnos¢ moze ulec zwiekszeniu przez budowe naziemnych
wielokondygnacyjnych garazy (ul. Grunwaldzka i Wolihska).

Duze parkingi zlokalizowane w lewobrzeznej czesci miasta powinny posiadac
system informujacy o ilosci wolnych miejsc. Informacja o lokalizacji parkingdéw i ilosci
wolnych miejsc umieszczona na skrzyzowaniach ulic, ulatwi orientacje kierowcom,
ograniczy ruch pojazdéw w poszukiwaniu wolnego miejsca do parkowania. Duze
parkingi w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci finansowych moga by¢ realizowane jako
jedno lub wielopoziomowe.

Drogi dla roweréw, ciggi piesze

Projektowany uktad tras rowerowych na terenie Swinoujécia jest spojny z
systemem miedzyregionalnych [ miedzynarodowych tras rowerowych.
Miedzynarodowa droga dla rowerdw rozpoczyna sie od przejscia granicznego
Swinoujscie - Ahlbeck i przebiega ulicami miasta. Podstawowa trasa prowadzi ulicami:
Wojska Polskiego, Bailtycka, Zeromskiego i Uzdrowiskowg wzdiuz wydm do ulicy
Jachtowej i Wiadystawa 1V-go, do $rédmiejskiej przeprawy promowej. Na prawobrzezu
Swinoujécia ulica Ludzi Morza przez Ognice i ulica Zalewowa przez os. Przytér -
tunowo do przystani jachtowej, nastepnie w kierunku pétnocnym w strone morza i do
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Migdzyzdrojow. Wariantowy przebieg trasy zaktada przejazd przez statg przeprawe na
rzece Swinie.

Zaktada sie rozbudowe tego uktadu na terenach atrakcyjnych turystycznie i
krajobrazowo, proponujac sciezki rowerowe: od ul. Grunwaldzkiej przez Wydrzany do
proponowanego przejscia granicznego pieszo-rowerowego w Kamminke, przez most w
Karsiborzu na Wyspe Karsibér i tu system tras obejmujacy wszystkie atrakcje
krajoznawcze, wzdtuz Kanalu Piastowskiego, wsréd laséw na wyspie Wolin od latarni
morskiej do Miedzyzdrojow.

Na terenach zabudowanych proponuje sie przyjecie zasady projektowania
i budowania $ciezek dla roweréw na wszystkich modernizowanych Ilub
nowoprojektowanych ulicach ukfadu podstawowego i w miare mozliwosci na
pozostatych ulicach. Utworzona w ten sposéb sie¢ sciezek rowerowych, dostepnych
w kazdym punkcie miasta i potgczonych z miedzyregionalnymi oraz
miedzynarodowymi drogami rowerowymi bedzie stanowita dodatkowy element ukiadu
komunikacyjnego.

Jako wydzielone ciggi piesze w centrum miasta przewiduje sie odcinek ul.
Bolestawa Chrobrego przechodzacy przez Park Zdrojowy oraz odcinek ulicy
Bohateréw Wrzesnia pomiedzy skrzyzowaniami z ul. Monte Cassino i Pitsudskiego.
Wskazane jest rozszerzenie strefy ruchu pieszego na obszarze srodmiescia.

Do plazy nadmorskiej na wyspie Wolin przewidziano dojscie od ulicy Wolinskiej
na wysokosci Przytoru i tunowa. Projektowany ciag pieszy posiada bezkolizyjne
przejscie przez tory kolejowe. Umozliwi on dojscie nad morze zarbwno mieszkancom
osiedli jak i turystom przebywajacym w Przytorze i Lunowie.

Komunikacja zbiorowa

Dominujgca role w przewozach pasazerskich na terenie miasta bedzie
odgrywata Miejska Komunikacja Autobusowa. Istniejgca siec¢ linii autobusowych bedzie
wymagata adaptacji do nowych potrzeb i zmienionego ukiadu komunikacyjnego.
Funkcjonowanie parkingbw w rejonie przejs¢ granicznych, uruchomienie nowego
dworca kolejowego wymagac bedzie zapewnienia sprawnego i niezawodnego systemu
transportu zbiorowego. Duza czestotliwos¢, stosunkowo niski koszt, gestos¢ sieci,
bezpieczenstwo podrézowania komunikacjg zbiorowg powinny stanowi¢ o0 jej
konkurencyjnosci i zacheca¢ do korzystania z niej. Budowa statej przeprawy oraz
zagospodarowanie nowych obszar6w miasta spowoduje koniecznos¢ uruchomienia
nowych linii autobusowych. Ze wzgledu na zmieniajgce sie sezonowo wielkosci potrzeb
przewozowych nalezy wprowadzi¢ nowy tabor autobusowy o zréznicowanej
pojemnosci. Proponuje sie sukcesywne zastepowanie istniejgcego taboru na nowy o
napedzie hybrydowym (kombinowany z elektrycznym).

Czes¢ przewozéw pasazerskich na terenie miasta beda realizowaty rowniez
taksowki osobowe i dorozki.
Otwarcie stalej przeprawy umozliwi wprowadzenie lub przediuzenie poza

miejskich linii autobusowych na wyspe Uznam. Jako przystanek docelowy proponuje
sie rejon nowej stacji kolejowej przy ulicy Wojska Polskiego.

Przeprawa promowa

Zaktada sie funkcjonowanie przeprawy promowej w centrum miasta. Przeprawe

ta obstugujg promy typu ,Bielik”. Sg to nowe jednostki, ktére weszty do eksploatacji w
1998 i 1999 roku. Wyremontowane zostaly réwniez nabrzeza przeprawy.
Funkcjonowanie przeprawy samochodowo-osobowej w centrum miasta jest istotne z
nastepujacych powodow:

— skrocenie drogi dojazdu do pracy dla mieszkancéw Swinoujécia,

— zapewnienie alternatywnego potaczenia,

— atrakcja turystyczna.
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Do czasu realizacji stalego potgczenia wysp Uznam i Wolin zaklada sie
funkcjonowanie przeprawy promowej w Karsiborzu.

Komunikacja kolejowa

Istniejaca sieé kolejowa w Swinoujéciu, ktéra znajduje sie na wyspie Wolin
wymaga modernizacji i rozbudowy. Modernizacja infrastruktury kolejowej powinna sie
zapewni¢ minimalne wymagania wynikajace z postanowien zawartych umow
miedzynarodowych. Postanowienia te obejmujg w szczegolnosci linie kolejowe,
terminale, polaczenia z przystaniami promowymi i portami, punkty graniczne i stacje
posrednie. Jednym z elementow modernizacji infrastruktury kolejowej powinno byé
przystosowanie jej do podwyzszonej predkosci.

Rozbudowa istniejgcej infrastruktury kolejowej, to przede wszystkim
zapewnienie bezkolizyjnego dojscia na perony w obrebie dworca osobowego, budowa
toru odstawczego dla uszkodzonych wagonow i cystern, budowa miejsca zatadunku
autokuszetek i miejsca tadunkowego dla transportu kombinowanego oraz budowa
drugiego toru linii szlakowej na odcinku od Przytoru do Swinoujscia.

Na wyspie Uznam zaktada sie budowe nowego uktadu kolejowego potagczonego
Z liniami na wyspie Wolin i uktadem niemieckich linii kolejowych na wyspie Uznam.
Podstawowe potaczenie kolejowe bedzie przebiegato wzdluz projektowanych statych
potaczen drogowych. W studium wskazano dwa warianty lokalizacyjne stalej
przeprawy drogowej. W wariancie | i Il istnieje techniczna mozliwos¢ wykonania
potaczenia kolejowego w tunelu. W wariancie | wykonanie potgczenia mostem
wysokowodnym linii kolejowych jest mato realne. Przebieg nowych szlakéw kolejowych
pokazany na rysunku Studium jest orientacyjny.

Po przejsciu przez rzeke Swine i przez granice panstwa w rejonie Kamminke—
Garz uktad torowy potaczy sie z niemieckimi liniami. Drugi odcinek torow na wyspie
Uznam przebiega¢ bedzie od granicy panstwa wzdluz Ulicy Wojska Polskiego do
nowego dworca kolejowego zlokalizowanego przy ulicy Wojska Polskiego. Odcinek ten
bedzie potaczony tylko z niemieckg siecig kolejowg i w pierwszym etapie bedzie
obstugiwat przygraniczny ruch turystyczny. Planowane potaczenie obu odcinkéw linig
kolejowg przebiegajaca wzdluz granicy panstwa umozliwi wykorzystanie dworca przy
ulicy Wojska Polskiego do obstugi pasazerskiej potaczen z zapleczem kraju.

Zegluga srodlgdowa
Zegluga $rédladowa powinna stanowi¢ wazne ogniwo Ww systemie

transportowym. Transport wodny jest uznawany za nhajbardziej ekologiczny.
Sasiedztwo portu morskiego, potgczenia wodne z zapleczem kraju i drogami wodnymi
Europy sa istotnymi czynnikami, ktére decydujg o koniecznosci rozwoju zeglugi
Srodladowej. Aktualnie, ze wzgledu na przediuzajaca sie procedure sankcjonujaca
autostrade A-3 oraz matg konkurencyjnosc¢ przewozow kolejg, szanse na zwiekszenie
przewozow drogami wodnymi poteguja sie. Rozwdj transportu srodladowego jest ujety
w programie ,Odra 2006”, ktory otwiera mozliwosci dla zeglugi srodladowej zaréwno
towarowej jak i pasazerskiej.
Podstawowymi zamierzeniami w dziedzinie rozwoju zeglugi srodladowej sa:

— modernizacja toru wodnego,

— budowa marin,

— budowa przystani dla barek.

Konieczne jest poszerzenie oferty ustug Swiadczonych przez bialg flote, w
zakresie przewozow pasazerskich i turystycznych.
Zegluga morska

Istniejgca infrastruktura portowa powinna ulec przeksztatceniu. Skladowiska,

nabrzeza, place, potaczenia drogowe i kolejowe stwarzajg mozliwos¢ uruchomienia
nowoczesnej bazy przeladunkowej. Uruchomienie Wolnego Obszaru Celnego daje
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szanse na zwiekszenie przetadunkow w porcie.

Na rozwdj infrastruktury portowej przeznaczone zostaty tereny zlokalizowane na
zachod od ulicy Ku Morzu.

Podstawowym zadaniem bedzie rOwniez utrzymanie i rozwoj bazy promow
morskich. Waznym czynnikiem decydujacym o wielkosci przewozéw bedzie rowniez
stan i jakos¢ eksploatowanych jednostek. Konieczne bedzie rowniez utrzymanie i
poszerzanie oferty przewozow sezonowych. Wzorem linii wakacyjnej Swinoujscie-
Roenne moga okazac sie one bardzo atrakcyjne.

Waznym zadaniem o znaczeniu ponadregionalnym bedzie roéwniez budowa
nowego toru wodnego na Zatoce Pomorskiej.

Prognoza ruchu na przeprawie stalej
Zalozenia:
— 15 letni horyzont czasowy do 2015 roku,
— $redni dobowy ruch z Generalnego Pomiaru Ruchu w 1995 roku,
— prognoza ruchu na zamiejskiej sieci drég krajowych do 2015 roku,
- zestawienie statystyczne ruchu granicznego na przejsciu w Osinowie Dolnym.

Prognoze ruchu na zamiejskiej sieci drogowej w punkcie pomiarowym nr 410335
(droga nr 3) przedstawia wykres:

2005 7441
2010 8420
2015 9380

Sredni dobowy ruch (Sdr)
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(rok)
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Wielkos¢ prognozowanego ruchu na rok 2015 wynosi 9380 pojazdow
rzeczywistych.

Zaklada sie, ze w kierunku przeprawy pojedzie 70% pojazdow, a w kierunku
dzielnicy Warszow 30% pojazddw.

Obliczenie wielko$ci ruchu samochodowego, po otwarciu przejscia granicznego
Kamminke — Garz dokonano metoda poréwnawcza, przyjmujac wielkos¢ ruchu
samochodowego na istniejagcym przejsciu granicznym w Osinowie Dolnym. Takie
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zatozenie wynika z faktu uwarunkowan zwigzanych z potozeniem przejscia w Osinowie
Dolnym (pewng analogig do przejscia Kamminke — Garz); po stronie polskiej znajduje
sie Cedynski Park Krajobrazowy, po stronie Niemieckiej zas znajduje sie Park
Narodowy (NSG). Przejscie jest przeznaczone wytgcznie dla ruchu osobowego, w tym
pojazdy osobowe.

Wielkos¢ ruchu pojazdéw osobowych na przejsciu granicznym w Osinowie
Dolnym w ciggu ostatnich 5 lat przedstawia wykres:
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Wspdiczynnik wzrostu motoryzacji do 2015 roku wyliczony w oparciu o
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prognoze ruchu na zamiejskiej sieci drég krajowych wynosi ok. 1,459.

Prognoza sredniego ruchu dobowego na przejsciu granicznym wyliczona
z ostatnich dwdch lat wynosi:

(2348101+1372925)/2/11X12/365X1,459=8113 samochodbow osobowych.

Z wyliczonej liczby samochodéw zaktada sig, ze dla 30% pojazdow celem
podrézy bedzie centrum Swinoujscia. Pozostatle 70% pojedzie w kierunku przeprawy
state;.

Biorac pod uwage powyzsze analizy i zalozenia, wielkos¢ prognozowanego
ruchu na przeprawie statej dla 2015 roku mozna okresli¢ na:

9380X70%+8113X70%=12245 pojazdow rzeczywistych w ciggu doby.

15. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

15.1. Uwarunkowania rozwoju

15.1.1.Zaopatrzenie w wode
Zrodta wody

Podstawowym zrédiem wody surowej dla potrzeb swinoujskiego wodociggu jest
woda pochodzaca gtéwnie z utwor6w czwartorzedowych oraz utworéw
gérnokredowych (odsalarnia —,Park”). Na terenie polskiej czesci Wyspy Uznam
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych
wynoszg 640m°/h, natomiast na terenie Wyspy Wolin w granicach administracyjnych
m. Swinoujécia taczna wielko$¢ zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych ujeé wody
wynosi ok. 870 m*/h. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne dla prawobrzeza wymagajq
weryfikacji (zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 05.01.2001r. znak:
DG/KDH/ED/489-6274/2000).

Ujecia wody
Miasto zaopatrywane jest w wode z siedmiu podziemnych uje¢ wodociggowych
o0 tacznej dobowej zdolnosci produkcyjnej ok. 17000 m*dobe. Produkcja wody waha

sie w granicach 14 — 15 tys. m*d. Oprdcz nich w wielu zaktadach przemystowych
eksploatowane sa ujecia wody dla celéw produkcyjnych.

Uzdatnianie wody

Miasto zaopatrywane jest w wode ze stacji uzdatniania wody:

w czesci lewobrzeznej miasta:

- ,Granica” - o wydajnosci 230 m%h. Woda jest ujmowana z 11 studni
gtebinowych, w tym 6 awaryjnych i jest uzdatniana w tradycyjnym procesie
technologicznym,

- ,Park” - o wydajnosci ok. 34 m3/h (zatwierdzone zasoby 60 m3/h). Woda
ujmowana jest z dwoéch studzien giebinowych o gtebokosciach ok. 80-90 m
p.p.t. z utworéw goérnokredowych. Ze wzgledu na duze zanieczyszczenie solami
woda jest uzdatniania po wstepnym podczyszczeniu w procesie odwrdconej
osmozy (odsalanie),

- ,Wydrzany” o wydajnosci 300 m3/h. Woda jest uymowana z 17 studni
gtebinowych. Proces uzdatniania wody odbywa sie w trzech odrebnych ciggach
technologicznych o przepustowosci 100 m3/h kazdy,

e W czesci prawobrzeznej miasta:
- Przytor Wydmy” - o wydajnosci 60 m*h. Woda jest dostarczana z czterech
studni i jest bezposrednio ttoczona do sieci wodociggowej (ze wzgledu na dobrg
jej jakosc). Z tego ujecia zaopatrywani sa mieszkancy Warszowa, Przytoru i
tunowa,
- Przytér Wie$” - o wydajnosci 10 m*h, woda jest ujmowana z dwoch studni
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gtebinowych i jest uzdatniania w urzadzeniach cisnieniowych,

- Karsibor’ - o wydajnosci 8 m%h. Ujmowana woda z dwéch studni gtebinowych i
poddawana jest procesowi uzdatniania w cisnieniowych urzadzeniach,

- ,0dra” - o wydajnosci 80 m*/h (od lipca 1998 roku uzytkownikiem jest ZWiK).
Woda jest uzdatniana w tradycyjnym procesie uzdatniania.

Strefa zasilania

Na terenie miasta mozna wyrozni¢ kilka stref zasilania w wode z
poszczegoblnych zaktaddéw uzdatniania:

- strefa zasilania ,Granica” obejmujgca gtdwnie zachodnig cze$¢ miasta
dostarczajgc wode do sieci w ilosci ok. 41 % zuzywanej ilosci wody przez
lewobrzezng czes¢ miasta. W tej strefie znajdujg sie zbiorniki retencyjne tzw.
poczatkowe majace na celu wyréwnywanie nierdwnomiernosci rozbioru oraz
zapewnienie niezbednej rezerwy wody na wypadek awarii uje¢ lub pozaru w
miescie,

— strefa zasilania ,\Wydrzany” obejmujaca potudniowg czes¢ miasta dostarczajac
wode do sieci w ilosci ok. 55 % zuzywanej ilosci wody przez lewobrzezng czesc
miasta,

- strefa zasilania ,Park” obejmujacg swym zasiegiem péinocng czes¢ miasta
dostarczajagc wode do sieci w ilosci ok. 4 % zuzywanej ilosci wody przez
lewobrzezng czes$¢ miasta,

— strefa zasilania mieszana obejmujgca centrum miasta. Do tej strefy woda jest
dostarczana ze wszystkich wyzej wymienionych zrédet zasilania,

- strefa zasilania ,Przytér Wydmy” obejmujgca czes¢ dzielnicy Warszowa,
Przytoru i Lunowo,

- strefa zasilania ,Przytér Wie$” obejmujgca Przytor i stanowigca rezerwe w
dostawie wody dla ww. dzielnic,

- strefa zasilania ,0Odra” obejmujgca czes¢ dzielnicy Warszowa, Przytoru —
tunowo i Ognice,

- strefa zasilania ,Karsibér” obejmujaca osiedle Karsibor.

Sie¢ wodociggowa

W czesci lewobrzeznej czesci miasta, system wodociggowy stanowi
zintegrowany ukfad cisnieniowy. Pracujace stacje wodociggowe potgczone sg ze sobg
magistralami wodociggowymi o srednicy Dn 400 i 250 mm regulujacymi przeptywy
wody i jej cisnienie w zaleznosci od wielkosci poboru wody przez poszczegdlnych
uzytkownikéw. W latach 80-ch wybudowano magistrale wodociggowa 500 mm tgczacq
stacje wodociggowag "Wydrzany” z siecig miejska, a w latach 90-ch ze zbiornikami
wyréwnawczymi ,,Granica”.

W czesci prawobrzeznej miasta woda jest dostarczana za pomocg lokalnej sieci
wodociggowej obejmujacej swoim zasiegiem tereny zabudowane Osiedli: Przytor,
tunowo, Karsibér i Warszéw. Do Osiedli Warszéw, Przytoru i tunowa, woda
doprowadzona jest magistralg wodociggowg o srednicy Dn 200 mm z uje¢
wodociggowych ,Przytor — Na Wydmach” i ,Przytor - Wies” (rezerwa). Sie¢ ta zasilana
jest rébwniez wodg z ujecia wodociggowego ,Odra”. Na terenie Karsiborza woda jest
rozprowadzana do poszczegoélnych zabudowan lokalng siecig wodociggowg utozong w
gtébwnych ciggach komunikacyjnych.

Podstawowe problemy w dystrybucji wody

- brak mozliwosci dodatkowego sposobu dostarczania wody do miasta,

- ze wzgledu na brak kanalizacji sanitarnej zwtaszcza w prawobrzeznej czesci
miasta istnieje ogromne zagrozenie dla zrodet wod podziemnych,

- w niektérych czesciach miasta niezadowalajgcy stan techniczny rurociggow
rozprowadzajagcych wode po rozleglym obszarze miasta oraz armatury i
elementow uzbrajania sieci wodociggowej (m.in. azbestocement),
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- brak pierscieniowego systemu dystrybucji w niektérych obszarach miasta,

- brak zbiornikéw wyréwnawczych o odpowiedniej pojemnosci zapewniajgcych
niezawodng prace catego systemu sieci wodociggowej,

— ograniczenia dostepu do zrédet wod podziemnych,

- ze wzgledu na wysoki koszt i skomplikowane procesy technologiczne
uzdatnienia mimo dogodnego potozenia miasta wsréd rozlegltych wod
powierzchniowych jest niewykonalne.

15.1.2.Gospodarka sciekowa
Obszary skanalizowane

Do systemu odbioru $ciekdéw podtaczone jest ok. 95% zabudowy mieszkaniowe]
w czesci lewobrzeznej miasta. Scieki sanitarne splywajace do grawitacyjnych
kolektorow sanitarnych odprowadzane sg do sieciowych pompowni Sciekéw, skad sg
ttoczone do oczyszczalni Sciekow. Duze rejony miasta (ul. Mazowiecka i Wielkopolska
oraz Rycerska i Bydgoska) w czesci lewobrzeznej oraz w czesci prawobrzeznej
Karsibor, Ognica, Przytér i cze$é Warszowa sg nadal nie skanalizowane. Scieki z tych
terendéw odprowadzane sg do szamb i wywozone do punktéw zlewnych.

Na terenie lewobrzeza znajdujg sie cztery komunalne, bezobstugowe
pompownie sciekdw sanitarnych:

- P1 - zlokalizowana w Parku Zdrojowym przy ul. Mieszka I. Do nigj
doprowadzane sg grawitacyjnie $cieki sanitarne z czesci pétnocnej miasta —
Dzielnica Nadmorska i z czesci wschodniej miasta - rejon ulic A. Krajowej i Boh.
Wrze$nia. Scieki sa tloczone rurociagiem o érednicy 500 mm bezposrednio do
oczyszczalni sciekdw,

- P2 - zlokalizowana przy ul. Daszynskiego. Do niej doprowadzane sg scieki z
centralnej czesci miasta oraz Scieki z rejonu obstugiwanego przez pompownie
P4 i dwie pompownie na terenie jednostek wojskowych. Scieki sg tloczone
bezposrednio do oczyszczalni sciekow rurociggiem o srednicy 400 mm.
Wydajnos¢ pompowni wynosi 750 m3/h,

- P3 - zlokalizowana przy ul. Grunwaldzkiej, zbiera scieki z rejonu zachodniego
miasta. Scieki sg ttoczone rurociggiem o $rednicy 300 mm do oczyszczalni
$ciekéw. Wydajno$é — 250 m?/h,

- P4 - sieciowa, zlokalizowana przy ul. Wojska Polskiego. Do niej doptywajg
scieki z czesci rejonu ulicy Wojska Polskiego i dalej sg przetloczone do
grawitacyjnego kolektora odprowadzajgcego scieki do pompowni P2.

Teren prawobrzeza obstugiwany jest przez pompownie $ciekdw:

- P7 — na terenie Warszowa w rejonie ulicy Norweskiej o wydajnosci 750 m3/h.
Do niej doprowadzone sg $cieki sanitarne (rurociggiem ttocznym o srednicy 150
mm) z obszaru przetadunkéw masowych w porcie - pompownia PH1 oraz z
osiedla mieszkaniowego we wschodniej czesci Warszowa - pompownia PH2,

- P8 — zbierajacej scieki sanitarne z zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic
Barlickiego — Skandynawska, skad scieki ttoczone sg rurociggiem ttocznym do
rurociggu ttocznego z pompowni P7,

- PP - zlokalizowane] w rejonie Basenu Baityckiego, przettaczajgcej scieki
sanitarne z prawobrzeza rurociggiem ttocznym o Srednicy 500 mm pod rzekag
Swing (syfon) do oczyszczalni $ciekow,

- PO1 i PO2 — zlokalizowane rejonie ujecia wody ,Odra”. Scieki po wstepnym
podczyszczeniu, odprowadzane sg do pompowni $ciekéw i dalej ttoczone
rurociggiem ttocznym o $rednicy 315 mm do rurociggu ttocznego z pompowni
P7.

Z terenu Niemiec $cieki sanitarne w ilosci ok. 2 000 m*d sg tloczone
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bezposrednio do oczyszczalni $ciekow rurociggiem ttocznym o $rednicy 250 mm. Do
niej doprowadzane sg grawitacyjnie $cieki sanitarne z czesci péinocnej miasta —
Dzielnica Nadmorska i z czesci wschodniej miasta - rejon ulic Armii Krajowej i Boh.
Wrzesnia.

Wody opadowe z terenu zabudowanego czesci lewobrzeznej miasta
odprowadzane sa istniejgca kanalizacjg deszczowa bezposrednio do rzeki Swiny.
Wody deszczowe odprowadzane sg osmioma gtéwnymi kolektorami. Czesé terendw
na lewobrzezu nie posiada kanalizacji deszczowej (np. ulice Battycka, Zeromskiego,
czes¢ Wojska Polskiego, Jachtowa i inne). Z powierzchni utwardzonych i ulic wody
opadowe odprowadzane sg poprzez wpusty deszczowe do studni chionnych.

Na terenie prawobrzeza kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie szczgtkowo.
Wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo badz poprzez wpusty deszczowe
do studzienek chtonnych. Na terenach portowych (obszar przetadunkéw masowych,
przemystu stoczniowego, Wolnego Obszaru Celnego i terminalu portowego) istnieje
system kanalizacji deszczowej zaopatrzony na odplywach w urzadzenia
oczyszczajace.

Oczyszczanie $ciekoéw

Obecnie w Swinoujsciu eksploatowana jest jedna komunalna, mechaniczno —
biologiczna oczyszczalnia $ciekow na terenie lewobrzeza. Poza nig, niektore zaktady
majg wilasne oczyszczalnie $ciekOw bytowo- gospodarczych i przemystowych.
Odbiornikiem $ciekéw jest rzeka Swina. Srednia ilo$¢ doptywajacych $ciekéw w ciggu
doby wynosi ok. 12 000-14 000 m® (przepustowo$é 30 tys. m*/d) w tym ok. 2 000 m®
Sciekow z Niemiec.

Na prawobrzezu oczyszczalnie $ciekbw posiadajg niektore zaklady
przemystowe.

Na pozostatym terenie scieki odprowadzane sg do czesto nieszczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub bezposrednio do rowdw melioracyjnych.

Podstawowe problemy w gospodarce sciekowej

- brak kanalizacji sanitarnej i deszczowej na znacznym obszarze powoduje
zanieczyszczenie podziemnych zasobow wod podziemnych oraz degradacje
srodowiska,

— rozproszenie zabudowy oraz jej oddalenie od istniejacych i projektowanych
systeméw kanalizacyjnych, zwltaszcza w prawobrzeznej czesci miasta, wymaga
budowy dtugich kanatoéw i rurociggéw ttocznych przetltaczajgcych scieki do
zlewni komunalnej oczyszczalni $Sciekéw, a przez to znacznych naktadow
inwestycyjnych.

15.1.3.Zaopatrzenie w gaz

Miasto zaopatrywane jest w gaz ziemny wysokometanowy GZ —50 gazociggiem
wysokiego cisnienia relacji Wolin — Ahlbeck. Ze zt6z Lubusko —Dolnoslgskich (z
kierunku Odolanowa).

W czesci lewobrzeznej miasta eksploatowane sg trzy stacje redukcyjno —
pomiarowe:

— | stopnia dla sieci $rednioci$nieniowej o przepustowosci 10 000 nm*/h usytuowana
przy ul. Karsiborskiej, w poblizu oczyszczalni sciekow,

- dwie Il stopnia dla sieci niskocignieniowych o przepustowosci po 3 200 nm*h
kazda, zlokalizowane sg przy ul. Daszynskiego (w poblizu nieczynnej gazowni) i w
rejonie skrzyzowania ul. ul. Moniuszki i Sienkiewicza.

Stacje redukcyjno — pomiarowe potgczone sg gazociggiem sredniego cisnienia o
srednicy De 225 mm PE utozonym w ulicach Nowokarsiborskiej, Grunwaldzkiej, 11
Listopada i Moniuszki.

Istniejgca sie¢ gazowa pochodzi z lat przedwojennych, w zwigzku z czym
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wymaga ciggte] modernizacji lub wymiany na nowg (zwlaszcza na terenach gdzie
upowszechnia sie gaz do celéw grzewczych).

W czesci prawobrzeznej zlokalizowano jedng stacje redukcyjno — pomiarowg,
| stopnia w Ognicy w poblizu utozonego gazociggu wysokocisnieniowego. Ze stacji do
centrum Warszowa doprowadzony jest gazocigg sredniego cisnienia stwarzajacy
rowniez mozliwos¢ poboru gazu odbiorcom przemystowym. Na terenie Warszowa dla
wiekszosci odbiorcow wybudowano sie¢ nisko- i sredniocisnieniowg dostarczajacg gaz
do celow gospodarczych i ogrzewczych (min. w ulicach Barlickiego, Finskiej,
Holenderskiej, Czeskiej, Norweskiej, Niecatej, Biatloruskiej, Sosnowej, Jaracza,
Modrzejewskie)).

Na pozostatym terenie rozpowszechniony jest systemem bezprzewodowy — gaz
ptynny propan — butan.

Podstawowe problemy w dystrybucji gazu:

- brak mozliwosci dodatkowego sposobu dostarczania gazu miasta,

- w niektérych czesciach miasta niezadowalajgcy stan techniczny rurociggow
rozprowadzajagcych gaz po rozleglym obszarze miasta oraz armatury i
elementow uzbrajania sieci,

- nierbwnomierny rozktad cisnienia w ukladzie wymagajacy przebudowy uktadu
rozprowadzajgcego,

- wahania dostaw gazu, ze wzgledu na korncowe potozenie sytemu przesytowego
gazu.

15.14.Zaopatrzenie w ciepto
W Swinoujéciu istniejg dwa zasadnicze systemy wytwarzania energii cieplnej:
- centralny — Cieptownia Rejonowa,
- lokalny — mate kotlownie na terenie miasta na paliwo state, gaz lub olej
opatowy.

Doprowadzenie ciepta do wiekszosci odbiorcow na terenie lewobrzeza odbywa
sie z Cieptowni Rejonowej zlokalizowanej przy ul. Daszynskiego. Cieptownia ta
wytwarza ciepto dla potrzeb grzewczych, wentylacyjnych i cieptej wody uzytkowej o
catkowitej maksymalnej wydajnosci cieplnej 75,60 MW. Opalana jest mialem
weglowym. Brak jest urzgdzen ograniczajgcych emisje SO,.

Z cieptowni wyprowadzone sg trzy magistrale cieptownicze:

— w kierunku zachodnim doprowadzajaca ciepto do Osiedla Zachdd,
— w kierunku po6tnocno - zachodnim doprowadzajgca energie cieplng do Osiedla

Matejki,

- w kierunku pétinocnym doprowadzajgca ciepto do Dzielnicy Nadmorskiej.

Na terenie miasta pracujg wezly cieplownicze typu: wymiennikowego,
hydroelewatorowego, bezposredniego i z pompowym mieszaniem.

Pozostate tereny, zwlaszcza na prawobrzezu, zaopatrywane sg w ciepto
z lokalnych kotlowni komunalnych i zakladowych, a takze indywidualnych na paliwo
state, gazowe, ptynne. Popularne jest tez ogrzewanie piecowe.

Podstawowym uwarunkowaniem zewnetrznym dla cieplownictwa jest
dostepnos$c¢ do innych zrodet energii cieplnej poza konwencjonalnym.

W ostatnich latach nastgpita zasadnicza zmiana priorytetow przez odchodzenie
od tradycyjnie stosowanych paliw statych i upowszechnienia gazu i paliw ptynnych.

Znacznym uwarunkowaniem w wyborze Zrédta ciepta sg ceny nosnikéw energii,
ich dostepnos¢ i tatwosé¢ rozprowadzenia oraz czynnik ekologiczny.

Podstawowe problemy w dostawie energii cieplnej:
— przestarzaly system dystrybuciji ciepta,
— przestarzaly system wytwarzania energii cieplnej wymagajacy gruntownej
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przebudowy ze wzgledéw ekonomicznych i ochrony srodowiska,

- niska sprawnos$¢ cieplna oraz duza ucigzliwosé dla srodowiska,

- brak systemu sieci spinajgcych tworzacych uklad pierscieniowy,

— zly stan techniczny sieci rozprowadzajgcych, znaczna awaryjnosc¢ uktadu,

— przestarzaly system weztbw cieptowniczych wymagajacy gruntowej
modernizacji i automatyzacji,

- duza ilos¢ lokalnych kotlowni (piece weglowe) powodujgca duze
zanieczyszczenie srodowiska i wytwarzanie znacznej ilosci odpaddw,

- nadmierne straty w systemie sieci cieplnej i instalacjach wewnetrznych
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, a takze brak izolacyjnosci cieplnej
przegréd budowlanych.

15.15.Gospodarka odpadami

Istniejgce sktadowisko odpaddéw pochodzi z poczatku lat 80-tych zlokalizowane
jest w dzielnicy Swinoujécia, Warszéw — Ognica. Potozone jest ok. 2 km od przeprawy
promowej ,Karsibér’. W chwili obecnej jedna z kwater jest zamknieta, a druga jest w
koncowej fazie eksploatacji. Podloze skladowiska jest stabo zabezpieczone przed
zanieczyszczeniem. Istniejace zabezpieczenie nie spetnia swojej funkcji. Sktadowisko
ma charakter nadpoziomowy, typu pryzmowego. W obu kwaterach gromadzi sie
wylgcznie odpady pochodzace z gospodarstw domowych i instytucji z terenu miasta
Swinoujécia. Oprécz tego skladowane s odpady budowlane oraz odpady o
charakterze obojetnym lub o wiasnosciach zblizonych do odpadéw komunalnych.
Istniejgce lokalne skfadowiska odpaddéw przemystowych sg rozproszone po catym
miescie (sg zlokalizowane na obszarach poszczegdinych zaktadow).

Obecny sposob utylizacji odpadow jest typowo ekstensywny, polegajacy jedynie
na pozbyciu sie ich poprzez wywozenie i skladowanie na wysypisku komunalnym. Brak
jest stosowania na odpowiednia skale nowoczesnych metod utylizacji i przetwarzania
odpadow.

Z 0goIngj ilosci odpadow tylko znikoma cze$¢ poddawana jest segregacji, w
wyniku ktorej odzyskiwane sg surowce wtorne.

Czestym zjawiskiem jest wystepowanie tzw. dzikich wysypisk odpadéw
zwlaszcza na terenach peryferyjnych.

Podstawowe problemy w gospodarce odpadami:

- gwaltowny wzrost objetosci wytwarzanych odpadow powodujacy szybkie
wypelnianie sie skladowisk, osiagniecie przez miasto wysokiego wskaznika
nagromadzenia odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca,

- brak upowszechnienia segregacji odpadéw w gospodarstwach domowych,
wdrazania  réznych form  selektywnej zbiorki odpadow, stanowigcych
podstawowe uwarunkowanie zmniejszenia ich ilosci wywozonych na
sktadowisko,

— brak odpowiednich terenbw na obszarze miasta i w jego okolicy dla
zlokalizowania nowoczesnych zakladow utylizacji odpaddéw, zaréwno
komunalnych, przemystowych i medycznych,

- brak skladowiska odpadéw przemystowych co powoduje niebezpieczne
tworzenie sie dzikich wysypisk,

- niekorzystne usytuowanie sktadowiska na terenach torfowych i zalewowych w
poblizu rzeki oraz brak nalezytego zabezpieczenia jego podtoza.

15.16.Energetyka

W czesci zachodniej miasta (wyspa Uznam) zasilanie energetyczne jest
niedoskonate. Nie zapewnione sg dwa podstawowe parametry zaopatrzenia w energie
elektryczna:

- pewnos¢ zasilania,
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- podaz energii.
Gtéwng przyczyng takiego stanu jest niekorzystne, w sensie ukladu sieci
energetycznej, potozenie geograficzne miasta.

Brak pewnosci zasilania spowodowany jest:

— zasilaniem Gtoéwnego Punktu Zasilania (GPZ) zlokalizowanego w rejonie ul.
Daszynskiego linig napowietrzng 110kV pracujacg w pierScieniu, ale
prowadzong na ostatnim odcinku na wspélnych stupach (przejscie przez
Swine), co utrudnia jej konserwacje, a w przypadkach krytycznych moze
doprowadzic¢ do przerwy w zasilaniu,

— brakiem powigzania sieci rozdzielczej SN 15kV na wyspie Uznam z sieciami z
innych GPZ-tow.

Powyzsze fakty pozwalajg okreslic zasilania tej czesdci miasta jako zasilanie

jednostronne.

Podaz energii w czesci miasta potozonej na wyspie Uznam ograniczona jest
mocg dwoéch transformatoréw 16MVA w GPZ ,Daszynskiego”., wykorzystanych w
okresie szczytowym w 90%. Stan taki powoduje , ze potencjalni inwestorzy nie
uzyskajg z Energetyki Szczecinskiej warunkéw technicznych w petni zapewniajacych
pokrycie zapotrzebowanej mocy. W szczegdlnie niekorzystnej sytuacji znajduje sie
Dzielnica Nadmorska , charakteryzujgca sie duzym popytem na energie elektryczna.
Usytuowanie w duzej odlegtosci od GPZ oraz male przekroje i zty stan techniczny linii
SN 15kV nie zapewniajg dostaw energii 0 odpowiednich parametrach.

W czesci wschodniej Swinoujscia (wyspy Wolin, Karsibér) istniejace dwa GPZ-ty
Warszéw” i ,Swinoport”, z dwoma transformatorami 16MVA, zasilane liniami WN
110kV pracujgcymi w pierscieniu, w pelni pokrywajg zapotrzebowanie mocy.
Powigzania istniejgce oraz mozliwe do zrealizowania liniami 15kV pomiedzy GPZ-tami
w Swinoujsciu oraz sasiednimi (Miedzyzdroje, Rectaw) zapewniajg bezprzerwowe, o
odpowiednich parametrach dostawy energii dla istniejgcych i przysztych odbiorcow.

Mankamentem sieci rozdzielczej SN 15kV w tej czesci miasta jest duza ilos¢ linii
napowietrznych i stacji transformatorowych stupowych, bardziej narazonych w
niekorzystnych warunkach atmosferycznych na awarie niz linie kablowe.

15.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

152.1.Zaopatrzenie w wode

Pozostawia sie istniejacy system zaopatrzenia miasta w wode z
wykorzystaniem istniejgcych uje¢ woéd glebinowych, przy zalozeniu wspomagajgcego
zasilania uktadu z zewnatrz, jako rozwigzanie uzupetniajgce. Jedng z mozliwosci jest
pobdr wody z Zalewu Szczecinskiego. Innym prawdopodobnym zrédiem zaopatrzenia
miasta w wode sg zasoby zlokalizowane na obszarze tadzin — Kodrab. Sa to zasoby
wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych, zasilanych wodami powierzchniowymi
i opadowymi, magazynowanymi w zbiornikach i rowach melioracyjnych. Powinny one
byé przesytane magistralg wodociggowa, zaopatrujaca w wode cate Swinoujécie jak
réwniez sasiednie gminy. Winna to by¢ woda uzdatniona, ktéra bytaby dostarczana do
istniejacych gtéwnych rurociggébw wodociggowych na terenie prawobrzeza i
lewobrzeza, a takze zasilalaby sie¢ wodociggowg na terenie Karsiboru. W celu
usprawnienia pracy catego ukfadu wodociggowego nalezatoby wykonac¢ potgczenie
obu czesci miasta magistralg utozong pod rzekg Swina.

Przewiduje sie rozbudowe istniejgcego uktadu zasilania w celu zwiekszenia
jego przepustowosci i niezawodnosci dziatania oraz utrzymania wymagajgacej jakosci
wody pitnej, a takze utrzymania wymaganego cisnienia dyspozycyjnego w kazdym
rejonie miasta.

Przewiduje sie modernizacje procesow technologicznych uzdatniania wody
poprzez zastosowanie nowoczeshych urzadzen i technologii w celu zapewnienia
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odbiorcom dostawy wiekszej ilosci dobrej jakosciowo wody.

W zakresie dystrybucji wody przewiduje sie rozbudowe istniejgcego systemu
magistral wodociggowych, w tym budowe m.in. magistrali tgczacej ul. Grunwaldzkg i
Rycerskg oraz ul. Rycerska z ul. Sienkiewicza oraz budowe zamknietych obiegow
pierscieniowych w roznych rejonach miasta. Ponadto przewiduje sie modernizacje
istniejgcej sieci wodociggowej, w tym wymiane przestarzatych rurociggow i armatury w
celu zlikwidowania niedoboréw cisnienia wody w niektérych rejonach miasta,
zwlaszcza w okresie letnim i utrzymanie ciagtosci dostaw wody.

Przewiduje sie usprawnienie eksploatacji poprzez wprowadzenie programu
redukcji przeciekow, systemu monitorowania sieci wodociggowe.

Nalezy dazy¢ do zapewnienia rezerwowych systemow zaopatrzenia miasta w
wode pitng, niezbednych w awaryjnej sytuacji i powodzi. Systemy te powinny czerpac
wode z kilku niezaleznych Zrédet, ktorymi mogg by¢ studnie na obszarze miasta.
Wiercone studnie glebinowe winny znajdowaé sie w poszczegdlnych osiedlach
mieszkaniowych.

Wskazane jest opracowanie koncepcji systemu wodoci agowego dla
miasta uwzgl edniaj gcego aktualn @ prognoz e demograficzn @ oraz kierunki
rozwoju przestrzennego okre $lone w Studium.

W celu okreslenia zapotrzebowania na wode w okresie perspektywicznym —
2020r. dokonano odpowiedniej analizy, przy zalozeniach:

e |udnos$¢ miasta w 2020r. - 49 200
w tym lewobrzeze — 40 350, prawobrzeze — 8 850

e turysci w sezonie - 50 000
w tym lewobrzeze — 45 000, prawobrzeze —5 000

e turysci poza sezonem - 10 000
w tym lewobrzeze — 10 000, prawobrzeze —0

e jednostkowe zapotrzebowanie wody q = 325 l/dobe/M (lacznie dla celéw
gospodarczo - bytowych, przemystowych i wuslug) wg ,Wytycznych do
programowania zapotrzebowania wody i ilosci $ciekbw w miejskich jednostkach
osadniczych”, W —wa 1983r.

Sredniodobowe zapotrzebowanie wody dla miasta w okresie perspektywicznym
wyniesie:
« okoto 32 000 m®dobe w sezonie, w tym:

® okoto 27 000 m*/dobe dla lewobrzeza

® okoto 5000 m*/dobe dla prawobrzeza

+ okofo 19 000 m*/dobe poza sezonem, w tym:

® okoto 16 000 m*/dobe dla lewobrzeza

® okoto 3 000 m*/dobe dla prawobrzeza.

Dla okresu perspektywicznego istniejgce zrodla wody pitnej tylko w czesci bedg
pokrywaly zapotrzebowanie, jako ze wielkos¢ zatwierdzonych zasobow wéd
podziemnych jest ograniczona i wynosi 28 000 m*/dobe dla miasta, z czego przypada
odpowiednio:

® 15000 m®dobe na lewobrzeze

® 13 000 m®dobe na prawobrzeze.

Dla zabezpieczenia przed pogorszeniem sie jakosci ujmowanej wody
przewiduje sie zagospodarowanie stref ochronnych zgodnie z obecnymi przepisami
oraz odprowadzenie sciekOw poza granice stref ochronnych.

1522.Gospodarka sciekowa

W celu okreslenia ilosci produkowanych $ciekdéw w okresie perspektywicznym —
2020r. dokonano odpowiedniej analizy, przy zalozeniach:
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e ludnosé miasta w 2020r. - 49 200
w tym lewobrzeze — 40 350, prawobrzeze — 8 850

* turysci w sezonie - 50 000
w tym lewobrzeze — 45 000, prawobrzeze —5 000

* turysci poza sezonem - 10 000
w tym lewobrzeze — 10 000, prawobrzeze —0

» wskaznik ilosci Sciekbw — 290 l/dobe/M (tacznie dla celow gospodarczo —
bytowych, przemystowych i wustug) wg ,Wytycznych do programowania
zapotrzebowania wody i ilosci sciekow w miejskich jednostkach osadniczych”,

W —wa 1983r.

Sredniodobowa ilo$¢ $ciekéw sanitarnych dla okresu perspektywicznego
wyniesie okoto 28 000 m*dobe w sezonie i okolo 17 000 m*dobe poza sezonem.
Przepustowosc¢ istniejacej oczyszczalni $ciekOw bedzie w pelni wystarczajaca w
okresie perspektywicznym oraz bedzie ona spetniata wymogi ochrony sanitarne;.

W celu prowadzenia prawidtowej gospodarki sciekowej na terenie miasta w
okresie perspektywicznym nalezy:

O prowadzi¢ skojarzong gospodarke $ciekowg polegajaca na wykorzystaniu
istniejgcej oczyszczalni sciekdw, w zwigzku z czym skanalizowaé zlewnie
oczyszczalni sciekow oraz zlikwidowac¢ lokalne oczyszczalnie,

O bezwzglednie skanalizowaé prawobrzezng czes¢ miasta ze wzgledu na ochrone
zasobow waéd podziemnych,

O podiaczyé zakiady przemystowe do miejskiej sieci kanalizacyjnej po wstepnym
podczyszczeniu sciekdw przemystowych,

O $cieki zebrane grawitacyjnym systemem kanalizacyjnym przesyta¢ do centralnej
oczyszczalni Sciekdw poprzez system pompowni $ciekow i rurociggow ttocznych,

O wykona¢ modernizacje istniejacych pompowni sciekow,

O wymieni¢ wyeksploatowane kanaly i rurociggi ttoczne na nowe.

Glowne zalozenia rozbudowy sieci kanalizacyjnej w celu uporzadkowania
gospodarki Sciekowej i ochrony stref sanitarnych uje¢ wody pitnej:

- na terenie Karsiboru budowa kanalu sanitarnego wraz z pompowniami
sieciowymi, odprowadzajgcymi s$cieki rurociggiem przesytowym przez rzeke
(wykorzystanie istniejagcego mostu drogowego taczacego Karsiborz z
prawobrzezng czescig miasta),

— budowa pompowni gtéwnej zlokalizowanej na terenie Ognicy,

- budowa systemu kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami i rurociggami
ttocznymi na terenie Przytoru i tunowa, odprowadzajgcej scieki do w/w
pompowni $ciekow,

— odprowadzenie wod ociekowych z terenu sktadowiska odpadéw do pompowni
sieciowej odprowadzajacej scieki z Przytoru,

- wykonanie pompowni koncowych dla $ciekéw z terendw przemystowych na
prawobrzezu,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie zabudowanym Warszowa,

- wykonanie kanalizacji sanitarnej dla nastepujacych rejonéw lewobrzeza - ulice
Mazowiecka, Wielkopolska, Rycerska, Bydgoska, Krzywa, Uzdrowiskowa,
Jachtowa, Zeromskiego do granicy,

- wykonanie odwodnienia terenéw utwardzonych na terenie Warszowa i
niektorych rejonéw w czesci lewobrzeznej miasta (nowopowstatych) oraz
wykonanie zakonczen wylotow kanalizacji deszczowej urzadzeniami
0oczyszczajgcymi.

15.23.Zaopatrzenie w gaz
W celu okreslenia zapotrzebowania gazu w okresie perspektywicznym — 2020r.
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dokonano odpowiedniej analizy, przy zatozeniach:

e |udnosé miasta w 2020r.:
w sezonie
mieszkancy stali — 49 200
turysci — 50 000
poza sezonem
mieszkancy stali — 49 200
turysci — 10 000

* wskaznik rocznego zuzycia gazu:
370 m*/M/rok dla celéw gospodarczo — bytowych, tgcznie z ustugami
1700 m*M/rok dla ogrzewania mieszkan, tacznie z ustugami.

W okresie perspektywicznym $rednioroczne zapotrzebowanie gazu dla celéw
bytowo — gospodarczych i ogrzewczych wyniesie 18 200 000 m*/rok, w tym:
11 200 000 m*/rok dla lewobrzeza
7 000 000 m*rok dla prawobrzeza.

Pokrycie potrzeb zapotrzebowania gazu zaréwno dla celéw gospodarczych, jak i
ogrzewczych wymaga rozbudowy i modernizacji istniejgcego systemu gazowego.

W tym celu nalezy:

O przeprowadzi¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z ,Programem gazyfikacji” zarowno dla
lewo— i prawobrzeznej czesci miasta,

O rozbudowa¢ system gazociggdéw Sredniego i niskiego cisnienia na catym obszarze
miasta oraz wykorzysta¢ gaz w znacznie szerszym zakresie do celéw grzewczych,

0 doprowadzi¢ sie¢ gazowg do lokalnych kottowni,

O wymieni¢ sie¢ gazowg w rejonie ul. ul. Moniuszki i Sienkiewicza na sie¢ 0 wiekszej
srednicy ze wzgledu na zbyt wysokie cisnienie jakie trzeba zada¢ na stacji redukcyjno
— pomiarowej,

O zmodernizowac uktad rozprowadzajacy gaz (uktad pierscieniowy) wraz z obiektami na
sieci w celu zapewnienia optymalnej pracy sieci,

O zmodernizowa¢ (zwiekszenie przepustowosci) istniejacg stacje redukcyjno -

pomiarowg | stopnia, ze wzgledu na przewidywang mozliwos¢ podigczenia cieptowni

do sieci gazowej,

przeprowadzi¢ kompleksowg gazyfikacje Ognicy, Przytoru, Lunowa, Karsiboru,

objac¢ siecig gazowa tereny dotad nie zgazyfikowane,

przewidzie¢ mozliwos¢ dostarczenia gazu do celéw grzewczych i technologicznych

zaktadom przemystowym, uzytecznosci publicznej i innym.

Oodod

Ponadto dopuszcza sie prowadzenie przez teren miasta sieci gazowej wysokiego
cisSnienia w celu potgczenia terminalu LNG z krajowym systemem przesytowym, pod
warunkiem, ze:

- przeprowadzona procedura w sprawie ocen oddziatywania na obszary Natura

2000 nie wykaze niekorzystnego oddziatywania planowanej inwestycji na stan
siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkow roslin i zwierzgt, a takze gatunki
ptakow oraz siedliska, dla ochrony ktérych zostaty wyznaczone obszary Natura
2000;

- na trasie przebiegu projektowanego gazociqgu przez obszary wskazane w
waloryzacji przyrodniczej gminy jako cenne przyrodniczo oraz korytarze ekologiczne
zostanie sporzqdzona inwentaryzacja przyrodnicza pod kqgtem wystepowania
stanowisk chronionych gatunkdéw roslin i zwierzqt;

- w przypadku stwierdzenia wystepowania w granicach planowanej inwestycji
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terendow chronionych gatunkéw roslin i zwierzqt inwestor uzyska stosowne
zezwolenia zgodnie z art. 56. Ustawy o ochronie przyrody.

(zmiana zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Swinoujscie
Nr LVII/467/2009. z dnia 24 wrzesnia 2009 r.)

1524.Zaopatrzenie w ciepto

Przewiduje sie systematyczne odchodzenie od dotychczasowej koncepcji
zintegrowanego i scentralizowanego systemu cieptowniczego na rzecz wielu
rozproszonych zrodet, produkujgcych ciepto z réznych nosnikow energii pierwotnej,
zasilajgcych wspdlny system przesylowych sieci cieptowniczych.

Réwnolegle modernizowane bedzie istniejgce centralne zrodio wytwarzania
ciepta na bazie paliw gazowych, cieklych lub statych z udzialem energii odnawialnej
i ze zrodet niekonwencjonalnych zgodnie z wymogami wspoétczesnej ekologii.

Kierunkowo przewiduje sie zmiane lokalizacji cieptowni rejonowej
I wybudowanie nowoczesnej cieptowni / elektrocieptowni w rejonie oczyszczalni
sciekow. W zwigzku z czym wymagane bedzie wybudowanie nowego odcinka
magistrali cieptowniczej taczacej istniejacy system cieptowniczy z nowg kottownig
spetniajaca w petni wymogi ochrony srodowiska.

Koniecznym jest przeprowadzenie modernizacji: sieci, obiektéw, armatury
i aparatury kontrolno-pomiarowej.

Modernizacja i rozwo0j sieci cieptowniczych bedzie ukierunkowana na
zmniejszanie kosztow przesytu ciepta i konfigurowanie uktadu pierscieniowego w celu
zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego miasta.

Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego jednym ze sposobdéw dostawy ciepta
od wybranego producenta pozostanie systematycznie rozwijana i modernizowana sie¢
cieptownicza, natomiast dla zabudowy jednorodzinnej przewiduje sie indywidualne
ogrzewanie przy zastosowaniu gazu/oleju i energii odnawialnej jako czynnika
grzewczego w lokalnych kottowniach. Dla zabudowy uzdrowiskowej, oprécz
ogrzewania z kottowni indywidualnych gazowo/olejowych, przewiduje sie mozliwosé
dostawy ciepta z systemu sieci cieptowniczych, jezeli techniczne i ekonomiczne
warunki na to pozwolg oraz tworzenie w ten sposob pierscienia nadmorskiego.

Do celow grzewczych bedg stosowane rézne nosniki energii i systemy
cieptownicze dobierane w oparciu o rachunek ekonomiczny i wymogi ekologii.
Uzupetnieniem konwencjonalnych systemow ogrzewania bedzie energia odnawialna
(wiatr, woda, geotermia, stonce, biomasa).

1525.Gospodarka odpadami

Utrzymuje sie lokalizacje sktadowiska odpadéw komunalnych na wyspie Wolin.
Ustalenia szczegotowe dotyczace gospodarki odpadami okreslone zostang w Planie
gospodarki odpadami miasta Swinoujscia.

Przewiduje sie wybudowanie nowoczesnego zakfadu utylizacji odpadéw na
istniejgcym terenie skladowiska.

W celu zmniejszenia ilosci odpadéw do skladowania nalezy sie zajaé
problemami dotyczacymi przerdbki gruzu, kompostowania odpaddéw zielonych oraz
selektywnej zbidrki szkla, papieru, tworzyw sztucznych. Na lewobrzezu zakiada sie
lokalizacje kompostownika odpaddéw zielonych, a takze miejsce skladowania innych
wyselekcjonowanych odpadéw komunalnych - w rejonie oczyszczalni sciekow przy ul.
Karsiborskiej.
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W przypadku porozumienia sie z sasiednimi gminami proponuje sie realizacje
centralnego, wielofunkcyjnego zakfadu utylizacji odpadéw zaréwno komunalnych jak
przemystowych.

1526.Energetyka
Zachodnia czes¢ miasta — wyspa Uznam

Zasilanie w energie elektryczng jest jednym z wazniejszych czynnikéw
decydujacych o rozwoju miasta. Obecnie zaopatrzenie energetyczne odbiorcow w
zachodniej czesci Swinoujscia (wyspa Uznam) nie spetnia dwéch podstawowych
parametrow:

* pewnosci zasilania

* podazy energii.

Brak pewnosci zasilania spowodowany jest:

-lokalizacja w zachodniej czesci miasta tylko jednego GPZ-tu (stacja
transformatorowa 110/15kV ,Daszynhskiego”),

-zasilaniem GPZ-tu liniami 110kV pracujagcymi w pierscieniu, ale na ostatnim
odcinku prowadzonymi na wspoélnych stupach (przejscie przez Swing), co
utrudnia ich konserwacje, a w przypadkach krytycznych moze doprowadzi¢ do
przerwy w zasilaniu,

-brakiem powigzania sieci rozdzielczej SN 15kV z sieciami z innych GPZ-téw.

Podaz energii ograniczona jest mocami transformatoréw w GPZ ,Daszynskiego”
2x16MVA. Rozbudowa GPZ o trzeci transformator jest potrzebg chwili, zapewni to
petne pokrycie mocy dla odbiorcéw istniejgcych, nie moze jednak stanowi¢ rozwigzania
docelowego.

U Okreslenie zapotrzebowania mocy

W celu okreslenia przysztych potrzeb energetycznych zachodniej czesci miasta
- wyspa Uznam, przeprowadzono stosowng analize, przyjmujac metodologie oraz
wartosci wskaznikéw jednostkowych zawartych w opracowaniu ENERGOPROJEKTU
Poznan - ,Wskazniki ustalania obcigzen elektrycznych odbiorcéw bytowo-komunalnych
w miejskich sieciach osiedlowych”.

Obliczenia wykonano dla roku 2020 przyjmujac:

* liczbe ludnosci (z migracjg) w wysokosci: n = 43.000 mieszkancow

e zapotrzebowanie mocy na jednego mieszkanca: Pm = 2,0 kW

« liczbe miejsc noclegowych catorocznych: | = 8.500 t6zek

e zapotrzebowanie mocy na jednego wczasowicza: Pl = 0,8 kW

» zapotrzebowanie mocy odbioréw uzytecznosci publicznej: PUP = 0,15 kW na
osobe (mieszkancy + wczasowicze na pobyt dluzszy + ,wczasowicze
jednodniowi”: w = 90.000 osGb)

» tereny przeznaczone pod wykorzystanie komercyjne: Pk = 130 ha x 300 kW/ha
=32,5 MW

» oSwietlenie uliczne: Posw = 3,6 kW/km x 120 km = 0,4 MW

* wspolczynnik jednoczesnosci w wysokosci: K = 0,34

Ogdétem moc szczytowa:

Ps=(Pm*n + PI*| + PUP*w + Pk + Po sw)*K
Ps= (86 +6,8+ 13,5+ 39,0+ 0,4) *0,37 = 49,5 MW

Z przedstawionej analizy wynika, Zze rozbudowa istniejgcego GPZ
.Daszynskiego” o kolejny, trzeci transformator 16MVA nie zapewni petnego pokrycia
mocy.
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U Proponowany GPZ

Prognozowane powyzej zapotrzebowanie mocy wymusza koniecznosc
przeprowadzenia inwestycji energetycznej polegajgcej na budowie nowej stacji
transformatorowej 110/15kV ,GPZ” o mocy 2 x 16MVA , co z mocg transformatorow
3 x 16MVA w GPZ ,Daszynskiego” (po jego rozbudowie) zapewni pewne i petne
zasilanie istniejgcych i projektowanych odbiorcéw. Lokalizacje nowego GPZ-tu
110/15kV przewidziano w Dzielnicy Nadmorskiej w rejonie ulicy Uzdrowiskowej
Warunkiem tej lokalizacji jest stacja catkowicie ostonieta budynkiem z uwagi na
ochrone walorow krajobrazowych Dzielnicy Nadmorskiej. Teren pod stacje nie
przekroczy gabarytéw 50 x 50m.

O Siec linii wysokiego napiecia WN 110kV
Istniejgca linia napowietrzna 110kV 3xAI240(185)mm? pracuje w relacji: .... — GPZ
Miedzyzdroje — GPZ Swinoport — GPZ Daszynskiego — GPZ Warszéow — GPZ Rectaw —

Projektowany GPZ najkorzystniej zasilic bedzie poprzez wybudowanie linii
dwutorowej stanowigcej wcinke w linie istniejgca, pomiedzy GPZ Miedzyzdroje i GPZ
Swinoport, w rejonie ulicy Ku Morzu. Linie proponuje sie wykona¢ jako napowietrzno-
kablowa. Odcinek: od linii istniejacej do rejonu fortéw jako linia napowietrzna, odcinek:
od fortéw — przejécie pod rzeka Swing do proponowanego GPZ bezwzglednie jako linia
kablowa.

W Studium przewidziano réwniez réwnolegtg linie kablowg do istniejacej linii
napowietrznej zasilajgcej GPZ Daszynskiego. Proponuje sie cztery warianty linii
kablowej, powigzanej z istniejgca linig napowietrzng w rejonie GPZ Warszow:

I. trasg istniejgcej linii napowietrznej WN 110kV,

Il. trasg projektowanej przeprawy drogowej przez Swine: wzdtuz ul. Ludzi Morza —
Ognica — przejscie przez Swine w rejonie Karsiborza — ul.Karsiborska,

lll. trasg projektowanej wariantowo przeprawy drogowej przez Swine w rejonie

wyspy Mielino,
IV. trasg linii kablowej SN 15kV stanowigcej projektowane rezerwowe zasilanie
bazy paliwowej Porta-Petrol: ul.Finska — przejscie pod Swing - GPZ

Daszynskiego.

W celu przysziosciowego powigzania z siecig energetyczng Niemiec
przewidziano rezerwe terenu pod budowe napowietrznej linii WN: od GPZ
Daszynskiego, trasg istniejgcej linii napowietrznej SN 15kV w kierunku potudniowo-
zachodnim, z przekroczeniem granicy panstwowej w rejonie Wydrzan.

Q Rozdzielnie sieciowe SN 15kV

W zachodniej czesci miasta zaproponowano lokalizacje dwoch Giownych
Rozdzielni Sieciowych (,GRS"), powigzanych pierscieniowo kablami SN z istniejacym i
proponowanym GPZ-tem, ktore zagwarantujg pewne dwustronne zasilanie wszystkich
odbiorcow.

Lokalizacja GRS: _

0 w poblizu granicy pahstwowej, u zbiegu ulic Baltyckiej i Zeromskiego,
o0 naosiedlu ,Matejki” przy ul. 11 Listopada.
Powierzchnia dziatek pod rozdzielnie GRS — ok. 300m?

Jako uzupetnienie zasilania z sieci energetycznej, zmniejszajace jednoczesnie
koszty eksploatacji moze by¢é budowa elektrocieptowni gazowej, dla ktorej
zarezerwowano teren sgsiadujacy z oczyszczalnig sciekow przy ul. Karsiborskiej.

Wschodnia czes$¢ miasta — wyspy Wolin, Karsibor

Istniejace dwa GPZ-ty: ,Warszéw” i ,Swinoport” z dwoma transformatorami po
16MVA, zasilane liniami WN 110kV pracujacymi w pierscieniu, w petni pokrywajg
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istniejgce zapotrzebowanie mocy w czesci wschodniej Swinoujécia (wyspy Wolin,
Karsibor). Powigzania istniejgce oraz mozliwe do zrealizowania potgczenia pomiedzy
GPZ-tami w Swinoujsciu oraz GPZ-tami sgsiednimi (Miedzyzdroje, Rectaw) za pomocg
linii 15kV, zapewniajg bezprzerwowe, o odpowiednich parametrach dostawy energii dla
istniejacych i przysztych odbiorcow.

taczna moc transformatoréw 64MVA w petni pokryje prognozowane na 2020
rok zapotrzebowanie rzedu 25MW.

Lokalizacja GPZ-tbw oraz mata ,gestos¢” obcigzenia energetycznego nie
wymuszajg koniecznosci budowy w tej czesci miasta Gtownych Rozdzielni Sieciowych
SN 15kV.

Nie przewiduje si e elektrowni wiatrowych w  Swinouj $ciu (na zadnej z
wysp) z uwagi na walory przyrodniczo —krajobrazowe i trudne warunki gruntowo
—wodne wielu obszaréw otwartych  (aktualnie niezabudowanych i niezalesionych).

1527.Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje si e sukcesywn g modernizacj e,
rozbudow e i budow e urzadzen i sieci telekomunikacyjnych dla petnego
zaspokojenia  wci gz rosn gcego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w coraz szers zym wachlarzu ustug
dodatkowych i przy coraz wy zszych wymaganiach jako sciowych, a w
szczegoblno s$ci rozbudowa i budowa nowych central cyfrowych oraz sieci
telekomunikacyjnych w mie $cie i gminie. Dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych odbywa € sie powinna zaréwno w formie tradycyjne;j
jak i wykorzystuj ac nowe technologie (w formie przewodowych i
bezprzewodowych), w szczegdlno $ci poprzez:

- zagwarantowanie powszechnego dost epu do zré znicowanych ustug
telekomunikacyjnych dla u zytkownika ko ncowego, poprzez
zapewnienie dost epu do ustug gtosowych jak roéwnie z poprzez
szerokopasmowy dost ep do zasobdw sieci Internetowej,

- podejmowanie inicjatyw na rzecz rozwoju Internetu p rzez
organizacje samorz adowe,

- wspieranie rozwoju rozwi gzan sieci bezprzewodowej stanowi 3acej
alternatyw e dla sieci przewodowych dzi eki atrakcyjno sci tej
technologii gtéwnie z zwi agzku ze zwiekszong mobilno scig
uzytkownikoéw.

16. INFRASTRUKTURA OBRONNO SCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Na terenie miasta Swinoujécie znajduja sie tereny zamkniete ustanowione Decyzja
Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia
terendbw zamknietych w resorcie obrony narodowej, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Ministra Obrony Narodowej, poz. 25.
16.1. Strefy ochrony terenéw zamkni etych

Dla kompleksu wojskowego K-4381 Karsibér ustala sie strefe ochronng, w ktérej

panujg nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu:
1) w strefie zagrozenia 1 kPa — zakaz wznoszenia w granicach strefy obiektow
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uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie duza liczba ludzi, takich jak:
miejsca kultu, szpitale, placéwki oswiatowo-wychowawcze, place i hale targowe,
obiekty rekreacyjno-sportowe, itp.;

2) w strefie zagrozenia 3 kPa — ograniczenia obowigzujgce dla strefy 1 kPa oraz
zakaz wznoszenia zabudowy zwartej, budowy autostrad i drog o duzym natezeniu
ruchu;

3) w strefie zagrozenia 5 kPa — ograniczenia obowigzujgce w strefie 1 kPa a takze w
strefie 3 kPa oraz dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy rozproszonej.

Granicg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-4381 Karsibér jest
strefa zagrozenia 1 kPa uwidoczniona na rysunku Studium.

16.2. Oddziatywanie terenéw zamkni etych

Ustanowienie strefy ochrony oraz ograniczen z tym zwigzanych nie bedzie miato

negatywnego oddziatywania na inne tereny chronione, w tym szczegoélnie:

1) przedmiot ochrony, dla ktérego powotano obszar Natura 2000 Wolin i Uznam
PLH320019;

2) ujecie wody podziemnej ,Wydrzany”, dla ktérego powotano strefe ochrony
posredniej rozporzadzeniem nr 6/2006 Dyrektora Regionalnego Dyrektora
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie oraz powierzchniowego ujecia wody
w rejonie starorzecza Mulnik.

Ustanowienie strefy ochronnej nie ograniczy mozliwosci korzystania z drogi
krajowej nr 93 (ul. Karsiborska), nie bedzie rowniez kolidowato z planowang rozbudowg
(przebudowg) ul. Karsiborskiej oraz utrzymaniem i rozbudowg infrastruktury
technicznej, w tym oznakowania nawigacyjnego.

17. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZ ADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH JEST
OBOWIAZKOWE

Aktualnie na obszarze miasta Swinoujécia opracowywanych jest dziesie¢ zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore tgcznie pokrywajg cate
miasto w jego granicach administracyjnych.

S3 to nastepujace opracowania:

O Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia obejmujgce Drzielnice Przytér - ktunowo w
Swinoujéciu, do sporzadzenia ktérych przystapiono na podstawie Uchwaty
Rady Miejskiej w Swinoujséciu Nr XXV/146/95 z dnia 24.10.1995r.,

O Zmiany w miejscowym planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujgce teren Dzielnicy Nadmorskiej w
Swinoujéciu, do sporzadzenia ktérych przystapiono na podstawie Uchwaly
Rady Miejskiej w Swinoujéciu Nr XXXIV/205/96 z dnia 23.04.1996r. i
Uchwaly Rady Miejskiej w Swinoujéciu Nr XXXIX/225/96 z dnia
20.08.1996r.,

O Zmiany w miejscowym planie szczegotowym zagospodarowania
przestrzennego Sroédmiescia Swinoujscia oraz miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujcia obejmujgce teren
potozony w rejonie ulic: Wyspia nskiego, Piastowskiej, Pitsudskiego do
Parku Miejskiego przy ulicy Szopena, do sporzadzenia ktorych
przystapiono na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Swinoujsciu Nr
L1/284/97z dnia 20.05.1997r.,

105

Id: 4AD7C8BE-0E1F-4E48-BAE0-BA2F41035B25. Projekt Strona 107



0 Zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia obejmujgce jednostki obszarowe od | do VI, gdzie
kazda z szesciu zmian planu moze by¢ uchwalana odrebnie. Do
powyzszych zmian planu przystgpiono na podstawie Uchwaly Rady Miasta
Swinouj$cia Nr 1v/20/99 z dnia 19.01.1999r. i Uchwaly Rady Miasta
Swinoujsécia Nr VII/57/99 z dnia 25.03.1999r.

O Zmiany w miejscowym planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego
miasta  Swinoujscia i planie szczegOtowym zagospodarowania
przestrzennego osrodka ustug dzielnicowych w rejonie ulicy 11 Listopada w
Swinoujéciu obejmujace teren potozony w lewobrzeznej czesci miasta na
potudnie od ulicy Wojska Polskiego do ulicy 11 Listopada ograniczonej:
granicg panstwa, ulicg Wojska Polskiego po potudniowej linii regulacyjnej
pasa drogowego, ul. 11 Listopada po po6inhocho — zachodniej linii
regulacyjnej pasa drogowego, linig biegngcg od pasa drogowego ulicy 11
Listopada rownolegle do ulicy Wojska Polskiego w odlegtosci 136 m od
potudniowej linii regulacyjnej pasa drogowego ul. Wojska Polskiego. Do
powyzszej zmiany planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr
LXVI1/424/2002 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 16 maja 2002 roku.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym okresla
przypadki, dla ktorych wystepuje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art.13 ust.1). Natomiast z art.6 ust.5 powyzszej
ustawy okreslajacego zawartos¢ ,studium”, tgcznie z art.13 ust.1 wynika, ze wszystkie
te przypadki winny by¢ w nim okreslone.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy winny by¢ wskazane obszary, dla ktérych
sporzadzenie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  jest
obowigzkowe w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli przepisy szczegdlne tak stanowia,

b) dla obszaru, na ktorym przewiduje sie realizacje programow wojewodzkich
stuzacych realizacji ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych, a takze
programow zawierajacych zadania rzgdowe stuzace realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych,

c) dla obszaru, na ktéorym przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw
publicznych, z wyjatkiem zadah zwigzanych z budowg urzadzen infrastruktury
technicznej w granicach pasa drogowego,

d) dla obszarow, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajacgq z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoinoty
samorzadowej,

e) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Po przeanalizowaniu wszystkich przedstawionych wyzej kryteriébw, w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie
zostaly wyznaczone obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe i oznaczono je w czeSci
graficznej Studium pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - 1 : 10 000", z
wyjatkiem inwestyciji liniowych, z uwagi na skale opracowania.

Zachowujgc powyzszg chronologie, w Studium wyznaczono nastepujace
obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe:

a) obszary dwoch projektowanych — zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych,
obejmujacych wiekszg czesé ,Swidnego Lasu” na wyspie Uznam (z
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wytgczeniem wod Zalewu Szczecinskiego, jako ze morskie wody wewnetrzne
sg wylgczone z planowania miejscowego) i ,Swidne Bagno”, na podstawie
ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody (art. 34 ust.2) oraz
teren gérniczy na wyspie Uznam na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994r.
prawo geologiczne i gérnicze (art. 53 ust.1),

b) zgloszone przez Wojewode Szczecinskiego wnioski do Studium (pismo
PR.II.MB-7322-34/97 z dnia 28 maja 1997r.) w punkcie 4 prezentujg propozycje
zgloszone przez naczelne i centralne organy administracji panstwowej, ptynace
ze spisu zadan rzadowych i ujete w projekcie wojewddzkiego rejestru.
Poniewaz zaden z prezentowanych wnioskdéw nie powoduje skutkédw w postaci
wyznaczenia obszaru, dla ktérego sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, przypadek ten w
Studium nie wystepuje. Na fakt ten miat réwniez wpltyw brak planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

c) w wielu przypadkach obiekty zwigzane z realizacjg lokalnych celéw publicznych
mieszczg sie w obrebie obszaréw, ktére zostaly wyznaczone do
obowigzkowego sporzadzenia planu  miejscowego zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, a dotyczg
komunalnych inwestycji infrastruktury spotecznej i technicznej (nowa szkota w
Przytorze, ew. komunalne obiekty infrastruktury spotecznej, ktére moga sie
znajdowac¢ w zespotach ustugowych przy ul. Wojska Polskiego i na Warszowie,
obiekty kultury w zabytkowych fortach, sktadowisko odpadéw komunalnych,
rozbudowa GPZ, budowa elektrocieptowni gazowej). Inwestycjg celu
publicznego wystepujacg niezaleznie jest szpital po JAR przy ul
Wyspianskiego, przeznaczony do adaptacji na szpital miejski (aczkolwiek i tutaj
istniejgce uwarunkowania nie sg bez znaczenia). Przypadkami, w ktérych
kryterium ,c” wystepuje niezaleznie sg przede wszystkim inwestycje liniowe:

0 stata przeprawa przez Swine i nowe odcinki drog taczace jg z droga
krajowg nr 3 oraz ul. Karsiborska do przejscia granicznego w Garz (dwa
warianty lokalizacyjne),

[ nowe potaczenie drogowe portu z wariantem pn. statej przeprawy przez
Swine,

O nowe polaczenie drogowe Ognicy z wariantem pd. stale] przeprawy
przez Swine,

O polaczenie drogowe ul. Sienkiewicza z ul. Battycka,

O linie kolejki turystycznej od przejscia granicznego w Ahlbecku wzdtuz ul.
Wojska Polskiego i od przejscia granicznego w Garz wzdtuz granicy
panstwowej do linii wzdtuz ul. Wojska Polskiego,

O linia kolei ciezkiej na wyspie Uznam od przejscia granicznego w Garz do
stalej przeprawy przez Swine i potaczenia jej z linig kolejowa na wyspie
Wolin (dwa warianty lokalizacyjne),

O dosylowy wodocigg regionalny (w zaleznosci od realizacji wariantu statej
przeprawy przez Swine wzdtuz drogi krajowej nr 3 do skrzyzowania z ul.
Finska i wzdluz projektowanego potaczenia z ul. Karsiborskg na wyspie
Uznam lub wzdtuz drogi krajowej nr 3 do skrzyzowania z ul. Pomorska,
wzdtuz ul. Pomorskiej i czesciowo ul. Karsiborskiej),

O magistrala wodociggowa na wyspie Uznam tgczaca sie z istniejacymi
magistralami w ul. Grunwaldzkiej i Stowackiego,

00 magistrala cieptownicza na wyspie Uznam zwigzana z budowg nowej
cieptowni rejonowej,

O nowe linie elektroenergetyczne (ha wyspie Uznam w strone granicy z
Niemcami, zwigzane ze stalg przeprawg przez Swine — potaczenie GPZ-
ow na wyspach Wolin i Uznam oraz potaczenie Porty Petrol z GPZ na
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wyspie Wolin),
O gazociag sredniego cisnienia wzdtuz ul. Pomorskiej,

d) obszar projektowanych osiedli mieszkaniowych ,na surowym Kkorzeniu” na
terenach aktualnie zalesionych:

0 w zachodniej czesci lewobrzeza pomiedzy ogrodami dziatkowymi a
zabudowg jednorodzinng w rejonie ulic Rycerskiej, Gdanskiej,
Grudzigdzkiej, Szkolnej,

0 pomiedzy ul. Wojska Polskiego i 11 Listopada w rejonie projektowanego
dworca kolejowego,

0 we wschodniej czesci Warszowa w rejonie ulic Barlickiego, Norweskiej i
Osiedlowej,

e) istniejace uwarunkowania bylty kryterium, ktore skutkowalo wyznaczeniem
wiekszosci obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, aczkolwiek czesé
obszardw na wyspie Uznam miesci sie w obrebie terenu gérniczego (patrz lit.a).
Uwarunkowania te zwigzane sg z:

O terenami przeznaczonymi dla waznych i prestizowych inwestycji o
znaczeniu ogolnomiejskim, ktére mogq by¢ realizowane przez wielu
inwestorow - ,Ognickie tegi”, ptw. Mielin, wyspa Mielino, zespoty
ustugowe przy ul. Wojska Polskiego i w Warszowie,

0 terenami, gdzie bedg zachodzity przeksztalcenia na duzg skale, zaréwno
funkcjonalne jak przestrzenno - krajobrazowe — obszar przetadunkéw
masowych w porcie, rejon ulic Grunwaldzkiej i Karsiborskiej, obszar po
JAR na pd. od ,Porta-Petrol”,

0 terenami dogeszczanymi, z duzym udziatem terenéw wolnych - osiedla:
Przytér - Lunowo, Karsibér, Wydrzany,

O terenami, gdzie bedzie miat miejsce proces renowacji i rewaloryzacji
przestrzeni i zabudowy - rejon srédmiescia,

0 terenami, gdzie beda realizowane nowe struktury przestrzenne zwigzane
Z turystyka - rozbudowa Dzielnicy Nadmorskiej na pn. od promenady,
LJAgquapark”, marina windsurfingowa nad Zalewem Szczecinskim, obszar
ptw. Mielinek, obszar w rejonie ulic Baityckiej i Wojska Polskiego, obszar
w rejonie jednostki wojskowej w lasach na wyspie Wolin na pétnoc od
Przytoru (tacznie z terenami aktualnie zainwestowanymi),

O terenami zainwestowanymi, prestizowymi dla tozsamosci i krajobrazu
miasta, gdzie bedg zachodzity rozmaite procesy inwestycyjne - Dzielnica
Nadmorska, Basen Potnocny, zabytkowe forty, rejon dworca kolejowego i
autobusowego,

O terenami parkow miejskich, zaréwno istniejgcych jak projektowanych.

Kolejnos¢, wg ktorej Miasto bedzie przystepowato do sporzadzania
miejscowych pland6w zagospodarowania przestrzennego zaleze¢ bedzie od
zainteresowania inwestorow. Jednak bezwzglednie jako pierwsze winny byé
sporzadzane: plan Dzielnicy Nadmorskiej tacznie z fortami, ,Aquaparkiem”, Basenem
Pdtnocnym, Parkiem Zdrojowym, plan rejonu ul. Grunwaldzkiej i Karsiborskiej, plany
osiedli Karsibér, Przytor - Lunowo, a takze plan terenow pitw. Mielin i ,Ognickich Legdéw
z uwagi na statg przeprawe przez Swine.

18. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMIN SASIEDNICH, PLANU
WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO ORAZ PLANU KRAJOWE GO.

Miasto Swinoujécie bezposrednio graniczy z gming Miedzyzdroje oraz z
zespotem gmin niemieckich, gminami: Ahlbeck, Garz, Korswandt, Kamminke, oraz
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poprzez Zalew Szczecinski z gminami Police i Stepnica.

Jednak ze wzgledu na specyfike miasta, jako miedzynarodowego,
wielofunkcyjnego wezta komunikacyjnego, gospodarki morskiej, uzdrowiska i centrum
obstugi ruchu turystycznego o randze ponadregionalnej oraz funkcje ochronne o
znaczeniu ponadregionalnym realizowane na terenie gminy, powigzania funkcjonalno —
przestrzenne Swinouj$cia sg znacznie rozleglejsze.
W zaleznosci od problematyki Swinoujécie powinno by¢ wigczane do
wspolnego planowania polityki przestrzennej nie tylko gmin sasiednich, ale rowniez w
skali wojewddztwa, euroregionu i kraju.
Powigzania 0 najszerszym zasiegu przestrzennym dotyczg probleméow
transportowych, w szczegollnosci uwzglednienia w umowach miedzyrzadowych
nowych, wskazanych w Studium przejs¢ granicznych, powigzania uktadéw drogowych,
sieci kolejowych i drég wodnych.
W tej grupie problemoéw szczegolne znaczenie dla rozwoju miasta bedzie miato:
budowa statej przeprawy przez Swine,
zintegrowanie sieci drogowych i kolejowych po stronie polskiej i niemieckiej,

« stale potgczenie komunikacyjne przez Zalew Szczecinski,

* modernizacja i rozbudowa infrastruktury warunkujgcej dostepnosc portu,

* rozbudowa infrastruktury portowej, w tym w szczegollnosci budowa portu
kontenerowego i portu rybackiego, uniwersalizacja portu,

e ustanowienie regionalnego centrum logistycznego,

* budowa ,Korytarza transportowego Doliny Odry” taczacego zespot portow
Szczecin-Swinoujscie — Police z rozlegtym zapleczem lgdowym,

« modernizacja infrastruktury zwigzanej z obronnoscia kraju.

Whioski tej grupy adresowane sg do planu krajowego oraz plandéw regionalnych
(wojewodzkiego — powiatowego) i miejscowych gminy Swinoujscie.

Grupa wnioskOw 0 wezszym zasiegu przestrzennym dotyczy w szczegolnosci
problematyki:

» ochrony srodowiska naturalnego realizowanej w czesci Wolinskiego Parku
Narodowego potozonej w granicach gminy oraz cennych terenéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie parku,

e gospodarki wodno — sciekowej, w szczegdlnosci zaopatrzenia wysp Wolin i Uznam
w wode pitng, w zintegrowanym systemie wodociggow regionalnych,

e gospodarki odpadami,

* rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych i gazowych, w tym powigzan
pomigdzy strong polska i niemiecka z uwzglgdnieniem budowy przejs¢ kablowych
linii 110kV pod Swing,

* prowadzenia szlakoéw turystycznych, w tym budowy miedzy innymi Sciezek
rowerowych,

» ochrony i zagospodarowania turystycznego terenéw wokoét zalewu,

* wykonania strategicznego opracowania studialnego, obejmujgcego wody morskie
i tereny przywodne, a zwlaszcza obszar portu w obecnych granicach wraz z
projektowanymi terenami rozwojowymi. Opracowanie to powinno uwzgledniaé
wyniki badan i analiz dotyczacych miedzy innymi ochrony srodowiska morskiego,
sposobu zagospodarowania odpaddéw z terenéw portowych , bezpieczenstwa
zeglugi, oznakowania nawigacyjnego , hydrotechniki , hydrogeologii itp.

Whnioski w tym zakresie nalezy kierowac odpowiednio do planu wojewddzkiego
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i planéw miejscowych gminy Swinoujscie oraz gmin sgsiednich.

Do grupy probleméw mozliwych do rozwigzania lokalnie, czesto w granicach
miasta, wymagajacych jednak koordynacji z zamierzeniami podejmowanymi ha
terenach gmin sasiednich oraz wymagajacych zewnetrznego wsparcia ze wzgledu na
realizowane na terenie Swinoujécia zadania ponadlokalne nalezg migdzy innymi:

» rewaloryzacja zespotu zabytkowych fortow,
e zagospodarowanie terenu uzdrowiska, w szczegolnosci rewaloryzacja Parku
Zdrojowego,

e konwersja terenéw po JAR, w tym miedzy innymi: remont i modernizacja szpitala,
oczyszczenie Basenu Mulnik i terendw przylegltych, adaptacja Basenu Péinocnego
na morski port jachtowy,

» zagospodarowanie refulatéw,
* budowa zespotu portow jachtowych (np. w rejonie bramy torowej Nr 1 i Karsiborza),

+ rozwdj regionalnej infrastruktury turystycznej i sportowej, w tym przedtuzenie z
Ahlbeck do Swinouj$cia i dalej do lotniska Garz linii kolejki kapieliskowej,

e przebudowa, modernizacja sieci ulic miejskich, miejskich drég rowerowych oraz
zagospodarowanie przestrzeni publicznych w powigzaniu z otwarciem nowych
przejsc¢ granicznych,

oraz szereg innych programéw lokalnych zwigzanych z polozeniem
przygranicznym, funkcjg uzdrowiska, turystyki i sportu.

Whioski w tym zakresie nalezy kierowa¢ odpowiednio do planu wojewodztwa
zachodniopomorskiego, planéw miejscowych gminy Swinoujscie oraz do gmin
sgsiednich.
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Swinoujsciu — EKOKONREM, sp z 0.0., Zesp6t Badan i Ochrony Srodowiska,
Wroctaw 1997

26. Ocena stopnia zanieczyszczenia osadow dennych basendw portowych Swinouj$cia
— Oddziat Morskiego Instytutu Rybackiego w Swinouj$ciu, Swinoujécie 1995

27. Operat ochrony ekosystemow nielesnych. Plan Ochrony WPN — Pracownia
Studiéw i Projektéw Prosrodowiskowych LOCUS — Gdynia 1998

28. Operat ochrony fauny Wolinskiego Parku Narodowego, czesc¢ Il pod red. prof. dr
hab. A. Bereszynskiego, Poznah 1997

29. Operat ochrony gatunkowej flory. Plan Ochrony WPN — Pracownia Studiéw i
Projektéw Prosrodowiskowych LOCUS — Gdynia 1998

30. Park Natury Uznam - Krajowe Biuro Parku Narodowego Meklemburgii —
Przedpomorza, 1994

31. Pas techniczny wybrzeza morskiego i Kanatu Piastowskiego — Urzad Morski w
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Szczecinie. Plan rewizji urzgadzenia gospodarstwa lesnego wg stanu
inwentaryzacyjnego na dz.31.12.1991 na okres obowigzywania od 1992r. do 2001r.
Elaborat — opr. Biuro Urzadzania lasu i Geodezji Le$nej. Oddziat w Gorzowie WIkp.

32. Plan urzadzenia lasu sporzadzony na lata od 1996r. do 2005r. dla Nadlesnictwa
Miedzyzdroje w Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie na
podstawie stanu lasu w dn.1.01.1996

33. Pobrzeze Pomorskie (pr. zbior. pod red. B. Augustowskiego) - Ossolineum 1984

34. Projekt techniczny rekultywacji nieczynnego, miejskiego wysypiska odpadow
statych w Swinoujsciu przy ul. Karsiborskiej — ARCADIS EKOKONREM, sp.z o.0.,
Zespot Badan i Ochrony Srodowiska

35. Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie szczecinskim - WIOS, Szczecin 1997

36. Raport o stanie wod portowych miasta Swinoujécia — Oddziat Morskiego Instytutu
Rybackiego w Swinoujsciu, Swinoujscie 1994

37. ,Regionalny program zagospodarowania przestrzennego Przedpomorza”. Projekt —
Urzad do Spraw Gospodarki Przestrzennej Przedpomorza w Greifswaldzie, 1998

38. Statut Uzdrowiska ,Swinoujscie”

39. ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie - uwarunkowania geologiczno-inzynierskie”, (aut. A. Wojtuszkiewicz, J.
Krajewska, M. Wdowiak, M. Wawrzyniak) — Szczecin, pazdziernik 1998

40. Uproszczony plan urzadzenia laséw komunalnych m.Swinoujécia za okres:
1.01.1996 do 31.12.2005 (aut. mgr inz. J.Kujawa-Pawlaczyk)

41. Uproszczony plan urzadzania lasu na terenie wsi Przytér, Karsiborz, Ognica na
okres:1 stycznia 1996r. — 31 grudnia 2005r.

42. Zbioér decyzji 0 dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza

43. Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie; ,Waloryzacja przyrodnicza gminy
Swinoujscie — operat generalny”; Szczecin, 1998

44. mgr Krystyna Mieszkowska; ,Studium . uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - aktualny stan
srodowiska”; Szczecin, listopad 1998

45. mgr inz. Romana Lewandowska; ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie — analiza stanu rolniczej
przestrzeni  produkcyjnej, dotychczasowych i przewidywanych trendow
przeksztalcen rolnictwa w miescie”; Szczecin, listopad 1998

46. Danuta Konopka, Mirostaw Opechowski, konsultacje: Alicja Gerlach — J&sewicz,
Maria Nowakowska, Tomasz Wolender; ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie — cz. | Zarys historii miasta,
cz.ll Studium wartosci kulturowych, warunki ochrony konserwatorskiej miasta
Swinoujscia, Szczecin, 1998

47. dr inz. arch. Helena Freino, mgr inz. Krystyna Zagérsk,a; ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — analiza stanu
wladania gruntami i trendéw przeksztalcen wlasnosciowych”, Szczecin, listopad
1998

48. dr inz. arch. Helena Freino, mgr inz. Krystyna Zagorska, ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — analiza jakosci
zycia mieszkancéw”, Szczecin, luty 1999

49. dr Wiodzimierz Durka, mgr Albert Terelak,,,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — badania socjologiczne
nad swiadomoscig mieszkancéw miasta”, Szczecin, luty 1999

50. mgr inz. arch. Agnieszka Zimnicka, mgr inz. arch. Grzegorz Zimnicki; ,Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie —
analiza SWOT", Szczecin, luty 1999

51. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie; ,Opinia urbanistyczna
do przeprawy stalej przez Swine w Swinoujsciu”, Szczecin, 1997

52. Zaremba Regional Consulting; ,Projekt badawczo — koncepcyjny otwarcia przejscia
drogowego Swinoujscie — Garz, cz. |, Studium Transportowe”, Szczecin, 1993

53. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie i ,Ingenieurbiro” w
Anklam; ,Miedzynarodowe sciezki wokét Zalewu Szczecihskiego”, 1994 i
aktualizacja 1998

54. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie; ,Studia i analizy do
projektu koncepcji strukturalnej wysp pétnocnego obszaru Zalewu Szczecinskiego”,
Szczecin, 1999

55. Strukturkonzept Usedom-Wolin Studie zur Grenzueberschreitenden Plannung
(Koncepcja strukturalna na rzecz trwatego rozwoju wysp Uznam i Wolin - studium
planowania transgranicznego), Berlin luty 1999

56. dr inz. arch. Helena Freino z zespotem; ,,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — diagnoza zewnetrznej i
wewnetrznej sytuacji miasta, okreslenie probleméw wymagajacych rozwigzania”,
Szczecin, kwiecien 1999

57.dr inz. arch. Helena Freino z zespotem; ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — scenariusze rozwoju
przestrzennego”, Szczecin, sierpien 1999

58. mgr Krzysztof Zyndul z zespotem; ,Strategia rozwoju portow morskich w Szczecinie
i Swinoujsciu”, Szczecin, marzec 2000

59. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie; ,Plan zintegrowanego
zarzadzania strefg przybrzezng Zalewu Szczecihskiego” czesc¢ |, I, I, Szczecin,
1999

60. Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego; ,Strategia rozwoju wojewoddztwa
zachodniopomorskiego”, Szczecin, 2000

61. Michael Stoll; ,Wielkie projekty infrastrukturalne w Berlinie”, Senatverwaltung Fur
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Berlin 1997

62. Planwerk Innenstadt Berlin; Senatverwaltung Fur Stadtentwicklung, Umweltschutz
und Technologie, Berlin 1999

63. European Spatial Development Perspective Towards Balanced and Sustainable
Development of the Teritory of the UE - Potsdam, May 1999

64. Lechostaw Czernik; .Strategie zrOwnowazonego rozwoju obszarow
transgranicznych Pomorza Zachodniego”, Urbanistyka, Warszawa 1998

65. Bericht der Landesregierung zur grenziberschreitenden zuszmmenarbeit im
Ostseeraum fir4 den Zeitraum 30.06.1998; Landtag Meklemburg Vorpomern 1998

66. Projekt Entwicklungpotenziale der Binnenschifart in der Oder-Region, Berlin SVA
1998

67. Rzadowe Centrum Studibw Strategicznych, Biuro Rozwoju Regionalnego w
Gdansku; ,Region Baltycki”, Gdansk 1999

68. Baltic Bridge - Transregionalna koncepcja strukturalna dla obszaru dziatania
miedzy Berlinem, Szczecinem i Skanig. Program INERREG IIC - Region miast
Morza Baltyckiego, Komunalny Zwigzek Celowy Gmin Pomorza Zach., Zwigzek
Komunalny Skanii, Zwigzek Komunalny Pomeranii, Berlin, Szczecin, Lund 1999

69. TRANSLOGIS - Wzmocnienie regionalnych struktur przestrzennych poprzez
inteligentne systemy transportu intermodalnego. Cele i ramy planowania WP 400 -
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EG Brandenburg Lead Partner, wrzesierr 2000

70. Rocznik statystyczny wojewodztwa szczecinskiego, Urzad Statystyczny w
Szczecinie, 1998

71. Rocznik statystyczny wojewddztwa zachodniopomorskiego, Urzad Statystyczny w
Szczecinie, 2000

72. Sytuacja spoteczno — gospodarcza wojewodztwa zachodniopomorskiego w 2000r.,
opracowanie na ,Szczyt Gospodarczy Pomorza Zachodniego”, Urzad Statystyczny
w Szczecinie, luty 2001.

20. OPIS ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N I KIERl’JNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE -
ZMIANA 2011 R.

20.1. Cel opracowania.

»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie”, zwane dalej Studium, pierwotnie przyjete zostato uchwatg Nr LXVII/
442/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie.
Dokument ten zmieniony zostat uchwatg Rady Miasta Swinouj$cie Nr LVI1/467/2009 z
dnia 24 wrzesnia 2009 r.

Obecna zmiana Studium miasta Swinouj$cie przeprowadzona zostata w oparciu o
uchwate Nr LVII/471/2009 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 wrzeénia 2009 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie.

Celem zmiany Studium jest stworzenie podstaw formalno — prawnych do
prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej oraz opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszary, objete zmiang studium.
Zmiang, objeto zapisy Studium dotyczace obszar6w miasta Swinoujscie oznaczonych
na rysunku zmiany Studium. Zmiana dotyczy kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego poszczegolnych terendw.

Projekt zmiany Studium przygotowano zgodnie z wymogami art. 9, 10, 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U.2004 nr 118, poz. 1233). Zgodnie z wymogami cytowanego wyzej
rozporzadzenia tekst Studium wraz ze zmianami jest tekstem ujednoliconym. W czesci
opisowej studium zmieniane zapisy oznaczono tekstem koloru niebieskiego
pogrubione.

W ujednoliconym tekscie Studium dodano pkt 19 pt. Opis zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie —
zmiana 2011 r., ktéra stanowi tres¢ niniejszego opisu zmiany Studium.

Opis zmiany Studium sporzadzono w celu uczytelnienia charakteru
wprowadzonych zmian oraz catosciowego jej rozpatrzenia w zakresie okreslonym
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.).

20.2. Podstawy prawne opracowania zmiany Studium.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. — w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
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przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z péz. zm.),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. — 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 162, poz. 1568 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. — o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — o odpadach (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 185 poz.
1243 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr
89, poz. 625 z p6z. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. — w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow ( Dz. U. Nr 25, poz. 133),

- Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw
majacych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (Dz. U. UE.L.2011.33.146)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. nr 106 poz. 675),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. — w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213,
poz. 1397),

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr
228, poz. 1947 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U z 2005
r. Nr 167 poz.1399 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).

20.3. Materiaty wyj sciowe.

Studium  uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie przyjete uchwatg Nr LXVII / 442 / 2002 Rady Miasta
Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienione uchwatg Nr LVII/467/2009 z dnia
24 wrzesnia 2009 r.,

uchwata Nr LVII/471/2009 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie,

uchwata nr LV/456/2009 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 25 czerwca 2009 r. w
sprawie budowy na terenie miasta Swinoujécia obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych wolnostojacych oraz sklepoéw w zabudowie mieszkalno-
ustugowej,

Prognoza skutkow lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w
Swinoujsciu (2011 r.),

Strategia rozwoju miasta Swinoujscia (2004 r.),
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Lokalny program rewitalizacji miasta Swinoujécia (2010 r.),

inwentaryzacja terendw objetych zmiang Studium,

whnioski instytucji i organéw zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
— 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin ( zmiana 2010 r.),
Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Zarzad
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Szczecin, pazdziernik 2002 r.,

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 r. Zarzad
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Szczecin, grudzieh 2005 r.,

Waloryzacja przyrodnicza miasta Swinouj$cie (operat generalny), opracowany
przez Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie,

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia, z roku 2010 .,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie
- jednostka obszarowa VIl w rejonie ulicy Zamkowej, z roku 2010 .

20.4. Zakres zmiany.

Zgodnie z 8 8 ust 1, 2, 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. — w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233) oraz w wyniku
zmian zachodzacych w strukturze przestrzennej, miasto Swinoujscie, staneto przed
koniecznoscig opracowania zmiany Studium dla czterech obszarow o réznej wielkosci
zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta Swinoujscie.

Zakres zmiany polega na uzupetieniu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie o pojedyncze ustalenia dla
trzech obszaréw i wprowadzeniu ich do ujednoliconego tekstu i rysunku Studium. W
wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, ze wzgledu na uwarunkowania
prawne i przyrodnicze odstgpiono od zmian zapisu ustalen Studium dla jednego z
terenéw (w rejonie ul. Baltyckiej i ul. Stefana Zeromskiego). Teren pozostaje w
dotychczasowych strukturach funkcjonalno-przestrzennych Studium jako las.

20.5. Forma opracowania zmiany Studium.

Opracowanie sktada sie z dwéch czesci:

1. Czesc¢ informacyjna (niniejsze opracowanie) — czesS¢ tekstowa dostosowana do
problematyki zwigzanej ze zmiang Studium zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. — w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Rysunek zmiany Studium opracowany zostat na obowigzujgcym ujednoliconym

rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Na
potrzeby niniejszego opisu sporzadzono zatgcznik z zasiegiem ograniczonym do
obszaréw objetych zmiang zatytulowany - zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie.
W czesci tekstowej opisu, obszary objete zmiana, sg scharakteryzowane pod katem
zagadnien wynikajacych z zakresu projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz stosownie do ukfadu
tekstu czesci opisowej dotychczas obowigzujgcego dokumentu.

2. Czesc¢ uchwalana:
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a) jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly
Rady Miasta w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,

b) zaktualizowany (ujednolicony) rysunek pt. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Swinoujécie -  Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego opracowany w skali 1: 20 000, stanowigcy
zalgcznik nr 2 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie.

20.6. Jednolity tekst Studium uzupetniasi @ 0 nast epujace zapisy:

20.6.1. W pkt 1. WPROWADZENIE” dopisano nastepujgce zapisy:

Podstawg podjecia prac nad zmiang Studium byta uchwata Nr LV/471/2009 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie, uchwata Nr LV/456/2009 Rada Miasta Swinouj$cie
w sprawie budowy na terenie miasta Swinoujécia obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych wolnostojacych oraz sklepow w zabudowie mieszkalno-
ustugowej.

W ujednoliconym tekscie Studium dodano pkt 19 Pt. Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie —

zmiana 2011.
Zgodnie z § 8 ust 1, 2, 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. — w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233) oraz wyniku
zmian zachodzacych w strukturze przestrzennej, miasto Swinoujécie staneto przed
koniecznoscig opracowania zmiany Studium dla nastepujacych 4 obszarow:

1. zmiana 1 — teren przy ul. Jarostawa Dabrowskiego,

2. zmiana 2 —teren przy ul. Jana Matejki, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Hugo KoHataja,
3. zmiana 3 —teren przy ul. Zamkowej przy kolejce UBB,

4. zmiana 4 — teren w rejonie ul. Baltyckiej i ul. Stefana Zeromskiego.

Zakres zmiany polega na uzupetieniu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie o pojedyncze ustalenia dla
obszaréw ujetych w uchwale o przystapieniu do zmiany Studium, w szczegolnosci
dotyczy zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku z
ujawnionymi wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi, odstgpiono od
dokonywania zmian ustaleh studium dla terenu w rejonie ul. Battyckiej i ul. Stefana
Zeromskiego. Teren pozostaje w dotychczasowych strukturach —funkcjonalno-
przestrzennych Studium jako las.

Zmiane Studium opracowano w postaci:

= ujednoliconego tekstu Studium, w ktérym tresci zmienione, dodane zapisano
czcionkg pogrubiong w kolorze niebieskim;

= opis zmiany Studium w odniesieniu do wymogow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto na koncu niniejszego opracowania w
pkt 19;

= ujednoliconego rysunku Studium w skali 1: 20 000;

= dokumentacji formalno-prawnej Studium.
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20.6.2. Uwarunkowania terendéw objetych zmiang Studium.
20.6.2.1 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowania terenu.

Charakterystyke obszaru miasta Swinoujécie w tym obszaréw objetych zmiang
okreslono w pkt 5 ,STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA” ppkt 5.1.
~-Uwarunkowania rozwoju”.

Lokalizacja obszaréw objetych zmiang zgodnie z oznaczeniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie oraz istniejace zagospodarowanie, uzytkowanie przedstawia sie w
nastepujacy sposab:

- zmiana 1 — teren istniejgcej zabudowy ustugowej (dawny sklep ,Komfort”) w
rejonie ul. Jarostawa Dagbrowskiego — budynek ustugowo - handlowy wraz z
parkingiem, w petni uzbrojony, praktycznie brak szaty roslinnej,

- zmiana 2 — teren dawnej bazy Zaklad Komunikacji Miejskiej i dawnej rzezni —
masarni w rejonie ulic Jana Matejki, Tadeusza Kosciuszki, Hugo KoHfataja — teren
zabudowany obiektami magazynowo-gospodarczymi, garazowymi, technicznymi, w
pemni uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, brak szaty roslinnej; teren
czesciowo uzytkowany na cele ustugowe, magazynowe, garazowe, postojowe,

- zmiana 3 — teren przy stacji koncowej kolejki UBB (Usedomer Baderbahn)
w rejonie ul. Zamkowej — teren otwarty, w czesci lesny (strona zachodnia), w czesci
plac o nawierzchni ziemnej (w trakcie przygotowania do inwestycji); w sgsiedztwie
wystepujg sieci infrastruktury technicznej,

- zmiana 4 — las w rejonie ul. Baityckiej i Stefana Zeromskiego — teren lesny (Lasy
Panstwowe - Nadlesnictwo Miedzyzdroje) — odstgpiono od wprowadzania zmian
ustalen Studium, teren pozostaje w dotychczasowych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych Studium jako las.

20.6.2.2 Stan tadu przestrzennego i jego ochrona.

Charakterystyke obszarow miasta okreslono szczegdtowo w pkt. 8 ,FIZJONOMIA
MIASTA” ppkt 8.1 ,Uwarunkowania fizjonomiczne”, 8.8.2. ,Ochrona i ksztaltowanie
fizjonomii krajobrazu miasta”.

Dotychczasowe ustalenia Studium (Kierunki zagospodarowania) w odniesieniu do
poszczegoblnych obszardw objetych zmiana;:

1. zmiana 1 — teren istniejgcej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Jarostawa
Dabrowskiego — dotychczas w Studium "obszar koncentracji ustug”,

2. zmiana 2 — teren dawnej bazy ZKM i dawnej rzezni w rejonie ulic Jana Matejki,
Tadeusza Kosciuszki, Hugo Kolgtaja — dotychczas w Studium ,obszary o
dominujacej funkcji mieszkaniowej”,

3. zmiana 3 — teren przy stacji koncowej kolejki UBB w rejonie ul. Zamkowej —
dotychczas w Studium ,inne koncentracje ustug”, ,nowe struktury przestrzenne”, w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny
przeznaczone sg ha cele ,tereny zabudowy ustugowej” w ramach ,strefy
koncentracji ustug”,

4. zmiana 4 — las w rejonie ul. Baityckiej i Stefana Zeromskiego — dotychczas w
Studium "tereny lesne” — odstgpiono od wprowadzania zmian ustalen Studium,
teren pozostaje w dotychczasowych strukturach funkcjonalno-przestrzennych
Studium jako las.

tad przestrzenny jest chroniony przy pomocy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz procedur wydawania decyzji
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administracyjnych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze miasta obowigzuje 15 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym jeden z plandw obejmuje obszar zmiany Studium nr 3 (Uchwata
Rady Miasta Swinoujécie Nr LXX1/576/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r.). Gmina posiada
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla ok. 85% terenéw miasta.

20.6.2.3 Stan srodowiska.

Charakterystyke obszaru objetego zmiang Studium okreslono szczegotowo w pkt 6
Tekstu jednolitego Studium ~SRODOWISKO PRZYRODNICZE” ppkt 6.1.
~Uwarunkowania przyrodnicze”.

Wiekszos¢ obszaréw objetych zmiang Studium to tereny juz zurbanizowane,
przeksztatcone. Jedynie obszar w ramach zmiany nr 4 stanowi grunty lesne, na
ktorych jest prowadzona gospodarka lesna. Obszar ten znajduje sie w obszarze
chronionym Natura 2000 ,Uznam i Wolin”. Na terenie obszaru wystepujq siedliska i
gatunki objete ochrong. W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium,
w zwigzku z ujawnionymi wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi,
odstgpiono od dokonywania zmian ustalen Studium dla tego terenu, teren pozostaje w
dotychczasowych strukturach funkcjonalno-przestrzennych studium jako las.

20.6.2.4. Stan dziedzictwa kulturowego.

Charakterystyke catlego miasta, w tym obszary objete zmiang Studium okreslono
szczegOlowo w pkt 7 Tekstu jednolitego Studium ,ZASOBY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO” ppkt 7.1. ,Uwarunkowania”.

Na obszarze zmiany nr 1 i 2 zmiany Studium wystepujg obiekty i obszary chronione
— kwartat ograniczony ulicami: Konstytucji 3 Maja — Jarostawa Dabrowskiego —
Piastowska, stanowigcy czesc¢ zabytkowego ukfadu urbanistycznego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A 1177, nr decyzji: PSOZ/Sz-n/5340/33/91 z dnia 08 marca
1991 r. oraz zespot budynkéw dawnej rzezni — masarni przy ul. Tadeusza Kosciuszki
15 i dawny budynek administracyjny (obecnie mieszkalny) przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 13, wpisany do rejestru zabytkbw pod nr A-261, nr decyzji: DZ-
4200/16/0/2006 z dnia 30 maja 2006 .

W dotychczas obowigzujagcym Studium dla fragmentu obszaru zmiany nr 1 i 2
zaproponowano ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”.

Wykaz obiektow i obszaréw objetych ochrong okresli gminna ewidencja zabytkow
opracowana zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad
zabytkami.

20.6.2.5 Warunki zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Charakterystyke warunkéw zycia mieszkancéw okreslono szczegétowo w pkt 4
Tekstu jednolitego Studium ,DEMOGRAFIA | ZATRUDNIENIE”, ppkt 4.1
~Uwarunkowania rozwoju”, pkt 9. ,MIESZKALNICTWO”, ppkt 9.1. ,Uwarunkowania”
oraz pkt 10. ,INFRASTRUKTURA SPOLECZNA” ppkt 10.1. ,Uwarunkowania” .

W trakcie sporzadzania zmiany Studium zaktualizowano najistotniejsze dane w
dostepnym zakresie.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy wprowadzi¢ zapisy ograniczajace negatywny wptyw inwestycji na warunki zycia
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mieszkancow miasta, na etapie realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢ rzetelne
postepowanie w sprawie jej oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci sporzadzac
raporty oddziatywania na srodowisko (na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. — w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

Zabudowe i zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi: sanitarnymi, o ochronie powietrza, o ochronie przeciwpozarowej i prawa
budowlanego.

20.6.2.6 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na obszarach objetych zmiang Studium brak jest zaktadow i obiektéw, dla ktérych
wystepuje ryzyko wystgpienia awarii, nie przewiduje sie takze lokalizacji zaktaddéw
zagrozonych  wystgpieniem  powaznych awarii. Brak obecnie informaciji
0 szczeg6towym charakterze nowych inwestycji, ktére mogg zosta¢ zrealizowane na
obszarze miasta, w zwigzku z czym nie jest mozliwe okreslenie wielkosci ryzyka
wystgpienia awarii i zaklasyfikowanie inwestycji do grupy duzego lub zwiekszonego
ryzyka. Mozna jedynie postulowac rozwigzania lub wytyczne zmierzajgce do
ograniczenia ogélnego poziomu ryzyka wystgpienia awarii.

Wytyczne sprowadzajg sie do nastepujacych wskazéwek:
= zastosowanie nowoczesnych rozwigzan zapobiegajacych degradacji srodowiska

(sktadowanie i segregacja odpadow, utylizacja, redukcja emisji zanieczyszczen),
= uzycie wysokiej jakosci materiatow zaréwno w trakcie budowy jak i eksploatacii,
= zastosowanie nowoczesnych rozwigzan komunikacyjnych,
= prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury.

Nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce budowle ochronne i towarzyszacag im

infrastrukture techniczng, w tym podziemne wyjscia, studnie awaryjne, wraz z
whasciwymi strefami ochronnymi wokét nich, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.
Planowane inwestycje (wielkopowierzchniowe obiekty handlowe) na obszarach
objetych zmiang Studium beda obstugiwaty znaczng ilos¢ uzytkownikow, moze
wystgpi¢ znaczna koncentracja ludnosci w obrebie matych przestrzeni. W zwigzku z
tym przy projektowaniu i realizacji inwestycji konieczne jest uwzglednienie wymogéw
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

20.6.2.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie mogg haruszaé ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i musza
by¢ podporzgadkowane zawartej w nim polityce przestrzennej.

Prezydent Miasta Swinoujscie po przeanalizowaniu uwarunkowan przestrzennych,
sytuacji spoteczno — gospodarczej miasta, wnioskéw obywateli i podmiotéw
gospodarczych, oraz w zwigzku z dezaktualizacjg Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, okreslit koniecznosé lokalizacji nowych obiektow i
przedsiewzie¢, ktore nie byly przewidziane w dotychczas obowigzujagcym Studium.
Przedsiewzieciami tymi sg nowe obiekty handlu wielkopowierzchniowego i kemping w
strefie przybrzeznej zachodniej czesci miasta. Potrzebe lokalizacji wielko
powierzchniowych obiektow handlowych w lewobrzeznej czesci miasta potwierdzita
Rada Miasta w uchwale Nr LV/456/2009 z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie budowy
na terenie miasta Swinouj$cia obiektow handlowych wielkopowierzchniowych
wolnostojacych oraz sklepéw w zabudowie mieszkalno-ustugowej. W dotychczas
obowigzujacym studium nie przewidywano lokalizacji takich obiektow w rejonie
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zachodnim miasta, poza strefami A i B ochrony uzdrowiskowe;j.

Istniejgcy dotychczas w Dzielnicy Nadmorskiej kemping zostat przeznaczony na inne
cele (wykorzystujgce range miejsca) i wkrotce ulegnie likwidaciji. Potrzeba nowej
lokalizacji kempingu potozonego réwniez w rejonie Dzielnicy Nadmorskiej oraz w
sgsiedztwie brzegu morza jest jednym z priorytetow polityki przestrzennej miasta. Na
realizacje tego celu przewidziano teren lesny w pétnocno zachodniej czesci miasta, w
poblizu granicy panstwowej i brzegu morza.

W zwigzku z tymi potrzebami zaistniata konieczno$¢ zmiany Studium dla czterech
obszaréw. Dnia 24 wrzesnia 2009 r. Rada Miasta Swinoujécie podjeta uchwale Nr
LVII/471/2009 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie.

W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku z
ujawnionymi wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi, odstgpiono
jednak od dokonywania zmian ustalen Studium dla terenu w rejonie ul. Battyckiej i ul.
Stefana Zeromskiego. Teren pozostaje w dotychczasowych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych Studium jako las.

20.6.2.8.Stan prawny gruntow.

Struktura wiasnosciowa obszaru objgtego zmiang Studium jest zroznicowana.
Grunty znajduja sie we wiadaniu miasta Swinoujscie i podmiotow prywatnych.

20.6.2.9 Wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na terenie miasta wystepujg obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220), przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.). Szczegdtowg charakterystyke
okreslono w pkt 6 Tekstu jednolitego Studium ,SRODOWISKO PRZYRODNICZE: ppkt
6.1. ,Uwarunkowania przyrodnicze” oraz w punkcie 7 ,ZASOBY SRODOWISKA
KULTUROWEGO” ppkt 7.1. ,Uwarunkowania”.

Obszary objete zmiang Studium zlokalizowane sg w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
za wyjatkiem zmiany nr 4, ktéra znajduje sie w strefie "B" ochrony uzdrowiskowe;j.

W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku z
ujawnionymi wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi odstgpiono
jednak od dokonywania zmian ustalen Studium dla terenu w rejonie ul. Battyckiej i ul.
Stefana Zeromskiego - zmiana nr 4. Teren pozostaje w dotychczasowych strukturach
funkcjonalno-przestrzennych Studium jako las.

20.6.2.10 Wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych,
udokumentowanych zt6z kopalin i zasob6éw wéd podziemnych.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg naturalne zagrozenia
geologiczne. Na terenie miasta zlokalizowane sg udokumentowane ztoza kopalin:
solanki i borowiny. Zasoby wdéd leczniczych (wody chlorkowo —sodowe bromkowe
jodkowe) zostaly udokumentowane dla potrzeb PP Uzdrowisko Swinoujscie, a takze
ustawowo zaliczone do kopalin podstawowych (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
16 sierpnia 1994r., Dz. U. nr 89 z 1994r., 82, pkt 51). Sg one eksploatowane w trzech
otworach: ,Jantar”’, XXX-lecia” i ,Teresa”’, a zloze posiada zatwierdzony obszar
gorniczy i teren goérniczy.

Ztoza borowinowe znajdujg sie przy granicy z Niemcami na poéinoc od ul.
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Grunwaldzkiej (ztoze ,Plachcin”).

Wedlug dokumentow Instytutu Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH w
Krakowie na terenie wyspy Uznam wskazano lokalizacje gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych GZWP nr 101. Zbiornik ten nie zostat objety ochrong prawna.

Obszary objete zmiang nie sg zlokalizowane w granicach obszaréw najwyzszej
ochrony wod podziemnych (ONO) lub obszarow wysokiej ochrony wod podziemnych
(OWO0).

20.6.2.11 Tereny gornicze.

Obszar gorniczy i teren gorniczy Swinouj$cie, utworzony zostat dla ztoza wod
leczniczych decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12.09.1983 r.
(Koncesja MOSZNIL z dn. 15.04.1993r., aktualizacja — decyzja MOSZNiL
DG/HG/IW./487-1243/99/ z dn. 29.04.1999 r.), na ktérym obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

20.6.2.12 Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

Charakterystyke systemu komunikacji i infrastruktury na obszarze miasta okreslono
szczegOtowo w pkt.14 Tekstu ujednoliconego Studium ,SYSTEM KOMUNIKACYJNY |
TRANSPORTOWY” ppkt 14.1. ,Uwarunkowania: oraz pkt 15. ,INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA” ppkt 15.1. ,Uwarunkowania rozwoju”.

Wszystkie obszary objete zmiang Studium majg dogodng obstuge komunikacyjng i
dostep do sieci infrastruktury technicznej.

20.6.3 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu okreslono w pkt
5. ,STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA” ppkt 5.2 ,Kierunki rozwoju struktury
przestrzennej”.
W podpunkcie 5.2. ,Kierunki rozwoju struktury przestrzennej” dodano nastepujgce
ustalenia odnoszace sie do obszaréw objetych zmiang Studium.

Dla poszczegolnych rejondw objetych zmiang na rysunku Studium w skali
1: 20 000 okreslono symbolami graficznymi kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreslajgce w mysl artykutu 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz w przeznaczeniu terenow.

Szczegoblowe przeznaczenie poszczegolnych terendéw, w tym ich linie rozgraniczajace
zostanie okreslone na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Przy okre$laniu przeznaczenia i linii rozgraniczajgcych terenéw nalezy uwzglednié
istniejgce uzytkowanie terenu, podzialy geodezyjne, uwarunkowania fizjograficzne
i wlasnosciowe.

Zmiany w Studium dotyczg gtownie kierunkéw zagospodarowania poszczegoinych
obszaréw, poprzez zmiane dotychczasowego kierunku zainwestowania, badz
rozszerzenie go o dodatkowe funkcje.

- Zmiana 1 — obszar w rejonie ul. Jarostawa Dgbrowskiego — tereny koncentracji
ustug; lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — powierzchnia
sprzedazy do 6 000 m?; wysoko$é zabudowy 2 do 5 kondygnacji w nawigzaniu do
wysokosci sasiedniej historycznej zabudowy; wskaznik powierzchni zabudowy do
90%,
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- Zmiana 2 — obszar w rejonie ulic Jana Matejki, Tadeusza Kosciuszki, Hugo
KoHataja — tereny koncentracji ustug; lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o tgcznej powierzchni sprzedazy do 10 000 m2; wysokos¢ zabudowy
do 4 kondygnacji; wskaznik powierzchni zabudowy do 50%,

- Zmiana 3 — obszar przy stacji koncowej kolejki UBB w rejonie ul. Zamkowej —
tereny koncentracji ustug; lokalizacja obiektu handlowego (dwa obiekty
wolnostojgce) — powierzchnia sprzedazy do 2 x 900 m?; wysoko$é zabudowy do 2
kondygnacji; wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,

- Zmiana 4 — las w rejonie ul. Baityckiej i Stefana Zeromskiego — w wyniku
opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku z ujawnionymi
wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi odstgpiono jednak od
dokonywania zmian ustalen Studium dla terenu w rejonie ul. Bailtyckiej i ul. Stefana
Zeromskiego (zrezygnowanego z lokalizacji ,Eko-kempingu lesnego”). Teren
pozostaje w dotychczasowych strukturach funkcjonalno-przestrzennych Studium
jako las.

Zagospodarowanie wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium musi uwzgledniaé

ograniczenia wynikajace z potozenia — w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej okreslone

w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i

obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167 poz.

1399 z pbzniejszymi zmianami) w zwigzku z decyzjg Ministra Zdrowia Nr 14 z dnia 25

listopada 2008 r.

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o przeznaczeniu, wskazuje na kierunki

Zmian w przeznaczeniu terenu.

Okreslenie wskaznikéw i standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania

przestrzennego stuzy zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancow, ochronie

intereséw publicznych oraz racjonalnej gospodarce finansowej Gminy. Wskazniki i

standardy winny by¢ elementem koordynujacym (takze kontrolnym) w biezacej

gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, programow branzowych, a takze decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu wydawanych w przypadku braku planu. Sprecyzowanie

standardéw (parametréw ,brzegowych” warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terenu) winno by¢ kazdorazowo okreslone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, z uwzglednieniem okreslonych w Studium uwarunkowan oraz

rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych przedsiewzie¢.

W zagospodarowaniu przestrzeni nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektéw

wynlkajqcych z prawidtowej lokalizacji poszczegoélnych funkcji, z uwagi na:
wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegOlnosci istniejgcej
struktury przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej, urzadzenia terenu i
wyposazenia go w infrastrukture techniczna,

— potozenie wzgledem ukfadu komunikacyjnego,

— potozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym srodowisku,

— dostepnos¢ infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalnosci
gospodarczej, ustugowej,

- wzajemnie dopetniajgce sie potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

— mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujgcych gospodarke
gminy, dajgcych nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wieksze
dochody gminie.
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20.6.4 Zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboOw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu  kulturowego i uzdrowisk okreslono w pkt 6 L,SRODOWISKO
PRZYRODNICZE” ppkt 6.2. ,Kierunki ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego” oraz w pkt 12. ,GOSPODARKA TURYSTYCZNA Z FUNKCJA
UZDROWISKOWA.

Lokalizacja obszaréw objetych zmianami nr 1 i 2 nie ma istotnego znaczenia dla
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Charakter planowanych inwestycji nie bedzie
istotnie oddziatywat na system przyrodniczy miasta i krajobraz. Ze wzgledu na
potozenie obszaru zmiany Studium nr 4 na obszarze Natura 2000 ,Uznam i Wolin” oraz
wystepowanie gatunkéw i siedlisk chronionych ewentualna realizacja inwestycji nie
moze  osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub
- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar

Natura 2000, lub
- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami.

W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku z
ujawnionymi wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi, odstgpiono od
dokonywania zmian ustalen Studium dla terenu w rejonie ul. Baltyckiej i ul. Stefana
Zeromskiego, teren pozostaje w dotychczasowych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych Studium jako las.

Realizacja inwestycji bytaby mozliwa jedynie pod warunkiem, udowodnienia, ze nie
wystapi niekorzystne oddziatywanie planowanej inwestycji na stan siedlisk
przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, a takze gatunki ptakow
oraz siedliska, dla ochrony ktorych zostaly wyznaczone obszary Natura 2000. Na
etapie sporzadzania zmiany Studium nie mozna byto tego jednoznacznie wykazac.

W zwigzku ze zmiang przepiséw prawa (ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych) zmieniono zapisy ppkt. 12.1. ,Kierunki rozwoju funkcji uzdrowiskowej,
rekreacyjnej i turystycznej” dotyczace uwarunkowan prawnych i informacje w zakresie
statutu uzdrowiska.

20.6.5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury okreslono w
pkt 7 ujednoliconego tekstu studium ,ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGOQO” ppkt
7.1. ,Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego”.

Na obszarze nr 1 i 2 zmiany Studium wystepujg obiekty chronione wpisane do
rejestru zabytkow okreslone w pkt 19.6.2.4, ktére objete sg ochrong na podstawie
przepisow odrebnych. Na pozostatych obszarach nie wystepujg obiekty i obszary
chronione. Na rysunku Studium oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej
WA”. Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
zweryfikowac¢ i doprecyzowac¢ granice obszaru do objecia ochrong na podstawie
ustalen planu miejscowego.
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20.6.6 Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.
20.6.6.1 Komunikacja.

Kierunki rozwoju komunikacji okreslono w pkt. 14 jednolitego tekstu Studium
SYSTEM KOMUNIKACYJNY | TRANSPORTOWY” ppkt 14.2. ,Kierunki rozwoju
systemu komunikacyjnego i transportowego miasta”.

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie zmian uktadu
komunikacyjnego. SzczegOtowe rozwigzania dotyczace obstugi terendéw objetych
zmiang Studium zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i w procedurach przygotowania realizaciji
poszczegdlnych inwestycji. Realizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
bedzie wywotywata skutki dla istniejgcego uktadu komunikacyjnego miasta. Na etapie
projektowania inwestycji nalezy zapewni¢ optymalne rozwigzania inzynierskie i
komunikacyjne zwigzane z obstugg tych obiektow, minimalizujgce ucigzliwosci dla
systemu komunikacyjnego miasta.

20.6.6.2 Infrastruktura techniczna.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej okreslono w pkt 15 jednolitego tekstu
Studium ,INFRASTRUKTURA TECHNICZNA" ppkt 15.2. ,Kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej”.

Dotychczasowe ustalenia Studium okre$lajg zasady rozwoju systemow
infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym pozostawiono je bez zmian. Na terenach
objetych zmiang Studium nie przewiduje sie istotnych zmian w zakresie infrastruktury
technicznej. Ze wzgledu na stan uzbrojenia technicznego, konieczna bedzie
rozbudowa sieci w celu zagospodarowania obszaru nr 3 objetego zmiang Studium.
SzczegOtowe rozwigzania dotyczace obstugi terendéw objetych zmiang Studium
zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i w procedurach przygotowania realizacji poszczegolnych inwestyciji.

Z uwagi na nowe uwarunkowania prawne (ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych - Dz. U. Nr 106, poz. 675), dodano ppkt
15.2.7. ,Telekomunikacja” o nastepujacej tresci:

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie sukcesywng modernizacje, rozbudowe

i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych dla pelnego zaspokojenia wecigz

rosngcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w coraz

szerszym wachlarzu ustug dodatkowych i przy coraz wyzszych wymaganiach
jakosciowych, a w szczegdélnosci rozbudowa i budowa nowych central cyfrowych oraz
sieci telekomunikacyjnych w miescie i gminie. Dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych odbywa¢ sie powinna zarowno w formie tradycyjnej jak

i wykorzystujgc nowe technologie (w formie przewodowych i bezprzewodowych), w

szczegolnosci poprzez:

- zagwarantowanie = powszechnego dostepu do  zréznicowanych  ustug
telekomunikacyjnych dla uzytkownika kohcowego, poprzez zapewnienie dostepu
do ustug gtosowych jak réwniez poprzez szerokopasmowy dostep do zasobow
sieci Internetowej,

- podejmowanie inicjatyw na rzecz rozwoju Internetu przez organizacje
samorzadowe,

- wspieranie rozwoju rozwigzan sieci bezprzewodowej stanowigcej alternatywne dla
sieci przewodowych dzieki atrakcyjnosci tej technologii gtownie w zwigzku ze
zwiekszong mobilnoscig uzytkownikow.
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20.6.7 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, z wyjatkiem sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

20.6.8 Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Dla obszarow objetych zmiang Studium w  obowigzujgcym  Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego brak jest
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

20.6.9 Opracowania planéw miejscowych.

Obszary objete zmiang Studium nie wymagajg obowigzkowego opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wymogi
przepisow odrebnych. Miasto Swinoujécie przystapito do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw objetych zmiang Studium nr
1i2. Teren nr 3 posiada m.p.z.p.

20.6.10 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Na obszarze zmiany nr 4 prowadzona jest gospodarka lesna przez Lasy
Panstwowe. W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku
z ujawnionymi wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi, odstgpiono
od dokonywania zmian ustalen Studium dla tego terenu. Teren pozostaje w
dotychczasowych strukturach funkcjonalno-przestrzennych Studium jako las. Na
obszarze zmiany nr 3 wystepuje teren lesny, dla ktérego uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nieleSne. Na pozostatych obszarach nie wystepujg gruntu rolne
i lesne.

20.6.11 Ochrona przed powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg naturalne zagrozenia
geologiczne zwigzane z osuwaniem mas ziemnych, nie wystepujg tereny zalewowe i
zagrozone powodzia.

20.6.12 Ochrona zt6z kopalin.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane zioza
kopalin, o ktérych mowa w pkt 19.6.2.10, ale wchodzg one w obszar i teren gérniczy,
na ktérym obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

20.6.13 Ochrona pomnikéw zagtady.

Na terenach objetych zmiang Studium ani tez w ich bezposrednim sgsiedztwie nie
znajdujg sie pomniki zagtady. W zwigzku z powyzszym obszary te nie wymagajg
ustanowienia stref ochronnych lub wprowadzenia ograniczen prowadzenia dziatalnosci

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. — o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6z. zm.).
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20.6.14 Rehabilitacja, przeksztatcenia lub rekultywacja obszarow objetych zmiang
Studium.

Obszary objete zmiang Studium nie wymagajg rehabilitacji i rekultywacji.
W wyniku opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium, w zwigzku
z ujawnionymi wartosciami przyrodniczymi i uwarunkowaniami prawnymi, odstgpiono
od dokonywania zmian ustalen Studium dla terenu w rejonie ul. Baityckiej i ul. Stefana
Zeromskiego — zmiana nr 4. Teren pozostaje w dotychczasowych strukturach
funkcjonalno-przestrzennych Studium jako las.

20.6.15 Ochrona granic terenéw zamknietych.

Na obszarach miasta Swinouj$cie objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny
zamkniete.
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Zalacznik nr 3

do Uchwatly Nr.................
Rady Miasta Swinoujscie
Zdnia .o

Swinoujécie, dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Oswiadczenie

Na podstawie art. 11 pkt. 11, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) stwierdzam,
ze do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie w zakresie ustanowienia strefy ochronnej kompleksu wojskowego
K-4381 Karsibor , wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 wrzesnia 2017 r.
do 27 wrzesnia 2017 r., w terminie wnoszenia uwag do dnia 18 pazdziernika 2017 r. nie
wniesiono zadnych uwag.

nusz Zmupfewicz

{48 mz', Ja
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 9. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) , zgodnie z art. 27 w/w ustawy, w dniu 17 grudnia 2015 r. Rada Miasta
Swinoujscie podjeta uchwate nr XVII/143/2015 w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, uchwalonego uchwata Nr LXVI1/442/2002 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujscie z
dnia 24 wrze$nia 2009 r. oraz uchwata Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 8 wrzesnia 2011 r.

Zmiang Studium obejmuje si¢ poludniowg czgs¢ ,Jednostki planistycznej nr 3 — Wydrzany” w granicach
wytyczonych strefa ochronng kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor.

Sporzadzenie niniejszej zmiany Studium ma na celu dostosowanie kierunkdéw rozwoju przestrzennego do
wymogow wynikajacych z ustanowienia strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor (Sktad
Karsiboér) wykraczajacej poza granice terenu zamknietego, ustalonego decyzja Ministra Obrony Narodowej
nr 264/MON z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

Niniejsza uchwala nie wprowadza si¢ nowych funkcji terendw, pozostawia si¢ dotychczasowa, ustalong w
obowigzujacym studium struktura funkcjonalno — przestrzenng miasta. Uchwalana zmiana polega na ograniczeniu
mozliwosci zabudowy terenu w granicach trzech stref zagrozenia falg uderzeniowa, wyznaczonych dla terenu
kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor — teren ten pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako teren
lesny. Ustalone ograniczenia nie beda mialy negatywnego wptywu na srodowisko oraz mozliwo$¢ funkcjonowania
terenow sasiednich — w tym szczegolnie nie ogranicza mozliwosci rozbudowy planowanej infrastruktury drogowe;.

Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) oraz uwzgledniaja wymogi okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r., Nr 118 poz. 1233) dotyczace
zmiany Studium.

Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie wyrazonym w pi§mie
znak: WOPN-0S.410.256.2016 z dnia 17 pazdziernika 2016 r., odstapiono od sporzadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko projektu zmiany Studium a ty samym od sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Projekt zmiany Studium poddano procedurze opiniowania i uzgodnien wynikajacej z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany Studium wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Swinoujscie oraz
dodatkowo na stronie internetowej w dniach od 7 wrzesnia 2017 r. do dnia 27 wrzesnia 2017 r. ; termin sktadania
uwag uptynat w dniu 18 pazdziernika 2017 r.

W dniu 27 pazdziernika 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany Studium. W okresie wylozenia w/w dokumentéw do publicznego wgladu nie wptynety do nich zadne
uwagi 1 wnioski.

Tryb formalno-prawny opracowania dokumentu zmiany Studium zostal udokumentowany zgodnie z
wymogami ustawowymi w dokumentacji planistyczne;j.

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry mowi iz
ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy, za zasadne uwaza si¢ podjgcie przedmiotowej
uchwaty.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia studium maja charakter aktu wewngtrznego, ktory
obowigzuje samorzad gminy i jednostki podlegte gminie do prowadzenia dziatan zgodnie z jego ustaleniami.

Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym s3 wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Wobec wyczerpania procedury planistycznej przedktada sie Radzie Miasta Swinoujécie projekt zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie celem uchwalenia.
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